Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n®02.773.542/0001-22
na qualidade de sucessora legal por incorporagao de acervo cindido da
True Securitizadora S.A., CNPJ n® 12.130.744/0001-00

DOCUMENTOS E INFORMACOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 1372 EMISSAO (IF 22K1802248)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO
EM 14 DE SETEMBRO DE 2026

Em atencédo a Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os

documentos para analise dos Titulares dos CRI para deliberacdo sobre as matérias
previstas na ordem do dia da assembleia, a ser realizada no dia 14 de setembro de 2026,
as 17:00 horas, de forma exclusivamente digital, estdo sendo divulgados no presente
instrumento e encontram-se a disposicao para consulta também no website da Emissora
(www.opea.com.br).

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) A concessao de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do Vencimento
Antecipado Nao Automatico das Debéntures, previstos na Clausula 6.3, item (vi) da
Escritura de Emissao e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos
da Clausula 6.5.6 do Termo de Securitizagédo, de forma a autorizar, conforme solicitagéo
da Devedora, avenda do Empreendimento de Reembolso objeto da matricula n® 58.660 do
Cartorio de Registro de Imdéveis de Paranagua/PR (“Imdvel”), que sera feita a terceiros,
sendo certo que os recursos oriundos do saldo do prego referente a venda do Imdével
deverao ser circulados na Conta Centralizadora, pela Devedora, em até 3 (trés) dias Uteis
contados da data de seu recebimento ou em até 3 (trés) dias Uteis contados da data da
assinatura da ata, conforme decisdo da Devedora, sob pena de configuragcdo do Eventos
de Vencimento Antecipado Automatico previsto na Clausula 6.2, item (ii) da Escritura de
Emisséo; e

(i) Caso aprovada a matéria constante do item (i) da Ordem do Dia, a concesséao de
anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Debéntures, previstos na Clausula 6.3, item (vi) da Escritura de Emissao e,
consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.5.6 do
Termo de Securitizacdo, de forma a autorizar, conforme solicitagdo da Devedora, a
constituigdo de alienagéo fiduciaria sobre os Empreendimentos de Reembolso objeto das:
(a) matriculas n© 2.022, 3.338, 18.116 € 21.083 do 2° Cartério de imdveis Camacari/BA; e
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(b) matricula n®53.824 do 1° Registro de Imdveis de Uberaba/MG, para fins da viabilizagao
de obtencao de empréstimo, pela Devedora, junto ao Banco Citibank.

Os Titulares dos CRI, ap6s habilitados, poderao optar por exercer seu direito de voto, sem
a necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente
Fiduciario a correspondente manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletrénicos
ass.habilitacao@opea.com.br, gtm@vortx.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br ,

respectivamente, identificando no titulo do e-mail a operagdo (CRI 12 Série da 1372
Emissdo - IF 22K1802248), conforme modelo de Manifestacdo de Voto a Distancia
constante do Anexo | a presente Proposta da Administragao.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocagédo, a Emissora disponibiliza no Anexo Il a
este documento o Modelo de Declaragdo de Operagdo Compromissada, na hipdtese de

celebracéo de operagcdo compromissada pelos Titulares dos CRI junto a terceiros.

Nao obstante esta comunicacao tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE,
na espécie “Proposta da Administracao”, esclarecemos que os itens da ordem do dia
descritos no Edital de Convocacgao nao deverao ser interpretados como sugestao e/ou
direcionamento de voto, por parte da administracao da Emissora, sendo denominado
no modulo IPE como “Proposta da Administracao” em razdao do formato de
disponibilizacdo disponivel no respectivo software e de acordo com as normas e
orientagdes gerais da CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiulsculas que nao estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéao.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Flavia Palacios Mendoncga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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ANEXO |
Modelo de Manifestacao de Voto a Distancia

A

OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) na qualidade de sucessora legal por
incorporacéao de acervo cindido da True Securitizadora S.A., CNPJ n°® 12.130.744/0001-00
e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Agente
Fiduciario”), na qualidade, respectivamente, de emissora e agente fiduciario dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 1372 Emissao da Emissora (“CRI”).

Ref: Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
12 Série da 1372 Emissao da Emissora, a ser realizada no dia 14 de setembro de 2026
as 17:00 horas, de forma exclusivamente digital

Prezados Senhores,

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o
n® , vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as

deliberagdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia
em referéncia:

(i) A concessao de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do Vencimento
Antecipado N&o Automatico das Debéntures, previstos na Clausula 6.3, item (vi) da
Escritura de Emisséo e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos
da Clausula 6.5.6 do Termo de Securitizagédo, de forma a autorizar, conforme solicitagéo
da Devedora, avenda do Empreendimento de Reembolso objeto da matricula n® 58.660 do
Cartério de Registro de Iméveis de Paranagua/PR (“Imdvel”), que sera feita a terceiros,
sendo certo que os recursos oriundos do saldo do preco referente a venda do Imével
deverao ser circulados na Conta Centralizadora, pela Devedora, em até 3 (trés) dias Uuteis
contados da data de seu recebimento ou em até 3 (trés) dias Uteis contados da data da
assinatura da ata, conforme decisdo da Devedora, sob pena de configuragcdo do Eventos
de Vencimento Antecipado Automatico previsto na Clausula 6.2, item (ii) da Escritura de

Emisséao; e
( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( )ABSTER-SE
(ii) Caso aprovada a matéria constante do item (i) da Ordem do Dia, a concesséao de

anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do Vencimento Antecipado Nao
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Automatico das Debéntures, previstos na Clausula 6.3, item (vi) da Escritura de Emissao e,
consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.5.6 do
Termo de Securitizacdo, de forma a autorizar, conforme solicitagdo da Devedora, a
constituicao de alienacgao fiduciaria sobre os Empreendimentos de Reembolso objeto das:
(a) matriculas n© 2.022, 3.338, 18.116 € 21.083 do 2° Cartério de imdveis Camacari/BA; e
(b) matricula n®53.824 do 1° Registro de Imdéveis de Uberaba/MG, para fins da viabilizagéo
de obtengao de empréstimo, pela Devedora, junto ao Banco Citibank.

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagdes a serem tomadas em assembleia sédo
aprovadas respeitando os quoruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagéo e
que, ao se manifestar por meio da presente Manifestacao de Voto a Distancia, ainda que
sua manifestagao tenha sido apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia,
sem quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser obrigado a acatar eventuais
condicionantes e/ou ressalvas a respeito das deliberagdes, que sejam discutidas e
aprovadas pelos demais Titulares dos CRI no momento da assembleia, conforme quérum
aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipétese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias objeto da Ordem do Dia
e demais partes da operagado, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolugdo CVM n® 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugao CVM 60, no artigo 115, § 1°, da Lei n©® 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel.

( ) DECLARA ( ) NAO DECLARA

Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situagado na qual estaria configurado
o conflito de interesse:

Esta manifestagcdo de voto possui validade para esta assembleia e para as demais
convocagdes e/ou reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais
suspensoes, se necessario. O Titular dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual
suspensao da assembleia, caso esta venha a ser aprovada e mantera a validade do seu
voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser definida ho momento da
assembleia.
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[Cidade]/[UF], [dia] de [més] de [ano].

[Titular dos CRI]
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ANEXO II
MODELO DE DECLARAGAO DE OPERAGAO COMPROMISSADA
DECLARAGAO

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o
n® , vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia

Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 1372
Emissao da Emissora, a ser realizada no dia 14 de setembro de 2026, as 17:00 horas, a
existéncia de operacdo compromissada celebrada com terceiros, motivo pelo qual
constam na posigao da B3 outros investidores, no entanto, DECLARA que todos os direitos
politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados aos direitos de
reunido, deliberacdo, aprovacéao e reprovagcdo de todo e qualquer tema objeto ou que
possa ser objeto de assembleia, permanecem com ele préprio, ou seja, [@] quantidades
dos CRI em Circulacao, permanecem sob a titularidade e livre exercicio do Titular do CRI
ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaracdo, os documentos necessarios para fins de
comprovagao da operagdo compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de Custddia
e Liguidagao Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais de CRI
detidas na data da publicagcdo do edital de convocacao, bem como e-mail, contrato ou
documento que formalize referida operagdo compromissada com terceiros.

[Cidade/UF], [data].

[Nome/Razao Social
CPF/CNPJ]
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