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BTG AGRO TERRAS
BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS FIAGRO -~ BTRA11 btg pactual
bt RELATO‘RIO MENSAL v management

OBJETIVO

O BTG Pactual Terras Agricolas Fiagro (BTRA1l) tem como objetivo proporcionar a
rentabilidade e valorizacdo de suas cotas no longo prazo por meio de investimentos em terras
agricolas produtivas (rurais e urbanas) e em fase de transformacao (oportunisticamente) ao
longo dos principais polos agricolas do territorio brasileiro. O Fundo utiliza contratos de cesséo
de direito real de superficie de longo prazo corrigidos pela inflacdo (“DRS”).

Todas as aquisi¢des realizadas pelo BTRALL incorporaram em sua estrutura uma opc¢ao de
recompra da propriedade do imével em favor do antigo proprietario, que podera ou nao ser
executada, mediante o pagamento intermediario de prémios de op¢ao de recompra ao longo da
vida 0til da operacéo/contrato. O exercicio dessa opc¢ao de recompra do ativo so tera efeito se
o locatéario estiver completamente adimplente nos pagamentos anuais dos prémios e do DRS,
de acordo com as regras e a mecanica ajustada para cada um dos casos, e de acordo com a
estratégia tracada para cada um dos ativos.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Inicio das Atividades:
Julho/2021

Administracdo e Custoédia:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Parceiros:
Farm Check, IHS Markit, StoneX

Taxa de Administracao:
1,20% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
20% sobre IPCA + 4% (ou NTN-B + 2,0%)*

Quantidade de Emissdes:
1

Quantidade de Cotas:
3.339.029

Codigo de Negociacéao:
BTRA11l

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em geral

(1) Benchmark sera o maior valor entre a taxa média dos titulos que comp&em o IMA-B divulgados pela ANBIMA referente ao periodo dos trés
ultimos dias uteis imediatamente anteriores a data de realizac&o da Liquidagéo da Oferta do Fundo (“Data da Apuracao”) acrescidos de 2%
(a.a) ou IPCA+4% (a.a.).
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Valor de

Mercado!?
(R$ milhdes)

222,08

Rendimento

Mensal
(R$ / cota)

1,00

Valor de

Mercadol
(R$ / cota)

66,51

Dividend Yield

Anualizado3
(12m a.a.)

18,04%

NUumero de
Ativos?

6

Valor

Patrimoniall4
(R$ milhdes)

385,98

Investidores?

11.057

Area Total
(hectares)

9.584

\Vzz1[e]

Patrimoniall
(R$/ cota)

115,60

ADTV?
(R$ milhdes)

0,1

* (1) Data base ultimo fechamento: 31/07/2026; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume); (3) Dividend Yield calculado com base na cota de fechamento do més;

(4) Em 02/01/2023 e 04/07/2023, foram divulgados fatos relevantes a mercado informando que o Fundo concretizou a venda dos iméveis que compdem a Fazenda

Vianmacel descritos nas matriculas 9.203, 9.204, 9.205 e 9.533 do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo José do Rio Claro — MT, localizadas no municipio de

Nova Maringa — Mato Grosso, de propriedade do Fundo, totalizando o valor de R$ 101.500.000,00. A propriedade da Fazenda continuard com o Fundo até que

a totalidade do pagamento seja concluida pelo comprador. Em 03/09/2025 foi divulgado fato relevante sobre a conclusdo da venda integral do imével Rui

Prado, inscrito na matricula 9.484 do Cartério de Registro de Iméveis de Campo Novo do Parecis/MT. Em 22/12/2025 foi divulgado fato relevante sobre a venda

integral do imével Fazenda Sorriso, do Grupo Hendges, em Sdo Desidério/BA, por R$ 45.000.000,00. A propriedade da Fazenda continuara com o Fundo até

que atotalidade do pagamento seja concluida pelo comprador.
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COMENTARIO
DA GESTAO

Em julho de 2026, o BTRA11 apurou receita bruta de R$ 5,5 milhdes (R$ 1,66 por cota) e resultado liquido de R$ 5,1
milhdes (R$ 1,53 por cota). O resultado do més foi impactado positivamente por um ganho extraordinario de R$ 3
milhdes, o que permitiu a equipe de gestdo elevar a distribuicdo de R$ 0,90 para R$ 1,00 por cota a partir da
competéncia de julho de 2026, com expectativa de manutengdo desse patamar até o final de 2026. Isso reflete a
abordagem da equipe de gestédo nesta nova fase do Fundo. O primeiro pagamento nesse novo valor esta agendado

para 31 de agosto de 2026. Essa distribuicdo representa um dividend yield anualizado de 18,04%.

Evolucéo dos Rendimentos (R$/cota)

Dividend Yield *
Il Dividendos 18,04% a.a.
1.00 Acumulado
12 meses

0.90 0.90 0.90 0.90 0.90 0.90
0.80
0.40 0.40 0.40 0.40
....IIIIIII -

Aug-25  Sep-25 Oct-25 Nov-25  Dec-25 Jan-26 Feb-26 Mar-26 Apr-26 May-26  Jun-26 Jul-26

O fundo encerrou 0 més com R$ 17 milhdes de caixa, que corresponde a 4,4% do patrimoénio liquido do Fundo. A
gestdo gostaria de destacar que, conforme ja havia sido comentado no relatério anterior, o Fundo retomou a Fazenda
JR, passando a deter a posse plena e desimpedida do imdvel, encerrando o litigio iniciado em 2023 A gestdo esta

avaliando a destinacéo do ativo, além de alocacdes para otimizar o uso dos recursos.

Macro: O IPCA avancou 0,07% em julho, desacelerando frente aos 0,16% de junho e ficando ligeiramente acima da
expectativa do mercado. Com o resultado, o indice acumulou 3,44% no ano e 4,44% em 12 meses, ante 4,64% no
periodo anterior, recuando para abaixo do teto da meta de inflacdo de 4,50%. Entre os nove grupos pesquisados,
Habitagdo apresentou a maior alta, de 0,99%, impulsionada pela energia elétrica residencial (3,09%), em razdo de
reajustes tarifarios em concessionéarias de Sao Paulo, Porto Alegre e Curitiba e da manutengc&o da bandeira tarifaria
amarela; também avancaram Salde e cuidados pessoais (0,40%), Despesas pessoais (0,22%), Artigos de residéncia
(0,07%) e Transportes (0,05%). Em sentido contrario, Alimentacdo e bebidas recuou 0,67%, exercendo o principal
impacto de baixa. O resultado, discretamente acima das projecdes mas com composicdo mais favoravel, reforcou os
sinais de acomodacao inflacionaria, com o acumulado em 12 meses voltando a ficar dentro do intervalo de tolerancia
da meta.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneracao liquida anual projetada para o investidor era de aproximadamente
9,0% ao ano.
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PAGAMENTO
DE PROVENTOS

Historico do Resultado
Data base: 31/07/2026

Resultado BTRA11 mai-26 jun-26 jul-26 Acum. 12M
Data de divulgacéo: 24/08/2026 (Remil)
Receita de Ativo 1,514 3,033 5,543 14,541 21,547
Receitas de vendas de propriedade - - - 221 15,076
Data de ’p_ ag am ento . 31/08/2026 Total Receitas 1,514 3,033 5,543 14,762 36,623
(ltimo dia atil do més) Despesa Fundo -415 -449 -446 -2,950 -5,088
Despesa Ativos - - - -6 -42
: . [ de Renda®
Rendimento/cota: R$ 1,00 rposto e Renda
Total Despesas -415 -449 -446 -2,956 on129
Més de referéncia: Julho/2026 Resultado Fundo 1,099 2,583 5,097 11,806 31,493
Resultado Fundo / cota 0.33 0.77 1.53 3.54 9.36
Rendimento Distribuido / Cota 0.90 0.90 1.00 6.40 8.80

Apos a distribuicdo de R$ 1,00 por cota referente ao fechamento do més de julho, o fundo passara a ter R$ 13,3
milhdes a distribuir (~R$ 3,99/cota), que representa a parte proveniente de vendas de fazendas do portfélio ja

consumadas e o resultado operacional caixa ja apurado.

Composicédo do Resultado no Més (R$ por cota)

9.28
1.66 -0.13
1.53
0.00 0.00
1.00
3.99
Receita Receitas de Despesa Imposto de Resultado Resultado
Financeira vendas de Fundo Renda Fundo Fundo Res.erva Re_sgrval
propriedade (Distribuido) Caixa Adiciona

. ***Reserva total € de R$ 13,27 por cota, sendo R$ 3,99 por cota de eventos ja consumados.
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PORTFOLIO

Ativos

presssnsssss———— Vendldo

Localizagéo: S&o Desidério/BA i
Ativo: Fazenda de Fibras e Gréos i
Valor de aquisi¢&o: R$ 38mi i
Area Total: 1.711 ha

Area Agricultavel: 1.311 ha

Fato Relevante

Grupo Hendges

Localizacdo: Nova
Maring&d/MT

Ativo: Fazenda de Gréos
Valor de aquisicéo: R$ 81mi
Area Total: 3.148 ha

Area Agricultavel: 1.278 ha

Localizag&o: Tapurah/MT
Ativo: Fazenda de Gréos
Valor de aquisicdo: R$ 80mi
Area Total: 1.715 ha

Area Agricultavel: 1.185 ha

Fazenda Trés Irméaos

L
management

Localiza¢do: Nova Mutum/MT
Ativo: Fazenda de Gréos
Valor de aquisi¢do: R$ 21mi
Area Total: 400 ha

Area Agricultavel: 372 ha

Fazenda Colibri

Executado e Analisando
m Destinagéo do Ativo

Localizacdo: Campo Verde/MT
Ativo: Fazenda de Gréos

Valor de aquisicdo: R$ 70mi
Area Total: 1.673 ha

Area Agricultavel: 1.493 ha

.............................. NOVO Investlmento ........................:.....:
Ea
6 e

Localizagéo: Minas Gerais
Ativo: Fazenda de Café
Valor de aquisicdo: R$ 85mi
Area Total: 937 ha

Area Agricultavel: 714 ha

Localizag&o: C. N. do Parecis/MT
Ativo: Fazenda de Gréos i
Area Total: 905 ha

Area Agricultavel: 852 ha

Fato Relevante

Rui Prado

@ Valor investido nos ativos; @ Valor Vigente de Aluguel a.a. dividido pelo valor de aquisigdo e ® No dia 02/01/2023, foi divulgado fato relevante a mercado a respeito do ativo Fazenda
Vianmacel, em que foi informado que o Fundo concretizou a venda dos imdveis que compdem a Fazenda Vianmacel. ®) No dia 14/08/2024, foi divulgado fato relevante a mercado em que
foi informado que o Fundo celebrou um contrato de compra e venda de parte da fazenda e um contrato de arrendamento da outra parte.
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PORTFOLIO

Data da Total Recebido A Receber
Venda (R$ MM) (R$ MM) (R$ MM)
Grupo Hendges Dez/25 48,0 4,2 43,8 _
em 2 parcelas anuais
Rui Prado Set/25 35,5 35,5 -
Fazenda Trés Irmaos* Ago/24 44,8 15,0 29,8 .
em 3 parcelas anuais
Fazenda Vianmacel** Jan/23 94,5 45,8 48,8 )
em 5 parcelas anuais
222.8 100,5 122,4

(*) Venda de 50% da area produtiva. Expectativa de venda dos 50% remanescentes por R$ 49mm.
(**) Ativo segue em propriedade do Fundo e s0 sera transferido no momento da quitagdo dos pagamentos.

Historico dos Ativos

Fazenda JR: A Fazenda JR (Campo Verde/MT, 1.673 ha de area total, 1.493 ha agricultaveis, valor de aquisi¢cao
de R$ 70 milhdes, momento em que a soja era negociada a aproximadamente R$ 150/saca) € um dos principais
ativos do fundo. Abaixo, o histérico completo do caso, da aquisicdo a retomada do imével.

Aquisicdo (novembro de 2021): O fundo adquiriu o imével em operacao de Sale & Leaseback: a propriedade
formal foi transferida ao fundo e a superficie foi concedida aos vendedores, que permaneceriam produzindo na
terra mediante remunerag&do semestral.

Inadimplemento imediato: Ja4 no primeiro vencimento, os superficiarios deixaram de pagar a remuneracado devida.
A gestdo iniciou execucdo judicial para cobranca, com pedido cautelar de arresto de grdos, formulado
estrategicamente em época de colheita para maximizar a chance de recuperagao.

Descoberta da ocupacdo por terceiro: Ao despachar os pedidos iniciais, os assessores do fundo tomaram
conhecimento de processo em tramite na mesma comarca no qual um terceiro alegava ter comprado a fazenda em
2016, com valores consignados judicialmente. A juiza deferiu os pedidos do fundo, condicionando o arresto a
comprovacao da titularidade dos gréos, e, durante a diligéncia, o oficial de justica certificou que a posse do imovel
estava com esse terceiro.

Resposta da gestdo: Diante da constatacéo, o fundo (i) notificou os superficiarios acerca da rescisdo do contrato
de superficie, e (ii) notificou o terceiro para desocupacgao do imovel e tomou as medidas cabiveis que resultaram no
éxito do caso que sera explorado mais adiante.
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PORTFOLIO

Decis@es favoraveis em primeira instancia: Ambos os processos foram julgados favoravelmente ao fundo. As
decisdes reconheceram que as medidas adotadas pelo terceiro tinham carater protelatério e abusivo, buscando
obstar as medidas judiciais do fundo.

Confirmac&o em segunda instancia (junho de 2026): Em junho, o Tribunal de Justica do Mato Grosso manteve,
de forma unanime, a sentenca favoravel ao fundo, confirmando o direito de propriedade do BTRA sobre a Fazenda
JR. A decisdo unanime do colegiado consolida a posicao juridica do fundo sobre o ativo.

Entrega do ativo: A entrega formal da propriedade ocorreu no dia 3 de agosto de 2026. Com a retomada, o fundo
passa a deter posse plena e desimpedida do imével, encerrando o litigio iniciado em 2023.

Destinagao do ativo: Com a imissdo na posse, a gestao ja se encontra em contato com interessados e avalia
duas alternativas para o ativo, sem compromisso prévio com nenhuma delas:

* Arrendamento. Em exercicio hipotético sob parametros conservadores (10 a 12 sacas por hectare,
considerando a soja a R$ 110/saca), um contrato de arrendamento agregaria entre R$ 0,04 e R$ 0,05 por cota
ao més ao resultado do fundo, constituindo nova fonte de receita recorrente.

* Venda. A gestéo ja esta em tratativas com interessados no ativo. Cabe também a consideracdo que apesar do
preco de commodities (que referencia usualmente as bases de preco por hectare) atualmente inferior ao
momento da aquisicdo (R$ 150/saca em 2021 vs. R$ 105/saca hoje), hd mercado e interesse para aquisicao
proximo ao valor original. A qualidade e a localizacdo do ativo sustentam essas referéncias.

Critério de decisdo: A gestdo avaliard as propostas recebidas a luz, também, do custo de oportunidade de
reciclagem do capital: a alternativa escolhida sera aquela que, comparada a alocagdo dos recursos em novas
operacdes, entregar a maior rentabilidade ajustada ao risco para os cotistas.

A recuperacdo da Fazenda JR conclui a agenda de regularizagdo possessoria da carteira. E o quarto caso
resolvido pela mesma via (Vianmacel, Colibri e Trés Irm&os a precederam), seguindo o método que caracterizou o
periodo de sanitizacdo: atuacdo firme em contencioso, rescisdo dos contratos de superficie descumpridos e
retomada dos iméveis, seguidas de venda ou arrendamento a novos parceiros.
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PORTFOLIO

Fazenda Colibri: A Fazenda Colibri (Nova Mutum/MT, 400 ha de &rea total, 372 ha agricultaveis, valor de
aquisicdo de R$ 21 milhdes) teve em junho o desfecho definitivo da Ultima pendéncia que recaia sobre o ativo.

Origem do problema: O imdvel foi adquirido em operacdo de Sale & Leaseback, mas pendéncias registrais de
georreferenciamento impediram a transferéncia imediata da matricula ao fundo, apesar do contrato de compra e
venda ja celebrado. Nesse intervalo, os vendedores oneraram indevidamente o imével, constituindo hipoteca em
favor de terceiros (ato fraudulento, incompativel com a venda j& contratada, que é objeto de procedimento criminal
em curso). Posteriormente, os vendedores ajuizaram pedidos de recuperagdo judicial nos quais buscaram o
reconhecimento da essencialidade da fazenda para suas atividades.

Atuacdo da gestéo: A atuacao juridica do fundo afastou a declaracao de essencialidade do imével na recuperacao
judicial e, em processo autbnomo, obteve a reintegracéo de posse da fazenda.

Resolucao da hipoteca (junho de 2026): O fundo celebrou acordo por meio do qual passou a ser titular do crédito
garantido pela hipoteca sobre o imével, assumindo os direitos anteriormente detidos pelo credor original. Com a
titularidade do crédito consolidada no préprio fundo, encerra-se em definitivo a discussdo sobre a hipoteca
derivada da fraude: ndo subsiste 6nus sobre a matricula nem qualquer pendéncia sobre o ativo.

Estagio atual: A fazenda encontra-se ocupada e produtiva, arrendada a novo parceiro (as fotos da ultima
safra de soja, apresentadas adiante, ilustram a condicdo operacional da area). H& também interessados na
aquisicao do ativo, e eventuais propostas serdo avaliadas sob o mesmo critério aplicado & Fazenda JR: o custo de
oportunidade de reciclagem do capital frente a novas alocacfes. Destaque para localizacdo do ativo em area de
altissima produtividade entre Nova Mutum/MT (25 km) e Lucas do Rio Verde/MT (50km).

Vianmacel: O fundo BTRA adquiriu em 2021 os iméveis que compdem a Fazenda Vianmacel dos proprietarios
originais, por meio de uma operacado estruturada na forma de Sale & Leaseback. Nessa operacao, a propriedade
formal dos imoveis foi transferida ao fundo, enquanto os vendedores receberam a concessdo da superficie dos
imOveis por escritura publica, regulando a posse e garantindo a continuidade da producéo na terra. A remuneracao
pelo uso da fazenda era prevista para ser paga semestralmente.

Contudo, no terceiro periodo previsto para o pagamento da remuneracdo, os vendedores/superficiarios nao
cumpriram com suas obrigacfes financeiras e, além disso, descobriu-se que eles haviam transferido a posse dos
imoOveis a terceiros sem autorizacao, violando expressamente o contrato de concessao da superficie.
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PORTFOLIO

Paralelamente, o fundo foi alvo de decisdes judiciais totalmente infundadas, proferidas em processos movidos por
um credor dos vendedores, que alegava fraude na alienacao dos imoveis para frustrar suas execugdes judiciais.

Diante dessa situacdo, a gestdo atual interveio nos processos judiciais, conseguindo reverter todas as decisdes
desfavoraveis, rescindiu o contrato de concesséo da superficie por pleno direito e iniciou agcao para reintegragao da
posse da fazenda, obtendo sucesso também nessa demanda. Durante a diligéncia de reintegragéo, foi costurado
um acordo entre o credor dos vendedores, a empresa que estava na posse da fazenda e o fundo, encerrando o
conflito e concretizando a venda do imével por valor superior ao da aquisicao.

O ativo foi vendido por R$ 94,5 mi, dos quais R$ 45,8 mi ja foram recebidos. O saldo remanescente de R$ 48,8 mi
sera corrigido a taxa de CDI + 1,8% ao ano. Além disso, o Fundo faz jus a uma remuneragdo adicional sobre a
transagdo que, somado a remuneracgado sobre o saldo devido, resulta em uma receita mensal de R$ 0,21 por cota.
Importante ressaltar, que em todos os casos de venda, a transmissdo das matriculas sé ocorre com a total
liguidacdo do saldo em aberto, preservando a propriedade ao fundo frente a eventuais riscos de inadimpléncia. Ha
também a componente de multas e moras de atraso cabiveis nestes contratos. De qualquer forma, o contrato
segue vigente sendo honrado de acordo com o estabelecido.

Fazendas de Café: Em junho, o Fundo realizou uma nova alocacao de carater oportunistico, no montante de R$
85 milhdes, por meio da aquisicdo de fazendas de café com area total de 937 hectares, localizadas no estado de
Minas Gerais. A tese da transacdo tem como objetivo a valorizacdo patrimonial de longo prazo, alinhada ao
historico de apreciacdo consistente das terras agricultaveis brasileiras. A operacdo proporciona ao investidor
exposicao a uma commodity cuja dindmica se distingue da dos graos tradicionais, como soja e milho, contribuindo
para a diversificagdo do portfélio. O mercado de café atravessa um ciclo favoravel, sustentado pela combinacéo de
oferta restrita e demanda global crescente, movimento que tem impulsionado tanto os precos do grdo quanto a
valorizacdo das areas produtivas. Uma anadlise setorial detalhada do mercado de café sera apresentada adiante
neste relatorio, fornecendo o embasamento para a alocacao realizada.
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VOLUME
DE NEGOCIACAO

Cotacdao historica e volume mensal

ADTV? ADTV? ADTV? ADTV? ADTV? ADTV?
R$ 0,3M R$ 0,2M R$ 0,2M R$ 0,2M R$ 0,3M R$ 0,1M
20,000 H
Volume (RS mil)
15,000
10,000
5,000

fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26
R$/mil MW Volume (RS mil)
Rentabilidade
Més 2026 12M 24M
BTRA 3.1% 8.7% 26.9% 29.4%
IFIX -0.3% 1.1% 11.1% 13.5%
CDI Liquidol 1.0% 7.0% 12.5% 24.7%

(1) Considera tributacéo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume)
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BTG AGRO TERRAS

BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS FIAGRO - BTRA11 bt gsaetCtua
RELATORIO MENSAL management
Disclaimer

Fundos de investimento em cadeias agroindustriais ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura.

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos
de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissfes neste material, bem como pelo uso das informacgdes nele

contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

0800 722 00 48 | + 55 11 3383 2000

www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTRA11

Autorregulacao Autorregulagao
ANBIMA } /X\ ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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