FATO RELEVANTE

TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 36.368.925/0001-37
Cddigo de Negociagao B3: TRXB11

A APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimardes, n? 1212, Pinheiros,
CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob o n? 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobiliadrios, conforme Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011, na
gualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), em conjunto com a TRX GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sado

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.179, 72 andar, conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ sob o n? 13.362.610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n2 11.864, de 04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de 2011 (“Gestora”
e em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), na qualidade de
administradora fiduciaria e gestora de recursos, respectivamente, do TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n?®
36.368.925/0001-37 (“Fundo”), serve-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo

(“Cotistas”) e ao mercado em geral que, nos termos do item 4.5 do Anexo | regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que os Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo aprovaram, nesta data, por
meio de ato proéprio (“Ato dos Prestadores de Servicos Essenciais”), a 82 (oitava) emissdo de cotas do

Fundo (“82 Emissdo” e “Novas Cotas”, respectivamente), no montante de, inicialmente, RS

50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), equivalentes a 400.00 (quatrocentas mil) Novas Cotas
Novas Cotas (“Montante Inicial”), todas nominativas e escriturais, a serem integralizadas a vista,

exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS 125,00 (cento e vinte e cinco reais) por
Nova Cota (“Preco de Emissdo”). O Preco de Emissdo foi fixado, nos termos do item 4.5.2 “a”, do

Anexo | do Regulamento, com base no valor patrimonial da cota em 30 de junho de 2026, equivalente
a RS 110,60 (cento e dez reais e sessenta centavos) acrescido de um prémio de RS 14,40 (quatorze
reais e quarenta centavos) por Cota. Adicionalmente ao Preco de Emissdo, sera cobrada uma taxa
equivalente a RS 0,50 (cinquenta centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primdria”) a ser

paga pelos Cotistas que adquirirem Novas Cotas no ambito da 82 Emissdo. As Novas Cotas serdo
objeto de oferta a ser realizada sob o regime de melhores esforgos, a ser submetida a CVM pelo rito
automatico e destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme abaixo definido) nos
termos da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”), da Resolugao da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo

CVM 175”), do Regulamento e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do item 4.5.2, “b” do Anexo | Regulamento, fica assegurado aos



Cotistas detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo no fechamento do dia 26 de agosto
de 2026 (“Data de Corte”), e que estejam em dia com suas obrigacGes para com o Fundo o direito de
preferéncia para a subscricdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na proporc¢do do nimero de

cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcdo equivalente a
0,09837625079, direito este concedido para exercicio no prazo previsto no cronograma constante no
Anexo | abaixo, nos termos da Resolugcdo CVM 175. Considerando as restri¢cdes relacionadas a Oferta
prevista na Resolucdo CVM 160 e os impedimentos operacionais, tanto na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), quanto no Escriturador, para viabilizar a negociagdo do Direito de Preferéncia entre
Cotistas e terceiros, ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a quaisquer terceiros, tanto junto ao Escriturador quanto por meio da B3. Caso ainda
existam Novas Cotas ndo subscritas e integralizadas apods decorridos o Direito de Preferéncia, as
Novas Cotas remanescentes serdo distribuidas ao publico-alvo da Oferta, isto €, exclusivamente aos
investidores profissionais, conforme definido pelo artigo 2°, X da Resolugao CVM 160. Sera admitida
a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos do
artigo 73 e seguintes da Resolugdao CVM 160. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) serdo canceladas

III

(“Distribuicdo Parcial”). As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no “Suplemento da 8¢

Emissdo de Novas Cotas”, na forma do Anexo | ao Ato dos Prestadores de Servicos Essenciais,
conforme abaixo:

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Fato Relevante os mesmos termos e defini¢cOes
estabelecidos no Regulamento.

(a) Numero da emissdo. A presente emissdo representa a 82 (oitava) emissdo de Novas Cotas do
Fundo;

(b) Tipo de Distribuigdo. Primaria;

(c) Montante Total da Oferta. Até RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Inicial da Oferta”), considerando apenas o Preco de Emissdo, e RS 50.200.000,00 (cinquenta milhdes

e duzentos mil reais) considerando o Preco de Subscricao, podendo tal montante: (i) ser reduzido em
razdo da Distribuicdo Parcial; ou (ii) aumentado em razdo da distribuicdo das Cotas Adicionais;

(d) Quantidade Total de Novas Cotas. Até 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas da 82 Emissdo,
podendo a quantidade de Novas Cotas ofertadas: (i) ser reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido); ou (ii) aumentada em razdo da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido);

(e) Montante Minimo. O montante minimo da Oferta serd de RS 1.004.000,00 (um milhdo e
guatro reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 8.000 (oito mil)
Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”);




(f) Lote Adicional. O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em até 100% (cem por
cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas (“Cotas Adicionais”), perfazendo o

montante adicional de até RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, até a data de encerramento da Oferta. As Cotas Adicionais serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pela Administradora e/ou pelo
Coordenador Lider, até o encerramento da Oferta;

(g) Preco de Emisséio. RS 125,00 (cento e vinte e cinco reais) por Nova Cota, atribuido com base
no valor patrimonial da cota em 30 de junho de 2026, RS 110,60 (cento e dez reais e sessenta
centavos) acrescido de um prémio de RS 14,40 (quatorze reais e quarenta centavos) (“Preco de
Emissdo”);

(h) Taxa de Distribuigdo Primdria e custos da Oferta. Sera cobrada uma taxa de distribui¢cdo no
valor de RS 0,50 (cinquenta centavos) por Nova Cota, equivalente a 0,2018% (zero virgula dois zero
um oito por cento) do Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser paga pelos Cotistas

gue adquirirem Novas Cotas no ambito da Oferta, adicionalmente ao Preco de Emissdo. O montante
captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serd
utilizado para pagamento de todos os custos da Oferta; sendo certo que caso apds a Data de
Liguidagao da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a taxa de distribui¢cao primaria
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo arcara com o valor remanescente;
ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

(i) Preco de Subscrigdo. Corresponde ao Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primaria, que corresponde ao valor de RS 0,50 (cinquenta centavos);

(j) Demais taxas. N3o serd cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas;

(k) Destinagdo dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados
para a recomposicdo de caixa visando o pagamento das parcelas das OperagGes de Securitizacdo que
foram realizadas pelo Fundo para a aquisicdo dos imoveis que fazem parte de seu portfdlio;

) Numero de séries. Série Unica;

(m)  Colocagcdo e Procedimento de Distribui¢do. A Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas com esforgos restritos de colocagdo, no Brasil, cujo registro na CVM é
automatico, nos termos da Resolucdao CVM 160, sob a coordenac¢do da APEX GROUP DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribui¢io de
valores mobilidrios, agindo sob o regime de melhores esforcos, conforme procedimentos previstos
na Resolucdo CVM 175, e nas demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicdveis e em vigor, o qual podera convidar outras instituicGes para participar da Oferta;



(n) Publico-Alvo. As Novas Cotas da 82 Emissdo serdo destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, de acordo com a definicdo constante do artigo 11 da Resolucdo CVM n? 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), sendo “Investidores Profissionais”: (i)

institui¢es financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii)
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicdo de investidor profissional mediante termo prdprio, de acordo com o Anexo A da
Resolucdo CVM 30; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii)
agentes autonomos de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobiliarios autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos proprios; e (viii) investidores nao
residentes (“Investidores Profissionais”);

(o) Registro para Distribuigdo e Negociagdo das Cotas. As Novas Cotas serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primdario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii)
negociacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

(p) Distribuigdo Parcial. Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdao
Parcial”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagao deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta nado seja atingido, a Oferta
sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

(a) Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas detentores de cotas do Fundo no
fechamento do mercado do dia 26 de agosto de 2026 (“Data de Corte”) e que estejam em dia com
suas obrigacGes para com o Fundo o exercicio do Direito de Preferéncia com as seguintes
caracteristicas:

(i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: os Cotistas poderdo manifestar o

exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, a partir de 31 de agosto
de 2026, inclusive, e até 14 de setembro de 2026, inclusive, junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3, sendo que os Cotistas poderao
também exercer o Direito de Preferéncia, a partir de 31 de agosto de 2026, inclusive,
e até 15 de setembro de 2026, inclusive, junto ao Escriturador das cotas do Fundo
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” e “Escriturador”, respectivamente),

por meio dos e-mails escrituracao.fundos@apexgroup.com e




juridico.fii@apexgroup.com, observados os prazos e os procedimentos operacionais

do Escriturador.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado
gue entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informagdes
mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa
corretora, que poderao ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada até a data de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, qual seja, 15 de setembro de 2026 (“Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia”), e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, serd divulgado, no 12 (primeiro) dia util subsequente ao encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, isto é, em 16 de setembro de 2026,
o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”)
no Fundos.Net e por meio da pégina da rede mundial de computadores do Fundo e da
Administradora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia.

(ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:

os Cotistas que possuirem Novas Cotas do Fundo no encerramento do mercado na
Data de Corte terdo Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas. As Novas
Cotas adquiridas a partir do dia 27 de agosto de 2026, inclusive, ndo fardo jus ao Direito
de Preferéncia e serdao negociadas ex-subscrigdo.

(iii) percentual de subscricdo: na proporg¢ao do numero de Novas Cotas integralizadas e

detidas por cada Cotista na Data de Corte, conforme aplicacdo de fator de proporgao
equivalente a 0,09837625079. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita
por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a
um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo); e

(iv) negociacdo do Direito de Preferéncia: considerando as restri¢cdes relacionadas a Oferta

previstas na Resolucdo CVM 160, ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia.

(r) Periodo de Distribuigdo. As Novas Cotas da 82 Emissdo deverdo ser distribuidas (“Periodo de
Distribuicdo”) (a) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a critério da Administradora e da



Gestora, em conjunto com o Coordenador Lider, mediante o cancelamento do saldo de valores
mobiliarios ndo colocado, no caso de distribuicdo parcial, desde que em valor superior ao Montante
Minimo; ou (b) até a distribuicdo da totalidade dos valores mobilidrios objeto da Oferta, inclusive as
Cotas Adicionais; conforme artigo 76 da Resolugdo CVM 160; o que ocorrer primeiro, sendo que o
resultado da Oferta serd divulgado mediante a publicacdo de anuncio de encerramento da
distribuicdo (“Comunicado de Encerramento da Oferta”).

(s) Forma de Subscri¢do e Integraliza¢do das Cotas da 82 EmissGo. As Novas Cotas serdo
subscritas mediante a celebracdo, pelos Cotistas, do respectivo documento de subscricdo,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia,
ou data de liquidacdo da Oferta (a ser definida), conforme previsto nos respectivos documentos de
subscricdo, conforme o caso, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou ao Escriturador pelo
Preco de Subscricdo.

(t) Conversdo das Cotas. O Cotista ou Investidor Profissional que exercer seu Direito de
Preferéncia ou subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva
liquidagao, recibo de Novas Cotas da 82 Emissao correspondente a quantidade de Novas Cotas da 82
Emissdo por ele adquirida. Tal recibo se converterd em Novas Cotas da 82 Emissdao depois de,
cumulativamente, disponibilizado o Comunicado de Encerramento da Oferta, o comunicado de
distribuicdo de rendimentos pro rata do Fundo e obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas da
82 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos
pro rata calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do més de disponibilizacao
do Comunicado de Encerramento da Oferta. Adicionalmente, a partir da divulgacdo da Comunicado
de Encerramento da Oferta e da conversao do recibo de Novas Cota, tais Cotistas fardo jus a direitos
iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacdes, caso aplicavel.

(u) Registro da Oferta. A Oferta serd objeto de pedido de registro conforme rito automatico junto
a CVM, conforme previsto na Resolucdo CVM 160, na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposicoes
legais e regulamentares pertinentes.

(v) Cronograma Indicativo. O cronograma indicativo abaixo estabelece os prazos e datas dos
principais eventos da Oferta:

Evento Etapas da 82 Emissdo de Cotas do Fundo Data Prevista

Data da divulgacdo do Ato dos Prestadores de Servigos Essenciais e

Fato Relevante 21/08/2026

2 Data de divulgagdo do Anuncio de Inicio 21/08/2026



3 Data de Data de Corte do Direito de Preferéncia 26/08/2026
4 Data do inicio do exercicio do Direito de Preferéncia 31/08/2026
5 Data do encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 14/09/2026

Data do encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no
6 Escriturador e Liquidacao do Direito de Preferéncia 15/09/2026

7 Comunicado Encerramento do Direito de Preferéncia 16/09/2026
8 Inicio da Oferta 17/09/2026
9 Data Maxima de Divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta 17/02/2027

(w)  Demais Termos e Condig¢des. Os demais termos e condicdes da 82 Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

A Administradora e a Gestora permanecem a disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2026.
APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora do TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA



