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Oferta publica primaria de distribui¢do da 22 (segunda) emissdo (“Segunda Emissdo”) de, inicialmente, até 300.000 (trezentas mil) cotas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, da subclasse Sénior da classe Unica do Fundo (“Cotas”), com pregco unitario de
emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do (conforme abaixo definido). Sera devido pelos Investidores (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Prego de Emissdo, o custo unitério de
distribui¢do em montante equivalente a 0,74% (setenta e quatro centésimos por cento) do Prego de Emissio, correspondente a RS 0,74 (setenta e quatro centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribuigdo”), cujos recursos poderdo ser utilizados para pagamento da
comissdo de coordenagdo e estruturagdo, comisso de distribuigio e os honorarios de advogados externos. A taxa de registro e distribuigdo das Cotas na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), taxa de registro da oferta das Cotas na CVM, custos com registros
cartoriais, se for o caso, e custos relacionados a apresentagdo a potenciais Investidores (roadshow) serdo arcados pelo Fundo, assim como outras despesas inerentes a Oferta e que sejam encargos permitidos ao Fundo. Os demais recursos remanescentes, caso
existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribui¢do, serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuicdo e que ndo sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do artigo
117 da parte geral e do artigo 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo da CVM ne 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”) serdo de responsabilidade da Gestora. Dessa forma, o prego de subscri¢do e integralizagdo de cada Cota
sera de RS 100,74 (cem reais e setenta e quatro centavos), correspondente ao Prego de Emisséo, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo (“Prego de Subscrigdo e Integralizagio”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até RS 30.222.000,00 (trinta milhdes
duzentos e vinte e dois mil reais) (“Montante Inicial da Oferta”), calculado com base no Preco de Emissdo multiplicado pela quantidade maxima de Cotas inicialmente ofertadas, sem considerar o Custo Unitério de Distribui¢do, podendo ser diminuido em virtude da
Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). A Oferta sera realizada sob o rito de registro automético de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolugdo da Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”) e da Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentagdes aplicéveis (“Oferta”).

A OFERTA SERA REALIZADA NO MONTANTE TOTAL DE, INICIALMENTE, ATE:

RS 30.222.000,00

(trinta milhGes duzentos e vinte e dois mil reais)

CODIGO ISIN DAS COTAS SENIOR DO FUNDO: BRAUMTCTF001
CODIGO DO ATIVO / CODIGO DE NEGOCIAGCAO DAS COTAS SENIOR NA B3: AUMT11
Classificagdo ANBIMA: Multiestratégia | Jo: Ativa | ANBIMA: Atuagdo Multicategoria

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforcos de colocagdo, em mercado de bolsa, pela MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Funchal,
n2 418, 212 andar, Vila Olimpia, 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n? 41.592.532/0001-42 (“C Lider”), a qual sera responsavel pela colocagdo, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, das Cotas durante o prazo de colocacdo estabelecido no item
8.4 “Regime de distribui¢do” deste Prospecto. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras institui¢Ses financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, por meio de carta-convite as referidas institui¢des, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3, ou mediante assinatura de termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do (conforme definido abaixo) (“Carta-Convite”, “Termo de
Adeséo ao Contrato de Di igdo” e “Instituicd: ici

e Par ", respecti

As Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizada pela B3. As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario ap6s a data definida no Formuldrio de Liberagdo (conforme definido neste Prospecto) que sera divulgado, posteriormente &
disponibilizagdo do andncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e a obtengdo de autorizagdo da B3. A colocacdo de Cotas objeto da Oferta ocorrerd de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.

CODIGO DE NEGOCIACAO NA B3: AUMT11.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 14 DE AGOSTO DE 2026, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO. A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/295,
EM 17 DE AGOSTO DE 2026.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 10 A 34.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO, DA LEI N 8.668 E DA RESOLUGAO CVM 175, OBSERVADO O FATOR DE RISCO “RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL” CONSTANTE DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA, DA SUA GESTORA,
BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, CONFORME DESCRITAS NA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE, AS COTAS, A SEGUNDA EMISSAO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LiDER, As
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.
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2.1. Breve descri¢do da oferta

As Cotas Sénior da 22 (segunda) emissdo da classe Unica do Fundo serdo objeto de distribui¢do publica primdria, sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo, conduzida pelo Coordenador Lider, sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo
perante a CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 e na Resolugdo CVM 175, nos termos e condi¢des
do regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n2 65.427.709/0001-13 (“Fundo”), aprovado em 2 de margo de 2026 por meio
do Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum Terra - Responsabilidade Limitada e
consolidado por meio do Instrumento Particular de Alteragéo e Consolidagdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio Aurum Terra - Responsabilidade Limitada, celebrado em 10 de agosto de 2026 (“Regulamento”), e do Contrato de
Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica da 29 (Segunda) Emissdo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocagdo, do Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum Terra - Responsabilidade Limitada (“Contrato de Distribui¢do”),
celebrado entre o Fundo, representado pela Gestora e o Coordenador Lider. A Oferta sera registrada sob o rito de registro
automatico, nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolugdo CVM 160, em condigdes que assegurem tratamento equitativo
aos destinatdrios e aceitantes da Oferta, observados os termos e condi¢des do Regulamento, do Contrato de Distribui¢do, da
Resolugdo CVM 175, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, bem como o
cumprimento das condi¢Bes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuigdo. As InstituicSes Participantes (quando
mencionadas em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigdes Participantes da Oferta”) formalizardo sua adesdo ao
processo de distribuicdo das Cotas por meio da adesdo expressa a Carta-Convite ou assinatura de Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo. As InstituicGes Participantes estardo sujeitas as mesmas obrigacGes e responsabilidades do Coordenador Lider,
inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

O Fundo é administrado pela MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita
no CNPJ sob o0 n? 41.592.532/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 19.203, de
26 de outubro de 2021 (“Administradora”), e gerido pela SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na
categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 18.242, de 17 de novembro de 2020, com sede na
cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, na Rua José Luiz Xavier, n2 280, bairro Ibirituna, CEP 39.408-029, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 37.123.902/0001-25 (“Gestora”).

Os servigos de escrituragdo das Cotas e de custddia, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios e
demais ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo serdo prestados pela Administradora, observadas as autorizagGes
regulatdrias aplicaveis (“Escriturador” e “Custodiante”, conforme o caso).

A Segunda Emissdo, a Oferta, o Prego de Emissdo, o Prego de Subscrigdo e Integralizagdo e as demais caracteristicas da Segunda
Emissdo e da Oferta foram aprovados pela Administradora, conforme recomendag¢do da Gestora, por meio do Ato da
Administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum Terra - Responsabilidade Limitada, datado de 14 de agosto de
2026 (“Ato da Administradora”) conforme divulgado em 14 de agosto de 2026 por meio de fato relevante.

2.2. Apresentacgao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagGes que o administrador deseja
destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

O Fundo possui classe Unica de cotas, a qual se subdivide em duas subclasses, quais sejam: (i) cotas da subclasse sénior (“Cotas
Sénior”); e (ii) cotas da subclasse subordinada junior (“Cotas Junior”). A presente Oferta tem por objeto exclusivamente as
Cotas Sénior. Ndo ha diferenga de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre titulares de Cotas Sénior, mas as subclasses
possuem direitos econdmico-financeiros e politicos distintos entre si, nos termos do Regulamento e de seus respectivos
Apéndices, de modo que as Cotas Sénior gozam de prioridade no recebimento de rendimentos e amortizagdes em relagdo as
Cotas Junior, até que seja atingida a Rentabilidade-Alvo (conforme definido no Regulamento).

As Cotas Sénior (i) sdo emitidas em subclasse prépria e conferem a seus titulares direitos iguais entre si, inclusive no que se
refere a rendimentos e amortizagdes, sendo que a cada Cota corresponde um voto nas Assembleias de Cotistas, observado o

2




HASSET

disposto no Regulamento; (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da classe Unica do Fundo; (iii) ndo sdo
resgataveis, salvo na data de liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento; (iv) tém a forma escritural e nominativa; (v)
conferem aos Cotistas, desde que totalmente subscritas e integralizadas, prioridade no recebimento de rendimentos em
relagdo as Cotas Junior, até o alcance da Rentabilidade-Alvo equivalente a 100% (cem por cento) da taxa média dos Depdsitos
Interfinanceiros DI de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente de spread equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, calculado por Dia Util a
base de 1/252; (vi) ndo conferem aos Cotistas propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo
ideal desses ativos; (vii) ndo conferem direito de preferéncia ou prioridade para a subscricdo de novas cotas,
independentemente da subclasse das cotas objeto de emissdo; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos Cotistas, a fim de comprovar a propriedade das Cotas Sénior e a qualidade
de Cotista, sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

2.3. Identificagao do publico-alvo

A Oferta serd destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos do
artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” ou
“Investidores” e “Resolu¢dao CVM 30”, respectivamente), desde que cumulativamente: (i) estejam dispostos a aceitar os riscos
inerentes ao investimento nas Cotas; (ii) ndo possuam restricdo legal e/ou regulamentar para investir em cotas de fundos de
investimento imobilidrio; e (iii) quando aplicavel a sua situagdo tributaria, observem os requisitos legais e regulamentares para
fins de isen¢do ou aliquota zero de imposto de renda sobre rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario,
nos termos da legislagao aplicavel.

E vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18
de novembro de 2020 (“Resolu¢do CVM 11”).

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras considerages de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider
poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores, independentemente do perfil do Investidor.

2.4. Indicacgdo sobre a admissdo a negociagao em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociac¢do e liquidagdo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custédia das Cotas realizada pela B3.

A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estard sujeita a observancia do disposto no Regulamento e na regulamentagdo
vigente. Durante a colocagdo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas receberdo, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo da Cota que, até a data definida no formuldrio de liberagdo para negociacdo das Cotas (“Formulario de
Liberagao”) que serd divulgado, posteriormente a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do antncio da divulgagdo de
rendimentos pro rata, caso aplicavel, e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo
O prego unitario de colocagdo das Cotas é de RS 100,00 (cem reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuic3o.

Sera devido pelos Investidores, adicionalmente ao Prego de Emissdo das Cotas, o Custo Unitario de Distribuicdo, em montante
equivalente a 0,74% (setenta e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando inicialmente o valor de 0,74
(setenta e quatro centavos) por Cota, cujos recursos poderdo ser utilizados para pagamento da comissdo de coordenagdo e
estruturagdo, da comissao de distribuicdo e dos honordrios de advogados externos. A taxa de registro e distribui¢do das Cotas
na B3 e na CVM, custos com registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados a apresentagao a potenciais Investidores
(roadshow) serdo arcados pelo Fundo, assim como outras despesas inerentes a Oferta e que sejam encargos permitidos ao
Fundo. Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo, serdo
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revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuigdo e
gue ndo sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos da Resolu¢do CVM 175 serdo de responsabilidade da Gestora. A
contrata¢do do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez que o Custo Unitdrio de Distribuicdo
contempla os custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuigcdo das Cotas e, desta forma, tal contratagdo nao
resultara em qualquer énus aos atuais Cotistas, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 5/2014.

Dessa forma, o Prego de Subscri¢do e Integralizagdo das Cotas sera de RS 100,74 (cem reais e setenta e quatro centavos),
correspondente ao Preco de Emissdo, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Segunda Emissdo sera de, inicialmente, até RS 30.222.000,00 (trinta milhdes duzentos e vinte e dois mil reais),
calculado com base no Preco de Emissdo multiplicado pela quantidade maxima de Cotas inicialmente ofertadas, acrescido do
Custo Unitdrio de Distribui¢do, podendo tal montante ser reduzido em razao da Distribuigdo Parcial. Nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a Distribui¢do Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no dmbito da Oferta, desde que captados, no minimo, RS
10.074.000,00 (dez milhdes e setenta e quatro mil reais), calculados com base no Pre¢o de Emissdo acrescido do Custo Unitario
de Distribui¢do, ou, ainda, o valor equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas (respectivamente, “Montante Minimo da Oferta” e
“Distribuicdo Parcial”). A manuteng¢do da Oferta, portanto, estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo do Montante
Minimo da Oferta.

Os Investidores terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de seus Pedidos de Subscri¢do (conforme definido abaixo) ou
ordens de investimento, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor devera indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a propor¢do entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto
da ordem de investimento, do Pedido de Subscri¢do ou aceitagdo da Oferta, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item
(2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia nem para
modificagdo dos Pedidos de Subscrigdo e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipStese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo
aos valores restituidos (“Critérios de Restituicdo de Valores”).

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em
vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as
hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunica¢do do cancelamento das Cotas condicionadas.

No caso de capta¢do abaixo do Montante Minimo da Oferta até a data de encerramento da Oferta, a Oferta serd cancelada e
as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores e Cotistas os recursos eventualmente integralizados,
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conforme os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento
da Oferta.

N3o haverd fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuigao Parcial.

EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS NA FORMA INICIALMENTE PLANEJADA. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA AQUISICAO
DE ATIVOS IMOBILIARIOS EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA
OFERTA”.

No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o termo de aceitagdo e o termo de adesdo e ciéncia de risco
ao Regulamento, por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento dos termos e cldusulas das
disposi¢oes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento disposta no Capitulo IV do anexo | ao
Regulamento (“Politica de Investimento”) e aos fatores de risco (“Termo de Adesdo ao Regulamento”); e (ii) se comprometera,
de forma irrevogavel e irretratdvel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160, ndo havera a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.
Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, ndo haverd a possibilidade de lote adicional na presente Oferta.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo emitidas, inicialmente, até 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes a, inicialmente, até RS 30.222.000,00 (trinta
milhdes duzentos e vinte e dois mil reais), calculados com base no Prego de Emissdao multiplicado pela quantidade maxima de
Cotas inicialmente ofertadas acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo, sendo que a quantidade de Cotas poderd ser
diminuida em virtude da Distribui¢cdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos provenientes da Segunda Emissdo e da Oferta serdo destinados a
aquisicdo dos seguintes ativos ("Ativos Imobilidrios"): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) agdes, debéntures,
bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (iii) agdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“Sociedades Alvo”);
(iv) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado; (v) letras hipotecarias ("LH"); (vi) letras de crédito imobilidrio ("LCI"); (vii) letras imobilidrias
garantidas ("LIG"); (viii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio ("Cotas de FII"); (ix) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo de 2022; (x) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, e desde que referidas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado ("Cotas de FIDC"); (xi) cotas de fundos de investimento em participagées que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ("Cotas de FIP"); e (xii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Resolugdo CVM 175, excetuados os Ativos Financeiros.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos do
Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos ("Ativos Financeiros", e em conjunto com os Ativos Imobilidrios, "Ativos"):
(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo CVM 175; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo.

Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patrimonio do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados sem a
necessidade de aprovagdo prévia por parte da assembleia especial de Cotistas, observada a Politica de Investimentos, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

O Fundo poderd participar subsidiariamente de operagGes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos creditérios de que
seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de superficie.

Os recursos a serem captados por meio da Oferta, observado o estabelecido neste Prospecto, os objetivos e a Politica de
Investimento previstos no Regulamento, serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo, de forma ativa e discricionaria pela Gestora,
em Ativos Imobiliarios.

Os recursos liquidos da Oferta, apds o pagamento da Remuneragdo e dos demais custos da Oferta descritos na segdo 11.2
“Demonstrativo do custo da distribuicdo” na pagina 62 deste Prospecto, serdao destinados a aquisicdo de Ativos Imobilidrios
compativeis com a Politica de Investimento.

A aquisicdo, de forma direta ou indireta, de Ativos Imobilidrios encontra-se em fase de analise e sele¢do pela Gestora, e
ocorrerd ao longo de todo o prazo de duragdo do Fundo.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, AINDA QUE O FUNDO NAO POSSUA ATIVOS ESPECIFICOS PRE-DETERMINADOS PARA A
DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE OU EM PRAZO COMPATIVEL COM AS PREMISSAS
ALl INDICADAS.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
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OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA. A CONCRETIZACAO DOS INVESTIMENTOS DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO, DA CONCLUSAO SATISFATORIA DE PROCESSOS DE
DILIGENCIA, DA NEGOCIAGAO DE TERMOS COMERCIAIS ACEITAVEIS E, QUANDO APLICAVEL, DA APROVAGAO PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS EM OPERACOES QUE CARACTERIZEM CONFLITO DE
INTERESSES. INFORMACOES ADICIONAIS SOBRE ATIVOS EM ANALISE PODERAO SER LIMITADAS POR DEVERES DE
CONFIDENCIALIDADE E POR CONSIDERAGCOES COMERCIAIS, SEM PREJUiZO DO DISCLOSURE MINIMO EXIGIDO PELA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA E/OU PELO COORDENADOR LIDER DA OFERTA
QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A
REMUNERAGAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO
RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovag¢des necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacdo dos precos destas operagées

Ressalvada a hipdtese de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia especial de Cotistas do Fundo, nos termos
do art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, é vedado a Administradora e a Gestora realizar operagdes do Fundo
qguando caracterizada situa¢do de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no alinea b do inciso IV do artigo 32 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor de determinado ativo imobilidrio.

CASO A ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA, OS CRITERIOS PARA
INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A
REGULAMENTAGAO EM VIGOR E SER ACOMPANHADOS DE INFORMAGOES SUFICIENTES PARA QUE OS COTISTAS AVALIEM
A OPERACAO, INCLUINDO, CONFORME APLICAVEL, PARTES ENVOLVIDAS, NATUREZA DO CONFLITO, CRITERIOS DE
FORMAGAO DE PRECO, LAUDOS OU AVALIAGCOES DISPONIVEIS E POTENCIAIS IMPACTOS PARA O FUNDO.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3. Nocasode apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢do, informar quais
objetivos serdo prioritarios

Caso ndo seja captado o Montante Inicial da Oferta, mas tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos liquidos
provenientes da Oferta poderdo ser destinados a uma ou mais oportunidades de investimento em Ativos Imobilidrios, a critério
da Gestora, observados os objetivos e a Politica de Investimento do Fundo, a conclusdo dos processos de diligéncia, a
negociagao dos respectivos termos comerciais, a disponibilidade de oportunidades compativeis com a estratégia do Fundo e
as aprovagdes necessarias nos casos de potencial conflito de interesses.

Caso haja eventuais recursos liquidos remanescentes da Oferta, apds a aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, eles também poderao
ser aplicados, inicialmente, em Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento, sendo certo que, nesta data, o Fundo
ndo possui ativos pré-determinados a serem adquiridos no ambito da Oferta.
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NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA DEFINIRA A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DOS RECURSOS DE
FORMA DISCRICIONARIA, OBSERVADOS OS DEVERES FIDUCIARIOS APLICAVEIS, OS OBJETIVOS DO FUNDO, A POLITICA DE
INVESTIMENTO, A RELAGAO RISCO-RETORNO DAS OPORTUNIDADES, O ESTAGIO DE DILIGENCIA E NEGOCIAGAO DOS ATIVOS, A
DISPONIBILIDADE DE RECURSOS E A EXISTENCIA DE EVENTUAIS CONFLITOS DE INTERESSES.
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagéo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composigéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢d@o, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estaréo
sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, nGo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condig¢bes adversas de liquidez e negociagéio atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminag¢do da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa
em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, pardgrafo 42, da
Resolugéio CYM 160.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES
DE INVESTIR NAS COTAS.

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o0 mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd
prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo
da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do
dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagGes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito
a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito
entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas dreas da Ucrania, dando inicio a uma das
crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a
China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de
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empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e
inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribui¢cdo
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no
mercado.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os
demais Cotistas do Fundo, a Administradora e o Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobilidrio

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(3o) sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, ndo
se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a
area de influéncia para uso comercial; (iv) alterages desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s); (v) restricBes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
transporte publico, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagcdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos
imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
préximos ao imével investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento
das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos Imobilidrios
e/ou Ativos Financeiros, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Imobilidrios
e/ou Ativos Financeiros, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar
que entre a data da integralizagdo das Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal, como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condig¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderad enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a responsabilidade do
cotista esta limitada ao valor por ele detido do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada
e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancgas na percepg¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderado trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar
a negociag¢do de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢gdes de vender suas Cotas no momento que
desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢gdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em fungdo
da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de iméveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios
realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga
dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia especial de Cotistas, nos
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termos da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagées ndo caracterizardo situagdes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas do
Fundo.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia
geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra
a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 dispde que a contratagdo de
distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo ndo caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria
situacdo de conflito de interesse para os fins da regulamentagdo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que tal
interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestacdo do colegiado da CVM, ndo é possivel
assegurar que o exercicio do papel do Coordenador Lider ndo podera ser considerado como uma situagdo de conflito de
interesses efetivo ou potencial. Nessa hipdtese, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragdo dos Cotistas.

Além disso, a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros fundos de investimento, que poderao coloca-
las em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial. Tais situagGes serdo objeto de aprovagdo em assembleia geral
de Cotistas do Fundo, e podem implicar perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

No caso de ndo aprovagao, pela assembleia geral de Cotistas do Fundo, de operagdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo
podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagdo e para manutenc¢do de sua rentabilidade. Ainda, caso
realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas do Fundo, a
operacgdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remunerac¢do dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados as Sociedades Alvo e sociedades investidas

Ndo ha garantias de: (i) bom desempenho das Sociedades Alvo ou de sociedades que venham a ser investidas pelo Fundo, (ii)
solvéncia das Sociedades Alvo ou de sociedades que venham a ser investidas pelo Fundo, ou (iii) continuidade das atividades
das Sociedades Alvo ou de sociedades que venham a ser investidas pelo Fundo. Tais riscos, se materializados, podem impactar
negativa e significativamente os resultados da carteira e o valor das Cotas. Ndo obstante a diligéncia e o cuidado da
Administradora e da Gestora, os pagamentos relativos das Sociedades Alvo ou de sociedades que venham a ser investidas pelo
Fundo, como dividendos, juros sobre capital préprio e outras formas de remuneragao/bonificagdo podem vir a se frustrar em
razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional das Sociedades Alvo ou de sociedades que venham a ser
investidas pelo Fundo, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas,
ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Os investimentos nas Sociedades
Alvo ou em sociedades envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho do setor
imobilidrio e nem tampouco certeza de que o desempenho das Sociedades Alvo ou de sociedades que venham a ser investidas
pelo Fundo acompanhe pari passu o desempenho médio do setor imobilidrio. Adicionalmente, ainda que o desempenho das
Sociedades Alvo ou de sociedades que venham a ser investidas pelo Fundo acompanhe o desempenho do setor imobiliario,
ndo ha garantia de que o Fundo e os seus Cotistas ndo experimentardo perdas, nem hd certeza quanto a possibilidade de
eliminagdo de tais riscos. Os investimentos do Fundo poderio ser feitos em sociedades limitadas e/ou em sociedades anénimas
fechadas, as quais ndo estdo obrigadas a observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente a divulgagdo de
suas informagdes ao mercado e a seus acionistas e aos seus socios, o que pode representar uma dificuldade para o Fundo
guanto: (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados dessas sociedades, e (ii) a correta decisdo sobre a liquidagdo
do investimento, o que pode afetar o valor das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos projetos das sociedades investidas

Os pagamentos relativos as Sociedades Alvo ou sociedades que venham a ser investidas pelo Fundo, como dividendos, juros e
outras formas de remuneragdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo projeto objeto de investimento pelas Sociedades Alvo ou pelas sociedades que venham a ser
investidas pelo Fundo, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderao
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso as
Sociedades Alvo ou qualquer sociedade que venha a ser investida pelo Fundo tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida
ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em patrimonio liquido negativo e a necessidade de os Cotistas
realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a extensa legislagdo aplicavel as Sociedades Alvo e sociedades investidas

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios pelas Sociedades Alvo ou sociedades que venham a ser investidas pelo Fundo
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condigGes para dar inicio a venda dos imdveis bem como
para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas na legislacdo aplicavel poderdo
impactar negativamente os resultados das Sociedades Alvo ou das sociedades que venham a ser investidas pelo Fundo e
consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos compradores que celebrem contratos com as Sociedades Alvo e as sociedades investidas

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos compradores. Se houver
inadimpléncia, o resultado das Sociedades Alvo e das sociedades que venham a ser investidas pelo Fundo e do Fundo serdo
prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido
todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados, locados e vendidos
guando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo
da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e vendé-los,
portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel
de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplica¢do de
multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbag¢do da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga
de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo
do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imodveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a regulariza¢do e georreferenciamento do imdvel a ser adquirido pela classe do Fundo

Eventuais obras que tenham sido e/ou estejam sendo executadas em um imével devem se submeter ao processo de
regularizagcdo perante os 6rgdos competentes, na forma da legislagdo municipal aplicavel, sob pena de aplicagdo de autuagdo
e/ou multa e outras penalidades aplicdveis pela Municipalidade. Eventuais passivos decorrentes de pendéncias na
regularizagdo dos imdveis poderdo, em ndao havendo a tempestiva quitagao, constituir divida ativa vinculada ao imdvel, isto é,
propter rem, sujeita a execugao fiscal com risco de impactar na rentabilidade do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a aquisi¢do de empreendimentos imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imédvel e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o
que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢do de
ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu
fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios,
caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e estes ndo possuam outros bens para garantir
o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem
como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente
o patrimédnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da aquisi¢cdo de empreendimentos imobilidrios que ndo estejam submetidos a patrimonio de afetacdo

Os empreendimentos imobilidrios podem estar sendo construidos sem a instituicdo de patrimonio de afetagdo, na forma da
Lei n2 4.591/64. Nesse caso, na hipétese de os incorporadores dos empreendimentos imobiliarios virem a falir ou tornar-se
insolvente, o terreno e as edificagGes construidas sobre tal empreendimento imobilidrio, assim como os investimentos
financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno ndo estardo segregados para beneficiar a construgdo de tal
incorporacdo, se confundindo com os demais ativos do incorporador e/ou da sociedade investida pelo Fundo. Ocorrido este
fato, os empreendimentos imobilidrios podem ter a sua construgdo prejudicada, uma vez que para seu desenvolvimento ndo
haverd segregacdo do patrimoénio geral em patrimoénio de afetagdo, ndo sendo submetido, portanto, a critérios especiais e ndo
tendo um desenvolvimento economico préprio. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de atrasos e/ou n3o conclusido das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construcdo

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execu¢do da
obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste
caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios que se enquadrem a Politica de
Investimento, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios que sejam
imoveis conforme disposto na regulamentagdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira
do Fundo de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros,
societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias
de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizagao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do processo de Aquisicdo de Ativos Imobilidrios que sejam imdveis

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que sejam imdveis é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢do de tais Ativos Imobilidrios que
sejam imoveis, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios
gue sejam imdveis, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobilidrios que sejam imdveis podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer
total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no
curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Auséncia de garantia das Cotas

As aplicagBes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia da Administradora e da Gestora (“Prestadores de Servigos
Essenciais”), dos demais prestadores de servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de servigos ndo prometem ou
asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razdo da aplicagdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da amortizagdo
e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patrimonio da classe do Fundo, a qual esta sujeita a
riscos diversos e cujo desempenho é incerto.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de prioridade limitada das Cotas

A prioridade das Cotas Sénior em relagdo as Cotas Junior para fins de pagamento de rendimentos, amortiza¢do ou resgate
opera exclusivamente nos termos do Regulamento e da ordem de alocagdo de recursos ali prevista. Tal prioridade ndo
representa promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade minima ou futura e ndo assegura que havera recursos suficientes
para o pagamento integral da Rentabilidade-Alvo, da amortizagdo ou do resgate das Cotas. Caso os resultados do Fundo sejam
insuficientes, os titulares das Cotas Sénior poderado sofrer perdas, inclusive perda parcial ou total do capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de liquidez das Cotas Sénior e do mercado secundario

N

Ainda que as Cotas sejam admitidas a negociagdo em mercado organizado, ndo ha garantia de existéncia de mercado
secundario liquido, de compradores interessados ou de preco compativel com o valor patrimonial ou com a Rentabilidade-
Alvo. O titular das Cotas podera ter dificuldade em alienar suas cotas, ou somente conseguir fazé-lo com desconto relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco socioambiental dos Ativos Imobiliarios e garantias

Os imdveis direta ou indiretamente relacionados aos Ativos, inclusive iméveis dados em garantia ou recebidos em excussao,
poderdo estar sujeitos a passivos ou restricdes socioambientais, como contaminagdo, embargo, supressdo irregular de
vegetagdo, tombamento, areas protegidas, restricdes urbanisticas, ocupagbes especiais ou exigéncias de estudos e licengas.
Tais eventos podem reduzir o valor dos ativos e afetar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo
a incorrer em patrimoénio liquido negativo culminard na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes
adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagao, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo ha como garantir que
tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imdvel ou em poucos imdveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos
locatarios. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentra¢do da carteira englobam,
ainda, na hipoétese de inadimplemento das obrigagdes relacionadas ao Ativo Imobilidrio em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

O Fundo também pode investir em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condigGes distintas de
pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
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patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de
operagdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) de remuneragdo das Cotas do Fundo. Ainda que
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e com exposi¢do maxima limitada ao valor do patrimonio liquido do Fundo,
a contrata¢do de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao prazo de durag¢do indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liguidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado relativo aos Ativos Financeiros

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos.
Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo
por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros
que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigag¢des, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribui¢cGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem nao ter
sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos participantes
dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as
condigBes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdégenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos
Cotistas. Eventuais condigGes desfavoraveis poderdo prejudicar as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que comp&em a sua
carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negocia¢do das Cota.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagbes no valor de iméveis que integram e venham a integrar o patrimonio do Fundo

O valor de imdveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagGes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagdo aplicdvel. Em
caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis, bem como o
preco de negocia¢do das Cotas no mercado secundario poderdo ser afetados, o que podera comprometer os rendimentos do
Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider,
da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos
e incertezas.

Adicionalmente, as informag0es contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas
em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagGes sobre o mercado
imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condigdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operag¢des ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n?
8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos
do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal,
nos termos do artigo 32, pardgrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
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por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
gue, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha
limite maximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da
Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo,
na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel, com excegdo aos
investimentos em letras hipotecdrias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio, quotas de fundos de
investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributagdo, nos termos da Lei n2 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os
prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributdrio do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao
tributaria vigente.

Ainda, pode haver alterag¢des futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos da Classe, de forma que referidas alteragées poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em
relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragGes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigBes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragio da legislagio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias,
discute possiveis alteragdes nas regras tributdrias vigentes aplicdveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando
o estagio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributagdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas
no Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo
de iseng0es vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI,LH e LIG, bem
como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo RFB 1.585. AlteragGes futuras na
legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores.
Por forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCl e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrios que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR.

Eventuais alteragGes na legislagdo tributdria, eliminando a iseng¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as
LH e as LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRl e da execug¢do das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e
outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios,
em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdao econdmico-
financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no
gue tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 (“Medida Proviséria 2.158-35/01"), podem
comprometer o regime fiduciario sobre os créditos que servem de lastro para a emissdo de CRI. A Lei n? 14.430, de 24 de agosto de
2022, conforme alterada, e a Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, possibilitam que os créditos imobilidrios que
servem de lastro para as operagdes de CRI sejam segregados dos demais ativos e passivos das securitizadoras. Ainda ndo ha
jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores das securitizadoras no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que disp&e o artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35/01. Apesar de a Lei n2 14.430
prever que “a afetagdo ou a separa¢do, a qualquer titulo, de patrimOnio da companhia securitizadora a emissdo especifica de
Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
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natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, a Medida
Provisdria 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagio ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo
Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Nesse sentido, por forga da norma citada acima, os créditos imobilidrios decorrentes de emissdes de CRI, poderdo ser alcangados por
credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios das securitizadoras e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico das securitizadoras, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os investidores dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos
créditos do patriménio separado das securitizadoras. Nesta hipdtese, é possivel que créditos de tais patrimonios separados ndo sejam
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes das securitizadoras perante aqueles credores.

Por fim, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem
de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragées financeiras dos Fundos
de Investimento Imobilidrio advém das disposi¢bes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agbes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”),
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos
os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes
técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagées
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagOes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatoérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencgas e autorizagées
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragGes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condig¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplica¢cdo de leis existentes e a interpretagdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas ag¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
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venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes,
é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas,
qgue deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao
identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das
garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a existéncia de bens iméveis na composi¢ado da carteira Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagGes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo pode investir em imdveis de forma direta ou indireta, por meio das cotas de fundos de investimento por ele adquiridas.
E frequente que a documentacdo dos fundos investidos apresente laudos de avaliagdo e estudos de viabilidade econdmico-
financeira em relagdo aos imdveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas
relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econémico-financeira que integram os laudos de avaliagdes desses Imdveis
e a possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sdo:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As proje¢des de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas
com base nos contratos de locagdo celebrados pelo empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatdrios. H&, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatdrios no que se refere ao efetivo
cumprimento das obrigagGes dos locatarios nos termos do contrato de locagdo. O ndo pagamento de um aluguel implica em
ndo recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no
periodo seria reduzido.

Quanto as alteracdes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas geralmente sdo feitas com base
nos contratos de locagGes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem
na integra no caso de realizagdo de agdo revisional, conforme previsto na legislagdo aplicavel, o que provocaria alterages nos
valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei n2 8.245/91"), “nas loca¢des de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagio do contrato, por
igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;
Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo
que, findo o prazo da locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo do contrato, o locatario tera direito a
renovagao do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo apds 3 (trés) anos de vigéncia do contrato ou de
acordo anterior, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso, o valor da locagdo
podera variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agdo revisional o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Distribui¢do Parcial e de ndo coloca¢do do Montante Minimo da Oferta

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Oferta. Na
ocorréncia desta hipdtese, a Administradora devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, o Fundo
tera menos recursos para investir em Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, ocasido em
que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida, podendo impactar negativamente na rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages em depédsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo
(“Investimentos Temporarios”), nos termos do artigo 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagdes de proje¢des

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projegdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econOmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negocia¢do

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricGes de negociagdo
pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operagdes, na participacdo nas operagbes e nas flutuagbes mdaximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais
restricGes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos
podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de auséncia de classificagdo de risco das Cotas

As Cotas ndo contardo com classificagdo de risco conferida por agéncia classificadora. Desse modo, os Investidores ndo terdo
uma opinido independente de agéncia de rating sobre o risco de crédito do Fundo, dos Ativos ou das Cotas, devendo realizar
sua propria analise de risco.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condig¢Ges aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam,
no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a dispensa de analise prévia da CVM

Por ser uma oferta destinada a Investidores Qualificados sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do art.
26, inciso VI, “b”, da Resolugdo CVM 160, a CVM nao realizou analise deste Prospecto, dos documentos da Oferta, nem de seus
termos e condi¢des. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS
COTAS.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posi¢dao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas do Fundo que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicdvel) e de
deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de
resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da presta¢do dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituigdao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderad sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial,
e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

N3o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos
de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei 6.404, conforme o paragrafo 32 do artigo 9 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo

CVM 175. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a participa¢do de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
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cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico-alvo, reduzindo
liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver
o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito acima. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscrigdo, o
Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas do Fundo pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber
Ativos e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em fun¢do da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal
situa¢do pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese,
podera haver dificuldades na identificagcdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou
pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimonio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagcdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na propor¢do da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas
poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas
poderd aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuages de pregos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificagdo,
podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre iméveis. A desvalorizagdo
ou perda de tais imodveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacdo de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com
o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida
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area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de
expedic¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigao
dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender
do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imdveis pode afetar adversamente
o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de eventual descumprimento por quaisquer das Instituicdes Participantes de obriga¢des relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituigbes responsaveis pela colocagdao das novas Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Pedidos de Subscrigdo feitos perante tais Instituigoes Participantes

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das InstituicGes Participantes, de qualquer das
obrigagBes previstas na Carta Convite e/ou no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo, conforme aplicdvel, ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao
aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Participante, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela
colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, as Instituigdes Participantes em questdo deverdo cancelar todos os Pedidos
de Subscri¢do que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os
guais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja
suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobranga de valores ou
execug¢do de garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos
patrimonios separados de operagGes de securitizagdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a
tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢cdes, a Administradora, conforme recomendagdes da
Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdao em assembleia
geral de Cotistas do Fundo, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, poderd convocar os
Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas do Fundo estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestao do Fundo, ou
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ltill i

de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii
acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “jii” acima, ndo hd como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos dos Cotistas

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuigdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em
funcionamento e que realizou emissao(des) anterior(es) de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer
diluigdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no
momento da realizagdo da integralizagdo das novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo poderd
realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido,
podera existir uma diluicdo na sua participa¢do, enfraquecendo o poder decisdrio destes Cotistas sobre determinadas matérias
sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou
por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratagdo de seguro

Como regra geral, os contratos de locagdo firmados pelo Fundo contém obrigacdo do locatario de contratar e renovar os
seguros patrimoniais dos imdveis. Se por ventura algum locatario vier a ndo contratar ou renovar as apdlices de seguro dos
imoveis e tal imdvel vier a sofrer um sinistro, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional e acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropria¢do ou de outras restricoes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, de imdveis que integrem e venham a integrar o patrimonio do Fundo,
por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos
para o Fundo ou em diminui¢do da sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Outras restri¢cdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos
imdveis, tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos onerados

O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de terceiros.
Caso a garantia constituida sobre o imovel venha a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultard em
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos
imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do
Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietdrios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor o portfélio do Fundo, conforme
previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imdveis que pode
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢Oes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis e/ou dos titulos
detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes eventualmente podem ser
aplicadas sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogacdo de autorizages, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
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obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢Ges administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacées
dos imdveis. Ainda, em fung¢do de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragBes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo
ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusGes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, ndo deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas
suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢oes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras,
comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido a Gestora e a
Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e
da Administradora na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em
carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagdo,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo e/ou o Fundo poder&o ndo ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatérios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais proximos aos imdveis cuja explora¢do esta
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes
ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis nos quais o
Fundo investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a capacidade de alienagdo, locagdo ou de renovagao da locagdo de
espacos de tais imdveis em condi¢des favoraveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reduc¢do na receita do Fundo
e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujei¢cdo dos imdveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245/91, que, em algumas situa¢des, garante determinados direitos
ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposigao desta agdo é necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢les renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a
condugdo de negdécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatdrio
visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo
renovatéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do
valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela
interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatdrios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd ndo ser alcangada em tempo
razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas ag¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que
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um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar
com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no
Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia
de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e
o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo
ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem
vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade
do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da Administradora
e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta se¢ao, os quais poderdo afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade
das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1. Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos
da Oferta

Evento ‘ Data Prevista (")

Realizagdo do Ato da Administradora
1. Divulgagdo de fato relevante sobre a aprovagdo da Oferta 14/08/2026

Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM

Registro da Oferta na CVM
2. Divulgagdo do Prospecto e da Ldmina 21/08/2026

Divulgagdo do Anuncio de Inicio

3. Inicio do Periodo de Subscri¢cdo 24/08/2026
4. Encerramento do Periodo de Subscri¢do 09/10/2026
5. Data maxima do Procedimento de Alocagdo 15/10/2026
6. Data de Liquida¢do da Oferta 20/10/2026
7. Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta 20/10/2026
@ Todas as datas futuras previstas sGo meramente indicativas e est@o sujeitas a alteragées, suspensées, antecipagbes, atrasos ou prorrogagbes, sem

aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagdo a CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser
comunicada @ CYM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugéo CVM 160. Ainda, caso
ocorram alteragdes das circunstdncias, revogag¢do ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A revogagdo, suspensdo, o
cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores da Administradora,
da Gestora, do Coordenador Lider da CVM e da B3, veiculos também utilizados para disponibilizagéo do Andncio de Inicio, conforme disposto nos
artigos 13 e 69 da Resolugdo CVM 160. Sobre os prazos, termos, condi¢cées e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Cotas, veja a se¢do “Restrigbes a direitos de investidores no contexto da oferta” deste Prospecto.

*Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, na presente Oferta, ndo serd permitida a revogagcdo da aceitagGo

pelo Investidor.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO,
REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios e comunicados da oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informag¢des sobre manifestacdo de aceitagdo a oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitagdo a oferta, modificagdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou revogagdo da oferta, prazos,
termos, condig¢Ges e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

. Administradora e Coordenador Lider: https://merito.inc/ (website da administradora) e admfundos@meritodtvm.com.br (e-
mail de contato);

. Gestora: https://www.shasset.com.br/relatorios/ (neste website clicar em “Prospecto Definitivo” ou a opgdo desejada, apds
divulgados);
. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da

CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160", clicar em “Mapa de Sistemas”, clicar em “Ofertas registradas ou dispensadas”, clicar em “Ofertas
Rito Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum
Terra - Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Ag¢des”, e, entdo, clicar no
documento desejado);
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. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pdagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “fundos registrados”, buscar
por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum Terra - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada;

. B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Ofertas publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum Terra - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo” ou “Antncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada); e

. Instituigées Participantes: Informacdes adicionais sobre as Instituicdes Participantes podem ser obtidas nas
dependéncias das Institui¢cBes Participantes e/ou na péagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Forma e Condig6es de Subscri¢do e Integralizagdo

Nos termos do artigo 85, paragrafo 22, da Lei n? 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da Resolugdo da
CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 27”), a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas, sendo a subscrigdo das Cotas formalizada por meio
do sistema de registro da B3. O documento de aceita¢do, celebrado em cardter irrevogavel e irretratdvel, exceto nas
circunstancias nele previstas, referente a intengdo de subscri¢do das Cotas ofertadas, firmado por cada Investidor, inclusive
Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscricdo”), é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado
pelos Investidores e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Os Investidores que apresentarem seus Pedidos de Subscrigdo ou ordens de investimento dentro dos prazos previstos neste
Prospecto deverdo integralizar as Cotas por eles subscritas na respectiva data de liquidagdo da Oferta, conforme cronograma
constante da se¢do “5. Cronograma” deste Prospecto (“Data de Liquidagdao”), junto as Institui¢des Participantes da Oferta,
pelo Prego de Subscrigdo e Integralizagdo.

Observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a partir do 52 (quinto) Dia Util contado da divulgacdo do Antncio de Inicio e da
disponibilizagdo do Prospecto e da Lamina, conforme previsto no Cronograma acima, iniciar-se-a, no ambito da Oferta, o
recebimento de Pedidos de Subscri¢do (conforme definido abaixo) e ordens de investimento de Investidores, inclusive os que
sejam Pessoas Vinculadas, a depender do atingimento do Montante Minimo da Oferta (“Periodo de Subscrigdo”).

Durante os prazos previstos no cronograma constante da segdo “5. Cronograma” deste Prospecto, o Coordenador Lider e as
Instituigdes Participantes receberdo os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento dos Investidores, nos termos dos
artigos 65 e 66 da Resolugdo CVM 160. O Pedido de Subscri¢do preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de
aceitagdo de que trata a Resolugdo CVM 27 por meio do qual referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e
integralizar as Cotas que vierem a ser a por ele alocadas.

O Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de Subscrigdo
para o Coordenador Lider ou para as Instituigdes Participantes, os quais serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrig¢do.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
de Cota que, até a data definida no Formuldrio de Liberagdo, que sera divulgado posteriormente a disponibilizagdo do Anuincio
de Encerramento, do anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo
sera negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de
divulgado o Formuldrio de Liberagdo, o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulga¢do de rendimentos pro rata, caso
aplicavel, e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a Distribui¢cdo Parcial das Cotas, a qual esta condicionada a subscrigdo e
integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.
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As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo, pelo Prego de Subscrigdo e
Integralizagdo, ndao sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas,
do Coordenador Lider e/ou das Instituicdes Participantes, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo e
Integralizagdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores, Cotistas, Coordenador Lider e/ou Instituicdes Participantes, de modo a ndo ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider e/ou as Institui¢des Participantes deverdo devolver aos
Investidores e Cotistas os recursos eventualmente depositados.

Os Investidores terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seus Pedidos de Subscri¢do ou ordens de investimento, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribui¢do: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.
Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor devera indicar se, implementando-se a condigdo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagdo, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento,
do Pedido de Subscri¢do ou aceitagdo da Oferta, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo dos pedidos de subscri¢do e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos pedidos de subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipStese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo
aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em
vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as
hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento das Cotas condicionadas.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos do Artigo 70 da Resolu¢do CVM 160; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos
do Artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o Investidor podera desistir do respectivo Pedido de Subscri¢do ou ordem de investimento
e revogar sua aceitagdo a Oferta, sem quaisquer 6nus, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider ou
Instituicdo Participante da Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que o Investidor receber comunicacdo da
Administradora sobre a suspensdo ou a modificacdo da Oferta. Adicionalmente, os casos acima serdo imediatamente
divulgados por meio de comunicado ao mercado, nos mesmos veiculos utilizados para divulgagdo do Anuncio de Inicio,
conforme disposto no Artigo 69 da Resolugdo CVM 160. No caso da alinea “(b)” acima, apds a divulgagdo do comunicado ao
mercado, o Coordenador Lider e as Instituigdes Participantes deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitagBes da Oferta, de que o respectivo Investidor estd ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de desisténcia do Pedido de Subscri¢do ou
ordem de investimento, nos termos deste inciso, o respectivo Pedido de Subscri¢cdo ou ordem de investimento, conforme o
caso, serd considerado valido e o Investidor deverd efetuar o pagamento do valor do investimento. Caso o Investidor ja tenha
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efetuado o pagamento e venha a desistir do Pedido de Subscrigdo ou ordem de investimento, nos termos deste inciso, os
valores depositados serdo devolvidos, observados os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do pedido de cancelamento do respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso.

Caso ndo haja a conclusdo da Oferta, em caso de resiligdo do Contrato de Distribuicdo decorrente de inadimplemento de
qualquer das partes ou de ndo verificagdo das Condigdes Precedentes ou de cancelamento ou revogagdo da Oferta, todos os
Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento serdo cancelados e o Coordenador Lider, as Instituigdes Participantes e o
Fundo, por meio da Administradora, comunicardo tal evento aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante
divulgacdo de comunicado ao mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados serdo
devolvidos, observados os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo
do cancelamento ou revogagdo da Oferta.

O prazo de distribui¢do das Cotas encerrar-se-a em (i) até 60 (sessenta) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, conforme previsto no artigo 48 da Resolugao CVM 160, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento. Apds a captagdo do Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, conforme acordado com a Gestora,
podera decidir, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta. Caso ndo venha a ser captado o Montante Minimo da
Oferta até o 602 (sexagésimo) dia, contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, a Oferta sera automaticamente
cancelada pela Administradora. Caso a Oferta ndo seja cancelada, o prazo de distribui¢do se encerrara na data da divulgagdo
do Anuncio de Encerramento.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo de Anuncio de
Encerramento, nos termos da Resolugdo CVM 160. A Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo das Cotas no exterior.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados

nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1. Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior,
identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média
e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos
6 (seis) meses

As Cotas de emissdo do Fundo nio foram objeto de negociagdo no mercado secundario.
6.2. Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas
Ndo ha direito de preferéncia na subscri¢do das Cotas.

6.3. Indicacdao da diluigdo econdmica imediata dos cotistas que n3do subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas
antes da emissdao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Em razdo da recente constituicdo do Fundo e ndo integraliza¢cdo das cotas da 12 (primeira) emissdo do fundo, ndo ha outros
cotistas, de modo que ndo ha diluigdo.

6.4. Justificativa do prego de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacdo

Considerando que ndo haverd procedimento de bookbuilding para formagdo do prego, o Preco de Emissdo foi definido
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse
despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de
Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1. Descricdo de eventuais restricées a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Cotas, os Investidores que subscreverem Cotas receberdo, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo da Cota que, até a data definida no Formulario de Liberagdo, que serd divulgado posteriormente a disponibilizagdo do
Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e da obteng¢do de autorizagdo da
B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Formulario de Liberagdo, o Anuncio de Encerramento, o antncio da divulgagdo de rendimentos pro rata
e da obtencgdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 apds divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtenc¢do de autorizagdo
da B3, observado que as Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secunddario entre Investidores Qualificados, em
razdo do publico-alvo do Fundo.

7.2. Declaragdao em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para
0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
gue pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo
é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. As Cotas somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 10 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A
COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE (1)
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS
NEGOCIAGOES DE COTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (1l) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS
PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugao CVM 160 a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentac¢do do pedido de registro automatico da Oferta, ou que
o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou (ii) caso a situagdo acarrete aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacgdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo dependera de aprovagao
prévia da CVM.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da oferta deve ser
analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os
documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do pardgrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento a
eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o
requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do pardgrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso n3o haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a CVM poder3, por
sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para
melhord-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a
Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e a Gestora.
Nestas hipoteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da
Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas
ofertadas, na forma e condigGes previstas no Contrato de Distribui¢cdo (conforme abaixo definido) e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera
se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigses.

Nos termos do pardgrafo primeiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito da modificagdo efetuada,
para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicag3o, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo. O disposto ndo se aplica a hipdtese de modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto
a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado
a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentac¢do que dispde
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contréria a
regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensado
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
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prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao
menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢cdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagdo das Condigdes Suspensivas (conforme
definidas no Contrato de Distribui¢do), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resiligdo voluntdaria (conforme definida no Contrato de
Distribuigdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo
contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdao CVM 160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser divulgado imediatamente através
de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovagao, para que, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o Investidor
revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Cotas terdo os valores efetivamente integralizados
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo ou cancelamento,
conforme o caso.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdao CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente poderd ser revogada pelos investidores se tal
hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto Definitivo, na forma e condigdes aqui definidas, ressalvadas as
hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8.1. Eventuais condi¢Oes a que a oferta publica esteja submetida

Com excegdo da colocagdo do Montante Minimo da Oferta, a realizagdo da Oferta ndo estd submetida a quaisquer outras
condigdes.

Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resiligdo do Contrato de
Distribuicdo, nos termos la previstos. O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes
assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢Ges Precedentes, previstas
na clausula 2.2 do Contrato de Distribuicdo e na Se¢do 11 deste Prospecto, observado o disposto no Contrato de Distribuigao
e no item 11.1 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricao destes
investidores

Conforme informado no item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada a investidores que
sejam Investidores Qualificados, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.

8.3. Autoriza¢Oes necessarias a emissao ou a distribui¢cdo das cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada a operagao

A Segunda Emissdo, a Oferta, o Preco de Subscricdo e Integraliza¢do e a celebragdo dos documentos da Oferta foram
deliberados e aprovados pela Administradora por meio do Ato da Administradora.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o
resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Resolugdo CVM 175, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668") e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Codigo ANBIMA”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das regras e procedimentos do “Cddigo de Ofertas
Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cédigo de Administragdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cédigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo anuncio
de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Antincio de Encerramento”).

8.4. Regime de distribuicao
As Cotas serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de distribuigao.

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigao,
convidar as InstituicGes Participantes, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e
o Fundo. Para formalizar a adesdo das InstituicGes Participantes, as InstituicGes Participantes deverdo aderir expressamente a
carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribui¢do.

Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, as Cotas deverdo ser distribuidas em até 60 (sessenta) dias contados da
divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado o disposto no artigo no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Prazo
de Colocagdo”).

Plano de Distribuicdo

Uma vez atendidas as Condigdes Precedentes, a Segunda Emissdo sera realizada na forma e condigdes seguintes:

(i) as Cotas serdo objeto de distribuigdo publica para Investidores, nos termos da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
da Resolugdo CVM 160, intermediada pelo Coordenador Lider;
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(ii) ndo existirdo reservas antecipadas para a Oferta;

(iii)  as Cotas poderdo ser subscritas em uma ou mais datas, a qualquer tempo, durante o Prazo de Subscrigdo, e serdo
liguidadas na Data de Liquidagao;

(iv)  nostermos do disposto no artigo 62, § 42, da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider deverad manter a disposi¢ao da
CVM: (a) lista com informagdes que possibilitem a identificagdo das pessoas consultadas, bem como a data e a hora em
que foram consultadas; e (b) as apresenta¢des e os materiais utilizados; e

(v) ndo sera constituido fundo de manutencdo de liquidez

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de distribuicdo das Cotas, o qual seguird o
procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”). Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider poderdo ser consideradas na alocagdo dos
Investidores, independentemente do perfil do Investidor ser considerado investidor institucional ou investidor nao
institucional. O Coordenador Lider e as InstituicGes Participantes deverdo realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
plano de distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

(ii) apos a obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e da Lamina, e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones)
(“Apresentagoes para Potenciais Investidores”), nos termos do artigo 59 da Resolugao CVM 160;

(i)  os materiais publicitarios serdo enviados & CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, nos termos do artigo
12, § 62, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  durante o Periodo de Subscrigdo, o Coordenador Lider e as Instituigdes Participantes receberdo os Pedidos de Subscrigdo
e ordens de investimento dos Investidores, nos termos dos artigos 65 e 66 da Resolugdo CVM 160. O Pedido de Subscrigao
preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de aceitagdo de que trata a Resolugdo CVM 27, por meio do qual
referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a por ele alocadas;

(v) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento junto ao Coordenador Lider ou as InstituicGes Participantes;

(vi) o Coordenador Lider e as InstituicGes Participantes serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscri¢do ou ordem de investimento;

(vii)  até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o
Coordenador Lider e as Instituigdes Participantes receberdo as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do dos
Investidores, indicando a quantidade de Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva

(viii)  concluido o Procedimento de Alocagdo, posteriormente a obtengdo do registro automatico da Oferta e a divulgagdo do
Prospecto e do Anlncio de Inicio, o Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes consolidardo as ordens de
investimento e/ou Pedidos de Subscri¢do dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(ix) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢cdo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados,
deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrigdo
ou ordens de investimento, conforme o caso;

(x) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o Plano de Distribuigdo;

(xi)  ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider e pelas InstituicSes Participantes aos Investidores
da Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

(xii)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.
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As Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em até 60 (sessenta) dias contados da divulgagdo do Antncio de Inicio, observado
o prazo minimo de 3 (trés) Dias Uteis contados da divulgacdo do Antincio de Inicio, exceto se todas as Cotas objeto da Oferta
tiverem sido distribuidas em prazo menor, nos termos do paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugao CVM 160.

O Coordenador Lider e as Institui¢des Participantes realizardo a Oferta de forma a assegurar a adequagdo do investimento ao
perfil de risco dos potenciais Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160.

Pessoas Vinculadas

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo)
na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade inicial de Cotas objeto da Oferta,
ndo sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscri¢do e as ordens de investimento,
conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicdvel ao formador de mercado, caso contratado, e caso, na auséncia de
colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
observado o previsto no § 32 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Sdo consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM
160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau e as demais pessoas vinculadas a emissdo e a distribui¢do; (ii) controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider e das Instituices Participantes, bem como seus cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau, e as demais pessoas vinculadas a emissdo e a
distribuigdo; (iii) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte operacional; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos as
Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional; (vi)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das Instituigdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta ou por
pessoas a elas vinculadas; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (iii) a (vi) acima;
e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscrigdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

Pedidos de Subscricdo

Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, durante o periodo de
subscrig¢do, indicando, dentre outras informag&es a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observado o Investimento
Minimo por Investidor), e apresentd-lo(s) as Instituicdes Participantes da Oferta. Os Investidores deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ser(em) cancelado(s) pela(s) as Instituicdes Participantes da Oferta.

Oferta observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) durante o Periodo de Subscrigdo, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar as Instituigdes Participantes da Oferta um ou mais
Pedidos de Subscrigdo ou ordens de investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras informag¢des a quantidade
de Cotas que pretende subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor);

(ii) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no seu Pedido
de Subscri¢do ou ordem de investimento, conforme o caso, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢do ou ordens de investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas para
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as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Esta regra ndo é aplicavel ao formador de
mercado, caso contratado, e caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja
inferior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 32 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160;

(iii)  cadalnvestidor, incluindo o Investidor que seja Pessoa Vinculada, podera, no respectivo Pedido de Subscrigdo ou ordem
de investimento, conforme o caso, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160;

(iv)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serdo informados a cada
Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag&o pela Instituicdo Participante da Oferta, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscrigdo ou ordem de investimento, conforme
0 caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
“(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ou ordem de investimento, conforme o caso;

(v) as Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
do(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordem de investimento, conforme o caso;

(vi)  os Investidores deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea “(iv)” acima, a vista e em moeda corrente
nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data
de Liquidagdo; e

(vii)  até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta, entregard a cada
Investidor o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor

Os pedidos de subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e no item
“Alteragdo das Circunstancias, Modificagdo, Revogagao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da Se¢do “Restri¢es a Direitos
de Investidores no Contexto da Oferta”.

Critério de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pela B3, conforme descrito no item 8.5 deste
Prospecto, para a verificagao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, para: (i) verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) realizar a alocagdo das Cotas junto aos Investidores, conforme disposto
neste Prospecto.

Caso, na data do Procedimento de Alocagdo, seja verificada demanda superior ao Montante Inicial da Oferta, os Pedidos de
Subscrigdo e ordens de investimento serdo alocados por ordem de recebimento, observado o critério de rateio descrito no
item 8.5 deste Prospecto.

Liquidacdo da Oferta

A liquidagdo financeira das Cotas se dara na Data de Liquidagdo da Oferta, conforme previsto no cronograma constante da
secdo “5. Cronograma” deste Prospecto, desde que cumpridas as Condigdes Precedentes (conforme definido abaixo),
conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que
a B3 informard ao Coordenador Lider e as InstituicGes Participantes o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liguidagdo. O Coordenador Lider e as InstituicGes Participantes fardo a liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto.

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta, para os
Investidores que apresentaram Pedidos de Subscrigdo ou ordens de investimento dentro do referido Periodo de Subscrigdo,
pelo Prego de Subscrigdo e Integralizagdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou do
Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia
Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo, pelo Preco de Subscrigdo e Integralizagdo, sendo certo que, caso apds
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a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, conforme os Critérios de Restituigio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagdo.

8.5. Dinamica de coleta de intengGes de investimento e determinagio do preco ou taxa

N3o serd adotado qualquer procedimento de determinag¢do do prec¢o da Oferta, que foi fixado pela Administradora, nos termos
do item 6.4 acima.

Nos termos do disposto na segao “5. Cronograma”, havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, apds a obtengdo
do registro da Oferta e apds o encerramento do Periodo de Subscrigdo, a ser conduzido pela B3, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores, sem lotes minimos ou maximos, para verificar se o Montante Minimo
da Oferta foi atingido (“Procedimento de Aloca¢ao”).

A alocagdo das Cotas serd realizada de acordo com o seguinte procedimento (“Alocag¢do de Cotas”):

(i) a Alocagdo de Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada das ordens representativas dos Pedidos
de Subscrigdo e/ou ordens de investimento, conforme o caso, para subscrigdo das Cotas objeto da Oferta, enviadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3;

(ii) a ordem cronoldgica de chegada das ordens representativas do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
conforme o caso, sera verificada no momento em que a ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3,
seja por tela ou por arquivo eletrénico;

(iii)  em caso de ordens representativas dos Pedidos de Subscri¢do e/ou ordens de investimento, conforme o caso, enviadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo eletronico, todas as subscri¢des contidas
em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocagdo
sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas
encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(iv)  no caso de um Investidor firmar mais de um Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, os
Pedidos de Subscrigdo e/ou ordens de investimento, conforme o caso, serdo considerados subscri¢des independentes,
sendo considerada a primeira subscri¢cdo efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema
DDA da B3. Os Pedidos de Subscrigdo e/ou ordens de investimento, conforme o caso, cancelados, por qualquer motivo,
serdo desconsiderados na alocagdo cronoldgica; e

(v) o processo de Alocagdo de Cotas poderd acarretar uma alocagdo parcial no Ultimo Pedido de Subscrigdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, alocado, conforme o caso.

N3o serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipdtese, relagdes com a Gestora e/ou a Administrador e outras
consideragBes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, as Instituicdes Participantes da Oferta informardo diretamente ao
Investidor a quantidade de Cotas alocadas.

Com base nas informag6es enviadas durante o Procedimento de Alocagdo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificard se: (i)
o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, definira se havera liquidagdo da
Oferta, bem como seu volume final.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscri¢gao ou ordem de
investimento, conforme o caso, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
conforme o caso, acatado, sendo certo que referido Pedido de Subscrigdo ou ordem de investimento, conforme o caso, sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento das Cotas condicionadas. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
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valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Subscri¢do e/ou ordens de investimento, conforme o caso, cujos valores tenham sido restituidos.

Apds a verificagdo da alocagdo das Cotas no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider liquidara as ordens
recebidas na forma prevista na cldusula abaixo.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigdo e/ou ordens de investimento, conforme o caso, se dara na Data de
Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, sendo que os recursos recebidos na integralizagdo serao
recebidos e aplicados nos termos do Regulamento.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel nos casos listados no §12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DO
RISCO DECORRENTE DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

8.6. Admissdo a negociacdao em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociac¢do e liquidagdo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custddia das Cotas realizada pela B3.

8.7. Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagao de institui¢do financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e
de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolugdo CVM n2 133, de
10 de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contrata¢do de formador de mercado é opcional, a
critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo n3do possui, nesta data, prestador de servigos de formagdo de mercado.
E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacgdo prévia da assembleia geral de Cotistas do Fundo, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175.

8.8. Contrato de estabilizagdao

N3o sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao
sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no &mbito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por Investidor é de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de RS 10.074,00 (dez mil setenta e
quatro reais), calculada com base no Prego de Subscri¢do e Integralizagdo (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se,
ocorrendo a Distribui¢do Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua participagdo a Oferta, nos termos dos artigos

73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderd ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Imobilidrios, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no
Anexo VIl deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas
futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as informagdes
financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a
exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informag0es contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de
Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢do “Fatores de Risco”
deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que a Gestora ndo assume a obriga¢do de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1. Descrigdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administrador do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider sdo a mesma pessoa. As responsabilidades e remuneragao
da Administradora como Coordenador Lider foram estabelecidos nos termos do Oficio CVM/SIN/n2 05/2014. Para mais
informacdes veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses” na pagina
13 do Prospecto.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima descrito e as
respectivas atua¢Oes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a prépria Administradora prestara os servigos de custddia para o Fundo, aplicam-se ao seu relacionamento
com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informagdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Considerando que a prépria Administradora prestard os servicos de distribuicdo das Cotas da Emissdo na qualidade de
Coordenador Lider, aplicam-se ao seu relacionamento com a Gestora as mesmas informagdes reportadas acima.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢Oes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e of(s)
representante(s) de cotistas, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas do Fundo,
nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel. Ademais, conforme previsto na se¢do “Destina¢do de Recursos”, o Fundo
podera destinar até a integralidade dos recursos captados na Emissdo para Ativos Imobilidrios que estejam em situagdo de
potencial conflito de interesses, e cujo investimento pelo Fundo demandara aprovagdo dos Cotistas em sede de assembleia
geral de Cotistas.

Para mais informag0es sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segdo “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco
“Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 13 deste Prospecto Definitivo.
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11.1. CondigGes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em geral
e eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participacdo
relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugio

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela Gestora, contratou o Coordenador Lider para atuar na
Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico-
alvo da Oferta para aplicagdo de recursos no Fundo.

O Coordenador Lider tera o prazo maximo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio para
distribuir as Cotas, sob o regime de melhores esforgos, ndo sendo responsavel por saldo de Cotas eventualmente nao subscrito.

Remuneracao

Pela estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, Coordenador Lider farad jus as seguintes comissbes e
remuneragdes, incluida no Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores que
subscreverem as Cotas no ambito da Oferta, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014
(“Remuneragao”):

(i) Comissdo de Estruturacdo: A esse titulo, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragdo equivalente a R$ 30.000,00
trinta mil fixos, devidos em até 5 (cinco) dias Uteis a partir da primeira integralizagdo (“Comissado de Estruturagdo”); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: A esse titulo, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragdo equivalente a a 0,5% (cinco
décimos por cento) do valor efetivamente integralizado no Fundo em razdo da Oferta, respeitando o limite de RS
65.000,00 (sessenta e cinco mil reais). O servigo de coordenagdo e distribui¢cdo das ofertas subsequentes deverdo ser
objetos de proposta especifica, a ser negociada oportunamente. (“Comissao de Distribui¢do”). Esta remuneragdo podera
ser repassada, no todo ou em parte, as InstituicGes Participantes que aderirem a Oferta.

As comissGes das Instituicdes Participantes serdo reguladas por meio de termos de adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

O Fundo, exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo Unitdrio de Distribuicdo pagard ao Coordenador Lider a
Comissdo de Estruturagdo e a Comissao de Distribuigdo, a vista e em moeda corrente nacional, acrescida dos tributos. Este
montante devera ser pago ao Coordenador Lider em conta corrente a ser por ele oportunamente indicada, em até 1 (um) Dia
Util contado da Data de Liquidacdo. O pagamento da Remuneragdo podera ser feito mediante dedugdo dos valores referentes
ao Custo Unitdrio de Distribui¢do obtidos com a liquidagdo das Cotas.

A exclusivo critério do Coordenador Lider, qualquer parcela da Remuneragdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou
em parte, as suas subsididrias ou a quaisquer outras instituicdes que participem da Oferta, nos termos da regulamentagdo
vigente. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir a Administradora a pagar diretamente a estes novos participantes,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverd nenhum incremento nos custos da
remuneracgdo tratada aqui, visto que toda e qualquer comissdo devida a tais instituigdes sera descontada da Remuneragdo
devida ao Coordenador Lider.

A Remuneragdo serd paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retenc¢do, dedugdo e/ou antecipagdo de
qualquer tributo, com excegdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa
ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem
realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuigdo, bem como quaisquer majoragées das
aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneragado
serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribui¢do para o Programa
de Integragdo Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneragdo como se tais tributos
nao fossem incidentes (gross-up).

Nenhuma outra remuneragdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao Coordenador Lider por
forgca ou em decorréncia dos servigos previstos nos documentos da Oferta.
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Contrato de garantia de liquidez

Ndo foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizagdo de precos ou de garantia de liquidez das Cotas no mercado
secunddrio.

Condic¢des Precedentes

Sob pena de resolugdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos deveres
do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das
seguintes condigOes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), observado o
artigo 67 da Resolu¢do CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da concessao do registro automatico da
Oferta pela CVM e a manutengdo até a Data de Liquidagdo é condi¢do para o cumprimento dos deveres e obrigacGes
relacionados a prestagdo dos servigos do Coordenador Lider ("Condi¢des Precedentes"):

(i) obtencgdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestacdo dos servigos;

(ii) aceitagdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da contratagdo do assessor legal e dos demais
prestadores de servigos necessarios para o funcionamento do Fundo e a realizagdo da Oferta, bem como remuneragdo
e manutengdo de suas contratagBes pela Gestora;

(iii) manutengdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM como administrador fiducidrio e com a
Gestora de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme o caso, nos termos da regulamentagdo aplicavel, bem
como do formulario de referéncia na CVM devidamente atualizado;

(iv) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagdo e da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao conteudo do: (i)
Prospecto; (ii) Regulamento do Fundo, conforme alterado; (iii) Ato da Administradora; (iv) Contrato de Distribuicdo;
(v) Lamina da Oferta; (vi) os Pedidos de Subscrigdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento; (vii) o Anuncio de Inicio e o
Anuncio de Encerramento da Oferta; (viii) os materiais publicitdrios e de suporte a apresentagdes a investidores
utilizados no ambito da Oferta; e (ix) quaisquer outros documentos celebrados ou emitidos no ambito da Oferta pelas
Partes ou a elas relacionados, em forma e substancia satisfatdria as Partes e ao assessor legal, e em concordédncia com
as legislagbes e normas aplicaveis Documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatéria as Partes e ao assessor
legal, e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis (“Documentos da Oferta”);

(v) preenchimento, por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, do
formulario eletrénico de requerimento de registro da Oferta;

(vi) obtengdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuigdo e no Ato da Administradora;

(vii) obtengdo do registro das Cotas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primdrio por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

(viii) negociagao, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessaria para efetivacdo da Oferta,
em forma e substéncia satisfatéria ao Coordenador Lider, incluindo sem limitagdo, os Documentos da Oferta, sem
prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos mutuamente aceitdveis pelas Partes e de
acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, ao Coordenador Lider e ao assessor
juridico, de todos os documentos e informagdes necessdrias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel, de modo que os Investidores possam formar
criteriosamente a sua decisdo de investimento, para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do
procedimento de backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e ao
assessor juridico, conforme padrado usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;
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(x) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corre¢do das informagles enviadas e declaragGes feitas pela
Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a
Gestora, a Administradora e o Fundo, conforme o caso, serdo responsaveis pela veracidade, validade, completude e
suficiéncia das informagGes por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de
Distribuigdo;

(xi) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo da Gestora com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da Data da
Liquidagdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes
constantes dos Documentos da Operagdo, nos termos da regulamentagdo aplicdvel, em especial, do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160;

(xii) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas informagdes
fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera(dao) decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(xiii) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do
Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econémico
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem invidvel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagBes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider.

(xiv) encaminhamento, pelo assessor legal ao Coordenador Lider, em até 3 (trés) Dias Uteis antes da data da primeira
integralizacdo de Cotas, da redagdo preliminar de seu parecer juridico (“Legal Opinion”) que deverd ser emitido
atestando a adequacdo juridica da documentagao do Fundo e da Oferta, de acordo com a legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis;

(xv) recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidagdo da Oferta, das versdes
assinada da Legal Opinion do assessor juridico, com contetido aprovado nos termos acima;

(xvi) obtengdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo, pelas sociedades e pessoas parte de seus respectivos Grupos
Econdmicos (conforme abaixo definido) e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovagoes,
averbagdes, protocolizagBes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo, boa
ordem, transparéncia, formalizagdo, precifica¢do, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da
Oferta, junto a, quando aplicdveis: (a) érgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuac¢do; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, institui¢des financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES e outros, se
aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora;

(xvii)  manutencdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xviii)  ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composi¢do societaria da Gestora ou da Administradora e/ou de qualquer de suas
respectivas sociedades ou pessoas controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de
controle) ou sociedades ou pessoas sob controle comum da Gestora ou da Administradora, conforme o caso (sendo a
Gestora ou a Administradora e tais sociedades e pessoas, em conjunto, respectivamente, um “Grupo Econémico”), ou
qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia, direta de a¢des do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico
da Gestora ou do Grupo Econdmico da Administradora, em qualquer operagado isolada ou série de operagdes, que resultem
na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora ou da Administradora
conforme aplicavel. Entende-se por “controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes;

\

(xix) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a Gestora, a
Administradora, ao Fundo e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, condigdo
fundamental de funcionamento;

(xx) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes feitas pela
Gestora e pela Administradora, bem como todas as informag0es relativas a Administradora, ao Fundo e a Gestora
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constantes nos Documentos da Operagdo sejam necessdrias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel, de modo que os Investidores possam
formar criteriosamente a sua decisdo de investimento, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e
material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xxi) ndo ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervengdo, regime de administragdo especial
tempordria e situagdes andlogas da Gestora ou de qualquer sociedade de seu respectivo Grupo Econdmico; (b) pedido
de autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econémico e ndo devidamente elidido antes da
data de realizagdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade de seu Grupo Econ6mico de
plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econbmico em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(xxii)  ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, de (i) intervencgao,
regime de administragdo especial temporaria ("RAET"), liquidagdo, dissolu¢do ou decretagdo de faléncia da
Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado
por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido
plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(xxiii)  cumprimento pela Gestora e pela Administradora, de todas as obriga¢des previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo,
sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto
do Contrato de Distribuigdo previstas na regulamentac¢do emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cédigo
ANBIMA;

(xxiv)  cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigagcGes previstas no Contrato de Distribuicdo e
nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

(xxv) recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3 e ANBIMA,;

(xxvi)  inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra
pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgdo pela
Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos e/ou
por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvii) ndo ocorréncia de alteragées na legislagdo e regulamentacgdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo, que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributdrias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos potenciais investidores;

(xxviii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade ou pessoa parte
de seus respectivos Grupos EconOmicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa de seu
respectivo Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xxix)  confirmagdo do rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora, esta exclusivamente perante o Fundo, e
qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora, da legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente
e Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislagao relativa a ndo utilizagdo de
mdo de obra infantil e/ou em condi¢des analogas as de escravo (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas
as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar
as normas ambientais, bem como adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e
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corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social exclusivamente com relagdo ao Fundo;

(xxx)  inexisténcia de violagdo, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislacdo e regulamentagdo em vigor quanto a
nado utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condigdes andlogas a de escravo, ndo incentivo a prostitui¢do ou, ainda,
relacionados a discriminagdo de raga e género;

(xxxi)  obtengdo de autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, da Administradora e dos demais prestadores
de servigo do Fundo, conforme necessario, nos termos da Segdo Il da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing,
atendendo a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as
praticas de mercado;

(xxxii)  a Oferta devera atender aos requisitos do Cédigo de Ofertas da ANBIMA, quando aplicaveis; e

(xxxiii) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao conteudo do material de marketing
e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais investidores no ambito da Oferta, com o intuito de
promover a plena distribui¢do das Cotas.

A verificagdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu julgamento
exclusivo, que sempre deverd ser justificado e razodvel, até o Dia Util imediatamente antecedente & Data de Liquidacdo. O
cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas no Contrato de Distribui¢do é condicionado a satisfa¢do, até
a Data de Liquidagdo, das Condi¢Oes Precedentes. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, o
Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condigdo Precedente ndo cumprida ou pela ndo
continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com
relagdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da nao verificagdo das Condi¢Oes Precedentes, o
Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdo importara no
cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda adequado,
a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢bes Suspensivas descritas acima ndo podera (i) ser interpretada
como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas obrigagGes previstas no Contrato de
Distribuigdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso,
poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigao.

Apds o cumprimento das CondigOes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrdao de implementagdo exceda a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos acima, o Coordenador Lider providenciara a divulga¢do do
Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto ao Coordenador Lider, no enderego indicado
na Secdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 68 deste Prospecto.

11.2. Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao precgo unitario de subscri¢ao;
b) a comissdao de coordenacdo; c) a comissdo de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢ao, se houver; e)
outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de
cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos
relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no Montante Inicial da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, resultando em recursos liquidos
da Oferta correspondentes ao valor de RS 29.897.624,32 (vinte e nove milhdes oitocentos e noventa e sete mil seiscentos e
vinte e quatro reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigao.
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Custos da Oferta Custo Total Custo Unitario :\/:I::::ar ::::gli?c?aol a(:/ocir;: EI:;Z(:io

da Oferta (¥ por Cota 4a Oferta por Cota

Comissado de Estruturacdo @ R$ 30.000,00 RS 0,10 0,10% 13,54%

Tributos sobre a Comiss3o de Estruturacdo @ RS 5.100,00 RS 0,02 0,02% 2,30%

Comissao de Distribuicdo @ RS 39.422,50 RS$ 0,13 0,13% 17,79%

Tributos sobre a Comiss3o de Distribuicio @ RS 6.701,83 RS 0,02 0,02% 3,02%

Assessor Legal @ RS 120.000,00 RS 0,40 0,40% 54,15%

Tributos sobre o Assessor Legal @ R$ 20.400,00 RS 0,07 0,07% 9,20%

Taxa de Registro na CVM ®) RS 9.097,50 RS 0,00 0,03% 0,00%

B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas @ RS 16.690,31 RS 0,00 0,06% 0,00%

B3 - Taxa de Distribuicdo Padrio (Fixa) @ R$ 50.070,98 RS 0,00 0,17% 0,00%

B3 - Taxa de Distribuicdo Padrio (Varidvel) ® R$ 10.613,75 RS 0,00 0,04% 0,00%

Custos de Marketing e Outros Custos 34 RS 16.903,14 RS 0,00 0,05% 0,00%

TOTAL R$ 324.000,01 R$ 0,74 1,08% 100,00%

&) Valores aproximados, considerando a distribuigdo da totalidade das Cotas com base apenas o Prego de Emissdo (com exce¢do da “Taxa de Registro

da Oferta na CVM”, que é calculada com base no Montante Inicial da Oferta, no qual o Custo Unitario de Distribui¢do esta incluso). Os numeros
apresentados sdo estimados, estando sujeitos a variagBes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais
apresentados podem ndo corresponder a soma aritmética dos nimeros que os precedem.

@ Os custos listados deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes do Custo Unitario de Distribui¢do.
@) Custos integralmente suportados pelo Fundo.
@ Incluidos os custos estimados com a apresentagdo para Investidores (roadshow), custos estimados com tradugdes, impressdes, dentre outros.

CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO

Custo unitario de Prego de Subscricao e % em relagdo ao
Distribui¢ao Integralizagao Prego de Emissdo

Prego de Emissdo

Por Cota RS 100,00 RS$ 0,74 RS 100,74 0,74%
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro
junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social;

Até o presente momento, ndo foram celebrados pelo Fundo instrumentos vinculantes referentes a nenhum Ativo Imobilidrio
em especifico, motivo pelo qual ndo foram apresentados os dados solicitados nesta alinea “(a)”.

b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
Conforme enfatizado na alinea “(a)” deste item 12.1, até a data de divulga¢do deste Prospecto, ndo foi assinado pelo Fundo

nenhum instrumento vinculante referente a nenhum Ativo Imobilidrio em especifico, motivo pelo qual ndo foram descritas as
informacgdes solicitadas nesta alinea “(b)”.
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13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

A versdo vigente do Regulamento na data de edi¢do deste Prospecto foi aprovada em 18 de junho de 2026, disponibilizada no
Anexo Il deste Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum
Terra - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a Ultima versdo disponivel.

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter
iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstragGes financeiras da classe Unica de cotas Fundo relativas aos
trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes trimestrais e anuais. Quando existirem, as demonstragdes financeiras da
classe Unica de cotas Fundo poderao ser consultadas nos seguintes enderegos:

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagGes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum Terra - Responsabilidade Limitada ”,
clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.)

Fundos.Net: https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=65427709000113
(neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo, no campo “Categoria”, selecionar “Informes Periddicos”, e entdo, em “Tipo”,
localizar “Demonstragdes Financeiras”, apds divulgadas).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informacgdo periddica exigida pela
regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insergdo no Prospecto das informagdes previstas pela Resolugdo
CVM 160.
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14.1. Denominagao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e do gestor

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-060, S&o Paulo - SP
Administradora At.: Marcos Alexandre lkuno

Telefone: (11) 3386-2555

E-mail: admfundos@meritodtvm.com.br
Website: https://www.merito.inc

SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua José Luiz Xavier, n2 280, bairro Ibirituna

CEP 39.408-029, Montes Claros - MG

Gestora At.: Heverton Hodenik

Telefone: (11) 3846-2754

E-mail: gestao@shasset.com.br / heverton@shasset.com.br
Website: https://www.shasset.com.br/

14.2. Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis

por fatos ou documentos citados no prospecto

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Administradora, a Gestora e a

Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos seguintes enderegos:

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-060, S&o Paulo - SP
Coordenador Lider At.: Marcos Alexandre lkuno

Telefone: (11) 3846-2754

E-mail: admfundos@meritodtvm.com.br
Website: https://www.merito.inc

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

BARCELLOS TUCUNDUVA ADVOGADOS

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1726, 42 andar
CEP 04543-000, S&o Paulo - SP

Assessor Juridico At.: Ricardo dos Santos de Almeida Vieira

Telefone: (11) 3069-9080

E-mail: rvieira@btlaw.com.br

Website: https://www.barcellostucunduva.com.br

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-060, S&o Paulo - SP

Escriturador e Custodiante At.: Marcos Alexandre Ikuno

Telefone: (11) 3846-2754

E-mail: admfundos@meritodtvm.com.br
Website: https://www.merito.inc

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE

INDICADOS ACIMA.

69



mailto:admfundos@meritodtvm.com.br
https://www.merito.inc/
mailto:ri@shasset.com.br
https://www.shasset.com.br/
mailto:admfundos@meritodtvm.com.br
https://www.merito.inc/
https://www.barcellostucunduva.com.br/
mailto:admfundos@meritodtvm.com.br
https://www.merito.inc/

HASSET

14.3. Nome, endereg¢o comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées financeiras dos 3
(trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha a ser contratada pela Administradora, conforme definido de
Auditor Independente comum acordo com a Gestora, para a prestagdo de tais servigos. O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda
ndo foi contratada empresa de auditoria independente.

14.4. Declaragao de que quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicdo em
questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
AO COORDENADOR LiDER E A CVM.

14.5. Declaragao de que o registro de emissor encontra-se atualizado
O Fundo declara que o registro de emissor encontra-se atualizado e foi concedido em 2 de margo de 2026, sob o0 n2 0326036.
14.6. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolugdo, atestando a veracidade das informacgGes contidas no prospecto

A Administradora prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que (i) este
Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informag¢des relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgGes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo necessdrias,
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e
acessivel, de modo que os Investidores possam formar criteriosamente a sua decisdo de investimento, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigages
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

A Gestora prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, declarando que (i) este Prospecto
contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informagdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obriga¢cOes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, declarando que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar
que (i) as informagbes prestadas pelo Fundo sdo necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel, de modo que os Investidores possam formar
criteriosamente a sua decisdo de investimento, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e (ii) as informag&es fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢cdo, inclusive as informag&es eventuais
ou periddicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as constantes da se¢do “Viabilidade Econdmico-Financeira” na
pagina 53 deste Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores
a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém,
na sua data de disponibilizagdo, as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Resolugdo CVM 160.

As declaragGes de veracidade da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto Definitivo
nos Anexos IV, V e VI.
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Parte das informagbes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta seg¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢bes contidas nos Normativos
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO FUNDO

Observado o disposto no Cdédigo de Ofertas Pulblicas da ANBIMA e nas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da
ANBIMA”, em vigor nesta data, seguem abaixo as principais caracteristicas do Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei 8.668, Resolugdo CVM 175 e a Resolugdao CVM 160, estando sujeito aos termos e condi¢Ges
do seu Regulamento.

Prazo de Duragdo
Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral.
Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a rentabilidade de suas Cotas, conforme politica de investimento prevista
no Regulamento, por meio de aplicagdo em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, observadas as limitagdes e condi¢des
previstas no Regulamento.

Politica de Investimentos
Os recursos do Fundo serdo aplicados, segundo a Politica de Investimento do Fundo, com a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir receitas e/ou ganhos por meio do investimento, participagdo, aquisicdo, alienagdo desenvolvimento,
manutengdo, exploragdo comercial, mediante locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie e/ou
administragdo, dos Ativos Imobilidrios integrantes do seu patriménio; e

(ii) auferir rendimentos advindos de Ativos Financeiros.

A Administradora, conforme orientagdo da Gestora, podera utilizar recursos do Fundo para recomprar suas préprias Cotas,
com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de recompra ou de Oferta Publica de Aquisi¢do de
Cotas ("OPAC"), nos termos da Resolugdo CVM 175, conforme aplicével.

O Fundo podera adquirir suas préprias Cotas no mercado organizado em que estejam admitidas a negocia¢do, desde que: (i) o
valor de recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; (ii) as
Cotas recompradas sejam canceladas; e (iii) o volume de recompras ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%
(dez por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo ("Recompra das Cotas"). Para tanto, a Administradora deve anunciar a
intencdo de Recompra das Cotas por meio de comunicado ao mercado arquivado com pelo menos 14 (quatorze) dias de
antecedéncia da data em que pretende inicia-la, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas
estejam admitidas a negociacdo ("Comunicado de Recompra"). O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses,
contados a partir da data de seu arquivamento; e (ii) deve conter informagdes sobre a existéncia de programa de recompras e
a quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos Ultimos 3 (trés) exercicios. O limite de 10% referido acima deve ter como
referéncia as Cotas emitidas pelo Fundo na data do Comunicado de Recompra.

E vedado ao Fundo recomprar suas préprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha conhecimento de
informagdes ainda ndo divulgadas ao mercado que possam alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo
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do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii)
com a finalidade exclusiva de obtengdo de ganhos financeiros a partir de variagdes esperadas do prego das Cotas.

O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo, bem como podera constituir Onus reais sobre os imdveis e ativos que componham o patriménio do
Fundo.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverado estar no territdério brasileiro.

A aquisi¢cdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou, ainda, por meio de permuta, com entrega de
area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo de imével em uma SPE e/ou em um Fll por parte do
proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel.

O Fundo podera realizar construgdes, benfeitorias ou reformas nos Ativos Imobilidrios, com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragao.

A Gestora podera efetuar, diretamente ou por meio de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FIl e/ou por meio de FlI, investimentos para o desenvolvimento e construgdo de projetos imobilidrios ou em
projetos ja executados ou em desenvolvimento, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-
financeiro das obras previstas nos respectivos projetos e estejam de acordo com a Politica de Investimento do Fundo. Quando
o investimento do Fundo se der em projetos imobilidrios em construgdo ou reforma, cabera a Gestora, independentemente
da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto. Sem
prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento das obras e/ou para controle
dos desembolsos, conforme medi¢des durante a etapa de desenvolvimento e construgdo dos Ativos Imobilidrios, sendo certo
que, caso haja a contratagdo de terceiros em situagcdo de conflito de interesses, tal contratagdo deverd ser aprovada em
Assembleia de Cotistas.

Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patrimonio do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados sem a
necessidade de aprovagdo prévia por parte da assembleia especial de Cotistas, observada a Politica de Investimento, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, hipdtese na qual serd necessdria a aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
Cotistas.

O Fundo poderd participar subsidiariamente de operagGes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos creditérios de que
seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de superficie.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios serdo aplicadas
em Ativos Financeiros. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados,
enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, deverd ser mantida em Ativos Financeiros.

E permitido ao Fundo, observada sua Politica de Investimento: (a) desde que envolvam exclusivamente os Ativos Financeiros,
a realizagdo de operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente
de o Fundo possuir estoque ou posi¢cdo anterior do mesmo ativo; e (b) a realizagdo de empréstimos de titulos e valores
mobilidrios, seja na posi¢cdo doadora ou tomadora.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimento registrados com base no Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175
que sejam destinados exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam administrados pela Administradora.

Os recursos das emissdes das Cotas serdo destinados a aquisi¢do de Ativos Imobilidrios, observadas as condi¢des estabelecidas
no Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do desses ativos, a manuteng¢do do Fundo e, caso
aplicavel, com despesas relacionadas as ofertas publicas de tais Cotas.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estdo sujeitos o Fundo e seus investimentos e aplicagGes, conforme descritos no informe anual, elaborado nos termos do
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, neste Prospecto e nos demais documentos da Oferta, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme a expectativa dos Cotistas.
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Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros, bem como os recursos advindos dos rendimentos e amortizagdes
recebidos dos Ativos Imobilidrios e da alienagdo dos Ativos Imobilidrios, poderdo ser utilizados de forma discricionaria pela
Gestora, sem prejuizo da regulamentagdo aplicavel, para: (a) pagamento da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo do
Fundo; (b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo e/ou
excussdo das garantias dos Ativos Imobilidrios; (c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Imobilidrios; e/ou (d)
pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Caso os recursos disponiveis ndo sejam suficientes para fazer frente
a esses pagamentos, a Administradora e/ou a Gestora poderdo, excepcionalmente, alienar Ativos Imobilidrios ou promover a
emissdo de Cotas, mediante aprovagdo da assembleia especial de Cotistas ou mediante aprovagdo da Gestora, nos termos do
Regulamento, para fazer frente as despesas de administragao e gestdo do Fundo.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

O Fundo pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operag8es proprias.

Informacdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de titulares de cotas

Todas as decisOes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das
cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses
de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso essa tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas na tabela abaixo com indicagdo de quérum nesse sentido.

A assembleia especial de Cotistas deste Fundo é responsdvel por deliberar sobre as matérias especificas do Fundo, na forma
da Resolugdo CVM 175 e alteragBes posteriores e, privativamente, sobre:

Quéruns especiais de aprovagdo, em primeira ou segunda

Matéria Sujeita a Aprovacdo Quéruns Gerais ~ . a o
convocagio (cumulativo com o quérum geral de aprovagio)
a. demonstragdes contdbeis do Fundo; Maioria Simples N3o aplicavel
b. destituicdo ou substituicdo da Gestora e escolha , . . L.
¢ R ¢ Quoérum Qualificado Maioria individual das Cotas Junior
do seu substituto;
c. destituicdo ou substituicio da Administradora e , . . L.
¢ R ¢ Quoérum Qualificado Maioria individual das Cotas Junior
escolha da sua substituta;
d. emissdo e distribuicdo de novas Cotas em
quantidade superior ao Capital Autorizado do Maioria Simples Maioria individual das Cotas Junior
Fundo;
e. fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial , . Maioria individual das cotas emitidas pelo
. poragdo, cisdo, P ! Quérum Qualificado P
transformacdo ou liquidagdo do Fundo; Fundo de cada Subclasse
f. alteragdo do presente Anexo, incluindo seus BT "
9. E’ ] ! . , . Maioria individual das cotas emitidas pelo
respectivos Apéndices (ressalvado o disposto no Quoérum Qualificado

art. 52 da Resolugdo CVM 175); Fundo de cada Subclasse

. lano de resolugdo do Patrimonio Liquido

g P . ¢ q Quoérum Qualificado N3o aplicavel

negativo do Fundo;
h. pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do , . ~ L,

Quoérum Qualificado N3o aplicavel

Fundo;

i alteragdo do mercado em que as Cotas sdo o o
Maioria Simples Maioria individual das cotas de cada Subclasse afetada

admitidas a negociagdo;
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Quéruns especiais de aprovagdo, em primeira ou segunda

Matéria Sujeita a Aprovacdo Quéruns Gerais ~ X . ~
convocagio (cumulativo com o quérum geral de aprovagao)
j. apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Quoérum Qualificado N&o aplicavel
Fundo;
k. eleicdo e destituigdo de representante dos

Conforme quéruns

Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se .
’ ¢ 540, previstos no Art. 20, §1¢, do

houver, e aprovagdo do valor méximo das X N3o aplicavel
despesas que poderdo ser incorridas no Anexo Normativo lll da
. . o Resolugdo CVM 175,
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;
I aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do § 12 do art. , . N L,
Quoérum Qualificado N3o aplicavel

27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

m. alteragdo de qualquer matéria relacionada a
Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Quoérum Qualificado
Taxa de Performance, conforme aplicavel;

Maioria individual das cotas emitidas pelo
Fundo de cada Subclasse

n. alteragdo dos quoruns de deliberagdo das
Assembleias de Cotistas, conforme previstos Quoérum Qualificado N&o aplicavel
neste Regulamento;

o. alteragdo no prazo de duragdo e/ou na
Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior, observado Quérum Qualificado Maioria individual das Cotas Sénior
o previsto no Apéndice A do Regulamento;

p. alteragdo na ordem de alocagdo de recursos Quérum Qualificado Maioria individual das cotas emitidas pelo
definida nos itens 15.1 e 15.2; Fundo de cada Subclasse

qg. retengdo dos rendimentos que deveriam ser
destinados aos Cotistas referentes aos lucros Maioria Simples N&o aplicavel

auferidos pelo Fundo; e

r. aprovacgdo da ndo distribui¢do, para os titulares
de Cotas Junior, dos rendimentos previstos no
Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668, conforme
possibilidade prevista no Oficio Circular n2
1/2015/CVM/CVM/SIN/SNC, de forma parcial
ou total.

Maioria Simples N&o aplicavel

Identificagdo dos prestadores de servicos Administrador, Escriturador e Custodiante

Administradora

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 19.203, de 26 de outubro de 2021, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob 0 n2 41.592.532/0001-42 .

Gestora

SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 37.123.902/0001-25, sociedade com sede na cidade
de Montes Claros, estado de Minas Gerais, na Rua José Luiz Xavier, n2 280, bairro Ibirituna, CEP 39.408-029, autorizada a
prestacdo do servigo de gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 18.242 de
17 de novembro de 2020.
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Divulgagédo de Informagdes

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de computadores ou encaminharao
de forma eletronica as informag&es de envio obrigatério previstas na regulamentacgdo aplicavel.

Politica de Distribuicdo de Resultados

Exceto se de outra forma deliberado em assembleia especial de Cotistas, nos termos do Regulamento e de seus Apéndices, o
Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis ("Montante Minimo de Distribui¢do"), observada a ordem de alocagdo de
recursos estabelecida no Regulamento e os direitos econémico-financeiros distintos de cada subclasse.

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 152 (décimo quinto) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia ("Més de Competéncia" e "Data de
Pagamento de Rentabilidade", respectivamente), observado que, na Data de Pagamento de Rentabilidade relativa ao 62
(sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢do, nos termos do
art. 109, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, que excedam o Montante Minimo de Distribui¢cdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos
do paragrafo anterior, serdo, a critério da Gestora, em comum acordo com a Administradora, reinvestidos em Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, para posterior distribui¢cdo aos Cotistas, a critério da Gestora, em qualquer das Datas de
Pagamento de Rentabilidade e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuigdo aos Cotistas,
observadas as restrigbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicaveis, exclusivamente nas hipdteses: (i) de
deliberagdo dos Cotistas; e (ii) de liquidagdo do Fundo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo, caso em que eventual saldo de resultado ndo distribuido
como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo
o referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia especial de Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos referidos acima os titulares de Cotas Sénior no fechamento do 52 (quinto) Dia Util anterior
(exclusive) a Data de Pagamento de Rentabilidade de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
Escrituradora.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se
houver, poderd ser constituida, a critério da Gestora, uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entendem-se
por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo do Montante Minimo de
Distribuigdo.

Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia serd procedida a reteng¢do de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, conforme orientagdo da Gestora.

Taxa de Administragdo

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo ("Taxa de Administracdo") equivalente a 0,195%
(cento e noventa e cinco milésimos por cento) ao ano, calculada diariamente, considerando: (a) o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo do Dia Util anterior; ou (b) caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de pondera¢do que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo o IFIX, o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na cota¢do de fechamento didria das Cotas do Dia Util anterior; observado o valor minimo mensal de RS
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19.000,00 (dezenove mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo perante a CVM.

A Taxa de Administracdo sera apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo.

Taxa de Gestdo

A Gestora recebera por seus servigos uma taxa de gestdo ("Taxa de Gestao") equivalente a 0,8% (oito décimos por cento) ao
ano, calculada diariamente, considerando: (a) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo do Dia Util anterior; ou (b) caso
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo o IFIX, o valor de mercado do Fundo, calculado com base na cotagdo de fechamento diaria das
Cotas do Dia Util anterior; observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela
variagdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo perante a CVM.

A Taxa de Gestdo sera apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigcos
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestdo.

Adicionalmente, no caso de destituicdo da Gestora sem Justa Causa (conforme definido no Regulamento), sera devido pelo
Fundo a Gestora valor correspondente a parcela devida durante 12 (doze) meses a titulo de Taxa de Gestdo. As remuneragoes
e montantes previstos acima deverdo ser integralmente pagos até o 52 (quinto) Dia Util apds a realizagdo da assembleia
especial de Cotistas que deliberar pela substituicdo da Gestora sem Justa Causa ou da notificagdo da Administradora a Gestora
informando sobre a destituicdo sem Justa Causa.

Taxa de Performance
N3do haverd cobranca de taxa de performance (“Taxa de Performance”).
Taxa de Distribui¢do

Tendo em vista que o Fundo tem natureza de fundo fechado, a taxa e despesas com a distribuicdo de cotas do Fundo sdo
descritas nos documentos da Oferta.

Taxa de Ingresso e de Saida

N3o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas, taxas de ingresso ou saida. Ndo obstante, a cada nova emissao de cotas, o Fundo
podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de
cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato da
Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

Atendimento ao investidor

Os Investidores do Fundo poderdo obter informagdes adicionais sobre o Regulamento, o histérico de performance do Fundo,
eventuais informagdes adicionais e/ou encaminhar reclamagbes e sugestdes sobre o Fundo mediante contato com a
Administradora por meio de seu website: https://merito.inc/servicos-financeiros/.
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Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com o disposto na
regulagdo e autorregulagdo vigente:

A Gestora, em relagdo ao Fundo, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores através do link abaixo:

https://www.shasset.com.br/documentos/index.html
Breve Historico da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider
Perfil da Administradora e do Coordenador Lider

A Mérito Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Mérito DTVM”) é uma instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (“BCB”) e pela CVM a atuar na administragdo fiduciaria, custddia e escrituragdo de fundos de
investimento.

A instituicdo possui autorizagdo para o exercicio dessas atividades reguladas, tendo como objeto social a administragdo de
carteiras e fundos de investimento, a custddia de titulos e valores mobilidrios, bem como a prestagdo de outros servigos
permitidos pelos 6rgaos reguladores competentes.

Nos termos da Resolugdo CVM n2 175/2022, o Sr. Marcos Alexandre lkuno é o diretor responsavel pela atividade de
administra¢do fiduciaria perante a CVM. A Mérito DTVM mantém estrutura de governanga corporativa, controles internos,
gerenciamento de riscos e procedimentos operacionais compativeis com a natureza e a complexidade de suas atividades,
atuando em conformidade com a regulamentagdo aplicdvel e em interagdo continua com investidores, érgdos reguladores e
demais prestadores de servigos do mercado de capitais.

Para mais informagdes: https://merito.inc/

Perfil da Gestora

Fundada em 2020, a SH Asset Capital Gestdo de Recursos Ltda. é uma gestora de carteiras de fundos de investimentos focada
em produtos relacionados ao mercado de crédito estruturado.

O Sr. Willian Carlos de Carvalho Neto é o diretor da Gestora responsavel pela atividade de administragao de carteira de valores
mobilidrios perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM n° 21/2021, conforme alterada.

O Sr. Heverton Hodenik Henriques de Araujo é o diretor da Gestora responsavel pela (i) gestdo de risco, cumprimento de regras,
politicas, procedimentos e controles internos, nos termos da Resolugdo CVM n° 21/2021, conforme alterada; (ii) verificagdo da
implementac¢do, aplicagdo e eficacia das regras constantes na Politica de Cadastro e Distribui¢do (iii) supervisdo dos
procedimentos e controles internos previstos na Resolugdo CVM n° 35/2021, e (iv) cumprimento das normas de prevencgdo e
combate a lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo estabelecidas na Resolugdo CVM n° 50/2021, conforme alterada
e no Oficio-Circular n2 5/2015/SIN/CVM.

Para mais informagdes: https://www.shasset.com.br/

Regras de Tributa¢do do Fundo

A presente seg@io destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o Fundo e
seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagéo ou localizagdo. Os
Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:
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“IOF/TVM” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n2 8.894, de 21 de
junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagées de Crédito, Cimbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
gue incide sobre operagGes relativas a cambio.

“IRE” significa o Imposto de Renda na Fonte.
Tributagdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer
cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago serd considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas
(“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa
fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as distribuigbes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo,
exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo serad concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22
da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelos Flls
ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

O Fundo terd prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a)
acima.

Ndo hd garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que
vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributédrio mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes
ou domiciliadas em jurisdigdo de tributagcdo favorecida, conforme defini¢do do artigo 24 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo
investimento seja realizado nos termos da Resolugdo Conjunta n2 13, de 03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por
cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos de
tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados pelo IRF no momento da
Cobranga do IRF: amortizagdo de rendimentos das Cotas, da alienagdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas,
em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

I.IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicagdo em fungdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto
n2 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento
para resgates no 12 (primeiro) dia Util subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagGes em
prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo no Fundo de Cotas podem sofrer a
tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 302
(trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as
opera¢des do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:
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Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n? 6.306, de 2007, aplica- se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas operagées com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda
variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de FlI, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das Cotas na CVM; ou
(i) 10% (dez por cento) caso o fundo n3o esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de moeda
Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de
cambio, para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicages no mercado internacional, nos limites e condig¢&es fixados pela CVM, estdo sujeitas a
I0F/Cambio: aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e ingressos de
recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicages no mercado internacional, nos
limites e condiges fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER AS COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES
PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE
RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Tributagdo aplicdvel ao Fundo

Tributagdo aplicavel as operagdes do Fundo:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagdo aplicdveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fll, admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isengdo do IRF, de acordo com a Lei
n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, observadas as regras dispostas na referida
lei para tanto. Na Solugdo de Consulta — Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de
Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por
outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto
a ser retido pelo Fundo no momento da distribuigdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos
a tributagdo. Por fim, nos termos da Lei n2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeita a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas. Este limite também se aplica a cada subclasse.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, MERITO DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n°
41.592.532/0001-42, com sede na Rua Funchal, n® 418, 21° andar, Vila Olimpia, Sao
Paulo, SP, CEP 04551-060, autorizada pela CVM a prestar os servicos de
administracdo de valores mobilidrios conforme Ato Declaratério n® 19.203, de

26.10.2021 (“Administradora” ou “Coordenador Lider”), neste ato representada na

forma de seus atos constitutivos, na qualidade de administradora fiduciéria, resolve:

1. Constituir, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, de 23.12.2022 ("RCVM 175"),
um fundo de investimento Imobilidrio (“Ell”), denominado "“FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA RESPONSABILIDADE LIMITADA "
("Eundo”), organizado sob a forma de condominio fechado de responsabilidade
limitada, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos de seu Regulamento, de

classe Unica de cotas.

2. Constituir a classe Unica de cotas do Fundo, fechado, nos termos do Artigo 5°,
§ 7°,1I, da RCVM 175, e restrita, nos termos do Artigo 111 da RCVM 175, cujo publico-
alvo sera exclusivamente os investidores profissionais, nos termos do Artigo 11 da
Resolugdo CVM n° 30, de 11.05.2021 (“RCVM 30"), denominada “CLASSE UNICA DE
COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA
RESPONSABILIDADE LIMITADA ", regulamentada na forma do Anexo | ao

Regulamento do Fundo.

3. Aprovar a realizagdo da 1% (primeira) emissdo de até 10.000 (dez mil Cotas)
Cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada (“Preco de Emiss&o”), totalizando o
montante de até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), para a distribuicdo
mediante oferta publica, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13.07.2022

("RCVM 160"), a ser submetida ao rito do registro automatico ("Oferta”), observado o
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disposto no suplemento que consta no Anexo | ao presente instrumento, bem como

os subitens abaixo:

- Montante Total da Oferta: Serdo emitidas e ofertadas, no dmbito da

Oferta, até 10.000 (dez mil Cotas) Cotas, pelo Preco de Emissdo, no
valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, totalizando o montante de R$

10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”);

- Montante Minimo da Oferta: A distribuicdo publica das Cotas podera

ser encerrada, ainda que ndo colocada a totalidade das Cotas, a critério

do Coordenador Lider;

M- Regime de Distribuicdo: As Cotas seréo distribuidas pelo Coordenador

Lider em regime de melhores esforcos de colocagéo, desde que sejam
cumpridas todas as condi¢des precedentes estabelecidas no “Contrato
de Distribuicdo de Cotas de Fundo de Investimento em Direitos
Creditdrios”, a ser celebrado entre o Fundo, representado pela

"

Administradora, e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”);

V- Plano de Distribuicdo: Obtido o registro da Oferta na CVM, o periodo

de distribui¢do da Oferta de Cotas seré iniciado mediante a divulgacao
do anuncio de inicio de distribuigdo, nos termos do Artigo 59 da RCVM
160 ("Andncio de Inicio”), na pagina da rede mundial de computadores
do Fundo, da Administradora, do Coordenador Lider e da CVM, nos
termos do Artigo 13 da RCVM 160. Simultaneamente a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider deverd encaminha-lo, em

versdo eletrénica a CVM;

V- Prazo de Distribuicdo e Encerramento da Oferta: Nos termos do Artigo
48 da RCVM 160, o prazo de distribuigdo publica das Cotas sera de até
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de divulgagdo do Andncio
de Inicio, devendo ser encerrado mediante comunicagdo pelo

Coordenador Lider a CVM, nos termos do Artigo 76 da RCVM 160
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(“Anudncio de Encerramento”), quando da verificagdo do primeiro entre

os seguintes eventos:

(A) encerramento do prazo da Oferta; ou
(B) distribuicdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta;

VI- Remuneracdo do Coordenador Lider: O Coordenador Lider n&o fara

jus a remuneragao;

VII- Demais caracteristicas das Cotas: As demais caracteristicas das Cotas
encontram-se descritas no Suplemento que consta do Anexo | ao

presente instrumento.

4. Aprovar o Regulamento do Fundo na forma do Anexo Il ao presente

instrumento (“"Regulamento”).

5. Aprovar que a Administradora seja prestador de servico essencial do Fundo
para a prestagdo de servicos e pratica dos atos necessarios a administracdo fiduciaria,
custédia e escrituracdo do Fundo, da classe Unica de Cotas e demais atribui¢des

descritas no Regulamento do Fundo.

6. Aprovar que a SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do
Ato Declaratério CVM n° 11.865, de 04 de agosto de 2011, com sede na cidade de
Montes Claros, Estado de Minas Gerias, na Rua José Luiz Xavier, n° 280, bairro
Ibituruna, CEP 39.408-029, inscrita no CNPJ sob o n®37.123.902/0001-25 (“Gestora”)
seja prestador de servico essencial do Fundo para a prestagdo de servigos e pratica
dos atos necessérios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, da classe Unica de Cotas

e demais atribui¢cdes descritas no Regulamento do Fundo.

7. Declarar neste ato, individualmente, nos termos do Artigo 10, Il, da RCVM 175,

que o Regulamento do Fundo estd plenamente aderente a legislacéo vigente.
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8. Submeter a apreciacdo da CVM a presente deliberacdo, conforme disposto nos
Artigo 7° e 10°, ll, da RCVM 175, bem como o pedido de constituicdo do Fundo, de

forma a viabilizar o registro do Fundo e da classe Unica de Cotas.

O presente “Instrumento Particular de Constituicio Do Fundo De Investimento
Imobiliario Aurum Terra Responsabilidade Limitada” ¢ dispensado de registro,
conforme Artigo 1.368-C, do Cédigo Civil.

O presente “Instrumento Particular de Constituicio Do Fundo De Investimento
Imobiliario Aurum Terra Responsabilidade Limitada” ¢ assinado por meio de
assinatura eletronica, ratificando as Partes que admitem como vélido, para fins de
comprovagdo de autoria e integridade, as assinaturas e informacdes constantes no
presente documento, as quais foram capturadas de forma eletrénica e utilizadas neste
documento, produzindo todos os seus efeitos com relagdo aos signatérios, ainda que
seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificagdo fora dos padrées
ICPBRASIL, conforme disposto pelo artigo 10 e paragrafos da Medida Proviséria n°
2.200/2001.

S&o Paulo, 02 de marco de 2026

Assinado de forma digital por

ALEXANDRE GUILGER ALEXANDRE GUILGER
DESPONTIN:36836023841 DESPONTIN:36836023841

Dados: 2026.03.02 16:49:36 -03'00"
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA 1° EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS

O presente instrumento constitui o suplemento n° 1 (“Suplemento”) referente a 1°
(Primeira) Série de Cotas da 1? (Primeira) emissdo da classe Unica de cotas do
“INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA RESPONSABILIDADE LIMITADA"
("Cotas” e "Fundo”, respectivamente), administrado fiduciariamente pela MERITO
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira inscrita no CNPJ sob o n® 41.592.532/0001-42, com sede na Rua Funchal,
n°® 418, 21° andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo, SP, CEP 04551-060, autorizada pela CVM
a prestar os servicos de administracdo de valores mobilidrios conforme Ato

Declaratério n° 19.203, de 26.10.2021 (“Administradora” ou "Coordenador Lider”),

emitidas nos termos do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), devidamente
registrado perante a Comissado de Valores Mobilidrios ("CVYM"), as quais serdo objeto
de oferta piblica nos termos da Resolugdo CVM n°® 160, de 13.07.2022 ("RCVYM 160"),
em regime de melhores esforcos de colocagdo, sob rito automatico de registro,
destinada exclusivamente a investidores profissionais (“Oferta”), a qual terd as

seguintes caracteristicas:

Numero da Emissdo: 1?2 (Primeira) Série de Cotas da 12 (Primeira) emissdo da

classe Unica de Cotas do Fundo.

Total de Cotas | Até 10.000 (dez mil) Cotas de classe Unica

Emitidas:
Valor Unitério das Cotas | R$ 1.000,00 (um mil Reais)
Valor Total da Emissdo: | Até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de Reais)

Data de Emisséo: Data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta das

Cotas na CVM

Forma de Subscricdo e | As Cotas deverdo ser integralizadas, a prazo, em moeda

Integralizacéo: corrente nacional, pelo Valor Unitdrio das Cotas,
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observados os procedimentos descritos no respectivo
boletim de subscricdo e no Regulamento do Fundo.

Ao subscrever Cotas, cada Investidor deverd assinar (i)
Termo de Ades3o, no qual confirmara, dentre outros, ter
conhecimento de todos os termos e condi¢des do Fundo
e do Regulamento, em particular os riscos aplicaveis ao
investimento em Cotas; (ii) Termo de Ciéncia e Assuncao
de Responsabilidade limitada, no qual atestard ciéncia
dos riscos decorrentes da responsabilidade limitada; e
(iii) um Boletim de Subscri¢do, por meio do qual as Cotas

do Fundo serdo subscritas.

Prazo: As Cotas terdo prazo de duragdo indeterminado.

Pdblico-Alvo e | As Cotas objeto da Oferta destinam-se exclusivamente a
Restricbes a | investidores profissionais, conforme definido no Artigo
Negociacéo: 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11.05.2021 (“RCVM 30").

As Cotas objeto da Oferta serdo subscritas e
integralizadas diretamente pelo(s) cotista(s) e ndo serdo
objeto de negociacdo em ambiente de bolsa ou mercado

de balc&o organizado.

Séo Paulo, 02 de marco de 2026
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ANEXO 1l
REGULAMENTO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA RESPONSABILIDADE
LIMITADA
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REGULAMENTO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: [..]

PARTE GERAL

CAPIiTULO 1 - FUNDO

1.1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDQ”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”),
pela Lein.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), e pela parte geral € 0 Anexo
Normativo Ill da Resolugdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo CVM 175" e “CVM”), bem como das demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Prazo de Duragio Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
ADMINISTRADOR de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n°® 19.203, de
26 de outubro de 2021, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Funchal, n°® 418, 21° andar, Vila Olimpia, 04551-060, inscrita no
CNPJ sob o n°® 41.592.532/0001-42. (“ADMINISTRADOR”").

SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de
GESTOR recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 18.242, de 17 de novembro
de 2020, com sede na cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerias, na
Rua José Luiz Xavier, n° 280, bairro Ibirituna, CEP 39.408-029, inscrita no
CNPJ sob o n°® 37.123.902/0001-25 (“GESTOR” e, quando mencionado em
conjunto com o ADMINISTRADOR, “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo.
Encerramento do | O exercicio social do FUNDO tera duragao de 12 (doze) meses, encerrando-se
Exercicio Social em 31 de dezembro de cada ano.

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de Classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de Cotas (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexo(s)” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe Anexo
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CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - Anexo |
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes iniciados em letra mailuscula neste
terdo os significados a eles atribuidos no Glossario contido no Anexo, exceto se de outro modo
expressamente especificado.

1.4 Durante o Prazo de Duragéo, o FUNDO podera constituir diferentes Classes de Cotas, que terédo
patriménio segregado e direitos e obrigagdes distintos, nos termos do Art. 5° da Resolugdo CVM 175,
por ato conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

1.5 O Anexo de cada Classe de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagdo dos demais prestadores de servigos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos Cotistas e
regime de insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizagdo de Cotas; (iv) Assembleia Especial de
Cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestacbes de vontade dos Cotistas; e (v)
remuneragao dos prestadores de servigos; (vi) Politica de Investimentos e composicéo e diversificagao
da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegdo e realizagéo de
investimentos e desinvestimentos.

1.6 Na hipétese de existéncia de subclasse de Cotas, o Apéndice de cada Subclasse, conforme aplicavel,
dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacgdes previstos na regulamentagdo, sobre as
respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigao de
Cotas em novas emissdes; (ii) bases de calculo e percentuais para célculo da Taxa de Administragao
e Taxa de Gestao, conforme aplicavel; e (iii) condi¢gbes de aplicacdo, amortizagao e resgate.

1.7 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no
decorrer do documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos,
paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii)
todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no Artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego
e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de
conflito de interpretagbes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais
especificas deverdo prevalecer em relagdo as disposi¢cdes genéricas, isto é, as disposigées do
Apéndice se sobrepdem as disposigdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposigoes
do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma
distinta, as disposicoes dos Anexos e dos Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus
respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéo, por seus proprios atos e omissdes contrarios
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a lei, ao presente Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.1.1. Nao obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a contratagcdo, em nome do FUNDO ou da Classe, dos seguintes servigos:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das Cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do FUNDO ou
da Classe.

2.1.2. Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestdo da Carteira, o que inclui mas néo se limita
a contratagdo, em nome do FUNDO ou da Classe, dos seguintes servigos: (a) intermediacao
de operacdes para Carteira; (b) distribuicdo de Cotas; (c) consultoria especializada de valores
mobiliarios; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e)
formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da Carteira; e, eventualmente, (g) outros
servigos em beneficio do FUNDO ou da Classe.

2.1.3. Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO né&o se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuiges e a responsabilidade pela
prestacdo deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus Cotistas continuardo a exclusivo
cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagdo, por eventuais danos diretos causados em virtude de condutas contrarias a este
Regulamento ou a regulamentagao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada
em julgado e desde que tal descumprimento seja decorrente de comprovado dolo ou ma-fé, nos termos
do art. 1.368-E do Cddigo Civil.

2.21. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagédo de
suas operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigcos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos nido altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
Cotistas, o FUNDO ou a CVM.

24 Os investimentos no FUNDO n&o séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1. O FUNDO e a Classe terao encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos do artigo
117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
incluindo, mas nao se limitando a Taxa de Administragcdo, a Taxa de Gestéo, e quaisquer despesas que
nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.
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3.2 Tendo em vista que o FUNDO ¢é constituido com classe Unica, todos os encargos e contingéncias do
FUNDO seréo debitados do patriménio da Classe.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as
matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas do FUNDO serao deliberadas em sede de
Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentagéao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposigdes procedimentais da Assembleia
Geral de Cotistas.

4.1.1 Adeliberagéo pela substituicdo e/ou destituicdo de um Prestador de Servigos Essencial devera
ser objeto de deliberagédo por todas as Classes.

4.1.2 A convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do Cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de
tal informagé&o. A auséncia de resposta neste prazo sera considerada como uma abstengéo por
parte do Cotista. A aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos
quoruns de aprovagao previstos neste Regulamento, considerando—se presentes os Cotistas
que tenham respondido a consulta.

4.1.3 Ainstalagcdo ocorrera com a presenca de qualquer numero de Cotistas.
4.1.4 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

4.1.5 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

4.1.6 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo financeira na
Classe, cabendo 1 (um) voto a cada Cota.

4.1.7 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagbes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de
Servico Essencial; (ii) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a
liguidagcdo do FUNDO; e (iii) alteracdo da Parte Geral deste Regulamento, que serdo tomadas
pelo voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

4.1.8 As demonstragbes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas
correspondente n3o seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.
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4.2 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocagdes e os quéruns previstos acima.

4.3 Serdo excluidos do computo dos quéruns de deliberacédo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagéo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo CVM 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas de
cada classe ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 quanto a
Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

51 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizarao em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacéo aplicavel.

5.2 O ADMINISTRADOR mantém servigo de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://merito.inc/servicos-financeiros/

SAC: +55 (11) 3386-2555

Ouvidoria: 0800-672-1100
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 Para fins do disposto neste Anexo, os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula neste teréo
os significados a eles atribuidos no Glossario deste Anexo, exceto se de outro modo expressamente
especificado.

1.2 As principais caracteristicas da Classe unica de Cotas do FUNDO est&o descritas abaixo:

Fundo de investimento imobiliario.

A Classe nao contara com subclasse de Cotas.

Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Mandato: “Multiestratégia”.
Tipo de gestéo: “Gestao Ativa”.

Segmento de Atuagao: “Multicategoria”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a rentabilidade de suas
Cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de
aplicagéo nos seguintes ativos, nos termos do Capitulo 3 deste Anexo (em
conjunto, os “Ativos Imobiliarios”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

(i) acoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos
e recibos de subscricdo, certificados de depésito de valores
mobiliarios, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario — FlI;

(iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario — FlI;

(iv) certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”) desde que estes
certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado

(v) letras hipotecarias (“LH”),

(vi) letras de crédito imobiliario (“‘LCI”),

(vii) letras imobiliarias garantidas (“LIG”),

(viii) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de

FII’);
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(ix) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com
base na Resolugdo CVM n° 84 de 31 de margo de 2022 (ou
norma que venha a substitui-la);

(x) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que referidas Cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC");

(xi) Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll (“Cotas de FIP"); e

(xii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios
permitidos pela Resolugdo CVM 175, excetuados os Ativos
Financeiros (conforme abaixo definido).

Adicionalmente, a Classe podera deter bens iméveis em seu patriménio
em decorréncia, exclusivamente, da excussao de garantias prestadas no
ambito de ativos detidos pela Classe (“Bens Imoéveis”), inclusive em
decorréncia de amortizagéo, liquidacédo ou de procedimentos de cobranca
e excussao dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos acima.

A Classe ainda podera adquirir e recomprar, para fins de cancelamento,
Cotas de emissdo da propria Classe, respeitadas as limitagbes e
vedacgdes previstas na Resolugdo CVM 175 e nos precedentes da CVM
sobre o tema, conforme aplicavel. Ainda, sera permitido a Classe,
mediante orientagdo do GESTOR, realizar eventuais Ofertas Publicas de
Aquisicdo de Cotas (“OPAC”) de sua propria emissédo, desde que tais
Cotas sejam imediatamente canceladas apds a sua aquisi¢ao.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, nido
estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento,
serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, nos
seguintes Ativos Financeiros: (i) cotas de fundos de investimento de renda
fixa ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades
da Classe; (ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com
lastro nos papéis indicados no item “i” acima; (iii) certificados de depdsito
bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegcdo patrimonial, cuja
exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da
Classe; (v) compromissadas em titulos privados em ativos mobiliarios ou
imobiliarios (“Ativos Financeiros”).

O objetivo da Classe de Cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais
quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de
sua carteira.

Investidores Profissionais.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicéo financeira credenciada como custodiante, nos termos
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do Ato Declaratério CVM n° 20.376, de 24 de novembro de 2022, com
sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sado Paulo, na Rua Funchal, n°®
418, 21° andar, Vila Olimpia, 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n°
41.592.532/0001-42 (“CUSTODIANTE”).

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicéo financeira credenciada como custodiante, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 20.379, de 24 de novembro de 2022, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°
418, 21° andar, Vila Olimpia, 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n°
41.592.532/0001-42 (‘ESCRITURADOR”).

O valor de cada emissao de Cotas, volume e valor unitario da Cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de Cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos Cotistas.

Sim, encerrada a Primeira Emissdo ou a emissdo anterior, conforme o
caso, 0 GESTOR podera deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas, sem a necessidade de aprovagcdo em Assembleia Especial de
Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais).

Os Cotistas nao terdo qualquer direito de preferéncia para a subscricdo
de Cotas em novas emissdes, salvo se de outra forma deliberado pela
Assembleia de Cotistas e/ou pelo ato do GESTOR que aprovar a emissao
em questéo.

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagao
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagdo previstas na Resolugdo CVM 160. Depois de as Cotas
estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da
B3, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo.

Conforme orientagdo do GESTOR e quando aplicavel, o
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo, independente
de prévia autorizagdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se
trate de bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagéo,
pelo ADMINISTRADOR e/ou pela B3, conforme aplicavel, do atendimento
das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM
175 e alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso n&o estejam, se o cessionario assumir, por escrito,
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todas as futuras obrigagdes do Cotista cedente perante a Classe no
tocante a sua integralizagéo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingéo entre os Cotistas.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

A integralizagdo de cotas podera ser realiza em (i) moeda corrente
nacional; ou (ii) por meio da entrega de bens e direitos que sejam
previamente aprovados pelo GESTOR e estejam de acordo com o
objetivo e a Politica de Investimentos da Classe. As futuras emissdes de
Cotas da Classe poderdo prever a utilizagdo de bens e direitos na
integralizagao do valor das Cotas. A integralizagao de Cotas por meio da
entrega de bens e direitos prevista no item “(ii)”, acima, depende da
aprovagéo da Assembleia Especial de Cotistas do valor atribuido ao bem
ou direito, podendo ficar dispensada tal aprovacdo e a elaboragéo de
laudo de avaliagado conforme os termos da Resolugcdo CVM 175, e sendo
certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3. A integralizagédo das cotas por meio da entrega de bens
e direitos deve ser realizada no prazo estabelecido no documento de
aceitagédo da oferta de Cotas da Classe

O resgate e a amortizagdo de Cotas apenas serao realizados em moeda
corrente nacional, excetuados os casos previstos neste Anexo | ou
mediante aprovagao da Assembleia Especial de Cotistas.

Em feriados de ambito nacional, a Classe nao recebera aplicagbes e nem
realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que estas datas ndo seréo
consideradas Dias Uteis para fins de contagem de prazo de conversao de
Cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais, a
Classe recebera aplicagbes e realizara resgates e amortizagdes.

O GESTOR, em relagdo a esta Classe de Cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios
gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A
Politica de Voto orienta as decisdbes do GESTOR em assembleias de
detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, e
encontra-se disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.shasset.com.br/documentos/index.html

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor das Cotas por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta
negativo:
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(i) qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de Classe;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperagéo judicial, faléncia, intervencéo,
liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administracéo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido
de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracéo judicial de insolvéncia da Classe,
devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolu¢do CVM 175.

24 Serao aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

31 A Classe tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM
175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturagao, distribuigao e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacao aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado
quando da aprovagao de cada emissao subsequente de Cotas da Classe.

3.3 Também serdo considerados encargos da Classe, sem limitagao de valor, despesas com a contratagédo
de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de elaboragéo de laudos de avaliagdo nao
obrigatérios.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da Classe serdo aplicados, primordialmente, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento preponderante em
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir
da negociagao desses Ativos Imobiliarios, observado o disposto nos itens abaixo.

4.2 Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe seréo objeto de prévia avaliagéo,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175. O laudo de avaliagao
dos imdveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

4.3 Os recursos da Classe seréo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir receitas e/ou ganhos por meio do investimento, participagédo, aquisicdo, alienagéo
desenvolvimento, manutengéo, exploragao comercial, mediante locagao, arrendamento ou
exploragao do direito de superficie e/ou administragdo, dos Ativos Imobiliarios integrantes do
seu patrimonio; e

(ii) auferir rendimentos advindos de Ativos Financeiros.
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4.3.1 A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de cada
oferta de Cotas da Classe para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de
investimento estabelecida neste Regulamento.

4.4 O ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, podera utilizar recursos da Classe para
recomprar suas préprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de
programa de recompra ou de OPAC, nos termos da Resolugdo CVM 175, conforme aplicavel.

441 A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que estejam
admitidas a negociagéo, desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor
patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; (ii) as Cotas recompradas
sejam canceladas; e (iii) o volume de recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze)
meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da Classe (“Recompra das Cotas”).

4.4.2 Para efeito do disposto no item 4.4.1 acima, o ADMINISTRADOR deve anunciar a intengao de
Recompra das Cotas, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14
(quatorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto
a entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a
negociagao (“Comunicado de Recompra”).

4.4.3 O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu
arquivamento; e (ii) deve conter informagdes sobre a existéncia de programa de recompras e
a quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos ultimos 3 (trés) exercicios.

4.44 O limite a que se refere o inciso “(iii)” do item 4.4.1 acima deve ter como referéncia as Cotas
emitidas pela Classe na data do Comunicado de Recompra.

4.45 E vedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que o ADMINISTRADOR ou o
GESTOR tenha conhecimento de informagdes ainda nédo divulgada ao mercado que possa
alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do cotista de comprar,
vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado;
e (iii) com a finalidade exclusiva de obtengdo de ganhos financeiros a partir de variagdes
esperadas do precgo das Cotas.

4.5 A Classe podera adquiririméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da Classe, bem como podera constituir 6nus reais sobre os imdveis e ativos
que componham o patriménio da Classe (observada a necessidade de prévia aprovagéo da Assembleia
Especial de Cotistas), conforme termos previstos neste Anexo |.

4.6 A aquisigdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou, ainda, por meio de
permuta, com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagao de
imovel em uma SPE e/ou em um FII por parte do proprietario e aporte dos recursos pela Classe, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

4.7 Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em quaisquer
localidades dentro do territério nacional.

4.8 A Classe podera realizar construgdes, benfeitorias ou reformas nos Ativos Imobilidrios, com o objetivo
de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.
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4.9 O GESTOR podera efetuar, diretamente ou por meio de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll e/ou por meio de Fll, investimento de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios para o desenvolvimento e constru¢do de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja
executados ou em desenvolvimento e construgéo, desde que tais investimentos sejam compativeis
com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o
investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da Classe. Quando o investimento da
Classe se der em projetos imobiliarios em construgdo ou reforma, cabera ao GESTOR,
independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento ou reforma do projeto.

49.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras e/ou para controle dos desembolsos, conforme medicdes durante a
etapa de desenvolvimento e construgao dos Ativos Imobiliarios, sendo certo que, caso haja a
contratagdo de terceiros em situagdo de conflito de interesses, devera ser aprovada em
Assembleia de Cotistas.

4.10 Os ativos que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da Assembleia Especial de
Cotistas, observada a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentagdo aplicavel hipétese na qual sera necessaria a
aprovagao prévia por parte da Assembleia Especial de Cotistas.

4.11 A Classe podera participar subsidiariamente de operagbes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacédo, venda ou
direito real de superficie.

4.12 As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em Ativos Financeiros.

4.13 Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas da Classe, a totalidade dos recursos captados,
enquanto nado utilizada para a aquisigdo dos Ativos Imobiliarios, devera ser mantida nos Ativos
Financeiros.

4.14 E permitido a Classe, observada sua Politica de Investimentos: (a) desde que envolvam exclusivamente
os Ativos Financeiros, a realizacéo de operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo Ativo de Liquidez; e (b) a realizagdo de empréstimos de titulos e valores mobiliarios, seja na
posicdo doadora ou tomadora.

415 E vedada a aplicagdo em Cotas de fundos de investimento registrados com base no Anexo Normativo
| da Resolugédo CVM 175, que sejam destinados exclusivamente a investidores profissionais e que nao
sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

4.16 Os recursos das emissOes das Cotas serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, observadas
as condicdes estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com despesas relativas a aquisigao
destes ativos, a manutencdo da Classe e, caso aplicavel, com despesas relacionadas as Ofertas
publicas de tais Cotas.

4.17 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicagdes, conforme
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descritos no informe anual, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175 e nos
documentos das ofertas publicas de Cotas que venham a ocorrer, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

4.18 Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros, bem como os recursos advindos dos
rendimentos e amortizagdes recebidos dos Ativos Imobiliarios e da alienagado dos Ativos Imobiliarios
poderdo ser utilizados de forma discricionaria pelo GESTOR, sem prejuizo da regulamentagao
aplicavel, para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo e da Taxa de
Gestao da Classe; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos da Classe, inclusive de
despesas com aquisicdo e/ou excussdo das garantias dos Ativos Imobiliarios; c) investimentos ou
desinvestimentos em Ativos Imobiliarios; e/ou d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas.

4.18.1 Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos mantidos em Ativos
Financeiros ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput deste
item 4.18, o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR poderéo, excepcionalmente a) alienar Ativos
Imobiliarios, ou b) promover a emissao de Cotas, mediante aprovagéo da Assembleia Especial
de Cotistas ou mediante aprovagado do GESTOR, nos termos do item 6.4 abaixo, para fazer
frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)” do caput, acima.

4.19 O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderédo ser alterados por deliberagédo da
Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

4.20 A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias observada a
regulamentacao vigente.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

51 As Cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentagao aplicavel.

5.1.1 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do
cotista e o extrato das contas de depésito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes ao Cotista.

5.1.2 A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias de Cotistas.

5.1.3 Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagéo da Classe e segundo
os procedimentos previstos neste Anexo |.

5.1.4 O titular de Cotas da Classe:
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(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes da Carteira
da Classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

6.1 A Classe iniciara suas operagdes, tdo logo atenda ao patriménio subscrito minimo inicial de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas com valor unitario de
emiss&o de R$ 1.000,00 (mil reais) na respectiva data de emissé&o.

6.2 Sem prejuizo ao disposto no item 6.1 acima, os Prestadores de Servigos Essenciais, com vistas a
constituicdo da Classe, aprovaram a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, em montante e com as
demais caracteristicas conforme previstas no ato de constituicdo do FUNDO e da Classe (“Primeira
Emissao”).

6.3 O preco de Emissdo das Cotas objeto da nova Emissdo devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova Emissédo; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balcéo organizado. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o preco de
emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda,
com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendagéo
do GESTOR. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
GESTOR a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do
valor das Cotas objeto da nova emissdo, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da
Resolugdo CVM 175.

6.3.1 A cada emissdo, poderd, a exclusivo critério do GESTOR, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigdo
primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao.

6.3.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissédo e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condi¢des distintos em cada Emisséo e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentacgéo aplicavel.

6.3.3 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos previstos no Anexo | a este Regulamento

Subscricéo e Integralizacdo das Cotas

6.4 As Cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste Anexo, conforme
estipulado no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas, observadas as condi¢des estabelecidas
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no instrumento de subscri¢do e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art. 2°, inciso V,
da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

6.4.1 No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou
formalizara/enviara o documento de aceitagéo da respectiva Oferta, caso néo haja boletim de
subscricdo devido a sua dispensa, nos termos da regulamentagédo da CVM aplicavel. Se e
conforme aplicavel, a instituicdo intermediaria contratada no ambito da Oferta para realizar a
distribuicdo das Cotas disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitagdo a ser
enviado/formalizado pelo subscritor e que, se aplicavel, podera ser enviado/formalizado por
qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolugdo CVM 160.

6.4.2 Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagédo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado
pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

6.4.3 As despesas incorridas na estruturagao, distribuicao e registro das Ofertas primeiras de Cotas
da Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos
termos da regulamentacao aplicavel, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas,
caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de Cotas da
Classe.

6.4.4 Os Documentos da Oferta podem poderdo prever a possibilidade de subscricdo parcial de
Cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as
disposigdes da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo
estipulado:

(i) a respectiva Oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode
comprometer a execugao da Politica de Investimentos; e

(i) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicagbes da Carteira.

6.5 Apods a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de Cotas poderédo ocorrer mediante aprovagao
da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagdo de valor, ou mediante simples deliberagdo do
GESTOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissédo de Cotas.

6.6 As Cotas poderao ser integralizadas a vista em (i) moeda corrente nacional; ou (ii) por meio da entrega
de bens e direitos que sejam previamente aprovados pelo GESTOR e estejam de acordo com o objetivo
e a Politica de Investimentos, observadas as condigdes estabelecidas nos respectivos documentos de
subscrigdo, conforme o caso.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71 Nao havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizagdo total da
Classe e/ou subclasse de Cotas, conforme aplicavel.

7.2 As Cotas poderao ser amortizadas, de forma parcial ou total, a qualquer tempo, a exclusivo critério do
GESTOR.
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7.21 Caso a Classe efetue amortizagao de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas
que comprovem o custo de aquisigdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tal
comprovagcao terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagédo, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.

7.2.2 As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficios de todos os Cotistas, de forma proporcional, sendo que as Cotas
subscritas e néo integralizadas ndo fardo jus a distribuicdes de rendimentos e amortizagdo e
observado, ainda, que as Cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de
sua integralizagéo, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

7.3 No caso de dissolugéo ou liquidagao da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos Cotistas na
proporgéo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

7.3.1 A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em moeda
corrente nacional, por meio da alienagao da totalidade dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos
Financeiros integrantes da Carteira. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do
quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagéo dos ativos integrantes do
patrimoénio da Classe pelo nimero das Cotas emitidas pela Classe.

7.3.2 Na hipétese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragéo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da Classe.

7.3.3 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.4 Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

7.4 Caso nao seja possivel a liquidagéo da Classe com a adogéo dos procedimentos previstos no item
7.3.1. acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos
integrantes da Classe, fora do ambiente de negociacdo da B3, pelo preco em que se encontram
contabilizados na Carteira e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no
item 7.3.1. acima.

7.5 O ADMINISTRADOR devera convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre os procedimentos
de dagdo em pagamento dos ativos integrantes da Classe.

7.6 Na hipétese da Assembleia de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos integrantes da Classe serdo entregues
aos Cotistas mediante a constituicho de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporgao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR e o GESTOR
estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizados
a liquidar da Classe perante as autoridades competentes.
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CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigcao”).

8.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 15° (décimo quinto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.

8.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigao e que nédo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros, para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do GESTOR, em qualquer das Datas de
Distribuicao e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
Cotistas, observadas as restrigbes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos Cotistas; (ii) de liquidagao da Classe, nos termos
do deste Anexo.

8.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poder&o nao atingir o referido percentual minimo.

8.5 Faréo jus aos rendimentos de que trata o item 8.2. acima os titulares de Cotas da Classe no fechamento
do 5° (quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depésito mantidas pelo ESCRITURADOR.

8.5.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no item 8.1. acima.

8.5.2 Para a constituigdo ou recomposi¢éo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, conforme
orientagdo do GESTOR.

CAPITULO 9 — PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracao

9.1 A Classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagcdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
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poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da Classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR.

9.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma dispensar a administragdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre seus
negocios.

9.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens e iméveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagao ou neste Anexo.

9.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de Cotas, sem prejuizo dos poderes atribuidos ao GESTOR;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe;

(i) abrir e movimentar contas bancérias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagao de Cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, conforme recomendacdo do GESTOR,
observados os limites e condi¢des estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso
VIl do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175, observado o Capital
Autorizado.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos Cotistas da Classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas da Classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas
a Politica de Investimentos.

9.6 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos Imobilidrios; e

(iii) escrituracédo de Cotas.
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9.7 O ADMINISTRADOR devera prover a Classe com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagédo de prestadores de servigos:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(iii) custodia de Ativos Financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a

responsabilidade pela gestdo dos Bens Imoveis da Classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.7.2 E dispensada a contratagéo do servico de custédia para os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacgéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR

9.8 Em acréscimo as obrigagbes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;

(i) selecionar, mediante prévia e expressa recomendacao do GESTOR, os Ativos Imobiliarios que
comporao o patriménio da Classe de Cotas, de acordo com a Politica de Investimentos prevista
neste Anexo;

(i) providenciar a averbagéao, no cartério de registro de imoéveis, das restricbes determinadas pelo
art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira que tais Bens Imoveis:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,;

(e) ndo séo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por
mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) a documentacdo relativa aos Bens Iméveis (no caso de excussdo de garantias
prestadas no ambito de ativos detidos pela Classe) e as operacdes da Classe; e
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(b) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da Classe (no
caso de excussao de garantias prestadas no a&mbito de ativos detidos pela Classe).

Da divulgacéo de informacées

9.9 O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela
Resolugdo CVM 175.

9.10 Para fins do disposto neste Anexo, considerar se a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocagéo de Assembleias de Cotistas
e procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagdo do
Cotista.

9.11 Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de
informagdes de cadastro desatualizadas.

9.12 O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
eaCVM.

Gestao

9.13 O GESTOR, observadas as disposigdes previstas na regulamentacéo e autorregulagao aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentagédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao dos ativos da Carteira, na sua respectiva esfera de atuagdo, como o seguintes:

(i) representar ativamente a Classe no que diz respeito ao monitoramento dos contratos de
locagao, tipicos ou atipicos, usufruto, comodato, concessdes de direito superficie, ou quaisquer
operagdes relacionadas a exploragédo dos empreendimentos imobiliarios; e

(ii) representar ativamente a Classe na qualidade de sdcio, cotista ou acionista das sociedades
investidas e dos condominios e associagbes de empreendimentos imobiliarios, bem como
exercer o direito de voto da Classe em relagéo as respectivas deliberagdes em pauta no d&mbito
das sociedades investidas e condominios e associagbes de empreendimentos imobiliarios,
inclusive firmando eventuais acordos de acionistas ou de cotistas; em qualquer dos casos
acima, por meio de procuracéo especifica a ser outorgada pelo ADMINISTRADOR.
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9.14 Compete ao GESTOR negociar os ativos da Carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos
Financeiros, qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

9.15 Compete, ainda, ao GESTOR, em nome da Classe e sem a necessidade de aprovagdo de Cotistas,
prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes praticadas pela

Classe.

Vedacbdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.16 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
receber deposito em conta corrente;

(iii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iv) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagédo a prazo de Cotas
subscritas;

(v) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
(vi) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e
(vii) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacbes Aplicaveis ao GESTOR

9.17 Em acréscimo as vedagodes previstas no item 9.16 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da Classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(iii) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31 do

Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultoria especializada;

(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da Classe;

(c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e o empreendedor;

(iv) constituir d6nus reais sobre os imdveis integrantes do Patriménio Liquido, exceto para garantir
obrigagdes assumidas pela Classe;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste
Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;
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(vi) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de boénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

9.17.1 A vedagéo prevista no item (iv) acima n&o impede a aquisicdo de imoéveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Patriménio Liquido.
Ainda, posteriormente ao seu ingresso no Patriménio Liquido, podera o GESTOR, em nome
da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a
operagdes relacionadas a carteira da Classe, bem como constituir 6nus reais sobre iméveis
integrantes do Patrimoénio Liquido para garantir obrigagdes por ela assumidas.

9.18 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.19 O Prestador de Servigo Essencial deve ser substituido nas hipéteses de (i) descredenciamento para o
exercicio da atividade que constitui o servigo prestado a Classe por decisdo da CVM, (ii) renuncia, ou
(i) destituicéo por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, observado o disposto no item 9.15 abaixo.

9.19.1 Havendo pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao
ADMINISTRADOR renunciar a administragéo fiduciaria do FUNDO, sendo permitida, contudo,
a sua destituicdo por deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

9.20 Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o
ADMINISTRADOR devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até
15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

9.20.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia de Cotistas prevista no item 9.20 acima, caso o ADMINISTRADOR
ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.20.2 Aplica-se o disposto no item 9.20 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a
liguidacdo do FUNDO ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

9.20.3 Se a Assembleia de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagédo do FUNDO.

9.20.4 Nas hipéteses referidas no item 9.20, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucesséao da propriedade fiduciaria dos Bens Imoveis integrantes do patriménio da Classe
(no caso de excussao de garantias prestadas no ambito de ativos detidos pela Classe).
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9.21

9.20.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio da Classe (no
caso de excussdo de garantias prestadas no ambito de ativos detidos pela Classe) nao
constitui transferéncia de propriedade.

9.20.6 Sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel ao FUNDO, no caso de decretagdo de regime
de administragéo especial temporaria (RAET), intervencao, liquidagao extrajudicial, insolvéncia
ou faléncia do Prestador de Servigo Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o
liquidante, conforme o caso, assumira as suas fungdes, podendo convocar a Assembleia de
Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a
liquidagcdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do
interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso.

9.20.7 Nas hipoteses referidas no item 9.20 acima, bem como na sujeigdo do ADMINISTRADOR ao
regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, nos termos do item 9.20.6 acima, a ata da
Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacéo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do Patrimdnio Liquido.

9.20.8 Na hipdtese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de
suas fungdes até a averbacgdo, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes
aos Bens Iméveis e direitos integrantes da Carteira, da ata da Assembleia de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

O GESTOR podera renunciar a sua fungéo ou ser destituido, com ou sem Justa Causa, por deliberagédo
da Assembleia de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Anexo, na qual
também sera eleito o seu respectivo substituto, observado, no caso de destituicdo sem Justa Causa, o
recebimento de aviso prévio pelo GESTOR, conforme o caso, que sera de, no minimo, 90 (noventa)
dias a contar da data em que receber a comunicagéo da eventual destituicdo, devendo ser franqueado
ao GESTOR, em qualquer caso, as mais amplas chance e oportunidade de apresentar quaisquer
explicagdes ou justificativas aos Cotistas da Classe que o GESTOR julgar relevante para que os
Cotistas tomem uma decisado informada acerca de eventual destituicio do GESTOR.

9.21.1 Para fins deste Anexo, considera-se como “Justa Causa”, qualquer um dos seguintes eventos:
(i) descumprimento comprovado por sentenga arbitral ou decis&o judicial de primeira instancia
que, em ambos 0s casos, ndo seja revertida ou revogada em até 45 (quarenta e cinco) dias
apos a sua publicagéo ou divulgagao (conforme aplicavel), pelo GESTOR, de suas respectivas
obrigacdes, deveres ou atribuicdes especificados no contrato de gestdo, no contrato de
consultoria especializada e/ou neste Anexo; (ii) atuagéo fraudulenta ou com violagéo grave, no
desempenho de suas fungbes e responsabilidades como GESTOR, conforme o caso,
devidamente comprovada por sentenga arbitral ou deciséo judicial de primeira instancia que,
em ambos o0s casos, ndo seja revertida ou revogada em até 45 (quarenta e cinco) dias apos a
sua publicacédo ou divulgagao, conforme aplicavel; (iii) pratica de crime ou agdo dolosa, em
ambos os casos, com relagao a leis societarias, de faléncia, de valores mobiliarios, securitarias,
ou qualquer legislagao ou regulamentacao aplicavel aos mercados financeiro e de capitais e/ou
relacionadas a insolvéncia ou transferéncias, transagdes, reajustes de dividas ou direitos de
credores executados de forma fraudulenta pelo GESTOR, conforme o caso, devidamente
comprovadas em sentenca arbitral, decis&o judicial de primeira instancia ou decisédo de uma
autoridade governamental que, em qualquer caso, ndo seja revertida ou revogada em até 45
(quarenta e cinco) dias ap6s a sua publicagdo ou divulgagao, conforme aplicavel; (iv)
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impedimento temporario ou permanente, conforme definido em sentenca judicial transitada em
julgado ou decisdo administrativa contra a qual ndo caiba recurso, do GESTOR para o
exercicio de atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro que n&o seja sanado em
até 30 (trinta) dias; (v) suspensao ou revogagao da licenga do GESTOR para administragéo de
carteira de valores mobiliarios que n&do seja sanada em até 30 (trinta) dias; ou (vi) faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial do GESTOR.

9.21.2 Nos casos mencionados nos itens “(i)” e “(iii)” do item 9.21.1 acima, o ADMINISTRADOR
devera notificar o GESTOR com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias até o término da
relagéo juridica, sendo que o GESTOR continuara a realizar seus servigos até o final do prazo
de 90 (noventa) dias.

9.21.3 Em qualquer hipétese de substituicdo do GESTOR, este tera direito a remuneragéo devida até
a data de sua destituicdo, observadas, ainda, as regras abaixo.

9.21.4 Nas hipoteses de (i) destituicio do GESTOR sem Justa Causa, ou (ii) renuncia do GESTOR
em decorréncia de alteragbes a este Anexo promovidas pelos Cotistas, reunidos em
Assembleia Especial de Cotistas, que inviabilizem o cumprimento das estratégias de
investimento estabelecidas no Anexo ou em discordancia do GESTOR, conforme o caso, ou
(iii) deliberacéo de fuséo, cisdo ou incorporagéo da Classe por vontade exclusiva dos Cotistas,
sem anuéncia do GESTOR , o GESTOR fara jus ao recebimento da Taxa de Gestéo, que sera
paga ao GESTOR de forma proporcional pelo periodo aplicavel até o término de suas fungdes.

9.21.5 Adicionalmente, no caso de destituigdo do GESTOR sem Justa Causa, sera devido valor pela
Classe ao GESTOR no importe correspondente a parcela devida durante 12 (doze) meses ao
GESTOR a titulo de Taxa de Gestéo.

9.21.6 As remuneragbes e montantes previstos nos itens acima deverao ser integralmente pagas até
0 5° (quinto) Dia Util apds a realizagdo da Assembleia Especial de Cotistas que deliberar pela
substituicdo do GESTOR sem Justa Causa ou da notificagdo do ADMINISTRADOR ao
GESTOR informando sobre a destituicdo sem Justa Causa.

CAPITULO 10 - TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, CONSULTORIA, DISTRIBUIGAO,
PERFORMANCE E CUSTODIA

Taxa de Administragcdo

10.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administragdo equivalente a 0,195%
(cento e noventa e cinco milésimos por cento) ao ano, calculada diariamente, considerando (a) o valor
contabil do patriménio liquido da Classe de Cotas do FUNDO do Dia Util anterior; ou (b) caso as Cotas
do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro da Classe de Cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da Classe de Cotas do FUNDO, calculado com base na Cotagdo de
fechamento diaria da Classe de Cotas de emissdo do FUNDO do dia anterior, observado o valor minimo
mensal de R$ 19.000,00 (dezenove mil reais), atualizado anualmente pela variagédo do IPCA, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM (“Taxa de Administracéo”).

10.1.1 A Taxa de Administragdo sera apropriada por Dia Util como despesa da Classe, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e paga até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
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10.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

Taxa de Gestéo

10.2 O GESTOR recebera por seus servigos uma taxa de gestdo equivalente a 0,8% (oito décimos por
cento) ao ano, calculada diariamente, considerando (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido da
Classe de Cotas do FUNDO do Dia Util anterior; ou (b) caso as Cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro da
Classe de Cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe
de Cotas do FUNDO, calculado com base na Cotagédo de fechamento diaria da Classe de Cotas de
emissdo do FUNDO do dia anterior, observado um valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais),
atualizado anualmente pela variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de funcionamento

da Classe perante a CVM (“Taxa de Gestéo”).

10.2.1 A Taxa de Gestdo sera apropriada por Dia Util como despesa da Classe, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

10.2.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestédo sejam pagas diretamente pela
Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Gesté&o.

10.2.3 Adicionalmente ao previsto nesse item 10.2, também fara parte da remuneragao devida ao
GESTOR, o previso no item 9.21 acima, caso aplicavel.

Taxa de Performance do GESTOR

10.3 Nao havera taxa de performance.

Taxa Maxima de Distribuicdo

10.4 Tendo em vista que a Classe tem natureza de Classe fechada, a taxa e despesas com a distribuigdo
de Cotas da Classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emiss&o, conforme aplicavel.

Taxa Maxima de Custddia

10.5 O Custodiante recebera pelos seus servigos uma taxa equivalente a 0,005% (cinco milésimos por
cento) ao ano, calculada diariamente, considerando: (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido da
Classe do Dia Util anterior; ou (b) caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da Classe, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na Cotacao de fechamento diaria da Classe
de Cotas de emissdo do FUNDO do Dia Util anterior, observado o valor minimo mensal de R$ 1.000,00
(mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da Classe perante a CVM.

10.5.1 A Taxa de Custddia sera apropriada por Dia Util como despesa da Classe, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
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Taxas de Ingresso e Saida

10.6 Nao serdo cobradas da Classe ou dos Cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissédo
de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas
da Oferta da nova emissdo de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua
respectiva integralizagdo, conforme deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

10.7 A cobrancga da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe de Cotas, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis da Classe;

(b) destituigao ou substituicdo do GESTOR (com ou sem Justa Causa) e escolha do seu substituto;

(c) destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha do seu substituto;

(d) emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da
Classe;

(e) fusdo, incorporagao, ciséo, total ou parcial, transformagao ou liquidagéo da Classe;

f) alteragdo do presente Anexo (ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175);

(9) plano de resolugéo do Patriménio Liquido negativo da Classe;

(h) pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe;

(i) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;

(1) apreciagao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas da
Classe;

(k) eleigdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e

aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

0] aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(m) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestdo e a
Taxa de Performance, conforme aplicavel; e

(n) alteragdo dos quoruns de deliberagdo das Assembleias de Cotistas, conforme previstos neste
Regulamento.
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11.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os seguintes

prazos:
(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

11.3 A Assembleia Especial de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos
Cotistas, observado o disposto no CAPITULO 12.

11.4 A convocagdo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacgao da Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Especial de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocagdo da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, observadas as seguintes disposigcdes:

(a) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial de Cotistas;

(b) a convocagdo de Assembleia Especial de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Especial de
Cotistas; e

(c) 0 aviso de convocacgéo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Especial de Cotistas.

11.56.1 A Assembleia Especial de Cotistas se instalarda com a presenga de qualquer nimero de
Cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

11.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

(i) em sua pdagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
Assembleia Especial de Cotistas;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da
Classe sejam admitidas a negociacéo.
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11.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de Cotistas,
conforme aplicavel, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Especial de
Cotistas ordinaria, que passara a ser Assembleia Especial de Cotistas ordinaria e
extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocagdes das Assembleias Especiais de Cotistas da Classe e dos percentuais
previstos nos itens Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. deste Anexo, sera
considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocacgdo da Assembleia de Cotistas.

Todas as decisbes em Assembleia de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de Quérum Qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia de Cotistas (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela Classe, caso essa tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (c), (e), (f), (j), (m) e (n) do item
10.1, acima.

11.6.2 A deliberagéo exclusivamente relativa a matéria prevista no inciso (n) do item 10.1 acima
depende de aprovagdo pelo mesmo quoérum necessario para aprovagdo da matéria cujo
quoérum sera alterado.

11.6.3 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser
dirigido a todos os Cotistas.

11.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragéo
aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem
como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.
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11.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracao, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitagéo

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR em nome
de Cotistas devem ser arcados pela Classe.

11.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas
correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

11.9 As deliberagdes privativas de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

11.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas, nos casos previstos na
Resolugdo CVM 175.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 AClasse podera ter 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Especial
de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleigao, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo lll
da Resolugdo CVM 175.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) seja Cotista da Classe de Cotas;

(ii) nao exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua
objeto da Classe de Cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,

ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem
tenha sido condenado a pena de suspenséao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

12.3 Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas da Classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
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12.4 A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.5 A fungdo de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

12.6 Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragcdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

12.7 O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

12.8 Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacgdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

12.9 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e, téo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacédo
nos termos do art. 61 da Resolugdo CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175.

12.10 Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder aos pedidos
de informacgdes formulados pelos Cotistas.

12.11 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

12.12 Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a Classe de Cotas e aos Cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

12.13 Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe de Cotas.

CAPITULO 13 — TRIBUTAGAO

13.1 O disposto neste CAPITULO 13 —foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e tem
por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos Cotistas e ao
FUNDO, néo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributagéo especificas, na forma da legislagdo
e regulamentagéo em vigor.

13.2 Haexcegoes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao a
tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.
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13.3 O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao dispéem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
néo estéo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII’), admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isengéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, observadas as regras
dispostas na referida lei para tanto.

Na Solugéo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagao
Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributagéo.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas. Este limite também se aplica a cada
Classe.

Cotistas Residentes no Brasil:
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Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagéo e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas
serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas
Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelos Flls ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de

rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagédo
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagao superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagédo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislagéo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributagdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado nos termos da Resolugédo Conjunta n° 13, de
03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR,
retido na fonte, & aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa
e distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serao
isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as
mesmas condi¢des para os Cotistas residentes.

Cobranca do IRF: Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serado tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das Cotas, da
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alienacdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagéo
antecipada da Classe.

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na Classe de Cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de Fll, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio,
para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO
relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e
condigdes fixados pela CVM, estédo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e ingressos
de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagdes no
mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM,
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se
que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento).
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CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO

14.1 Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de mercado;
Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls; Riscos
relacionados aos CRI; Riscos de potencial conflitos de inter ; Risco Proveniente do Uso de
Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condices impostas para a isencao
tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de
concentracao; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.2 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.merito.inc, bem como no Informe
Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175, devendo os Cotistas
e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

14.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderédo
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos
Essenciais. O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link
descrito acima serdo devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

14.3 Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da Politica de
Investimentos definida no Anexo desta Classe de Cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao Cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigbes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

15.3 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR,; (ii) as suas atualiza¢des
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do GESTOR
ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipdtese, o
ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacgéo.

* ok ok
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CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

GLOSSARIO

DEFINICOES APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS

“ADMINISTRADOR”

“ANBIMA’

“Anexo”

“Assembleia de Cotistas”

“Assembleia Especial de Cotistas”

“Assembleia Geral de Cotistas”

“Ativos Imobiliarios”

“Ativos Financeiros”

“Auditor”

“B3”

“BACEN”

“Capital Autorizado”

“Carteira”

“Classe”

“CNPJ’

“Cédigo Civil’

“Conta da Classe”

“Cotas”

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.1 da
Parte Geral deste Regulamento.

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Tem o significado atribuido no Art. 3°, inciso IV, da parte geral da
Resolugdo CVM 175.

Significa a Assembleia Geral de Cotistas e/ou a Assembleia Especial
de Cotistas, respectivamente realizadas nos termos da Parte Geral
e/ou do Anexo deste Regulamento.

Significa a assembleia de Cotistas para a qual serdo convocados
apenas Cotistas de uma Classe ou Subclasse, conforme aplicavel.

Significa a assembleia de Cotistas para a qual serdo convocados
todos os Cotistas.

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2 do
quadro preambular do Anexo deste Regulamento.

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2 do
quadro preambular do Anexo deste Regulamento.

Significa um auditor independente registrado na CVM.

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado,
n° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

Significa o Banco Central do Brasil.

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2 do
Anexo deste Regulamento.

Significa a carteira de investimentos da Classe, formada por Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros.

Significa a Classe unica de Cotas do FUNDO, denominada CLASSE
UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Significa a conta corrente de titularidade da Classe utilizada para
todas as movimentagbdes de recursos da Carteira pela Classe,
inclusive para pagamento das obriga¢des da Classe.

Significa as Cotas representativas do patrimoénio da Classe, as quais
possuem as mesmas caracteristicas e conferem a seus titulares
iguais direitos e obrigagdes, nos termos deste Regulamento.
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CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

“Cotistas” Significa os titulares das Cotas representativas do patriménio da
Classe.
“CUSTODIANTE” Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2 do

quadro preambular do Anexo deste Regulamento.
“CVM” Significa a Comiss&o de Valores Mobiliarios.

“Data de Primeira Integralizagao” Significa a data da primeira integralizagdo de Cotas da Primeira
Emisséo, a ser confirmada pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas da
Classe.

“Dia Util” Significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado, na Cidade de Sdo Paulo ou no local da sede
do ADMINISTRADOR e do GESTOR,; e (ii) com relagéo a qualquer
pagamento realizado por meio da B3, aqueles sem expediente na
B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos
deste Anexo n&o sejam Dia Util, conforme esta definigao, considerar-
se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

“Encargos” Significam os encargos do FUNDO ou da Classe, conforme aplicavel,
previstos na Parte Geral e/ou no Anexo deste Regulamento, bem
como na Resolugdo CVM 175.

“ESCRITURADOR’” Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2 do
quadro preambular do Anexo deste Regulamento.

“FIr Significa qualquer fundo de investimento imobiliario, constituido nos
termos da Resolugdo CVM 175, parte geral e Anexo Normativo Ill.

“FUNDO” Significa o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM

TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“Fundos21” Significa o Fundos21 — Mddulo de fundos, ambiente de negociagéo
secundaria de Cotas de fundos de investimento, administrado e
operacionalizado pela B3.

“GESTOR” Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.1 da
Parte Geral deste Regulamento.

“IGP-M” Significa o indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela
Fundacdo Getulio Vargas. Na hipétese de extingdo do IGP-M, ndo
divulgacdo ou impossibilidade de sua utilizagdo, sera utilizado o
indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas, ou, na falta de ambos, pela variagdo do
IPC — indice de Pregos ao Consumidor, divulgado pela Fundagéo
Instituto de Pesquisas Econémicas — FIPE.

“Investidores Profissionais” Significam os investidores considerados profissionais, nos termos do
Art. 11 da Resolugdo CVM 30.

“Investidores Qualificados” Significam os investidores considerados qualificados, nos termos do
Art. 12 da Resolugdo CVM 30.

“MDA” Significa o Médulo de Distribuicdo de Ativos — MDA, administrado e
operacionalizado pela B3.
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CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

“Oferta(s)”

“Patrimoénio Liquido”

“Pessoa’

“Politica de Investimentos”

“Prazo de Duragao”

“Prestadores de
Essenciais”

Servigos

“Primeira Emissao”

“Regulamento”

“Resolugdao CVM 160”

“Resolugdao CVM 175”

“Resolugao CVM 30”

“SELIC”

»

“Taxa de Administragao

“Taxa de Gestao”

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesao”

Significa toda e qualquer distribuicdo de Cotas de emissdo da
Classe, realizada ou a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM
160 e demais regulagdes aplicaveis.

Significa o patrimoénio liquido da Classe, o qual devera ser constituido
por meio da soma (i) do disponivel, (ii) do valor da Carteira; e (iii) dos
valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades e a
rentabilidade auferida no periodo.

Significa qualquer pessoa fisica ou juridica, sociedade em comandita
por agdes, sociedade limitada, associagédo, sociedade por agoes,
sociedades sem personalidade juridica, ou qualquer outra pessoa.

Significa a politica de investimentos da Classe, conforme disposta no
Anexo deste Regulamento.

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2 do
quadro preambular do Anexo deste Regulamento.

Significa o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

Significa a primeira emissdo de Cotas da Classe, conforme as
condi¢des estabelecidas no respectivo instrumento que a aprovou.

Significa este regulamento deste FUNDO, incluindo sua PARTE
GERAL e o Anexo, bem como os demais documentos que o
integrem, conforme aplicavel.

Significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

Significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Significa o Sistema Especial de Liquidagao e de Custddia.

Significa a taxa de administragao devida ao ADMINISTRADOR pelos
servigos de administracéo fiduciaria e escrituragdo das Cotas, nos
termos do item 10.1 acima deste Anexo.

Significa a taxa de gestdo devida ao GESTOR pelos servigos de
gestéo da Carteira, nos termos do item 10.2 acima deste Anexo.

N&o havera taxa de performance.

Significa o termo que o investidor devera assinar ao aderir a Classe,
no qual declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e
condicdes da Classe, em especial dos riscos aplicaveis ao
investimento nas Cotas.

* ok ok
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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA -
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CNPJ: 65.427.709/0001-13

Datado em
10 de agosto de 2026
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
CAPITULO | - FUNDO

1.1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA
("FUNDO"), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdédigo Civil”),
pelaLein.®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), e pela parte geral e o Anexo
Normativo Ill da Resolucdo n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de
Valores Mobilidrios (respectivamente, “Resolu¢do CVM 175" e “CVM"), bem como das demais

disposi¢des legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis, terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos Cotistas

Prazo de Duracéo
5 reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢do financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na
Administrador categoria de administrador fiduciério, nos termos do Ato Declaratério CVM
n°® 19.203, de 26 de outubro de 2021, com sede na cidade de Sio Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n®418, 21° andar, Vila Olimpia, 04551-
060, inscrita no CNPJ sob o n° 41.592.532/0001-42. ("ADMINISTRADOR").

SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de
recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 18.242, de 17 de
Gestor novembro de 2020, com sede na cidade de Montes Claros, Estado de Minas
Gerais, na Rua José Luiz Xavier, n° 280, bairro Ibirituna, CEP 39.408-029,
inscrita no CNPJ sob o n° 37.123.902/0001-25 (“GESTOR” e, quando
mencionado em conjunto com o administrador, “Prestadores de Servigos

Essenciais”).

Foro aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Ehesiamans de O exercicio social do FUNDO tera duragao de 12 (doze) meses, encerrando-

Exercicio Social se em 31 de dezembro de cada ano.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n® 418 - 21° andar
CEP 04.551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
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1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o niumero

de Classes aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de Cotas

(respectivamente, "Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexo(s)” e “Apéndices”).

Denominacao da Classe Anexo

Classe Unica de cotas do fundo de investimento
. - L . Anexo |
imobilidario Aurum Terra - responsabilidade limitada

1.3 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes iniciados em letra maitscula
neste terdo os significados a eles atribuidos no Glossario contido no Anexo, exceto se de outro modo

expressamente especificado.

1.4 Durante o Prazo de Duragdo, o FUNDO poderé constituir diferentes Classes de Cotas, que
terdo patriménio segregado e direitos e obrigagdes distintos, nos termos do Art. 5° da Resolugdo CVM
175, por ato conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

1.5 O Anexo de cada Classe de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacédo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicagdo dos demais prestadores de servicos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos
Cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condi¢des de resgate e amortizagdo de Cotas; (iv) Assembleia
Especial de Cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos Cotistas; e
(v) remuneracdo dos prestadores de servigos; (vi) Politica de Investimentos e composicdo e
diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e

realizacdo de investimentos e desinvestimentos.

1.6 Na hipdtese de existéncia de subclasse de Cotas, o Apéndice de cada Subclasse, conforme
aplicével, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisi¢do
de Cotas em novas emissdes; (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo

e Taxa de Gestédo, conforme aplicével; e (iii) condi¢cdes de aplicacdo, amortizacdo e resgate.

1.7 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no
decorrer do documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos,
paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii)
todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no Artigo 224 da Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comego
e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices nao seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de
conflito de interpretacdes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais

especificas deverdo prevalecer em relacdo as disposi¢des genéricas, isto é, as disposi¢cdes do
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Apéndice se sobrepdem as disposicdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢oes
do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma
distinta, as disposicdes dos Anexos e dos Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus

respectivos Anexos e Apéndices.
CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes
contrarios a lei, ao presente Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do

dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1. N&o obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentagdo
aplicével, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessérios a administragdo do FUNDO, o
que inclui, mas n&o se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da Classe, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das Cotas; (c)
auditoria independente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do

FUNDO ou da Classe.

2.1.2. N&o obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo
aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestdo da Carteira, o que inclui mas
ndo se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da Classe, dos seguintes servicos: (a)
intermediacdo de operacdes para Carteira; (b) distribuicdo de Cotas, incluindo, conforme
aplicavel, a prética dos atos necessarios a representacdo do FUNDO e/ou da Classe nos
Documentos da Oferta, sem prejuizo das atribuicdes legais e regulamentares do
ADMINISTRADOR; (c) consultoria especializada de valores mobiliarios; (d) classificagdo de risco
por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f)
cogestdo da Carteira; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da

Classe.

2.1.3. Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo
seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO n&o se
encontre dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribui¢des e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servico perante o FUNDO e seus Cotistas continuaréo a exclusivo cargo

do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em suas respectivas
esferas de atuacgdo, por eventuais danos diretos causados em virtude de condutas contrérias a este
Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada
em julgado e desde que tal descumprimento seja decorrente de comprovado dolo ou mé-fé, nos

termos do art. 1.368-E do Cédigo Civil.
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2.2.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da

realizagdo de suas operagdes.

2.3 Né&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores
de Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servi¢o perante os

Cotistas, o FUNDO ou a CVM.

2.4 Os investimentos no FUNDO n&o sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por

qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

CAPITULO IIl - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1. O FUNDO e a Classe terdo encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos do
artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo
CVM 175, incluindo, mas nado se limitando a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, e quaisquer
despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver

contratado.

3.2. Tendo em vista que o FUNDO ¢é constituido com classe Unica, todos os encargos e

contingéncias do FUNDO serdo debitados do patriménio da Classe.

CAPITULO IV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolu¢do CVM 175, observado que as
matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas do FUNDO serdo deliberadas em sede de
Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢ées procedimentais da Assembleia

Geral de Cotistas.

4.1.1 A deliberagdo pela substituicdo e/ou destituicdo de um Prestador de Servicos

Essencial deverd ser objeto de deliberagdo por todas as Classes.

4.1.2 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletronico (e-mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigdo, cadastro do Cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento
de tal informacédo. A auséncia de resposta neste prazo sera considerada como uma abstencao

por parte do Cotista. A aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos
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quéruns de aprovagdo previstos neste Regulamento, considerando-se presentes os Cotistas

que tenham respondido a consulta.

4.1.3 A instalagdo ocorrera com a presenca de qualquer numero de Cotistas.
4.1.4 A presenga da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocag&o.
4.1.5 Serédo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagdo, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas.

4.1.6 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos correspondente & quantidade de Cotas

de sua titularidade, nos termos do Art. 15 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

4.1.7 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de
Servico Essencial; (ii) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo
do FUNDO,; e (iii) alteragdo da Parte Geral deste Regulamento, que serdo tomadas pelo voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas

emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

4.1.8 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de
Cotistas correspondente n3o seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer

Cotistas.

4.2 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, observados os

prazos minimos aplicaveis as convocagdes e os quéruns previstos acima.

4.3 Serdo excluidos do cdmputo dos quéruns de deliberacdo as Cotas de titularidade dos Cotistas
que se declarem impedidos e/ou em situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao

aplicavel.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,

nos casos previstos na Resolugdo CVM 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contréaria, aplicam-se as Assembleias Especiais de
Cotistas de cada classe ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO IV

quanto a Assembleia Geral de Cotistas.
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CAPITULO V - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVICO
DE ATENDIMENTO AO COTISTA

Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na

regulamentacao aplicavel.

5.1 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios
abaixo:

Website: https://merito.inc/
SAC: +55(11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800-672-1100

* kK
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPIiTULO | - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 Para fins do disposto neste Anexo, os termos e expressdes iniciados em letra maitscula neste
terdo os significados a eles atribuidos no Glossério deste Anexo, exceto se de outro modo

expressamente especificado.

1.2 As principais caracteristicas da Classe Unica de Cotas do FUNDO est&o descritas abaixo:

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

A Classe é constituida por 02 (duas) subclasses de Cotas, quais sejam: (i)
as Cotas da subclasse sénior, cujos termos e condigdes estdo descritos no
Apéndice A deste Anexo (“Cotas Sénior”); e (ii) as Cotas da subclasse
subordinada janior, cujos termos e condi¢cdes estdo descritos no
Subclasse . \ P -
Apéndice B deste Anexo ("Cotas Junior" e, quando em conjunto com as
Cotas Sénior, apenas “Cotas”), que conferem aos seus titulares os direitos

e obrigacdes estabelecidos neste Anexo e nos respectivos Apéndices de

cada subclasse de Cotas.

Tipo de Condominio | Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos

Prazo de Duragéo . . . .
5 Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Mandato: “Multiestratégia”.

Classificacdo ANBIMA Tipo de gestao: "Gestédo Ativa".

Segmento de Atuagdo: “Multicategoria”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a rentabilidade de suas
Cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de
aplicagdo nos seguintes ativos, nos termos do Capitulo Ill deste Anexo (em

conjunto, os “Ativos Imobiliarios”):
Objetivo i.  quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

ii. acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e
recibos de subscrigao, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores

mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
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cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de

investimento imobiliario - FlI;

iii. acdes ou cotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre entre

as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario - FlI;

iv.  certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI") desde que estes
certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM

ou cujo registro tenha sido dispensado

v. letras hipotecarias ("LH"),
vi. letras de crédito imobiliario (“LCI"),
vii.  letras imobiliarias garantidas ("LIG"),
viii.  Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII");

ix.  certificados de potencial adicional de constru¢ido emitidos com base
na Resolugdo CVM n° 84 de 31 de marco de 2022 (ou norma que

venha a substitui-la);

x.  Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll, e desde que referidas Cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado

(“Cotas de FIDC");

xi.  Cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll
(“Cotas de FIP"); e

xii.  outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Resolugdo CVM 175, excetuados os Ativos Financeiros (conforme

abaixo definido).

Adicionalmente, a Classe podera deter bens iméveis em seu patriménio
em decorréncia, exclusivamente, da excussdo de garantias prestadas no
ambito de ativos detidos pela Classe (“Bens Imdveis”), inclusive em
decorréncia de amortizagdo, liquidagdo ou de procedimentos de

cobranga e excussado dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos acima.

A Classe ainda podera adquirir e recomprar, para fins de cancelamento,
Cotas de emisséo da prépria Classe, respeitadas as limitagdes e vedagdes
previstas na Resolucdo CVM 175 e nos precedentes da CVM sobre o tema,
conforme aplicével. Ainda, serd permitido & Classe, mediante orientagdo
do GESTOR, realizar eventuais Ofertas Publicas de Aquisicdo de Cotas
("OPAC") de sua prépria emissdo, desde que tais Cotas sejam

imediatamente canceladas apds a sua aquisig&o.
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As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento,
serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos
seguintes Ativos Financeiros: (i) cotas de fundos de investimento de renda
fixa ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades
da Classe; (ii) titulos publicos federais e opera¢cdes compromissadas com

win

lastro nos papéis indicados no item “i" acima; (iii) certificados de depdsito
bancéario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da
Classe; (v) compromissadas em titulos privados em ativos mobilidrios ou
imobilidrios (“Ativos Financeiros”). O objetivo da Classe de Cotas nao
representa, sob qualquer hipdtese, garantia da Classe ou de seus

Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e

liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Publico-Alvo Investidores Qualificados.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira credenciada como custodiante, nos termos
o ) do Ato Declaratério CVM n° 20.376, de 24 de novembro de 2022, com
Cusicel o TeseuEE sede na cidade de S30 Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n® 418,
21° andar, Vila Olimpia, 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n°

41.592.532/0001-42 ("CUSTODIANTE").

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira credenciada como custodiante, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 20.379, de 24 de novembro de 2022, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n° 418,
21° andar, Vila Olimpia, 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n°
41.592.532/0001-42 ("ESCRITURADOR").

Escrituragdo

O valor de cada emissdo de Cotas, volume e valor unitario da Cota, bem
Emissdo e Regime de | €OMO © regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicdo de Cotas | aprova a emissdo de Cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de

direito de preferéncia dos Cotistas.

Encerrada a Primeira Emissdo, o ADMINISTRADOR, a exclusivo critério do
GESTOR, poderé deliberar por realizar novas emissées das Cotas, sem a
Capital Autorizado necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de

reais).

Direito de Preferéncia | Os Cotistas néo terdo qualquer direito de preferéncia para a subscrigdo
em Novas Emissdes

de Cotas em novas emissdes, salvo se de outra forma deliberado pela
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Assembleia de Cotistas e/ou pelo ato do GESTOR que aprovar a emisséo

em questao.

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primério por meio do Sistema de Distribuigcdo de Ativos ("DDA")
e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociacéo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3"), observadas, conforme aplicaveis, as restricdes a negociacdo
previstas na ResolucdGo CVM 160. Depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo. Conforme
orientagdo do GESTOR e quando aplicavel, o ADMINISTRADOR fica, nos
Negociacio e termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas
Transferéncia de Cotas | sejam admitidas a negociacdo, independente de prévia autorizagdo da
Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado N&o havera direito de preferéncia entre
os Cotistas para a negociacdo de Cotas no mercado secundario. A
transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo,
pelo ADMINISTRADOR e/ou pela B3, conforme aplicével, do atendimento
das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM
175 e alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas. As
Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito,
todas as futuras obrigacées do Cotista cedente perante a Classe no

tocante a sua integralizagéo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,

Procedimentos para bem como abrangeréo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente,

agamentos de . T . . )
pag ) de forma igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas. Ainda, para fins de
rendimentos e ) )
P pagamento de rendimentos e amortizacdo, deve ser observado o
amortizacao

intervalo minimo necessério de acordo com os procedimentos

operacionais do respectivo ambiente de negociacdo.

A integralizagdo de Cotas poderd ser realizada em (i) moeda corrente
nacional; ou (ii) por meio da entrega de bens e direitos que sejam
Integralizacdo, Resgate | previamente aprovados pelo GESTOR e estejam de acordo com o
e Amortizacao das objetivo e a Politica de Investimentos da Classe. As futuras emissdes de
CotaS Cotas da Classe poderdo prever a utilizacdo de bens e direitos na

integralizagdo do valor das Cotas. A integralizacdo de Cotas por meio da

entrega de bens e direitos prevista no item “(ii)", acima, depende da
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aprovagao da Assembleia Especial de Cotistas do valor atribuido ao bem
ou direito, podendo ficar dispensada a elaboracao de laudo de avaliagao
conforme os termos da Resolugdo CVM 175, e sendo certo que a
integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.
A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo estabelecido no documento de aceita¢do da oferta
de Cotas da Classe. O resgate e a amortizagdo de Cotas apenas serdo
realizados em moeda corrente nacional, excetuados os casos previstos

neste Anexo | ou mediante aprovagdo da Assembleia Especial de Cotistas.

Em feriados de dmbito nacional, a Classe n&o receberd aplicagdes e nem
realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que estas datas ndo serdo
Feriados consideradas Dias Uteis para fins de contagem de prazo de conversio de
Cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais, a

Classe receberd aplicagdes e realizara resgates e amortizagdes.

O GESTOR, em relagéo a esta Classe de Cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o
processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o
Adocio de Politica de exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"”). A Politica de Voto orienta

Voto as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de ativos que
confiram aos seus titulares o direito de voto, e encontra-se disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores:

https://www.shasset.com.br/documentos/index.html

CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 A responsabilidade do Cotista esté limitada ao valor das Cotas por ele subscritas.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o Patriménio Liquido da

Classe esta negativo:

i.  qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de Classe;

ii. inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela

data de referéncia;

ii. pedido de recuperacdo extrajudicial, proposta de recuperacdo judicial, faléncia,
intervencdo, liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de devedor

e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e
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iv.  condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras

similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia
de pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracdo judicial de insolvéncia da

Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolu¢gdo CVM 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposigdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a

serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipdtese de Patriménio Liquido negativo da Classe.
CAPITULO Il - ENCARGOS DA CLASSE

3.1 A Classe tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolucdo
CVM 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de

Servigo Essencial que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
da Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacdo aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado

quando da aprovagdo de cada emissdo subsequente de Cotas da Classe.

3.3 Também serdo considerados encargos da Classe, sem limitacdo de valor, despesas com a
contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de elaboracéo de laudos de

avaliagdo n&o obrigatdrios.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da Classe serdo aplicados, primordialmente, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento
realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento
preponderante em Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociacdo desses Ativos Imobiliarios, observado o disposto nos itens

abaixo.

4.2 Os imodveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia
avaliagdo, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175. O laudo de

avaliacdo dos iméveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolu¢do CVM 175.

4.3 Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste

Anexo, com a finalidade de, fundamentalmente:

i.  auferir receitas e/ou ganhos por meio do investimento, participagao, aquisicao, alienacdo

desenvolvimento, manutengéo, exploragdo comercial, mediante locagédo, arrendamento
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ou exploracdo do direito de superficie e/ou administracdo, dos Ativos Imobilidrios
integrantes do seu patriménio; e

ii.  auferir rendimentos advindos de Ativos Financeiros.

4.3.1 A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento
de cada oferta de Cotas da Classe para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de

investimento estabelecida neste Regulamento.

4.4 O ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, podera utilizar recursos da Classe
para recomprar suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de

programa de recompra ou de OPAC, nos termos da Resolugcdo CVM 175, conforme aplicével.

4.4 A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que
estejam admitidas a negociagdo, desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao
valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; (ii) as Cotas
recompradas sejam canceladas; e (iii) o volume de recompras nao ultrapasse, em um periodo

de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da Classe ("Recompra das Cotas”).

4.4.2 Para efeito do disposto no item 4.4.1 acima, o ADMINISTRADOR deve anunciar a
intencdo de Recompra das Cotas, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo
menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra das
Cotas, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam

admitidas a negociagdo (“Comunicado de Recompra”).

4.4.3 O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da
data de seu arquivamento; e (ii) deve conter informagdes sobre a existéncia de programa de

recompras e a quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos ultimos 3 (trés) exercicios.

4.4.4 O limite a que se refere o inciso “(iii)" do item 4.4.1 acima deve ter como referéncia as

Cotas emitidas pela Classe na data do Comunicado de Recompra.

4.4.5 E vedado & Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que o ADMINISTRADOR
ou o GESTOR tenha conhecimento de informagdes ainda néo divulgada ao mercado que possa
alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisédo do cotista de comprar, vender
ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (i) com
a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de variagdes esperadas do

preco das Cotas.

4.5 A Classe poderad adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, bem como podera constituir énus reais sobre
os imdveis e ativos que componham o patriménio da Classe (observada a necessidade de prévia

aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas), conforme termos previstos neste Anexo .
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4.6 A aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios poderé ser realizada a vista ou a prazo, ou, ainda, por meio
de permuta, com entrega de area construida ao vendedor, ou dagcdo em pagamento, ou integralizagéo
de imével em uma SPE e/ou em um Fll por parte do proprietéario e aporte dos recursos pela Classe, nos

termos da regulamentacéo aplicavel.

4.7 Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em

quaisquer localidades dentro do territério nacional.

4.8 A Classe podera realizar construgdes, benfeitorias ou reformas nos Ativos Imobiligrios, com

o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

4.9 O GESTOR podera efetuar, diretamente ou por meio de sociedades cujo Gnico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FIl e/ou por meio de FlI, investimento de aquisi¢cdo de
Ativos Imobilidrios para o desenvolvimento e construgdo de projetos imobilidrios ou projetos
imobiliarios j& executados ou em desenvolvimento e construcdo, desde que tais investimentos sejam
compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos
imobilidrios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da Classe. Quando o
investimento da Classe se der em projetos imobilidrios em construgéo ou reforma, cabera ao GESTOR,
independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o

desenvolvimento ou reforma do projeto.

491 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras e/ou para controle dos desembolsos, conforme medi¢des durante a
etapa de desenvolvimento e constru¢do dos Ativos Imobilidrios, sendo certo que, caso haja a
contratacdo de terceiros em situagdo de conflito de interesses, deverd ser aprovada em

Assembleia Especial de Cotistas.

4.10 Os ativos que vierem a integrar o patriménio da Classe poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da Assembleia Especial de
Cotistas, observada a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel, hipdtese na qual serd necessaria a aprovacdo prévia

por parte da Assembleia Especial de Cotistas.

4.11 A Classe poderd participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo por meio de
cessao de direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacéo,

venda ou direito real de superficie.

4.12 As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em

Ativos Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em Ativos Financeiros.
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413 Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas da Classe, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, devera ser mantida nos

Ativos Financeiros.

414 E permitido & Classe, observada sua Politica de Investimentos: (a) desde que envolvam
exclusivamente os Ativos Financeiros, a realizacdo de operacdes de day trade, assim consideradas
aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou
posicdo anterior do mesmo Ativo Financeiro; e (b) a realizagdo de empréstimos de titulos e valores

mobilirios, seja na posicdo doadora ou tomadora.

4.15 E vedada a aplicagdo em Cotas de fundos de investimento registrados com base no Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinados exclusivamente a investidores profissionais

e que ndo sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

4.16 Os recursos das emissdes das Cotas serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,
observadas as condi¢des estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com despesas relativas a
aquisicdo destes ativos, a manutencdo da Classe e, caso aplicavel, com despesas relacionadas as

Ofertas publicas de tais Cotas.

417 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicacdes,
conforme descritos no informe anual, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175
e nos documentos das ofertas publicas de Cotas que venham a ocorrer, sendo que nao ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos

Cotistas.

4.18 Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros, bem como os recursos advindos
dos rendimentos e amortizagdes recebidos dos Ativos Imobilidrios e da alienagdo dos Ativos
Imobilidrios poderdo ser utilizados de forma discriciondria pelo GESTOR, sem prejuizo da
regulamentacdo aplicdvel, para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administragdo e da Taxa de Gestdo da Classe; b) pagamento de custos administrativos e demais
encargos da Classe, inclusive de despesas com aquisicdo e/ou excussdo das garantias dos Ativos
Imobilidrios; c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Imobiliarios; e/ou d) pagamento de

distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.

4.18.1 Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos mantidos em
Ativos Financeiros ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput
deste item 4.18, o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR poderdo, excepcionalmente a) alienar
Ativos Imobilidrios, ou b) promover a emissdo de Cotas, mediante aprovacdo da Assembleia
Especial de Cotistas ou mediante aprovagdo do GESTOR, nos termos do item 6.4 abaixo, para
fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)" e “b)” do caput, acima.

4.19 O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por

deliberagdo da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.
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420 A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes proprias

observada a regulamentagao vigente.
CAPITULO V - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1 O Patriménio Liquido da Classe é dividido em Cotas Sénior e Cotas Junior, as quais tém a
forma nominativa e escritural, e conferem aos seus titulares os direitos e obriga¢des, estabelecidos

neste Anexo e nos respectivos Apéndices de cada subclasse de Cotas.

5.1.1 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em
nome do cotista e o extrato das contas de depdsito representarad o nimero inteiro ou fracionario

de Cotas pertencentes ao Cotista.
5.1.2 A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias de Cotistas.

5.1.3 Nos termos do art. 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagdo da Classe e segundo os procedimentos

previstos neste Anexo | e seus Apéndices.
5.1.4 O titular de Cotas da Classe:

5.1.4.1.1 n&o poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes da Carteira da

Classe;

5.1.4.1.2 nao responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo

de pagamento das Cotas que subscrever; e
5.1.4.1.3 deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

CAPITULO VI - EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO
E TRANSFERENCIA DAS COTAS

6.1 A Classe iniciara suas operacdes, tdo logo atenda o patriménio subscrito minimo inicial de
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas com valor unitério

de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) na respectiva data de emissdo.

6.2 Sem prejuizo ao disposto no item 6.1 acima, os Prestadores de Servicos Essenciais, com

vistas a constituicdo da Classe, aprovaram a 1? (primeira) emissdo de Cotas da Classe, em montante e
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com as demais caracteristicas conforme previstas no ato de constituicdo do FUNDO e da Classe

(“Primeira Emissao”).

6.3 O preco de emissdo das Cotas objeto da nova Emissdo devera ser fixado com base: (i) no
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido
atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova Emiss&o; (i) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no
valor de mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em
mercado de balcido organizado. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas,
o preco de emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima
ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme
recomendacgdo do GESTOR. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
caberd ao GESTOR a escolha do critério de fixagdo do valor de emissédo das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima, bem como o énus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do
valor das Cotas objeto da nova emissdo, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da
Resolugdo CVM 175.

6.3.1 A cada emissdo, poderd, a exclusivo critério do GESTOR, ser cobrada uma taxa de
distribui¢do, a qual serd paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢do primaria,

conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva emisséo.

6.3.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emisséo e
que venham a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter
efetuado seu primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas
existentes, sem prejuizo de serem previstos termos e condic¢des distintos em cada Emisséo e

distribui¢do de Cotas, na forma da regulamentacéo aplicavel.

6.3.3 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos

rendimentos previstos no Anexo | a este Regulamento

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

6.4 As Cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condicées previstas neste Anexo,
conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas, observadas as condi¢des
estabelecidas no instrumento de subscri¢do e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no

art. 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

6.4.1 No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinard o boletim de subscricdo, ou
formalizaré/enviaréd o documento de aceitagdo da respectiva Oferta, caso ndo haja boletim de
subscricdo devido a sua dispensa, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel. Se e
conforme aplicavel, a instituicdo intermediéria contratada no dmbito da Oferta para realizar a

distribuicdo das Cotas disponibilizard o modelo aplicavel de documento de aceitagdo a ser
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enviado/formalizado pelo subscritor e que, se aplicavel, podera ser enviado/formalizado por

qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolugdo CVM 160.

6.4.2 Em emisses subsequentes de Cotas, independentemente da subclasse, as Cotas
subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos das Cotas da respectiva subclasse relativos
ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagéo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento seréa calculado Pro Rata Temporis, podendo:
(i) participar integralmente dos rendimentos das Cotas da respectiva subclasse nos meses
subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas

da respectiva subclasse.

6.4.3 As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias
de Cotas da Classe, conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da Classe,
nos termos da regulamentagao aplicavel, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas,

caso assim deliberado quando da aprovagéo de cada emissdo subsequente de Cotas da Classe.

6.4.4 Os Documentos da Oferta poderao prever a possibilidade de subscri¢do parcial de
Cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo no colocado, observadas as
disposi¢des da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo

estipulado:

6.44.1  a respectiva Oferta serd cancelada, observado que o valor minimo ndo pode

comprometer a execugao da Politica de Investimentos; e

6.4.42 o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos

porventura auferidos pelas aplicagdes da Carteira.

6.5 Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de Cotas poderdo ocorrer mediante
aprovagdo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagdo de valor, observados os quéruns
previstos no item 12.1 abaixo; ou mediante simples deliberagdo do GESTOR, desde que limitado ao
Capital Autorizado para emissdo de Cotas, podendo o ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios
a formalizacdo e implementacdo da respectiva emisséo e da Oferta, conforme orientacdo do GESTOR

e nos limites de suas atribuicdes legais e regulamentares.

6.6 As Cotas poderao ser integralizadas a vista em (i) moeda corrente nacional; ou (ii) por meio
da entrega de bens e direitos que sejam previamente aprovados pelo GESTOR e estejam de acordo
com o objetivo e a Politica de Investimentos, observadas as condigdes estabelecidas nos respectivos

documentos de subscricdo, conforme o caso.
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CAPITULO VII - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO
DA CLASSE

7.1 As Cotas Sénior serdo amortizadas e resgatadas nas datas e prazos previstos no respectivo
Apéndice. As Cotas Junior serdo amortizadas na forma prevista no presente Anexo e respectivo
Apéndice, e somente serdo resgatadas ao final do prazo de duragéo da Classe, sendo que, em todos
os casos de amortizagdo ou resgate de Cotas Junior, deverd ser respeitado o disposto no item 9.1

abaixo.

711 Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, o ADMINISTRADOR poderé solicitar aos
Cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem
tal comprovagao terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar

a regra tributéria para cada caso.

7.1.2 As distribuicées a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficios de todos os Cotistas, de forma proporcional, sendo que as Cotas
subscritas e ndo integralizadas ndo fardo jus a distribuicdes de rendimentos e amortizacdo e
observado, ainda, que as Cotas subscritas e integralizadas far&o jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de

sua integralizagdo, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

7.2 Na hipétese de liquidagdo da Classe: (i) o ADMINISTRADOR, conforme orientagéo do
GESTOR, providenciard a venda ordenada de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis que
componham os Ativos Imobilidrios investidos; e (ii) o GESTOR providenciard a venda ordenada dos
demais Ativos Imobilidrios investidos e o resgate dos Ativos Financeiros; objetivando o pagamento dos

valores devidos aos Cotistas

7.3 Os Ativos Imobiliarios serdo alienados por meio de processo de venda organizada, a ser
estruturado e promovido pelo ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, que deverd
contratar empresa especializada, de reconhecida reputagdo no mercado, para assessora-lo. O
processo serd estruturado de forma a buscar o maior valor possivel para os Ativos Imobiliarios,
observados eventuais direitos de preferéncia de terceiros. A venda seré realizada diretamente pelo
ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, sem a necessidade de prévia aprovacdo em

assembleia geral de Cotistas.

7.3.1 O produto da liquidagdo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apds a conclusdo do resgate ou venda dos Ativos, respeitado o disposto no item
15.2 abaixo.

7.3.2 O patriménio da Classe serad partilhado aos Cotistas de acordo com a ordem de

alocacdo de recursos estabelecida no Capitulo XV.
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7.4 Encerrados os procedimentos referidos no item 7.3 acima, a Assembleia Especial de Cotistas
deverd ser convocada para deliberar sobre os procedimentos para entrega dos eventuais Ativos
Imobilidrios remanescentes aos Cotistas, em pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em

circulagdo. A transferéncia de tais ativos ocorrerd sem a intermediacdo da B3.

7.4.1 Caso haja dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos Ativos Imobiliarios
que componham a carteira da Classe, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio civil, cuja fragdo ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporgédo de Cotas detidas por cada Cotista sobre o valor total das
Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

7.4.2 No caso de constituicdo do condominio civil referido acima, o ADMINISTRADOR
devera notificar os Cotistas, para que elejam o administrador do referido condominio, na forma
do Artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporcéo a fracdo do condominio a que cada
Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio n&o estara mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as

regras a ele pertinentes, previstas no Cédigo Civil.

7.4.3 Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio
referido nos itens acima, esta funcdo serd exercida pelo titular de Cotas Junior que detenha o

maior nimero de Cotas Junior em circulacdo.

7.4.4 A regra de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também nas

amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

7.4.5 As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagio dos
Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os quéruns estabelecidos

neste Anexo.

7.4.6 Na hipdtese de liquidacdo da Classe, o Auditor devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a

data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

7.4.7 Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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7.4.8 Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deveré promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da

documentagdo necessaria e aplicavel.
CAPITULO VIII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste
Anexo e seus Apéndices, a Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagédo e
regulamentagdo aplicéveis (“Montante Minimo de Distribui¢do”), observada a ordem de alocagéo de
recursos estabelecida no Capitulo IX e os direitos econémico-financeiros distintos de cada Subclasse,

conforme previsto neste Anexo e nos respectivos Apéndices.

8.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera sera
distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia util do primeiro més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Pagamento de
Rentabilidade”, respectivamente), observado que, na Data de Pagamento de Rentabilidade relativa ao
6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de

Distribuicdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

8.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribui¢do e que n&o tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a
critério do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos Financeiros, para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do GESTOR, em qualquer
das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos Cotistas, observadas as restri¢cdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagdo
aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas; (ii) de liquidagao da Classe,

nos termos do deste Anexo.

8.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo, caso
em que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo serd pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo o referido saldo ter outra

destinagao dada pela Assembleia Especial de Cotistas.

8.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.2. acima os titulares de Cotas da Classe no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Pagamento de Rentabilidade de

rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe e

arcar com as despesas extraordinérias, se houver, poderd ser constituida, a critério do GESTOR,
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uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poder&o ser incorporados
ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida no item 8.1.

acima.

8.5.2 Para a constituigdo ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa,

conforme orientacdo do GESTOR.

CAPITULO IX - PRESTADORES DE SERVICOS
Administracdo

9.1 A Classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR
tem poderes para praticar todos os atos necesséarios a administragdo da Classe, observadas as

competéncias inerentes ao GESTOR.

9.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma dispensar a administragdo de seus préprios negécios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre
seus negocios.

9.3 O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietério
fiduciario dos bens e iméveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo.

9.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

i. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da

Classe de Cotas, sem prejuizo dos poderes atribuidos ao GESTOR;

ii.  Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio da Classe;
iii.  abrir e movimentar contas bancérias;
iv.  representar a Classe em juizo e fora dele;

v.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado; e
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vi.  praticar os atos necessarios a formalizagdo e implementacdo da emissdo de novas Cotas
aprovada nos termos deste Regulamento, conforme recomendacdo ou orientacdo do
GESTOR, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento, nos
termos do inciso VIl do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e

observado o Capital Autorizado.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos Cotistas da
Classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista
no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas da Classe no mercado secundério ou por
sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
mercado secundério configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordéancia aos
termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes relativas

a Politica de Investimentos.

9.6 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser

arcados pelo ADMINISTRADOR:

i. departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;
ii. atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos Imobiliarios; e
iii.  escrituragdo de Cotas.

9.7 O ADMINISTRADOR devera prover a Classe com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hip6tese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da

contratagdo de prestadores de servicos:

i. departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de

projetos imobiliarios; e
ii. custédia de Ativos Financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos Bens Iméveis da Classe compete exclusivamente

ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.7.2 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos
estejam admitidos & negociacdo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em
sistema de registro e de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM.
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Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR

9.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;

i. selecionar, mediante prévia e expressa recomendagdo do GESTOR, os Ativos
Imobilidrios que comporéo o patriménio da Classe de Cotas, de acordo com a Politica
de Investimentos prevista neste Anexo;

ii. providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imodveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais Bens Imdveis:

a. ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do

ADMINISTRADOR;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR;

e. ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por

mais privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

iii.  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. a documentacdo relativa aos Bens Imdveis (no caso de excussdo de garantias

prestadas no dmbito de ativos detidos pela Classe) e as operagdes da Classe; e

b. os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175, quando for o caso;

iv.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

v.  custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n® 418 - 21° andar
CEP 04.551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
T. +55(11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800.672-1100




HASSET

MZRITO

DTVM

vi. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe (no caso de excussdo de garantias prestadas no d&mbito de ativos detidos pela

Classe).

Da divulgacéo de informacgées

9.9 O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CYM e ao mercado em
que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas
pela Resolugdo CVM 175.

9.10 Para fins do disposto neste Anexo, considerar se & o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocacdo de

Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependerd de

autorizagdo do Cotista.

9.1 Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragao
que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo
com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de

informagdes de cadastro desatualizadas.

9.12 O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM.

Gestéo

9.13 O GESTOR, observadas as disposi¢cdes previstas na regulamentacdo e autorregulagao
aplicaveis e as limitagdes legais e as previstas na regulamentacao aplicével, tem poderes para praticar
os atos necessarios a gestdo dos ativos da Carteira, na sua respectiva esfera de atua¢do, como os

seguintes:

i. representar ativamente a Classe no que diz respeito ao monitoramento dos contratos de
locag&o, tipicos ou atipicos, usufruto, comodato, concessdes de direito superficie, ou

quaisquer operacdes relacionadas a exploragao dos empreendimentos imobiliarios; e

ii. representar ativamente a Classe na qualidade de sécio, cotista ou acionista das
sociedades investidas e dos condominios e associacdes de empreendimentos
imobilidrios, bem como exercer o direito de voto da Classe em relacdo as respectivas
deliberagdes em pauta no dmbito das sociedades investidas e condominios e associa¢des

de empreendimentos imobiliarios, inclusive firmando eventuais acordos de acionistas ou
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de cotistas; em qualquer dos casos acima, por meio de procuracdo especifica a ser

outorgada pelo ADMINISTRADOR.

9.14 Compete ao GESTOR negociar os ativos da Carteira, bem como firmar, quando for o caso,
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos

Financeiros, qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.
9.15 Compete, ainda, ao GESTOR, em nome da Classe e sem a necessidade de aprovagido de
Cotistas, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operacées praticadas

pela Classe.

Vedacgées Aplicéveis aos Prestadores de Servigos Essenciais

9.16 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da

Classe: receber depdsito em conta corrente;

i contrair ou efetuar empréstimos;

ii. vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de

Cotas subscritas;

iii.  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

iv.  utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de

Cotistas; e

v.  praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacées Aplicdveis ao GESTOR

9.17 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.16 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os

recursos da Classe de cotas:
i.  conceder crédito sob qualquer modalidade;
ii.  aplicar no exterior recursos captados no Pais;
iii.  ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do art.

31 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175, realizar operagdes da classe de

cotas quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre:
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a. aClasse de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultoria especializada;

b. aClasse de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo,

10% (dez por cento) do patriménio da Classe;
c. aClasse de cotas e o representante de cotistas; e
d. Classe de cotas e o empreendedor;

iv.  constituir énus reais sobre os imdveis integrantes do Patriménio Liquido, exceto para

garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

v. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

neste Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175;

vi.  realizar operagdes com ac¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de bénus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

e

vii.  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicéo seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

9.17.1 A vedac&o prevista no item (iv) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no Patriménio Liquido.
Ainda, posteriormente ao seu ingresso no Patriménio Liquido, poderd o GESTOR, em nome da
Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a
operagdes relacionadas a carteira da Classe, bem como constituir 6nus reais sobre imdveis

integrantes do Patriménio Liquido para garantir obrigacdes por ela assumidas.

9.18 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem,

direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.19 O Prestador de Servico Essencial deve ser substituido nas hipdteses de (i) descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado a Classe por decisdo da CVM, (ii)
rendncia, ou (iii) destitui¢do por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observado o disposto no item

9.15 abaixo.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n® 418 - 21° andar
CEP 04.551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
T. +55(11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800.672-1100




HASSET

MZRITO

DTVM

9.19.1 Havendo pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao
ADMINISTRADOR renunciar & administragao fiduciaria do FUNDO, sendo permitida, contudo, a

sua destituicdo por deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

9.20  Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o
ADMINISTRADOR devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15

(quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

9.20.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia de Cotistas prevista no item 9.20 acima, caso o

ADMINISTRADOR n&o a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renincia.

9.20.2  Aplica-se o disposto no item 9.20 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rentncia,
da destituicdo ou da liquidagédo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia,

nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

9.20.3 Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo
do FUNDO.

9.20.4 Nas hipéteses referidas no item 9.20, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao
regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucessdo da propriedade fiduciaria dos Bens Iméveis integrantes do patriménio da Classe

(no caso de excussdo de garantias prestadas no &mbito de ativos detidos pela Classe).

9.20.5 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da
Classe (no caso de excussdo de garantias prestadas no ambito de ativos detidos pela Classe)

ndo constitui transferéncia de propriedade.

9.20.6  Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel ao FUNDO, no caso de decretagéo
de regime de administragdo especial temporaria (RAET), intervencg&o, liquidacdo extrajudicial,
insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o
interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas fun¢des, podendo convocar a
Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servico Essencial;
ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario,
do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou

gestor temporario, conforme o caso.

9.20.7 Nas hipdteses referidas no item 9.20 acima, bem como na sujei¢do do

ADMINISTRADOR ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, nos termos do item 9.20.6
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acima, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento

hébil para averbacao, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria

dos bens iméveis integrantes do Patriménio Liquido.

9.20.8 Na hipétese de renincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos Bens Iméveis e direitos integrantes da Carteira, da ata da Assembleia de Cotistas

que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

9.21 O GESTOR podera renunciar a sua fun¢do ou ser destituido, com ou sem Justa Causa, por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Anexo,
na qual também sera eleito o seu respectivo substituto, observado, no caso de destitui¢do sem Justa
Causa, o recebimento de aviso prévio pelo GESTOR, conforme o caso, que sera de, no minimo, 90
(noventa) dias a contar da data em que receber a comunica¢do da eventual destituicdo, devendo ser
franqueado ao GESTOR, em qualquer caso, as mais amplas chance e oportunidade de apresentar
quaisquer explicagdes ou justificativas aos Cotistas da Classe que o GESTOR julgar relevante para que

os Cotistas tomem uma decisdo informada acerca de eventual destituigdo do GESTOR.

9.21.1 Para fins deste Anexo, considera-se como “Justa Causa”, qualquer um dos seguintes
eventos: (i) descumprimento comprovado por sentenga arbitral ou deciséo judicial de primeira
instancia que, em ambos os casos, ndo seja revertida ou revogada em até 45 (quarenta e cinco)
dias apds a sua publicacdo ou divulgacdo (conforme aplicével), pelo GESTOR, de suas
respectivas obrigacdes, deveres ou atribui¢des especificados no contrato de gestdo, no
contrato de consultoria especializada e/ou neste Anexo; (ii) atuacdo fraudulenta ou com violacdo
grave, no desempenho de suas fun¢des e responsabilidades como GESTOR, conforme o caso,
devidamente comprovada por sentenca arbitral ou decisdo judicial de primeira instancia que,
em ambos os casos, ndo seja revertida ou revogada em até 45 (quarenta e cinco) dias apds a
sua publicacdo ou divulgagdo, conforme aplicavel; (iii) pratica de crime ou agdo dolosa, em
ambos os casos, com relacdo a leis societarias, de faléncia, de valores mobiliarios, securitarias,
ou qualquer legislagdo ou regulamentagao aplicavel aos mercados financeiro e de capitais e/ou
relacionadas a insolvéncia ou transferéncias, transacdes, reajustes de dividas ou direitos de
credores executados de forma fraudulenta pelo GESTOR, conforme o caso, devidamente
comprovadas em sentenca arbitral, decisdo judicial de primeira instancia ou decisdo de uma
autoridade governamental que, em qualquer caso, ndo seja revertida ou revogada em até 45
(quarenta e cinco) dias apds a sua publicagdo ou divulgagdo, conforme aplicavel; (iv)
impedimento temporario ou permanente, conforme definido em sentenga judicial transitada em
julgado ou decisdo administrativa contra a qual ndo caiba recurso, do GESTOR para o exercicio
de atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro que ndo seja sanado em até 30
(trinta) dias; (v) suspensao ou revogagéo da licenga do GESTOR para administragdo de carteira
de valores mobilidrios que ndo seja sanada em até 30 (trinta) dias; ou (vi) faléncia, recuperacdo

judicial ou extrajudicial do GESTOR.
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9.21.2 Nos casos mencionados nos itens “(i)" e “(iii)’ do item 9.21.1 acima, o
ADMINISTRADOR devera notificar o GESTOR com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
até o término da relagdo juridica, sendo que o GESTOR continuaré a realizar seus servigos até o

final do prazo de 90 (noventa) dias.

9.21.3 Em qualquer hipdtese de substituicdo do GESTOR, este tera direito a remuneragéo

devida até a data de sua destituicdo, observadas, ainda, as regras abaixo.

9.21.4 Nas hipdteses de (i) destituicdo do GESTOR sem Justa Causa, ou (ii) rendncia do
GESTOR em decorréncia de alteragdes a este Anexo promovidas pelos Cotistas, reunidos em
Assembleia Especial de Cotistas, que inviabilizem o cumprimento das estratégias de
investimento estabelecidas no Anexo ou em discordancia do GESTOR, conforme o caso, ou (iii)
deliberagdo de fuséo, cisdo ou incorporacdo da Classe por vontade exclusiva dos Cotistas, sem
anuéncia do GESTOR, o GESTOR faré jus ao recebimento da Taxa de Gestéo, que serd paga ao

GESTOR de forma proporcional pelo periodo aplicavel até o término de suas fungdes.

9.21.5 Adicionalmente, no caso de destituicdo do GESTOR sem Justa Causa, serad devido
valor pela Classe ao GESTOR no importe correspondente a parcela devida durante 12 (doze)

meses ao GESTOR a titulo de Taxa de Gestdo.

9.21.6 As remuneracdes e montantes previstos nos itens acima deverao ser integralmente
pagas até o 5° (quinto) Dia Util apds a realizacio da Assembleia Especial de Cotistas que
deliberar pela substituicdo do GESTOR sem Justa Causa ou da notificagdo do ADMINISTRADOR

ao GESTOR informando sobre a destituicdo sem Justa Causa.

CAPITULO X - TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, CONSULTORIA, DISTRIBUICAO,
PERFORMANCE E CUSTODIA

Taxa de Administracdo

10.1 O ADMINISTRADOR receberé por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a
0,195% (cento e noventa e cinco milésimos por cento) ao ano, calculada diariamente, considerando (a)
o valor contabil do patriménio liquido da Classe de Cotas do FUNDO do Dia Util anterior; ou (b) caso
as Cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro da Classe de Cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe de Cotas do FUNDO, calculado com base na
Cotagéo de fechamento diéria da Classe de Cotas de emissdo do FUNDO do dia anterior, observado
o valor minimo mensal de R$ 19.000,00 (dezenove mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do
IPCA, a partir do més subsequente & data de funcionamento da Classe perante a CVM (“Taxa de

Administracdo”).
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10.1.1 A Taxa de Administragdo sera apropriada por Dia Util como despesa da Classe, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e paga até o 5° (quinto) Dia

Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

10.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Gestdo

10.2 O GESTOR receberé por seus servigos uma taxa de gestao equivalente a 0,8% (oito décimos
por cento) ao ano, calculada diariamente, considerando (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido
da Classe de Cotas do FUNDO do Dia Util anterior; ou (b) caso as Cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
da Classe de Cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da
Classe de Cotas do FUNDO, calculado com base na Cotacdo de fechamento diaria da Classe de Cotas
de emissdo do FUNDO do dia anterior, observado um valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil
reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de

funcionamento da Classe perante a CVM (“Taxa de Gestéo").

10.2.1 A Taxa de Gestdo sera apropriada por Dia Util como despesa da Classe, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e paga até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
10.2.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestéo.

10.2.3 Adicionalmente ao previsto nesse item 10.2, também fard parte da remuneracao

devida ao GESTOR, o previso no item 9.21 acima, caso aplicavel.

Taxa de Performance do GESTOR

10.3 N&o havera taxa de performance.

Taxa Maxima de Distribuicdo

10.4  Tendo em vista que a Classe tem natureza de Classe fechada, a taxa e despesas com a
distribui¢do de Cotas da Classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme

aplicavel.

Taxa Maxima de Custédia
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10.5 O CUSTODIANTE recebera pelos seus servicos uma taxa equivalente a 0,005% (cinco
milésimos por cento) ao ano, calculada diariamente, considerando: (a) sobre o valor contdbil do
patriménio liquido da Classe do Dia Util anterior; ou (b) caso as Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagédo que considerem o volume financeiro da
Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na Cotacéo
de fechamento diaria da Classe de Cotas de emissdo do FUNDO do Dia Util anterior, observado o valor
minimo mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IPCA, a partir do

més subsequente & data de funcionamento da Classe perante a CVM.
10.5.1 A Taxa de Custédia seré apropriada por Dia Util como despesa da Classe, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e paga até o 5° (quinto) Dia Util do

més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Taxas de Ingresso e Saida

10.6 N3o serdo cobradas da Classe ou dos Cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova
emisséo de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas da Oferta da nova emissdo de Cotas, bem como com seu registro para negociagcdo em
mercado organizado de valores mobilidrios, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, conforme deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do

ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva Oferta no &mbito do Capital Autorizado, conforme o caso.

10.7 A cobranca da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO XI - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS
AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsével por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe de Cotas, na forma da Resolucdo CVM 175 e alteragdes posteriores e,

privativamente, sobre:

Quédruns especiais de aprovagéo,
L ~ i . em  primeira  ou  segunda
Matéria Sujeita a Aprovagao Quéruns Gerais ~ .
convocagdo (cumulativo com o

quérum geral de aprovagéo)

a. demonstragdes contdbeis da

Maioria Simples N&o aplicavel
Classe; P p
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b. destituicdo ou substituicdo do
GESTOR (com ou sem Justa Causa) e

escolha do seu substituto;

Quérum Qualificado

Maioria individual das Cotas Junior

c. destituicdo ou substituicdo do
ADMINISTRADOR e escolha do seu

substituto;

Quérum Qualificado

Maioria individual das Cotas Junior

d. emisséo e distribuicdo de novas
Cotas em quantidade superior ao

Capital Autorizado da Classe;

Maioria Simples

Nao Aplicavel

e. fusdo, incorporagdo, cisdo, total
ou parcial, transformacdo ou

liquidacdo da Classe;

Quérum Qualificado

Maioria individual das cotas
emitidas pela Classe de cada
Subclasse

f. alteracdo do presente Anexo,
incluindo seus respectivos
Apéndices (ressalvado o disposto no

art. 52 da Resolugdo CVM 175);

Quérum Qualificado

Maioria individual das cotas
emitidas pela Classe de cada
Subclasse

g. plano de  resolugdo  do
Patriménio Liquido negativo da

Classe;

Maioria Simples

Néo aplicavel

h. pedido de declaragéo judicial de

insolvéncia da Classe;

Maioria Simples

Néo aplicavel

i. alteragdo do mercado em que as

Cotas sdo admitidas a negociagao;

Maioria Simples

Maioria individual das cotas de
cada Subclasse afetada

j. apreciag¢do do laudo de avaliagdo
de bens e direitos utilizados na

integralizagdo de Cotas da Classe;

Quérum Qualificado

Nao aplicavel

k.elei¢do e destituicao de
representante dos Cotistas, fixagdo
de sua remuneragdo, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das
despesas que poderéo ser incorridas
no exercicio de sua atividade, caso

aplicavel;

Conforme quéruns
previstos no Art. 20,
§1°, do Anexo
Normativo lll da
Resolugdo CVM 175,

Néo aplicavel

|. aprovagéo dos  atos  que

configurem potencial conflito de

Quérum Qualificado

Néo aplicavel
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interesses, nos termos do § 1°do art.
27,doart. 31 edoinciso IV do art. 32,
do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175;

m. alteragdo de qualquer matéria

relacion 3 Tax i aria indivi

elacionada a axa de Maioria individual das cotas
Administragdo, & Taxa de Gestdo e & | Quérum Qualificado emitidas pela Classe de cada
Taxa de Performance, conforme Subclasse
aplicavel;

n. alteragdo dos qudruns de
deliberagdo das Assembleias de
) . Quérum Qualificado Nao aplicavel
Cotistas, conforme previstos neste

Regulamento;

o. alteracdo no prazo de duragdo
e/ou na Rentabilidade-Alvo das ) - o L
. ) Quérum Qualificado | Maioria individual das Cotas Sénior
Cotas Sénior, observado o previsto

no respectivo Apéndice A;

p. alteragdo na ordem de alocagéo Maioria individual das cotas
de recursos definida nos itens 15.1 e | Quérum Qualificado emitidas pela Classe de cada
15.2; Subclasse

g. retencdo dos rendimentos que
deveriam ser destinados aos Cotistas o B )
. Maioria Simples Néo aplicavel
referentes aos lucros auferidos pela

Classe; e

r.aprovacdo da ndo distribuicao,
para os titulares de Cotas Junior, dos
rendimentos previstos no Art. 10,
pardgrafo uUnico, da Lei 8.668,

Maioria Simples Nao aplicavel
conforme possibilidade prevista no
Oficio Circular n°
1/2015/CVM/CVM/SIN/SNC, de

forma parcial ou total.

1.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os

seguintes prazos:

a. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinérias; e
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b. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

extraordinérias.

11.3 A Assembleia Especial de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por Cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante

dos Cotistas, observado o disposto no CAPITULO XII.

11.4 A convocacao referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagdo da Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia

Especial de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

1.5 A convocagdo da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposigdes:

a. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a

Assembleia Especial de Cotistas;

b. a convocacdo de Assembleia Especial de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Especial

de Cotistas; e

c. oaviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢do da Assembleia Especial de Cotistas.

11.5.1 A Assembleia Especial de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero

de Cotistas.
11.5.2  Apresenca da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocagao.

11.5.3  Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagdo, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas.

1154 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

assembleias:

11.5.4.1 em sua pdagina na rede mundial de computadores, na data de convocagédo da

Assembleia Especial de Cotistas;
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11.5.4.2 napéagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado

convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

11.5.4.3 na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da

Classe sejam admitidas a negociagao.

11.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os Cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de Cotistas,
conforme aplicavel, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Especial de Cotistas

ordinéria, que passaréa a ser Assembleia Especial de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessérios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.

11.5.7  Para fins das convocagdes das Assembleias Especiais de Cotistas da Classe e dos
percentuais previstos no item 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os

Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia de Cotistas.

11.5.8 A convocagdo da Assembleia devera ser encaminhada pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista e
disponibilizada nas péaginas do ADMINISTRADOR, do GESTOR e, durante a distribuicdo

publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

11.6  Todas as decisdes em Assembleia de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de Quérum Qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia de Cotistas (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela Classe, caso essa tenha até 100 (cem) Cotistas ("“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas no item 11.1 acima com indicagdo de quérum

nesse sentido.

11.6.2 A deliberagdo exclusivamente relativa & matéria prevista no inciso (n) do item 11.1
acima depende de aprovagdo pelo mesmo quérum necessario para aprovagdo da matéria cujo

qudrum sera alterado.
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11.6.3  Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocacdo qual seréd o percentual aplicavel

nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrério,
por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste

voto; (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

11.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuragdo aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item
(a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e (b) cépia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando

o pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido
de procuragao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até

5 (cinco) Dias Uteis da solicitaggo.

11.7.4  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR

em nome de Cotistas devem ser arcados pela Classe.

11.8 As deliberacgdes relativas, exclusivamente, as demonstracdes contabeis que ndo contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de

Cotistas correspondente n3o seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

11.9 As deliberagdes privativas de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, observados os prazos

minimos aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

11.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas, nos casos

previstos na Resolugdo CVM 175.
CAPITULO XII - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Classe podera ter 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Especial de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n® 418 - 21° andar
CEP 04.551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
T. +55(11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800.672-1100




HASSET

MZRITO

DTVM

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:
12.2.1.1 seja Cotista da Classe de Cotas;

12.21.2 ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

12.2.1.3 néo exerca cargo ou fungcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto da Classe de Cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

12.2.1.4 néo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliério;
12.2.1.5 nao esteja em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e

12.2.1.6 nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitagdo temporaria aplicada

pela CVM.

12.3 Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas

da Classe a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fun¢éo.

124 Aeleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)

do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.
12.5 A fungdo de representante dos Cotistas é indelegével.

12.6 Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacées sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo

CVM 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

12.7 O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢do

dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
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exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulério de que trata a alinea “d” do inciso vi do

art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175.

12.8  Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

12.9 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢es
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagao
nos termos do art. 61 da Resolugdo CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175.

12.10 Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder

aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

12.11 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicagdo e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

12.12 Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacéo a Classe de Cotas e aos Cotistas, sendo vedada a negociagdo com o
uso indevido de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175.

12.13 Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungées no exclusivo interesse da Classe
de Cotas.
CAPITULO XIII - TRIBUTACAO

13.1 O disposto foi elaborado com base na legislagdo e regulamentacdo em vigor e tem por
objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributério aplicavel em regra aos Cotistas e ao FUNDO,
ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na forma da legislacédo e

regulamentacdo em vigor.

13.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com

relagdo a tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

13.3 O ADMINISTRADOR e o GESTOR n&o dispdem de mecanismos para evitar alteragcdes no
tratamento tributéario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario

mais benéfico a estes.
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Tributagdo aplicavel as operagdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira
da Classe nao estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto
ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa
ou varidvel, que se sujeitam as regras de tributagdo

aplicéveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII"), admitidas a negociag¢do exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra
de isengdo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, observadas as regras
dispostas na referida lei para tanto. Na Solucdo de
Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo
Geral de Tributagédo, publicada em 4 de julho de 2014, a
RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de
I.  Imposto de Renda na Fonte capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de

("IRF"): investimento  imobilidrio  por outros fundos de
investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a

aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe poderd ser
proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pela Classe no momento da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributacdo. Por
fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das
Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor
ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos
pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite
seja ultrapassado, a Classe estard sujeita a tributagdo
aplicével as pessoas juridicas. Este limite também se aplica

a cada Classe.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:
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Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem
como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a

incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica. Nao
obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa
fisica ficard isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob
o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na hipétese de a Classe, cumulativamente:
a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista
que for pessoa fisica, titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior

a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da

un

alinea "a” do inciso | do paragrafo Gnico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares
de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelos Flls
ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a

30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

A Classe teré prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo de

Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagéo superveniente, ocasido na qual podera vir
a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da

legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas N3o-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas para

os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de tributagéo
favorecida, conforme defini¢do do artigo 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 ("JTF"), e (ii)
cujo investimento seja realizado nos termos da Resolu¢do Conjunta n® 13, de 03 de dezembro de
2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela Classe aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%
(quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pela Classe aos Cotistas
pessoas fisicas residentes no exterior também ser&o isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais

Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os Cotistas residentes.
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Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo
tributados pelo IRF no momento da amortizagdo de
Cobranca do IRF: rendimentos das Cotas, da alienacdo de Cotas a terceiros
e do resgate das Cotas, em decorréncia do término do

prazo de duragéo ou da liquidagdo antecipada da Classe.

IIl. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da
aplicagdo em funcdo do prazo de acordo com tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o
IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia (util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em
prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na
Classe de Cotas podem sofrer a tributagéo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fun¢do do prazo. A partir
do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de
IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do
mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do
IOF/TVM: IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e

cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306, de
2007, aplica- se a aliquota de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de Fll, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por
cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre

em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao |OF-Cambio.
IOF/Cambio: Atualmente, as operagdes de cadmbio, para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as
suas aplicagcdes no mercado internacional, nos limites e

condicdes fixados pela CVM, estdo sujeitas a aliquota de
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0% (zero por cento). De igual modo, as operacdes para
remessas e ingressos de recursos, realizadas pela Classe
relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos
limites e condicdes fixados pela CVM, também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de

25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO XIV - FATORES DE RISCO

14.1 Dentre os fatores de risco a que a Classe esté sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio - Flls; Riscos
relacionados aos CRI; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de
Derivativos; Riscos Tributérios e de ndo atendimento das condi¢es impostas para a isengao tributaria;
Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcagédo a Mercado; Risco de concentracao; Riscos relativos

a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.2 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o
ADMINISTRADOR, descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.merito.inc,
bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM

175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

14.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e,
portanto, poderdo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos
Prestadores de Servigos Essenciais. O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer
mudangas no teor constante no link descrito acima serdo devidamente informadas

aos Cotistas através do envio de fato relevante.

14.3 N&o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da
boa pratica de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da Politica
de Investimentos definida no Anexo desta Classe de Cotas, das regras legais e regulamentares em
vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderao ocasionar perdas ao seu patriménio e,

consequentemente, ao Cotista.

CAPITULO XV - ORDEM DE ALOCACAO DE RECURSOS

15.1 Caso ndo esteja em curso a liquidagdo antecipada da Classe, nos termos do Capitulo VII

acima, deverd ser observada a seguinte ordem de alocagdo de recursos:

i. recebimentos decorrentes da integralizacdo das Cotas e dos Ativos integrantes da
carteira da Classe, em cada data que n&o seja uma Data de Pagamento de Rentabilidade, na

seguinte ordem:

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n® 418 - 21° andar
CEP 04.551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
T.+55(11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800.672-1100




HASSET

MZRITO

DTVM

a. pagamento dos encargos e despesas correntes da Classe;

b. constituicdo e/ou manutencdo da Reserva de Contingéncia, conforme aplicéavel, a ser

mantida em Ativos Financeiros;
c. aquisicdo de Ativos Imobiliarios; e
d. aquisicdo de Ativos Financeiros.

ii. recebimentos decorrentes da integralizacdo das Cotas e dos Ativos integrantes da

carteira da Classe, em cada Data de Pagamento de Rentabilidade, na seguinte ordem:

a. pagamento dos encargos e despesas correntes da Classe;

b. constituicdo e/ou manutencdo da Reserva de Contingéncia, conforme aplicével, a ser

mantida em Ativos Financeiros;

c. pagamento da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior, observado o disposto no

Capitulo VIIl acima;

d. pagamento da amortizagdo programada das Cotas Sénior, nos termos do Apéndice A

deste Anexo;

e. distribuicdo dos rendimentos restantes as Cotas Junior, observado o disposto no

Capitulo VIl acima;
f. aquisicdo de Ativos Imobiliarios; e
g. aquisi¢do de Ativos Financeiros.

15.1.1 Observado o disposto no item 8.1 acima, a Assembleia Especial de Cotistas poder3,
nos termos do item 11.1 acima, aprovar a retencéo na Classe dos rendimentos que deveriam
ser destinados aos Cotistas referentes aos lucros auferidos pela Classe, total ou parcialmente,
inclusive para fins de pagamento das amortizagdes das Cotas Sénior, conforme previstas no

Apéndice A deste Anexo e no item 15.1 acima.
15.2 Na hipétese de liquidagdo antecipada da Classe nos termos da Clausula 7 acima, os recursos
decorrentes da integralizacdo das Cotas e da venda total ou parcial dos Ativos Imobiliarios e/ou dos

Ativos Financeiros deverdo observar a seguinte ordem de pagamento:

i. pagamento dos encargos, custos e despesas correntes da Classe;
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ii. pagamento daamortizacdo integral e resgate das Cotas Sénior; e
ii. pagamento da amortizacdo integral e resgate das Cotas Janior.
CAPITULO XVI - DISPOSICOES FINAIS

16.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implica na sua expressa ciéncia e
concordéncia com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento

estard obrigado.

16.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus

ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

16.3 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e anélises de
investimento elaborados pelo ou para o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR; (ii) as suas atualizagdes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacées, salvo com o consentimento prévio e por escrito do GESTOR
ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta dltima hipdtese, o
ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao

fornecimento de qualquer informagéao.

* k k
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GLOSSARIO

DEFINICOES APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.1
“ADMINISTRADOR"
da Parte Geral deste Regulamento.

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados

“ANBIMA” A ‘ -
Financeiro e de Capitais.
Tem o significado atribuido no Art. 3°, inciso IV, da parte geral da
"Anexo”
Resolugdo CVM 175.
o Significam os apéndices que integram o Regulamento, relativos a
"Apéndices”
cada subclasse de Cotas.
o significa o Apéndice A do Anexo, que dispde sobre os direitos e
“Apéndice A" ) )
obrigacdes das Cotas Sénior.
o significa o Apéndice B do Anexo, que dispde sobre os direitos e
"Apéndice B” ) )
obrigac¢des das Cotas Junior.
Significa a Assembleia Geral de Cotistas e/ou a Assembleia
“Assembleia de Cotistas” Especial de Cotistas, respectivamente realizadas nos termos da
Parte Geral e/ou do Anexo deste Regulamento.
"Assembleia Especial de Significa a assembleia de Cotistas para a qual serdo convocados
Cotistas” apenas Cotistas de uma Classe ou Subclasse, conforme aplicavel.

) Significa a assembleia de Cotistas para a qual serdo convocados
"Assembleia Geral de Cotistas” )
todos os Cotistas.

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2
"Ativos Imobiliarios”
do quadro preambular do Anexo deste Regulamento.

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2
"Ativos Financeiros”
do quadro preambular do Anexo deste Regulamento.

"Auditor” Significa um auditor independente registrado na CVM.

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o, sociedade com sede na
—” cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio
Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n°

09.346.601/0001-25.
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“BACEN"

Significa o Banco Central do Brasil.

"Capital Autorizado”

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2

do Anexo deste Regulamento.

Significa a carteira de investimentos da Classe, formada por

"Carteira”
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros.
Significa a Classe Unica de Cotas do FUNDO, denominada
. CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
“Classe” .
IMOBILIARIO AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA.
“CNPJ" Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
Significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
"Cédigo Civil”

alterada.

“Conta da Classe”

Significa a conta corrente de titularidade da Classe utilizada para
todas as movimentagdes de recursos da Carteira pela Classe,

inclusive para pagamento das obriga¢des da Classe.

"Cotas”

Significa as Cotas Sénior e as Cotas Junior de emissao da Classe
cujas caracteristicas, direitos e obrigagdes estdo definidos nos

seus respectivos Apéndices.

"Cotas Junior”

Significa as Cotas cujas caracteristicas estdo descritas no

Apéndice B deste Regulamento.

“Cotas Sénior”

Significa as Cotas cujas caracteristicas estdo descritas no

Apéndice A deste Regulamento.

Significa os titulares das Cotas representativas do patriménio da

“Cotistas”
Classe.
Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2
"CUSTODIANTE"
do quadro preambular do Anexo deste Regulamento.
"CVM" Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Significa cada uma das datas previstas no Apéndice A, nas quais

“Data de Amortizagao” deverd ocorrer o pagamento da amortizacdo das Cotas Sénior,

desde que os recursos para tal estejam disponiveis.

DTVM
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"Data de Pagamento de
Rentabilidade”

Significa cada uma das datas previstas no Apéndice A, nas quais
deverd ocorrer o pagamento da Rentabilidade-Alvo das Cotas

Sénior, desde que os recursos para tal estejam disponiveis.

"Data de Primeira

Integralizagdo”

Significa a data da primeira integralizagdo de Cotas da Primeira
Emisséo, a ser confirmada pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas da

Classe.

“Dia Util”

Significa qualquer dia, exceto (i) sébados, domingos ou feriados
nacionais; e (i) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste Anexo n&o sejam
Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-4 como a data do

referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

"Encargos”

Significam os encargos do FUNDO ou da Classe, conforme
aplicével, previstos na Parte Geral e/ou no Anexo deste

Regulamento, bem como na Resolugdo CVM 175.

“ESCRITURADOR"

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2

do quadro preambular do Anexo deste Regulamento.

“EN

Significa qualquer fundo de investimento imobiliario, constituido
nos termos da Resolugdo CVM 175, parte geral e Anexo

Normativo lll.

“"FUNDO"

Significa o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM
TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

"Fundos21”

Significa o Fundos21 - Médulo de fundos, ambiente de
negocia¢do secundaria de Cotas de fundos de investimento,

administrado e operacionalizado pela B3.

“GESTOR"

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.1

da Parte Geral deste Regulamento.

“IGP-M"

Significa o Indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela
Fundag&o Getulio Vargas. Na hipdtese de extingado do IGP-M, nao
divulgagéo ou impossibilidade de sua utilizagdo, sera utilizado o
indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna, divulgado pela
Fundag&o Getulio Vargas, ou, na falta de ambos, pela variagdo do
IPC - Indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela Fundacio

Instituto de Pesquisas Econémicas - FIPE.
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“Investidores Profissionais”

Significam os investidores considerados profissionais, nos termos

do Art. 11 da Resolugdo CVM 30.

g

“Investidores Qualificados”

Significam os investidores considerados qualificados, nos termos

do Art. 12 da Resolugdo CVM 30.

Significa o Sistema de Distribuicdo de Ativos - DDA, administrado

DDA
e operacionalizado pela B3.
Significa toda e qualquer distribuicdo de Cotas de emisséo da
"Oferta(s)” Classe, realizada ou a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM

160 e demais regulagbes aplicaveis.

“Patrimonio Liquido”

Significa o patriménio liquido da Classe, o qual devera ser
constituido por meio da soma (i) do disponivel, (ii) do valor da
Carteira; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as

exigibilidades e a rentabilidade auferida no periodo.

"Pessoa”

Significa qualquer pessoa fisica ou juridica, sociedade em
comandita por a¢des, sociedade limitada, associagdo, sociedade
por acdes, sociedades sem personalidade juridica, ou qualquer

outra pessoa.

"Politica de Investimentos”

Significa a politica de investimentos da Classe, conforme disposta

no Anexo deste Regulamento.

“Prazo de Duragao”

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.2

do quadro preambular do Anexo deste Regulamento.

"Prestadores de Servicos

Essenciais”

Significa o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

“Primeira Emissao”

Significa a primeira emissdo de Cotas da Classe, conforme as
condi¢des estabelecidas no respectivo instrumento que a

aprovou.

“Regulamento”

Significa este regulamento deste FUNDO, incluindo sua PARTE
GERAL e o Anexo, bem como os demais documentos que o

integrem, conforme aplicavel.

"Rentabilidade-Alvo”

Significa o pardmetro econédmico de referéncia das Cotas Sénior,
utilizado para fins de célculo do valor unitario das Cotas Sénior e
de alocagdo prioritéria de rendimentos e amortizagdes, nos

termos do item 6.3 do Anexo e conforme definido no Apéndice
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A, relativo as Cotas Sénior, sem representar promessa, garantia

ou sugestdo de rentabilidade minima ou futura.

Significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
“Resolucdo CVM 160"
conforme alterada.

Significa a Resolucdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022,
“Resolugdo CVM 175"
conforme alterada.

Significa a Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
“Resolucdo CVM 30"
conforme alterada.

Significa a subclasse de Cotas Sénior cujas caracteristicas estdo

“Subclasse A"
previstas no Apéndice A.
Significa a subclasse de Cotas Junior cujas caracteristicas estdo
“Subclasse B”
previstas no Apéndice B.
Significa a taxa de administracdo devida ao ADMINISTRADOR
"Taxa de Administragédo” pelos servicos de administragdo fiduciaria e escrituragdo das

Cotas, nos termos do item 10.1 acima deste Anexo.

Significa a taxa de gestdo devida ao GESTOR pelos servigos de
“Taxa de Gestdo”
gestdo da Carteira, nos termos do item 10.2 acima deste Anexo.

“Taxa de Performance” N&o haveréa taxa de performance.

Significa o termo que o investidor deverd assinar ao aderir a
B Classe, no qual declarard que conhece e esté ciente de todos os
“Termo de Adesao” o ) ) . .
termos e condigdes da Classe, em especial dos riscos aplicaveis

ao investimento nas Cotas.

* %k %
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CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

APENDICE A - apéndice das cotas sénior de emissdo da classe tnica do Fundo De Investimento

Imobilidrio Aurum Terra - Responsabilidade Limitada

Este Apéndice disciplina de forma sumarizada as caracteristicas das Cotas Sénior, mas ndo dispensa a leitura
atenta do Regulamento, composto por uma Parte Geral, pelo Anexo da Classe e pelos Apéndices de cada
Subclasse. Dado que os direitos politicos relativos as Assembleias Gerais de Cotistas e/ou Assembleia Especiais
da Classe, assim como os direitos econémico-financeiros relativos & preferéncia para recebimento de
amortizages e rendimentos de uma dada Subclasses apenas podem ser compreendidos na sua integridade
quando considerados frente aos direitos politicos e aos direitos econémico-financeiros das demais Subclasses,
este Apéndice deve ser sempre interpretado de forma conjunta com o Anexo e com os demais Apéndices de

Subclasses desta mesma Classe.

1. CARACTERISTICAS GERAIS:

a. Publico-Alvo: Investidores Qualificados e/ou profissionais, conforme definido no Anexo ao

Regulamento.
b. Prazo de Duragéo: Indeterminado.

c.  Ambiente de negociagdo: As Cotas Sénior serdo depositadas (i) para distribuicéo e liquidagdo

no mercado primario, por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) para negociagéo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, observadas, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagdo previstas na Resolugéo
CVM n® 160.

. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGOES:

a. AsCotasSéniortém as seguintes caracteristicas, vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras

previstas no Regulamento e no seu respectivo Anexo:

e sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos da Classe, até o final do prazo de duracéo
das Cotas Sénior, os cotistas detentores de Cotas Sénior terdo prioridade no
recebimento de rendimentos em relagdo as Cotas Junior, até que seja alcangada a

Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior;

e a Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior corresponderd a pardmetro econémico de
referéncia equivalente a 100% (cem por cento) da taxa média dos Depédsitos
Interfinanceiros DI de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano,

com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3,
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disponivel na pagina www.b3.com.br, em seu informativo didrio, acrescida
exponencialmente de spread equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, calculado por Dia
Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Rentabilidade-
Alvo"), sendo que, em caso de pagamento de amortizagdes das Cotas Sénior, tais
pagamentos serdo deduzidos para fins de célculo da Rentabilidade-Alvo, a partir da data
do respectivo pagamento, observado que a Rentabilidade-Alvo ndo representa

promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade minima ou futura aos Cotistas;

. a Rentabilidade-Alvo deverd ser paga aos Cotistas titulares de Cotas Sénior de forma
acumulada, observada a existéncia de recursos disponiveis e a ordem de alocagdo de
recursos prevista neste Regulamento e no Anexo. Nesse sentido, caso, em qualquer més,
o ADMINISTRADOR verifique que os montantes disponiveis para distribuicdo dos
rendimentos das Cotas Sénior ndo sejam suficientes para o pagamento integral da
Rentabilidade-Alvo, a diferenca entre: (i) a Rentabilidade-Alvo; e (ii) os rendimentos
efetivamente pagos aos titulares das Cotas Sénior serd automaticamente acumulada para
pagamento na préxima Data de Pagamento de Rentabilidade, incidindo a Rentabilidade-
Alvo sobre tais montantes acumulados (e assim subsequentemente quando néo for
possivel o pagamento total da diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte

e assim sucessivamente);

. as Cotas Sénior ndo conferem direito de preferéncia ou prioridade para a subscricdo de

novas Cotas, independentemente da Subclasse das Cotas objeto de emissao;

. as Subclasses de Cotas Sénior e Cotas Junior possuem direitos politicos distintos, nos termos

do Capitulo XI do Anexo; e

. todas as Cotas Sénior assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere

aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel.
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CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

APENDICE B - Apéndice das cotas junior de emissdo da classe Unica do Fundo De Investimento

Imobilidrio Aurum Terra - Responsabilidade Limitada

Este Apéndice disciplina de forma sumarizada as caracteristicas das Cotas Junior, mas ndo dispensa a leitura
atenta do Regulamento, composto poruma Parte Geral, pelo Anexo da Classe e pelos Apéndices de cada
Subclasse. Dado que os direitos politicos relativos as Assembleias Gerais de Cotistas e/ou Assembleia
Especiais da Classe, assim como os direitos econémico-financeiros relativos & preferéncia para recebimento
de amortizagbes e rendimentos de uma dada Subclasses apenas podem ser compreendidos na sua
integridade quando considerados frente aos direitos politicos e aos direitos econémico-financeiros das demais
Subclasses, este Apéndice deve ser sempre interpretado de forma conjunta com o Anexo e com os demais

Apéndices de Subclasses desta mesma Classe.

I CARACTERISTICAS GERAIS:

a. Publico-Alvo: Investidores Qualificados e/ou profissionais, conforme definido no Anexo

ao Regulamento.
b.  Prazo de Duragéo: Indeterminado.

c.  Ambiente de negociacdo: As Cotas Jinior ndo serdo depositadas para distribuicdo e

negociagcdo no ambiente da B3, sendo a integralizacdo e a negociagdo das Cotas Junior

realizadas no ambiente escritural, por meio do ESCRITURADOR.

. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES:

a. As Cotas Junior da Classe tém as seguintes vantagens e restri¢cdes, sem prejuizo de outras

previstas no Regulamento e no seu respectivo Anexo:

. subordinam-se as Cotas Sénior para fins de recebimento de rendimentos,

amortizag3o e resgate, observado o disposto neste Regulamento;

. ndo ha rentabilidade esperada para as Cotas Junior, as quais fardo jus ao
resultado remanescente da Classe, apds o pagamento integral dos rendimentos
aos cotistas titulares das Cotas Sénior, observados os procedimentos descritos

no Regulamento e no seu respectivo Anexo;

. caso a rentabilidade apurada pela Classe em cada més supere o montante
necessario para pagamento integral da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior, o
rendimento excedente seréd distribuido aos titulares das Cotas Junior, desde que

(a) seja observada a ordem de alocagao de recursos prevista no Regulamento e
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no Anexo; e (b) sejam observadas as demais restri¢des e disposi¢des constantes

do Regulamento e do Anexo |;

. as Subclasses de Cotas Sénior e Cotas Junior possuem direitos politicos distintos,

nos termos do Capitulo XI do Anexo; e

. todas as Cotas Junior asseguram a seus titulares direitos iguais, inclusive no que

se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AURUM TERRA - Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 65.427.709/0001-13
ATO DA ADMINISTRADORA

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n? 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 41.592.532/0001-42, autorizada a administrar carteira de valores
mobilidrios pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) por meio do Ato Declaratério CVM n2 19.203, de 26 de
outubro de 2021, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Administradora”), na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n® 65.427.709/0001-13 (“Fundo”), nos termos do item 9.4 e
seguintes do Anexo | do regulamento do Fundo em vigor (“Regulamento”), RESOLVE, conforme recomendagdo da SH
ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Montes Claros, Estado de
Minas Gerais, na Rua José Luiz Xavier, n? 280, bairro Ibirituna, CEP 39.408-029, inscrita no CNPJ sob o n¢
37.123.902/0001-25, autorizada a prestacdo do servico de gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n2 18.242 de 17 de novembro de 2020, na qualidade de gestora profissional do Fundo
(“Gestora”):

(i) aprovar a realizagdo da 22 (segunda) emissdo e distribui¢do publica primaria de até 300.000 (trezentas mil) cotas
do Fundo, todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, da subclasse Sénior da classe Unica do Fundo
(“Cotas”), nos termos do “Suplemento” na forma constante no Anexo | a este ato (“Segunda Emissdo”), e conforme
caracteristicas abaixo:

a) as Cotas da Segunda Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob rito de registro automatico e regime de
melhores esfor¢os de colocagao, nos termos da Resolugdao n? 160, editada pela CVM em 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Oferta” e “Resolug¢do CVM 160", respectivamente), e das demais disposigdes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis, observadas as caracteristicas indicadas no Suplemento e demais
termos e condigdes constantes dos documentos da Oferta;

b) a Oferta consistira na distribuicdo publica de, inicialmente, até 300.000 (trezentas mil) de Cotas, com prego de
emissdo RS 100,00 (cem reais) por Cota, o qual serd fixo até a data de encerramento da Oferta (“Prego de
Emissdo”). Sera devido pelos Investidores (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Prego de Emissdo, o custo
unitario de distribuicdo em montante equivalente a 0,74% (setenta e quatro centésimos por cento) do Preco de
Emissdo, correspondente a RS 0,74 (setenta e quatro centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribui¢do”), cujos
recursos poderdo ser utilizados para pagamento da comissdo de coordenagdo e estruturagdo, comissdo de
distribuicdo e os honorarios de advogados externos. A taxa de registro e distribui¢do das Cotas na B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”), taxa de registro da Oferta na CVM, custos com registros cartoriais, se for o caso, e custos
relacionados a apresentagdo a potenciais Investidores (roadshow) serdo arcadas pelo Fundo, assim como outras
despesas inerentes a Oferta e que sejam encargos permitidos ao Fundo. Os demais recursos remanescentes, caso
existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo, serdo revertidos em beneficio do Fundo.
Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitdrio de Distribuicdo e que ndo sejam encargos
permitidos ao Fundo, nos termos do art. 117 da parte geral e do art. 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo da
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CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), serdo de responsabilidade
da Gestora. Dessa forma, o preco de subscricdo e integralizagdo de cada Cota serd de RS 100,74 (cem reais e setenta
e quatro centavos), correspondente ao Preco de Emissdo, acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo (“Prego de
Subscri¢do e Integraliza¢do”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até RS 30.222.000,00 (trinta milhdes
duzentos e vinte e dois mil reais), correspondente ao Preco de Subscrigdo e Integralizagdo multiplicado pela
quantidade maxima de Cotas inicialmente ofertadas (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial
da Oferta ser diminuido em virtude da distribui¢do parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);

¢) ndo hadireito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas;

d) ndo havera a possibilidade de emissdo de lote adicional e de lote suplementar ao Montante Inicial da Oferta, nos
termos dos artigos 50 e 51 da Resolugdo CVM 160;

e) nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que captados, no minimo, R$ 10.074.000,00 (dez milhdes e setenta e quatro mil reais), calculados
com base no Prego de Emissao acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, ou, ainda, o valor equivalente a 100.000
(cem mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuigdao Parcial”, respectivamente). Caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, podera encerrar a Oferta, e
as Cotas da Segunda Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pela Administradora.
Findo o prazo de colocagdo das Cotas, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja colocado no ambito da Segunda
Emissdo, a Oferta sera cancelada pela Administradora;

f) no ambito da Oferta, cada Investidor interessado em participar da Oferta devera subscrever, ao menos, 100 (cem)
Cotas, em valor equivalente a RS 10.074,00 (dez mil e setenta e quatro reais) (“Investimento Minimo por
Investidor”), salvo se, ocorrendo a distribui¢do parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua participagdo
a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta poderad ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor; e

g) a Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, desde que isentos
de imposto de renda para os rendimentos distribuidos nos termos do artigo 32 da Lein2 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Investidores Qualificados” ou “Investidores”). E vedada a subscri¢do de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020.
Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisigdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequagdo
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

(ii) aprovar a contratagdo da MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n? 418, 212 andar, Vila Olimpia,
CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n® 41.592.532/0001-42, para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicdo lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, podendo contar com a
participacdo de determinadas instituices intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio de carta convite, disponibilizada pelo
Coordenador Lider por meio da B3, ou mediante assinatura de termo de adesdo ao contrato de distribui¢do da
Oferta, exclusivamente para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores (“Instituiges
Participantes” e quando mencionadas em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da
Oferta”), observados os termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, e observado,
ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta. A contratagdo do
Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses e ndo resultard em qualquer 6nus aos cotistas do Fundo,
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nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 5/2014, uma vez que o Custo Unitario de Distribuicdo
contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacgdo e da distribui¢do das Cotas.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, em via Unica.

Sdo Paulo, 14 de agosto de 2026.

MascosHevandse Luno

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ATO DA ADMINISTRADORA DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AURUM TERRA - Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

SUPLEMENTO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos no
Regulamento e nos documentos da Segunda Emissdo.

Numero da Emissdo
Tipo de Distribuicao
Regime de

Distribuicao

Destinagao
dos Recursos

Rito de Registro

Caracteristicas das Cotas

Montante Minimo da
Oferta e Montante
Inicial da Oferta

Quantidade
Total de Cotas

Clicksign

CARACTERISTICAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO
(“SEGUNDA EMISSAQ”) E OFERTA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO

A presente Segunda Emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo.

Primaria.

A Oferta consistird na distribuicdo publica primdria das Cotas, no Brasil, sob a
coordenagdo do Coordenador Lider, observados os termos do artigo 26, VIl da
Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo.

Os recursos liquidos provenientes da Segunda Emissdo serdo aplicados pelo Fundo
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e conforme
descrito no Prospecto.

A Oferta sera registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo,
nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolugdo CVM 160.

As Cotas possuirdo os mesmos direitos e obriga¢des das cotas do Fundo atualmente
existentes.

No minimo, RS 10.074.000,00 (dez milhdes e setenta e quatro mil reais), valor
equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas considerando o Preco de Emissdo acrescido
do Custo Unitério de Distribuigdo.

No méximo, RS 30.222.000,00 (trinta milhdes duzentos e vinte e dois mil reais), valor
equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas considerando o Pre¢o de Emissdo
acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, o qual podera ser diminuido em razdo
da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Até 300.000 (trezentas mil) Cotas, podendo tal montante ser diminuido em virtude
da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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Preco de Subscrigao e RS 100,74 (cem reais e setenta e quatro centavos) por Cota da Segunda Emiss3o,
Integralizacao considerando o Prego de Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo.

Forma de colocagao As Cotas da Segunda Emissdo serdo objeto de distribuigdo publica, sob rito de
das Cotas registro automatico e regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da
Resolugdo CVM 160 e regulamentagdo aplicavel. As Cotas serdo admitidas para (i)
distribuigdo e liquidagdo no mercado primdrio por meio do DDA; e (ii) negociagdo e
liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas
realizada pela B3. A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita a
observancia do disposto no Regulamento e na regulamentagdo vigente. Durante a
colocagdo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas receberao, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo da Cota que, até a data definida no
formulario de liberagdo para negociagdo das Cotas (“Formuldrio de Liberacdo”) que
sera divulgado, posteriormente a disponibilizagdo do Anuincio de Encerramento, do
anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel.

Subscri¢do das Cotas Nos termos do artigo 85, paragrafo 29, da Lei n? 6.404, de 16 de dezembro de 1976,
conforme alterada, e da Resolugdo da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 27”), a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscrigdo para a integralizacdo das Cotas subscritas, sendo a subscrigdo das
Cotas formalizada por meio do sistema de registro da B3. O formulario especifico,
celebrado em carater irrevogdvel e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a inten¢do de subscrigdo das Cotas ofertadas, firmado por cada
Investidor e/ou cotista, inclusive Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscri¢do”) a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao
firmado pelos Investidores e/ou Cotistas e contém as informagdes previstas no
artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar, ainda, termo de adesio
ao Regulamento, por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e cldusulas das disposi¢des do
Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos
Fatores de Risco.

Integraliza¢do das Cotas As Cotas serdo integralizadas a vista pelo Prego de Subscri¢do e Integralizagdo, em
moeda corrente nacional, por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela
B3, ndo sendo permitida a aquisigdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Publico-Alvo A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados. E vedada a subscricdo de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n?
11, de 18 de novembro de 2020.
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Periodo de Subscrigdo O periodo de colocagdo das Cotas tera inicio no 12 (primeiro) dia util contado da
divulgacdo do Anuncio de Inicio e da disponibilizagio do Prospecto, em
conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160, e se encerrara
em até 52 (cinquenta e dois) dias da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio ou na
data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Demais Termos e Os demais termos e condigdes da Segunda Emissdo e da Oferta deverdo ser
CondigGes da Oferta previstos nos documentos da Oferta.

CMR PRINTER

Clicksign 6




HASSET

CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <S|gn Log gerado em 14 de agosto de 2026. Versao v1.50.0.

FIl Aurum - 2° Emissao - Ato da Administradora.pdf

Documento nimero #2ad4d1e5-655a-4519-ac85-968a42e28289
Hash do documento original (SHA256): 442de41998dcbf974d28e65d43f65b3cbb65d2de2f06314a512d80fdd7d81dc7

Assinaturas

@ Marcos Alexandre lkuno
CPF: 303.669.678-43 MibosWoiandio T

Assinou como representante legal em 14 ago 2026 as 18:53:18
Marcos Alexandre Ikuno

Log

14 ago 2026, 17:44:35 Operador com email adriana.barreto@meritodtvm.com.br na Conta ce846c7a-3ed0-4dba-acab-
€c706007ea252 criou este documento nimero 2ad4d1e5-655a-4519-ac85-968a42e28289. Data
limite para assinatura do documento: 13 de setembro de 2026 (17:44). Finalizacdo automatica
apos a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

14 ago 2026, 17:45:14 Operador com email adriana.barreto@meritodtvm.com.br na Conta ce846c7a-3ed0-4dba-acab-
c706007ea252 adicionou a Lista de Assinatura:
marcos.ikuno@meritodtvm.com.br para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Marcos Alexandre
Ikuno.

14 ago 2026, 18:53:18 Marcos Alexandre Ikuno assinou como representante legal. Pontos de autenticagdo: Token via E-
mail marcos.ikuno@meritodtvm.com.br. CPF informado: 303.669.678-43. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo Oeba4b(...), vide anexo manuscript_14 ago 2026, 18-52-34.png. IP:
187.102.182.22. Componente de assinatura versdo 1.1498.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

14 ago 2026, 18:53:27 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica ap6s a
Gltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
2ad4d1e5-655a-4519-ac85-968a42e28289.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 2ad4d1e5-655a-4519-ac85-968a42e28289, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicI<sign 2ad4d1e5-655a-4519-ac85-968a4228289 Pagina 1 de 2 do Log

190 SMRE



HASSET

CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <S|gn Log gerado em 14 de agosto de 2026. Versao v1.50.0.
Anexos

Marcos Alexandre Ikuno

Assinou o documento enquanto representante legal em 14 ago 2026 as 18:53:18

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo Oeba4b(...)

Muicos b andse [uno

Marcos Alexandre lkuno
manuscript_14 ago 2026, 18-52-34.png

CIicI<sign 2ad4d1e5-655a-4519-ac85-968a42e28289 Pagina 2 de 2 do Log

191 SMRE




NN

SHASSET




HASSET

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

A MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n? 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 41.592.532/0001-42, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 19.203, de
26 de outubro de 2021, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”) da oferta de distribui¢do publica de, inicialmente, até 300.000 (trezentas mil) cotas
nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, da subclasse Sénior da classe Unica da 22 (segunda) emissdo
(respectivamente, “Cotas” e “Segunda Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela parte
geral e Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 175”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis, inscrito no
CNPJ sob 0 n2 65.427.709/0001-13, na qualidade de emissor e ofertante (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente),
vem, pela presente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informagd&es fornecidas pelo Fundo sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informagdes prestadas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais
ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”)
sdo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contém, na data de sua divulgacdo, as informagBes relevantes necessdrias ao
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-
financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a
Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo CVM 175; e

(iv) quaisquer outras informag&es ou esclarecimentos sobre as Cotas ofertadas e a Oferta, em si, poderdo
ser obtidas junto ao Coordenador Lider, por meio do enderego e formas de contato constantes na se¢do
“Identificacdo das Pessoas Envolvidas” do Prospecto, bem como por meio da CVM, cujas formas de contato estdo
descritas na se¢do “Cronograma” do Prospecto.

Sdo Paulo, 21 de agosto de 2026.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Coordenador Lider

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

A MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 41.592.532/0001-42, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 19.203, de
26 de outubro de 2021, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela parte geral e Anexo Normativo
1Il da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), e pelas
demais disposicbes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob 0 n 65.427.709/0001-
13, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta de distribuigdo publica de,
inicialmente, até 300.000 (trezentas mil) cotas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, da subclasse
Sénior da classe unica (“Cotas”) da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Segunda Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente), nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), declarar que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes
prestadas em razdo da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das Cotas da Segunda
Emissdo;

(ii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgagdo, as informagdes relevantes

necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, da Administradora, do Fundo,
suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e
ao investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informagdes relevantes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da aquisicdo de Cotas da Segunda
Emissdo do Fundo;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a
Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo CVM175; e
(iv) as informagdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive aquelas

eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou serdo, conforme o caso,
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no artigo 24 da Resolugdo CVM 160.

Sdo Paulo, 21 de agosto de 2026.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DO REGISTO DO EMISSOR PARA FINS DO ITEM “C”, DO INCISO “I” DO ARTIGO 27 DA
RESOLUGAO DA CVM 160

A MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 41.592.532/0001-42, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 19.203, de
26 de outubro de 2021, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela parte geral e Anexo Normativo
1Il da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), e pelas
demais disposigBes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n? 65.427.709/0001 -
13 (“Fundo”), no ambito da distribuigdo publica primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”),
conforme exigido pelo item “c”, inciso “i” do artigo 27 da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), declara que o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado
e foi concedido em 2 de margo de 2026 sob o n2 0326036.

Sdo Paulo, 21 de agosto de 2026.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DO GESTOR PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

A SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Montes Claros, Estado de
Minas Gerais, na Rua José Luiz Xavier, n2 280, bairro Ibirituna, CEP 39.408-029, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o0 n2 37.123.902/0001-25, devidamente autorizada a administrar carteira de valores
mobilidrios pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) por meio do Ato Declaratério CVM n2 18.242, de 17
de novembro de 2020, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de gestora
(“Gestora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo
CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), e pelas demais disposi¢ées
legais e regulamentares que Ihe forem aplicéveis, inscrito no CNPJ sob o n? 65.427.709/0001-13, na qualidade
de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no dmbito da oferta de distribuigdo publica de, inicialmente, até 300.000
(trezentas mil) cotas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, da subclasse Sénior da classe Unica
(“Cotas”) da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Segunda Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), nos termos do
artigo 24 da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), declarar
que:

(i) é responsdvel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes
prestadas em razdo da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo das Cotas da Segunda
Emissdo;

(ii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgagdo, as informagGes relevantes
necessdrias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, da Gestora, do Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informacBes relevantes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da aquisicdo de Cotas da Segunda
Emissdo do Fundo;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a
Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo CVM175; e

(iv) as informagdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou serdo, conforme o caso,
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no artigo 24 da Resolugdo CVM 160.

Sdo Paulo, 21 de agosto de 2026.

SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Identificacdao e Objeto

Campo Descrigao

Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum Terra — Responsabilidade Limitada

PREPARADO PARA (“Fundo” ou “Aurum Terra”), CNP) n® 65.427.709/0001-13.

Subsidiar a 22 (segunda) emissdo de cotas da subclasse Sénior do Fundo e seu registro
perante a CVM sob rito automatico (Resolugdo CVM 160 e Resolugdo CVM 175),
expondo de forma clara e objetiva as premissas técnicas, comerciais, econdmicas e
financeiras adotadas e o retorno esperado do investimento.

FINALIDADE

Este estudo descreve e analisa financeiramente a estrutura de capital em subclasses
(Sénior e Junior/Subordinada) do Fundo, a politica de investimento e a carteira-alvo

DESCRICAO de Ativos Imobilidrios e Financeiros, demonstrando, por meio de modelo financeiro
projetivo, a capacidade do Fundo de remunerar prioritariamente as Cotas Sénior a
Rentabilidade-Alvo e de gerar resultado residual as Cotas Junior.

Carteira diversificada e discriciondria, compreendendo: (i) agGes preferenciais da
Loteamentos BR1 S.A. (ativo ancora); (ii) cotas do FIl SMRE11; (iii) Certificados de

INVESTIMENTOS Recebiveis Imobilidrios (CRI) e demais Ativos Imobilidrios; e (iv) participagdo em
loteamentos e desenvolvimentos imobiliarios, conforme a Politica de Investimento
do Regulamento.

Além dos ativos acima, o Fundo tera disponibilidade para a realizagao de investimentos em outros Ativos
compativeis com a Politica de Investimento, conforme definido no Regulamento. Na data deste estudo, o
Fundo ndo celebrou instrumento vinculante que lhe garanta a aquisi¢do de ativos pré-determinados com
os recursos da Oferta, de modo que a destinagdo dos recursos é estimada e serd exercida de forma ativa
e discriciondria pela Gestora.
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Pressupostos Adotados

I. Instituicdo do Fundo

O Aurum Terra é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, classe Unica de cotas dividida em duas subclasses — Sénior e Junior
(Subordinada) — e responsabilidade limitada dos cotistas, nos termos da Lei n2 8.668, da Resolugdo CVM
175 e de seu Regulamento.

O Fundo iniciou suas atividades por meio de uma 12 Emissdo de Cotas Junior (Subordinadas), no montante
de R$ 5.000.000,00, integralmente subscrita pelo Acionista Inicial / cotistas fundadores, dos quais RS
4.000.000,00 foram destinados a aquisicdo de ages preferenciais da Loteamentos BR1 S.A. (primeira
tranche do investimento ancora) e o saldo remanescente a reserva de caixa e despesas iniciais do Fundo.

A presente 22 (segunda) Emissdo, objeto deste estudo, é de Cotas Sénior, prioritarias sobre as Cotas Junior
no recebimento de rendimentos e amortizagdes até o alcance da Rentabilidade-Alvo. A Oferta sera
conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo pela Administradora, na qualidade de
Coordenador Lider, com admissdo de Distribui¢ao Parcial.

Estrutura basica de capital adotada na projegdo (cendrio-base):

Cotas Junior (12 Emissdo — Subordinada) R$ 5.000.000,00 Subordinada
Cotas Sénior (22 Emissdo — Oferta, base) RS$ 20.000.000,00 Prioritaria
Patrimdnio Liquido Total (base) R$ 25.000.000,00 —
Faixa da Oferta Sénior — Montante Minimo RS 10.000.000,00 Distribuicdo Parcial
Faixa da Oferta Sénior — Montante Inicial RS 30.000.000,00 Teto da Oferta

A Oferta admite Distribuicdo Parcial, sendo a sua manutenc¢do condicionada a captacdo do Montante
Minimo de R$ 10.000.000,00 (equivalente a 100.000 Cotas, ao Preco de Emissdo acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo). O Montante Inicial da Oferta é de R$ 30.000.000,00. A modelagem trata,
portanto, trés cendrios de captagdo: Minimo, Base e Maximo.

Il. Tese de Investimentos

O Aurum Terra estrutura-se como um veiculo de capital flexivel e de longo prazo, com duas frentes
complementares de geragdo de valor:

e Ativo ancora (BR1): participacdo, via agdes preferenciais, na Loteamentos BR1 S.A., remunerada
prioritariamente a 100% do CDI, com mecanismo de earn-out atrelado ao lucro liquido auditado na
data de saida. Exposi¢cdo ao setor de loteamentos com prote¢do contratual de prioridade no
recebimento.

¢ Poder de caixa para alocagdo ativa: os recursos da 22 Emissdo (Cotas Sénior) conferem ao Fundo
capacidade de capturar oportunidades de spread no mercado imobiliario e de crédito estruturado,
mediante alocagdo discricionaria da Gestora em ativos com remuneragdo-alvo superior ao custo da
Cota Sénior.
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A l6gica econdmica central é a arbitragem positiva de spread: a Cota Sénior é remunerada a 100% do CDI
acrescido de 2% a.a. (Rentabilidade-Alvo de 16,43% a.a. ao CDI projetado de 14,15% a.a.), enquanto a
carteira-alvo é construida para render, em média, CDI acrescido de aproximadamente 3,62% a.a. —
gerando margem para honrar prioritariamente a Cota Sénior e ainda distribuir resultado residual,
alavancado, as Cotas Junior.

Classes de ativos-alvo e respectivas remuneragoes de referéncia:

Classe de ativo Base de remuneragdo Retorno-alvo
BR1 PN (agdes preferenciais) 100% CDI prioritario + earn-out >100% CDI
SMRE11 (cotas de Fll da casa) Dividend yield mensal 1,5%-2,0% a.m.
CRI / Investimentos Imobiliarios CDI + spread > CDI +4%
Loteamentos / Desenvolvimentos CDI + spread CDI +4% a CDI + 6%
Caixa / Liquidez % do CDI 100% CDI

A estratégia se beneficia da expertise da Gestora e do grupo no setor imobilidrio regional — conhecimento
de terrenos, relacionamento com agentes locais e leitura do perfil de demanda — segmento no qual
incorporadoras e loteadoras regionais respondem por parcela majoritaria das vendas de imdveis novos
no pais, mas carecem de capital flexivel e de longo prazo. O Fundo se propde a preencher essa lacuna,
capturando spreads robustos com diversificagdo entre crédito imobilidrio, cotas de Fll e desenvolvimento.

I1l. Demonstrativo dos Custos Estimados da Oferta

Os custos da Oferta dividem-se em (i) custos suportados pelo Custo Unitdrio de Distribuigio —
equivalente a 0,74% (R$ 0,74 por Cota) do Preco de Emiss3o, devido pelos Investidores adicionalmente
ao Preco de Emissao; e (ii) custos integralmente suportados pelo Fundo. A tabela abaixo demonstra os
custos estimados, calculados com base no Montante Inicial da Oferta, assumindo a colocagdo da
totalidade das Cotas inicialmente ofertadas.

Custos da Oferta \ Custo Total Custo/Cota Responsavel
Comiss3o de Estruturacdo RS 30.000,00 R$ 0,10 Custo Unit.
Tributos s/ Estruturacdo RS 5.100,00 RS 0,02 Custo Unit.
Comissdo de Distribuicdo RS 39.422,50 R$ 0,13 Custo Unit.
Tributos s/ Distribui¢io RS 6.701,83 RS 0,02 Custo Unit.
Assessor Legal RS 120.000,00 RS 0,40 Custo Unit.
Tributos s/ Assessor Legal RS 20.400,00 RS 0,07 Custo Unit.
Taxa de Registro na CVM R$9.097,50 RS$ 0,03 Fundo
B3 — Andlise de Ofertas Publicas RS 16.690,31 RS 0,06 Fundo
B3 — Distribui¢do Padrao (Fixa) RS 50.070,98 R$ 0,17 Fundo
B3 — Distribui¢do Padrdo (Variavel) RS 10.613,75 RS 0,04 Fundo
Marketing e Outros Custos RS 16.903,14 RS 0,06 Fundo
TOTAL R$ 324.000,01 R$ 0,74 —
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Do total de RS 324.000,01, a parcela de RS 221.624,33 ¢é integralmente suportada pelo Custo Unitério de
Distribui¢do (pago pelos Investidores), e a parcela de R$ 102.375,68 é suportada pelo Fundo, sendo esta
a Unica deduzida das fontes para fins de célculo dos recursos liquidos a investir. Custos e despesas da
Oferta ndo arcados pelo Custo Unitdrio de Distribuicdo e que ndo sejam encargos permitidos ao Fundo
sdo de responsabilidade da Gestora.

IV. Despesas Operacionais Recorrentes

O Fundo terd as seguintes despesas operacionais recorrentes, apropriadas por Dia Util (base 252) e
refletidas no modelo financeiro:

¢ Taxa de Administragdo: 0,195% a.a. sobre o patrimdnio liquido, observado o minimo mensal de RS
19.000,00, atualizado anualmente pelo IPCA.

¢ Taxa de Gestdo: 0,8% a.a. sobre o patriménio liquido, observado o minimo mensal de RS 10.000,00,
atualizado anualmente pelo IPCA.

¢ Taxa de Performance: ndo ha cobranca de taxa de performance.
¢ Taxas de Ingresso e de Saida: ndo serdo cobradas dos cotistas ou do Fundo.

No cendrio-base (PL de R$ 25.000.000,00), a despesa recorrente combinada de administracio e gestdo
totaliza RS 35.666,67 por més — composta pelo piso de administracdo (RS 19.000) somado a taxa de
gestdo (0,8% a.a. sobre o PL = RS 23.333/més). Esse valor é tratado como encargo mensal do Fundo,
anteriormente a apuragdo do resultado distribuivel.

V. Receitas Operacionais

A receita do Fundo advém da remuneragdo recorrente da carteira de Ativos Imobilidrios e Financeiros —
juros e rendimentos de CRI, dividendos de cotas de Fll (SMRE11), remuneragdo prioritaria das agdes
preferenciais da BR1 e resultados dos loteamentos/desenvolvimentos — bem como das receitas
financeiras do caixa, aplicado a 100% do CDI. A politica de distribuicdo observa o minimo regulamentar
de 95% do resultado contdbil liquido apurado semestralmente.

Carteira-alvo e geracdo de receita mensal recorrente (cendrio-base, recursos liquidos de R$
24.896.624,32):

Classe de ativo Alocagio (RS) ‘ Yield (% a.m.) Receita (R$/més)
BR1 PN (a¢des preferenciais) RS 4.000.000,00 1,1090% RS 44.358,55
SMRE11 (cotas de Fll) RS 6.000.000,00 1,5000% RS 90.000,00
CRI / Invest. Imobiliarios RS 8.000.000,00 1,4400% RS 115.197,46
Loteamentos / Desenvolvimentos RS 6.000.000,00 1,5209% RS 91.253,65
Caixa / Liquidez RS 896.624,32 1,1090% RS 9.943,24
TOTAL DA CARTEIRA R$ 24.896.624,32 1,4088% R$ 350.752,91

O yield médio ponderado da carteira é de 1,4088% a.m. (equivalente a 18,28% a.a.), 0 que representa um
spread médio de aproximadamente 3,62% a.a. sobre o CDI projetado — patamar superior ao custo-alvo
da Cota Sénior (CDI + 2% a.a.) e que sustenta a estrutura subordinada.
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VI. Modelo Financeiro do Fll

Fluxo de caixa do FIl (cascata de pagamentos / waterfall). O resultado mensal disponivel é apurado
deduzindo-se as despesas recorrentes da receita bruta da carteira. A distribuicdo observa a ordem de
prioridade da estrutura de subclasses: primeiro a remuneragdo-alvo das Cotas Sénior (prioritaria); o que
sobejar constitui o resultado residual das Cotas Junior (subordinada).

Economia mensal de regime (cenario-base) Valor (R$/més)
(+) Receita Bruta da Carteira RS 350.752,91
() Despesas do Fundo (Adm + Gestao) (RS 35.666,67)
(=) Resultado Disponivel R$ 315.086,24
(1) Remuneragdo Sénior — prioritaria (CDI + 2% a.a.) RS 255.190,70
(2) Residual as Cotas Junior — subordinada R$ 59.895,54

Fluxo de caixa do investidor. A Cota Sénior recebe mensalmente a Rentabilidade-Alvo de 1,2760% a.m.
(CDI + 2% a.a., base 252 dias uteis), com indice de cobertura de 1,23x — isto é, o resultado disponivel
supera em 23,47% a remuneragdo prioritaria devida. A Cota Junior, por absorver o risco residual e
alavancar o spread da carteira, apresenta dividend yield projetado de 15,36% a.a. no cenario-base.

Andlise de cendrios de capta¢do da Oferta Sénior (economia mensal de regime, Junior fixa em R$
5.000.000,00):

Meio-termo (Base,

Parametro ‘ Minimo (R$10MM) R$20MM) Maximo (R$30MM)
Sénior captada (RS) RS 10.000.000,00 RS 20.000.000,00 RS 30.000.000,00
Patriménio Total (R$) RS 15.000.000,00 RS 25.000.000,00 R$ 35.000.000,00
Receita da carteira (RS/més) RS 209.869,19 RS$ 350.752,91 RS 491.636,63
Resultado disponivel (R$/més) RS 180.869,19 RS 315.086,24 RS 449.303,29
Remunerag3o Sénior (RS/més) RS 127.595,35 RS 255.190,70 RS 382.786,05
Residual Jinior (R$/més) RS 53.273,84 RS 59.895,54 RS 66.517,25
Cobertura Sénior (x) 1.42x 1.23x 1.17x
DY Cota Junior (% a.a.) 13,56% 15,36% 17,19%

Em todos os cendrios de captagdo, o indice de cobertura mantém-se superior a 1,0x e o residual da Cota
Junior permanece positivo — ou seja, a conta fecha: a carteira-alvo gera resultado suficiente para honrar
integralmente a Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior e ainda remunerar a subclasse subordinada. Quanto
maior a captagdo Sénior, maior o volume absoluto distribuivel a Junior, embora com cobertura
marginalmente menor, dado o aumento da base prioritdria.

Sensibilidade ao spread médio da carteira. O modelo evidencia que o ponto critico da estrutura é o
spread efetivamente capturado pela Gestora na alocagdao. Mesmo a um spread médio de apenas CDI + 1%
a.a., a cobertura permanece marginalmente acima de 1,0x (cerca de 1,02x), porém com residual da Juinior
bastante comprimido. A estrutura ganha folga consistente a partir de CDI + 2% a.a. (cobertura de
aproximadamente 1,11x) e robustez plena a medida que a carteira se aproxima da faixa-alvo de CDI + 4%
a CDI + 6%. Dai a importancia de a parcela majoritaria dos recursos da Sénior ser alocada em ativos de
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maior spread (CRI, loteamentos e desenvolvimentos), reservando-se a remuneragdo a 100% do CDI da
BR1 como ancora de risco controlado.

VII. Encerramento

Declaramos, nos termos do Anexo Normativo Ill e do laudo de viabilidade exigido pela Resolugdao CVM n2
175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”), e da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de
2022 (“Resolugdo CVM 160”), que:

(i) este estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira foi elaborado em
consonancia com as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo;

(i) as premissas e projecGes aqui apresentadas refletem expectativas da Gestora a respeito de eventos
futuros e estdo sujeitas a riscos e incertezas, ndo constituindo promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade futura minima ou garantida aos Investidores;

(iii) a Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior (100% do CDI acrescido de 2% ao ano) é um objetivo de
remuneragdo, ndo assegurado, e depende do desempenho efetivo da carteira de Ativos do Fundo;
e

(iv)a Gestora é responsavel pela veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagGes prestadas
neste estudo, no ambito de suas atribui¢des.

As projegées deste estudo adotam, como referéncia, CDI projetado de 14,15% a.a. e horizonte de 60 meses,
e devem ser lidas em conjunto com a se¢do de Fatores de Risco do Prospecto.
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Anadlise de Investimento

I. Estrutura Sénior/Junior e Cascata de Pagamentos

A arquitetura de subclasses é o elemento central da tese. As Cotas Sénior, objeto da Oferta, tém
prioridade no recebimento de rendimentos e amortizagdes em relagdo as Cotas Junior, até o alcance da
Rentabilidade-Alvo. As Cotas Junior, subordinadas, funcionam como “colchdo” de absorgdo de risco (first

loss) e, em contrapartida, capturam de forma alavancada o spread excedente da carteira.

A ordem de prioridade (waterfall) aplicada mensalmente é:
(v) apuragdo da receita bruta recorrente da carteira de Ativos;
(vi) deducgdo das despesas recorrentes do Fundo (Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo);
(vii) pagamento prioritdrio da Rentabilidade-Alvo as Cotas Sénior (CDI + 2% a.a.);
(viii) distribuigdo do resultado residual as Cotas Junior.

Essa subordinagdo é o que viabiliza o perfil de risco-retorno diferenciado: a Cota Sénior oferece
remuneragdo-alvo previsivel e prioritaria; a Cota Junior oferece retorno potencial superior (15,36% a.a.
no cenario-base), em troca da assungdo do risco residual. O indice de cobertura de 1.23x mede a folga da
estrutura.

1. Ativo Ancora — Loteamentos BR1 S.A.

O investimento ancora do Fundo é a participagdo, via agOes preferenciais, na Loteamentos BR1 S.A. O
memorando de investimento prevé aporte-alvo total de R$ 12.000.000,00 (equivalente a
aproximadamente 29,85% do capital), realizado em tranches, com remuneragao prioritaria a 100% do CDI
e earn-out de 1% do lucro liquido auditado por ano de investimento, apurado na data de saida.

Na estrutura atual, RS 4.000.000,00 foram aportados via Cotas Junior (primeira tranche). As tranches
subsequentes, até o limite do memorando, poderdo ser financiadas com os recursos da 22 Emissdo Sénior
— o “poder de caixa” mencionado na tese — caso a Gestora avalie a oportunidade como conveniente,
sempre observada a Politica de Investimento e as regras de potencial conflito de interesses.

A saida do investimento se da por meio do exercicio da Call do Acionista Inicial, combinada com direito
de retirada, sem opgdo de Put do Fundo. Como referéncia de robustez patrimonial, o lucro liquido
auditado da BR1 em 2025 foi de RS 12.091.000,00. Por ser remunerada a 100% do CDI (sem spread
adicional recorrente), a BR1 cumpre no portfélio o papel de ancora de risco controlado, e ndo de motor
de spread — fungdo reservada as demais classes.

Ill. Carteira-Alvo de Spread — SMRE11, CRI e Loteamentos

Os recursos da 22 Emissdo Sénior sdo direcionados, majoritariamente, a ativos de maior spread,
responsaveis por gerar a margem que sustenta a estrutura subordinada:

¢ SMREL11 (cotas de Fll da casa): fundo imobiliario com dividend yield recorrente de 1,5% a 2,0% ao
més, voltado a capital flexivel para incorporadoras e loteadoras regionais. Aloca¢do-alvo de RS
6.000.000,00.
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¢ CRI e Investimentos Imobilidrios: certificados de recebiveis imobilidrios e demais ativos com
remuneracdo-alvo superior a CDI + 4% a.a. Alocagdo-alvo de R$ 8.000.000,00.

¢ Loteamentos e Desenvolvimentos: participacdo em projetos com retorno-alvo de CDI + 4% a CDI +
6% a.a. Alocagdo-alvo de RS 6.000.000,00.

¢ (Caixa e Liquidez: parcela residual aplicada a 100% do CDI, para gestdo de liquidez e oportunidades
— RS 896.624,32 no cenario-base.

A combinagdo dessas classes resulta no yield médio ponderado de 1,4088% a.m. (18,28% a.a.), base do
modelo financeiro. A alocagdo é discricionaria e dinamica: a Gestora poderd ajustar o mix conforme as
oportunidades de mercado, preservada a légica de manter spread médio suficiente para cobrir a
Rentabilidade-Alvo Sénior com folga.

IV. Estratégia de Investimento e Gestao de Risco
A gestdo observa os seguintes pilares de controle, refletidos nas premissas do modelo:

¢ Disciplina de spread: priorizagdo de ativos cujo retorno-alvo supere o custo da Cota Sénior,
mantendo a cobertura acima de 1,0x mesmo em cendrios conservadores.

¢ Diversificagdo: alocagdo entre quatro classes de ativos com drivers de risco distintos (crédito
imobiliario, cotas de Fll, participagdo societaria e desenvolvimento), reduzindo a dependéncia de
um unico ativo.

¢ Liquidez: manutencdo de reserva de caixa aplicada a 100% do CDI para fazer frente a despesas e
oportunidades, sem necessidade de alienagdo forcada de ativos.

¢ Subordinagdo: as Cotas Junior, integralizadas pelos cotistas fundadores, absorvem prioritariamente
eventuais perdas, protegendo a remuneragao da Cota Sénior.

Os principais fatores de risco — distribuicdo parcial, auséncia de ativos pré-determinados, nao
atingimento da Rentabilidade-Alvo, liquidez das cotas e dos ativos, e riscos de mercado e crédito — estdo
descritos em detalhe na se¢do de Fatores de Risco do Prospecto e devem ser considerados pelos
Investidores.
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Sobre a Gestora

SH Asset Capital Gestdo de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 37.123.902/0001-25, com sede na
Rua José Luiz Xavier, n? 280, bairro lbirituna, CEP 39.408-029, Montes Claros — MG, é sociedade
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ao exercicio profissional de administragdo de carteiras
de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 18.242,
de 17 de novembro de 2020.

A Gestora é responsavel pela gestdo ativa e discriciondria da carteira do Fundo, pela selegdo e
monitoramento dos Ativos e pela execugdo da Politica de Investimento, observados o Regulamento, a
regulamentacdo aplicdvel e as melhores praticas de governanga e gestdo de riscos.

Administradora e Coordenador Lider

Mérito Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., CNPJ n2 41.592.532/0001-42, com sede na
Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, Sdo Paulo — SP, instituicdo financeira
autorizada pela CVM para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria
de administrador fiduciario (Ato Declaratério CVM n2 19.203, de 26 de outubro de 2021), atuando
também como Coordenador Lider da Oferta e prestadora dos servicos de escrituragdo e custodia.

Montes Claros — MG, agosto de 2026.

SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Gestora do Fundo
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