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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DA SUBCLASSE SENIOR DA CLASSE UNICA DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AURUM TERRA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

A realizagdo de investimentos nas Cotas da 22 (segunda) emissdo da subclasse
Sénior da classe Unica do Fundo de Investimento Imobilidrio Aurum Terra -
Responsabilidade Limitada (“Fundo”, “Cotas”, “Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente) envolve a exposicdo a determinados riscos. Os potenciais
investidores podem perder parte substancial ou todo seu investimento. Para mais
informacdes, veja a secdo “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

Perda do principal

A responsabilidade dos Cotistas perante o Fundo é limitada ao valor das Cotas

0O Responsabilidade subscritas, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), da Lei n? 8.668
Risco de ilimitada e da Resolugdo CVM 175, observado o fator de risco aplicivel constante do
Prospecto.
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez consideravel
Falta de liquidez com relagdo as Cotas. Para mais informag0es, veja a secdo “4. Fatores de Risco” do
Prospecto.
A Oferta ndo é adequada aos investidores que ndao tenham conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissdo, na Oferta e nas Cotas, inclusive riscos relacionados a estrutura
Produto complexo

de subclasses, a auséncia de garantia de rentabilidade, a liquidez e a Distribuicdo
Parcial. Para mais informacoes, veja a se¢do “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas distribuidas por rito de | A CVM nao realizou analise prévia do conteudo do prospecto, nem dos
registro automatico documentos da oferta. Ha restrigées a revenda das Cotas.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA I Mais Informagoes

e Cotas nominativas e escriturais da subclasse Sénior da classe Unica de
A. Valor mobiliario . . . el Capa do Prospecto
fundo de investimento imobiliario.

Capa do Prospecto e

a.1) Quantidade ofertada Até 300.000 (trezentas mil) Cotas. Secio 2.7 do Prospecto

Preco de Emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota, acrescido do CaNpa do Prospecto e
Custo Unitério de Distribuicio de RS 0,74 (setenta e quatro centavos) | S€¢d0 2.5 do Prospecto
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA I Mais Informagdes

por Cota, perfazendo o Preco de Subscricdo e Integralizacdo de RS
100,74 (cem reais e setenta e quatro centavos) por Cota.

Até RS 30.222.000,00 (trinta milhdes duzentos e vinte e dois
mil reais), calculado com base no Preco de Subscricio e Capa do Prospecto e

Integralizacdo multiplicado pela quantidade maxima de Cotas | Secdo 2.6 do Prospecto
inicialmente ofertadas.

a.3) Montante Ofertado

a.4) Lote suplementar Nao. N/A

a.5) Lote adicional N3o. N/A

Capa do Prospecto e
Secdo 2.4 do Prospecto

Qual mercado de

negociagio? B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em Mercado de Bolsa.

Caddigo de negociagao AUMT11. Capa do Prospecto

B. Outras informagdes

Fundo de Investimento Imobiliario Aurum Terra -
Responsabilidade Limitada

Emissor CNPJ n2 65.427.709/0001-13

Classe de Cotas: classe Unica.

Subclasse objeto da Oferta: Cotas Sénior.

Capa do Prospecto e
Secdo 2.1 do Prospecto

- Mérito Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA.
Administradora e Capa do Prospecto e

. CNPJ n2 41.592.532/0001-42 -
Coordenador Lider https://merito.inc/ Secdo 14.1 do Prospecto

SH Asset Capital Gestdao de Recursos LTDA.
Gestora CNPJ n2 37.123.902/0001-25
https://www.shasset.com.br/

Capa do Prospecto e
Secdo 14.1 do Prospecto

2. PROPOSITO DA OFERTA ‘ Mais Informagoes

Observada a Politica de Investimento prevista no Regulamento e na
Segdo 3.1 do Prospecto, os recursos liquidos provenientes da
Segunda Emissdo e da Oferta serdo destinados a aquisi¢do de Ativos
Imobilidrios compativeis com a Politica de Investimento, de forma Secdo 3.1 do Prospecto
ativa e discricionaria pela Gestora. Na data do Prospecto, o Fundo
nado celebrou instrumento vinculante que lhe garanta o direito a
aquisicdo de ativos pré-determinados com os recursos da Oferta.

Qual serd a destinagao dos
recursos da oferta?
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO ‘ Mais Informacgoes

A SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob on?237.123.902/0001-25, é sociedade autorizada pela CVM para
InformacgGes sobre a Gestora | o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores Secdo 15 do Prospecto
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 18.242, de 17 de novembro de 2020.

A MERITO DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 41.592.532/0001-42, é institui¢do
financeira autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de Secdo 15 do Prospecto
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio CVM n?@
19.203, de 26 de outubro de 2021, atuando também como
Coordenador Lider da Oferta.

Informagodes sobre a
Administradora

SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO Probabilidade Impacto Financeiro
1. Risco de DIStrlbu’I(,‘aO Parcial e de ~nao f:olocagao 'do Mt.)ntante. Minimo da Maior Maior
Oferta: a Oferta sera cancelada caso nao sejam subscritas e integralizadas Cotas
em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Oferta. Caso haja ] Média ] Médio
Distribuicdo Parcial, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para a
. . oL . ] Menor ] Menor
aquisicao dos Ativos Imobilidrios na forma inicialmente planejada.
2. Risco de auséncia de ativos pré-determinados: na data do Prospecto, o Fundo Maior Maior
nao celebrou instrumento vinculante que lhe garanta a aquisicdo de quaisquer L o
R . L. [ Média ] Médio
ativos especificos com os recursos da Oferta, de modo que a destinacdo dos
recursos é estimada. ] Menor 1 Menor
3. Risco de nao pagamento da Rentabilidade-Alvo: a Rentabilidade-Alvo das Cotas X Maior X Maior
Sénior ndo representa promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura o L
L. . . [ Média ] Médio
minima ou garantida aos Investidores.
] Menor ] Menor
4. Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o X Maior X Maior
encerramento da Oferta: os recibos de Cotas ndo serdo negociaveis até a data O Médi O Médi
definida no Formulario de Liberagao, divulgado apds o Antincio de Encerramento edia edio
e a obtencao de autorizacao da B3. ] Menor ] Menor
5. Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos Ativos do Fundo: as Cotas de Maior Maior
fundos imobilidrios podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario, e os O Médi O Medi
Ativos integrantes da carteira do Fundo também podem apresentar liquidez edia edio
reduzida. ] Menor 1 Menor
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

InformagGes sobre a cota do Fundo de Investimento

‘ Mais Informacgoes

Principais caracteristicas

Cotas da subclasse Sénior; nominativas e escriturais; nao
resgatdveis, salvo nas hipdteses previstas no Regulamento;
conferem aos seus titulares direitos iguais entre si; possuem
prioridade no recebimento de rendimentos e amortizagdes em
relacdo as Cotas Junior até que seja atingida a Rentabilidade-Alvo;
ndo conferem propriedade sobre os ativos integrantes da carteira
do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; ndo conferem direito
de preferéncia ou prioridade para subscricdo de novas Cotas; serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas mantidas pelo
Escriturador.

Secdo 2.2 do Prospecto

Prazo de duragao do fundo

Indeterminado.

Secdo 15 do Prospecto

RestrigGes a livre negociagao

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario
apods a data definida no Formulario de Liberagdo, a ser divulgado
posteriormente ao Anuncio de Encerramento, ao anuincio de
divulgacdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e a obtencdo de
autorizacdo da B3, observadas as restricoes previstas na Resolucdo
CVM 160.

Secdo 7.1 do Prospecto

5. INFORMAGOES

SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais Informagodes

Participagdo na oferta

Quem pode participar
da oferta? (preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
O Publico em geral.

Secdes 2.3 e 8.3do
Prospecto

Informagdo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade

As Cotas Sénior ndo conferem direito de preferéncia ou prioridade
para a subscri¢do de novas Cotas, independentemente da subclasse
das Cotas objeto de emissdo, salvo se de outra forma previsto no
Regulamento ou nos documentos da respectiva emissdo.

Secdo 6.2 do Prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

100 (cem) Cotas por Investidor, totalizando RS 10.074,00
(dez mil e setenta e quatro reais), calculado com base no
Preco de Subscricdo e Integralizacdo, ressalvadas as hipdteses
de Distribuicdo Parcial previstas no Prospecto.

Secdo 8.9 do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Subscrigdo, os Investidores deverdo formalizar
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento junto ao
Coordenador Lider ou as Instituicdes Participantes, indicando a

Secdo 8.4 do Prospecto
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Participagao na oferta

HASSET

| Mais Informacgoes

quantidade de Cotas que pretendem subscrever, observado o
Investimento Minimo por Investidor.

Como sera feito o rateio?

Havera Procedimento de Alocag¢do conduzido pela B3. Caso seja
verificada demanda superior ao Montante Inicial da Oferta, os
Pedidos de Subscri¢do e as ordens de investimento serdo alocados por
ordem de recebimento, observado o critério previsto no Prospecto.

Secdo 8.5 do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o
resultado mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Secdo 8.5 do Prospecto

O ofertante pode desistir da
oferta?

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, n3o sera
permitida a revogacao da aceitacdo pelo Investidor. Caso ndo
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd
cancelada, observado o disposto no Prospecto.

Secdo 8.1 do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragdo esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS/Cofins, nas
hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 15 do Prospecto

Indicagao de local para
obtengao do Prospecto

Administradora e Coordenador Lider: https://merito.inc/ e
admfundos@meritodtvm.com.br.

Gestora: https://www.shasset.com.br/relatorios/.

CVM, Fundos.NET e B3: localizar o Fundo de Investimento
Imobiliario Aurum Terra - Responsabilidade Limitada e selecionar o
documento desejado.

Instituicdes Participantes: informacdes nas dependéncias das
Instituicdes Participantes e/ou na pagina da B3.

Sec¢do 5.1 do Prospecto

Quem sao os coordenadores
da oferta?

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., como coordenador lider.

Capa do Prospecto e Sec¢do
14.2 do Prospecto

Outras instituigoes
participantes da distribuicao

A distribuicdo das Cotas poderd contar com a participagao de outras
instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador
Lider a participar da Oferta.

Capa do Prospecto e Sec¢do
8.4. do Prospecto

Procedimento de colocagao

Melhores esforgos.
[J Garantia Firme.

[ Compromisso de Subscricdo.

Secdo 2.1 do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

N3o existirdo reservas antecipadas para a Oferta.

Secdo 5.1 do Prospecto
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA ’ Mais Informagdes

Participagao na oferta

Qual a data da fixagao A data de divulgag¢do do Ato da Administradora, conforme

de pregos? cronograma indicativo da Oferta, é 14/08/2026. Segdo 8.3 do Prospecto

Qual a data de divulgagdao do | A data maxima do Procedimento de Alocagdo, conforme .
Secdo 5.1 do Prospecto

resultado do rateio? cronograma indicativo da Oferta, é 15/10/2026.
Qual a data da liquidagao A Data de Liquidagdo da Oferta, conforme cronograma indicativo da Sec30 5.1 do Prospecto
da oferta? Oferta, é 20/10/2026. s ’ P

Quando receberei a

confirmacio da compra? Na data de liquidacdo da Oferta. Secdo 5.1 do Prospecto

Na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado,
Quando poderei negociar? posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento e da Secdo 2.4 do Prospecto
obtenc¢do de autorizagdo enviada pela B3.

Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacio Autorregulacao /\
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Ofertas Puiblicas Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos
COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL
M=RITO )| e
—
— Tucunduva

DTVM

CMR PRINTER
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