Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n.©02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA,
DA 5342 EMISSAO (IF 25L2638563)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 21 DE AGOSTO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 21 de agosto de 2026, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n.° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°© 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razao da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme

definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido)
em circulagao.

2. CONVOCAGAO E PRESENCA: dispensada a convocagéo por edital em razéo da
presenca do(s) titular(es) representando a totalidade dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios em circulacao da Série Unica da 5342@ Emissdo da Emissora, conforme Lista
de Presenga constante no Anexo | & presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”,

respectivamente), nos termos do artigo 28, paragrafo unico, da Resolucdo CVM 60 e nos
termos da Clausula 12.10.3. do “Termo de Securitizagcdo de Direitos Creditdrios
Imobilidrios para emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da
5342 Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos
pela Katz 21 - Edificio Jacobsen Incorporagcdo Imobilidgria SPE Ltda.” (“Termo de
Securitizagdo”). Presentes ainda os representantes (i) da Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (ii) da Emissora; e (iii) da Katz

21 - Edificio Jacobsen Incorporacao Imobiliaria SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
42.109.766/0001-59 (“Devedora”), tudo conforme assinaturas constantes ao final desta

ata.

3. MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado, e Secretaria: Natalia Xavier Alencar.
4. ORDEM DO DIA: em conjunto, deliberar sobre:

(i) a nao declaracdo do vencimento antecipado ndo automatico da 12 (primeira)

emissao de notas comerciais escriturais, em série Unica, para colocagao privada,
composta por 63.900 (sessenta e trés mil e novecentas) notas comerciais, com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando o montante de R$ 63.900.000,00
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(sessenta e trés milhdes e novecentos mil reais) (“Notas Comerciais” ou “Notas”), nos
termos do item “xv” da clausula 11.1 do “Termo da 12 (Primeira) Emissdao de Notas
Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Katz 21 - Edificio
Jacobsen Incorporacao Imobiliaria SPE Ltda.”, celebrado em 09 de dezembro de 2025
(“Termo de Emissdo” ou “Lastro”), em razédo da celebragao do Instrumento Particular de
Promessa de Permuta de Bens Imdveis e Outras Avengas em 20 de julho de 2026, conforme
aditado na mesma data (“Contrato de Permuta”) entre a Devedora e a WTJ
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 16.925.595/0001-26
(“WTJ”) por meio do qual a Devedora comercializou a Unidade n.° 901, matriculada sob o
n.© 74.086 do Oficio de Registro de Iméveis de Nova Lima/MG, e as vagas de garagem n.%s
03, 04, 07, 08 e 94, todas pertencentes ao Empreendimento, mediante a promessa de
permuta em que recebera da WTJ o seguinte imével (“Imdvel Permutado”): unidade n.° 400
do empreendimento “Condominio Residencial Botanico - Edificio Sol”, situado na
Alameda Flamboyant, n.° 68, loteamento denominado Vale do Sereno, Nova Lima/MG,
com area privativa total de 645,09 m?, incluindo vagas de garagem n.%s 14, 21, 22, 23 e 88,
e 0 box n.° 03, area de uso comum total de 361,87 m>, 4rea real total de 1.006,96 m?, e
fracao ideal de 0,04626, matriculado sob o n.© 60.317 do Oficio de Registro de Imdveis de
Nova Lima/MG, abrangendo, ainda, mobilia, méveis planejados e armarios embutidos,
cortinas, eletrodomésticos, aparelhos de ar-condicionado e demais itens existentes no
apartamento, tudo conforme discriminado de forma pormenorizada no inventario
descritivo e no relatdrio fotografico anexos ao Contrato de Permuta;

(i) a aprovacgao para que a comercializagdo da Unidade n.® 901 do Empreendimento
ocorra mediante permuta pelo Imével Permutado nos termos do Contrato de Permuta;

(iii) a aprovacao da inclusdo do item “xxv” na clausula 15.1. do Lastro, que contera a
seguinte redagéo:

(xxv) A Devedora se obriga a (i) com no minimo 30 dias de antecedéncia a data da
lavratura da escritura definitiva do Imdvel Permutado em favor da Devedora,
apresentar a Securitizadora o respectivo relatério de auditoria do Imoével
Permutado emitido por assessor legal contratado as expensas da Devedora, o qual
ndo podera conter quaisquer tipos de ressalvas e/ou pendéncias de envio de
documentos relacionados ao Imdével Permutado e, caso haja, devera ser objeto de
aprovacdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia (CRI); (ii) notificar a
Securitizadora acerca da lavratura, perante o tabelionato de notas, da escritura
definitiva de transferéncia, em favor da Devedora, Imével Permutado, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida lavratura; (iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do envio da notificacdo mencionada no item “i”, celebrar o respectivo
aditamento ao Contrato de AFl com a finalidade de incluir o Imével Permutado no
rol de Imdveis Garantias objeto de AFl no &mbito da Operagéo, ou celebrar um novo
contrato de alienagéo fiducidria de imdvel, substancialmente nos mesmos termos
e condigées do Contrato de AFl , se assim exigido pelo Registro de Imdveis
competente;

(iv) a aprovacao da inclusdo nos Documentos da Operagdo aplicaveis do termo
definido “Imodvel Permutado”, bem como da alteragéo do termo definido “Unidades”, os
quais terdo a seguinte redacgéo:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/valida

opea.com.br



Il opea

“Imoével Permutado” A unidade n.° 400 do empreendimento
“Condominio Residencial Botanico - Edificio Sol”,
situado na Alameda Flamboyant, n.° 68,
loteamento denominado Vale do Sereno, Nova
Lima/MG, com area privativa total de 645,09 m?
incluindo vagas de garagem n.%s 14, 21, 22, 23 e
88, e 0 box n.° 03, area de uso comum total de
361,87 m? drea real total de 1.006,96 m? e fracao
ideal de 0,04626, matriculado sob 0 n.° 60.317 do
Oficio de Registro de Imdveis de Nova Lima/MG,

abrangendo, ainda, mobilia, mdveis planejados e
armarios embutidos, cortinas, eletrodomésticos,
aparelhos de ar-condicionado e demais itens

existentes no apartamento.

“Unidades” Sao, quando mencionados em conjunto, o Imdvel
Permutado e as unidades pertencentes ao
Empreendimento desenvolvido pela Devedora, as
quais foram ou serdo comercializadas por meio
dos respectivos instrumentos de venda e compra.
Esta definicdo engloba todas as unidades que:

(i) Ja foram comercializadas;

(ii) Estdo atualmente disponiveis para

comercializagéo (i.e. estoque); e
(iii)  Que venham a integrar o estoque apos

distrato dos respectivos instrumentos de

venda e compra ja celebrados e vigentes.

5. INSTALAGAO: O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
e deliberacoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagdo e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberacoes, a Emissora e o Agente Fiducidrio questionaram o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relagao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao,
conforme definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC
05, bem como no artigo 32 da Resolucao CVM 60, ao artigo 115, § 1°, da Lei n® 6.404/76, e
outras hipdteses previstas em lei, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese
inexiste.
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6. DELIBERAQ()ES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item,
aprovou(aram) a nao declaragao do vencimento antecipado ndo automatico das Notas,
nos termos do item “xv” da clausula 11.1 do Termo de Emissao, em razédo da celebragéao
do Contrato de Permuta, por meio do qual a Devedora comercializou a Unidade n.° 901,
matriculada sob o n.©74.086 do Oficio de Registro de Iméveis de Nova Lima/MG, e as vagas

de garagem n.%s 03, 04, 07, 08 e 94, todas pertencentes ao Empreendimento, mediante a
promessa de permuta em que recebera da WTJ o Imovel permutado;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencado com relagéo a este item,
aprovou(aram) que a comercializagcdo da Unidade n.° 901 do Empreendimento ocorra
mediante permuta pelo Imével Permutado nos termos do Contrato de Permuta;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencado com relagéo a este item,
aprovou(aram) ainclusao doitem “xxv” na clausula 15.1. do Lastro, que contera a seguinte
redacgéo:

(xxv) A Devedora se obriga a (i) com no minimo 30 dias de antecedéncia a data da
lavratura da escritura definitiva do Imdvel Permutado em favor da Devedora,
apresentar a Securitizadora o respectivo relatério de auditoria do Imoével
Permutado emitido por assessor legal contratado as expensas da Devedora, o qual
ndo podera conter quaisquer tipos de ressalvas e/ou pendéncias de envio de
documentos relacionados ao Imdével Permutado e, caso haja, devera ser objeto de
aprovacdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia (CRI); (ii) notificar a
Securitizadora acerca da lavratura, perante o tabelionato de notas, da escritura
definitiva de transferéncia, em favor da Devedora, Imével Permutado, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida lavratura; (iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do envio da notificacdo mencionada no item “i”, celebrar o respectivo
aditamento ao Contrato de AFl com a finalidade de incluir o Imével Permutado no
rol de Imdveis Garantias objeto de AFl no &mbito da Operac¢éo, ou celebrar um novo
contrato de alienacéao fiduciaria de imdvel, substancialmente nos mesmos termos
e condi¢cées do Contrato de AFl , se assim exigido pelo Registro de Imdveis
competente;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagado, sem manifestagao de voto contrario ou abstengédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) a inclusdo nos Documentos da Operacéao aplicaveis do termo definido
“Imovel Permutado”, bem como da alteragao do termo definido “Unidades”, os quais terédo
a seguinte redagao:
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“Imoével Permutado” A unidade n.° 400 do empreendimento
“Condominio Residencial Botanico — Edificio Sol”,
situado na Alameda Flamboyant, n.° 68,
loteamento denominado Vale do Sereno, Nova
Lima/MG, com area privativa total de 645,09 m?
incluindo vagas de garagem n.%s 14, 21, 22, 23 e
88, e 0 box n.° 03, area de uso comum total de
361,87 m? drea real total de 1.006,96 m? e fracdo
ideal de 0,04626, matriculado sob 0 n.° 60.317 do
Oficio de Registro de Imoveis de Nova Lima/MG,

abrangendo, ainda, mobilia, moveis planejados e
armarios embutidos, cortinas, eletrodomeésticos,
aparelhos de ar-condicionado e demais itens
existentes no apartamento.

“Unidades” S&o, quando mencionados em conjunto, o Imdvel

Permutado e as unidades pertencentes ao

Empreendimento desenvolvido pela Devedora, as

quais foram ou serdo comercializadas por meio

dos respectivos instrumentos de venda e compra.

Esta definicdo engloba todas as unidades que:

(iv)  Jaforam comercializadas;

(v) Estdo atualmente  disponiveis para
comercializacao (i.e. estoque); e

(vij Que venham a integrar o estoque apos
distrato dos respectivos instrumentos de

venda e compra ja celebrados e vigentes.

Em razao das deliberacdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberacbes desta

assembleia.
7. DISPOSICOES FINAIS:
7.1. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sao

integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes
tomadas por eles no dmbito desta assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sao
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em
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despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo,
venham a incorrer em razao desse processo decisorio. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes atribuidas aeles nos
Documentos da Operacgao e na legislacao aplicavel.

7.2. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer(em) todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberagoes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,

integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissorae o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.

7.3. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

7.4. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos
necessarios a sua realizagado, conforme previsto na Resolugcao CVM 60.

7.5. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Codigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrbnicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Provisdrian®2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta Ata é adata
indicada abaixo, ndo obstante a dataem que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

7.6. Por fim, os presentes autorizam a publicagcdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omisséo da assinatura
e qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em
jornal de grande circulagéao.

8. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo

Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presencga anexa.

Sao Paulo, SP, 21 de agosto de 2026.
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(Pagina de Assinaturas da Ata da Assembleia de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Série Unica, da 5342 Emissao (IF 25L.2638563) da Opea Securitizadora
S.A., realizada em 21/08/2026)

Mesa:
Thatiane Azenha Machado Natalia Xavier Alencar
Presidente Secretaria
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Thatiane Azenha Machado Nome: Mariana Cabrillano Guimaraes
CPF: 401.528.628-62 CPF: 385.419.548-62
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
e-mail: thatiane.machado@opea.com.br e-mail: mariana.cabrillano@opea.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Natalia Xavier Alencar
CPF:117.583.547-12

Cargo: Procuradora

e-mail: af.assembleias@oliveiratrust.com.br
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ANEXO |
Lista de Presenca
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: 4UCBR-8T34K-BK2RB-JB923

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:
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Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:





