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OBJETIVO DO FUNDO

O Cidade Jardim Continental Tower FIl tem como objetivo auferir ganhos pelo investimento no Edificio
Continental Tower, localizado no empreendimento denominado Cidade Jardim Corporate Center, na Cidade e
Estado do Sao Paulo.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2011

R$ 73,78

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA

R$ 68 99 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.
' 4

TAXA DE ADMINISTRACRO (inclui Gestao)
0,70% ao ano sobre PL ou valor de mercado,
caso o Fundo integre o IFIX

R$ 21 6,6 mi TAXA DE PERFORMANCE

N&o ha

OFERTAS CONCLUIDAS
Duas emissoOes de cotas realizadas

3.140.000

CODIGO DE NEGOCIACAO
CJCT11

TIPO ANBIMA
774 Tijolo Renda Gestao Definida - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

1 9. 1 39 m2 PUBLICO ALVO

Investidores qualificados

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
/TN Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELAGCAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: julho-26.
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PRINCIPAIS DESTAQUES

COMERCIALIZACAO E LOCACOES

Conforme informado em relatdrios anteriores, como parte da estratégia de reposicionamento do edificio
Continental Tower, dos dez andares de propriedade do Fundo, seis passaram por uma reestruturacdo completa,
com a reconfiguracao das lajes em conjuntos menores. Essa estratégia teve como objetivo ampliar a atratividade
do empreendimento, adequando os espacos ao perfil das empresas que atualmente demandam lajes
corporativas na regiao.

Atualmente, cinco pavimentos foram subdivididos em oito conjuntos cada, enquanto um pavimento foi dividido
em quatro conjuntos, substituindo a configuracao original de dois conjuntos por andar. Os seis pavimentos
reconfigurados totalizam 11.736,34 m? de &rea locavel.

Em julho de 2026, o Fundo negociou a expansao de um contrato de locacao, contemplando um conjunto com
area locavel equivalente a 1,4% da area locavel do Fundo. A ocupacao da area expandida terd inicio em 01 de
agosto de 2026, e o contrato teve seu prazo prorrogado por mais 60 meses.

Em junho, o Fundo recebeu uma proposta para locacao de parte de um pavimento atualmente vago e mantido
na configuracao original. A negociacdo encontra-se em estédgio avancado, com a minuta contratual em discussao
para um conjunto de 474,36 m?, correspondente a 2,48% da &rea locavel do Fundo. Para viabilizar essa locacao,
o Fundo pretende promover a reconfiguracdo do pavimento, em linha com a estratégia adotada nos demais
andares do empreendimento.

Ao final de julho de 2026, dos 44 conjuntos resultantes da reconfiguracdo, 39 encontravam-se contratados,
totalizando 10.651,97 m?. Essa ocupacao corresponde a 91% da &rea dos pavimentos reconfigurados e a 56%
da &rea locéavel total do Fundo.

Em relacdo aos pavimentos mantidos na configuracdo original, que totalizam 7.402,98 m? de area locavel, dois
andares permaneciam locados, somando 3.626,28 m?. Essa area representa 49% da area dos pavimentos na
configuracdo original e 19% da area locavel total do Fundo.

As demandas por visitas ao empreendimento permanecem recorrentes, e a equipe de gestao, em conjunto com
0S parceiros comerciais, segue atuando de forma ativa na prospeccado de novos ocupantes e na conducdo das
negociacées em andamento.

Ao final de julho de 2026, considerando os contratos de locacao celebrados até a data, a taxa de ocupacao do
Fundo atingiu 75%.

Considerando a expansdo contratada e as negociacdes em andamento, a expectativa é que a vacancia do
empreendimento seja reduzida para aproximadamente 23% ao longo do més de agosto de 2026.

Andares Remodelados Andares Originais

6 Andares 1°, 2°, 39, 5°,6°¢e 11° 4 Andares 40,9° 10°e 12°
Unidades 44 Unidades 7
Area Total (m2) 11.736,34 Area Total (m2) 7.402,98
L{n‘ldades Locadas 38 9% ﬂ}ndares Locados* g% e 10° 49%
Area Locada (m2) 10.651,97 Area Locada (m2) 5.439,42
Todos Andares CJCT

10 andares 1°ao 6% e 9% go 12°
Area Total (m2) 19.139,32
Area Locada (m2) 14.278,25

Relatorio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FlI 4
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OFERTA E ALOCACAO DE RECURSOS

Em 9 de junho de 2026, foi aprovada a 42 Emissdo de Cotas do Cidade Jardim Continental Tower FIl. O
encerramento do periodo de exercicio do direito de preferéncia da oferta restrita, realizada nos termos da
Resolucao CVM n° 160, ocorreu em 8 de julho de 2026, tendo sido captado o montante de R$ 7.740.551,88,
considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, de um volume total ofertado de R$
10.099.800,00.

O periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e do Montante Adicional junto ao Escriturador teve
inicio em 9 de julho de 2026 e serd encerrado em 17 de julho de 2026.

A Administradora e a Gestora vém promovendo investimentos no empreendimento com o objetivo de ampliar
sua atratividade comercial, modernizar suas instalacées e reforcar sua competitividade no mercado de locacéo
corporativa.

Nesse contexto, os recursos captados na oferta serdo destinados, prioritariamente, a realizacdo de benfeitorias,
adequacOes e melhorias em determinadas unidades do empreendimento. A estratégia considera que tais
intervencodes poderao contribuir para o aumento da liquidez das areas vagas, reducao do periodo de vacancia e
fortalecimento da atratividade comercial do Edificio Continental Tower, especialmente diante do atual volume de
areas disponiveis para locacéo.

A estratégia adotada baseia-se na experiéncia acumulada pela gestdo ao longo dos ultimos anos, que evidenciou
maior velocidade de comercializacdo e locacdo das unidades entregues com adaptacdes e benfeitorias em
comparacdo as areas disponibilizadas em sua configuracao original, conforme demonstrado nos relatdrios
gerenciais publicados desde 2021.

Como parte desse reposicionamento comercial, o Fundo promoveu a reconfiguracdo de conjuntos originalmente
concebidos como lajes maiores em conjuntos menores, ampliando as possibilidades de ocupacdo e adequando
o empreendimento ao perfil das empresas que buscam espacos corporativos na regiao. Informacdes detalhadas
sobre os pavimentos reconfigurados, as locacdes realizadas com investimentos em obras turn key e a evolucéo
da ocupacao do empreendimento encontram-se disponiveis nos relatdrios gerenciais anteriormente divulgados
no site do Fundo.

Adicionalmente, os recursos captados poderdo ser utilizados para dar continuidade as melhorias previstas no
empreendimento, bem como para a manutencao operacional do Fundo, cobertura de despesas relacionadas as
areas vagas e realizacao de adequacdes necessdrias no ambito de negociacdes locaticias.

A Administradora e a Gestora entendem que as intervencdes propostas estao alinhadas as atuais demandas do
mercado imobilidrio corporativo e deverao contribuir para o aumento da competitividade do empreendimento
em relacdo aos ativos comparaveis da regiao.

PERSPECTIVAS

Os contratos de locacdo vigentes em julho de 2026, descontadas as despesas imobilidrias correntes do Fundo
referentes as areas vagas e financeiras, produzem um resultado de aproximadamente R$ 0,30 por cota.
Considerando a locacdo de 100% das éreas vagas, com base nos aluguéis atualmente contratados e no valor de
aluguel potencial esperado para as unidades vagas, é estimado um resultado de aproximadamente R$ 0,59 por
cota.

e W potencal |

Receita Imaobiliaria 1.340.265 Receita Imobiliaria 2.007.448
Aluguel Contratado 1.356.546 Aluguel Contratado 1.937.448
Descontos e Caréncias (86.282) Descontos e Caréncias -
Receita de Area Comum 70.000 Receita de Area Comum 70.000

Despesas Vagos (243.054) Despesas Vagos -

Despesas Fll (159.375) Despesas Fll {159.375)

FFO 937.836 FFO 1.848.073

R$/COTA 0,30 R$/COTA 0,59

A expectativa de dividend yield ou de rentabilidade ndo representam promessa, garantia de rentabilidade ou
isencdo de riscos para os cotistas.

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FllI 5
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ENGENHARIA E OPERACAO

Conforme detalhado na secao Oferta e Alocagao de Recursos, o Fundo vem promovendo investimentos voltados
a modernizacdo do empreendimento e a ampliacdo de sua atratividade comercial. Informacdes sobre a
estratégia adotada, bem como sobre os resultados obtidos com as locacdes envolvendo obras turn key,
encontram-se disponiveis nos relatérios gerenciais publicados desde 2021.

No momento, o Fundo conduz negociacdes de locacdo tanto em conjuntos ja reconfigurados quanto em éareas
disponibilizadas em formato open space. Com os recursos captados na 42 Emissdo de Cotas, o Fundo buscara
ampliar a realizacdo de locagbes no modelo turn key, por meio da execucao de benfeitorias e adequacdes
alinhadas as necessidades dos potenciais locatarios, estratégia que visa acelerar a absorcédo das areas vagas e
ampliar a atratividade comercial do empreendimento.

Além do foco na comercializacao, a equipe técnica do Fundo também realiza uma interface bastante ativa junto
a administracdo do Condominio, seja para questdes de infraestrutura, operacdo ou servicos oferecidos aos
usuarios.

Ao longo do primeiro trimestre de 2026 foram definidas as prioridades de investimentos e melhorias para o
empreendimento no curto a médio prazo, com foco na agregacéao de valor ao imdvel. Os temas mais avancados
foram apresentados e discutidos em Assembleia Geral de Condominio realizada em marco, tendo sido aprovados
investimentos para retrofit do piso de circulacédo de veiculos no térreo e atualizacdo da automacao para o sistema
de ar-condicionado.

No segundo trimestre de 2026, a partir da decisdo em Assembleia do Condominio, foi realizada a troca da
administracao do empreendimento. Tal mudanca vem ao encontro do plano de melhorias em andamento. Dentre
as prioridades da nova administracdo, podemos destacar a revisdao completa do orcamento condominial,
buscando otimizacao de recursos e maior eficiéncia operacional.

Novos investimentos continuam em estudo para viabilizacao, agora com auxilio de uma nova administradora, e
serdo divulgadas a medida que forem aprovadas no ambito do Condominio.

Relatorio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FlI 6



hedge. JULHO DE 2026 | E

INVESTMENTS

DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

O Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,24 por cota referente ao més de julho de 2026, considerando as
3.140.000 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de agosto de 2026, aos detentores de cotas em
31 de julho de 2026.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estéd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacoes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de imdveis.
A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Semestre R$/Cota

Resultado Julho-26 R$/Cota Anterior Médio Mensal

Receita Imobiliaria 1.353.785 0,43 8.436.713 0,45
Receitas de Locagao 1.353.225 0,43 7.700.482 0,41
Receitas de Areas Comuns 560 0,00 736.230 0,04
Outras Receitas 62.856 0,02 30.154 0,00
Fundos de Renda Fixa 62.856 0,02 30.154 0,00
Total de Receitas 1.416.642 0,45 8.466.867 0,45
Total de Despesas (373.607) (0,12) (3.019.348) (0,16)
Despesas Operacionais (92.246) (0,03) (1.011.809) (0,05)
Despesas Imobiliarias (281.362) (0,09) (2.007.539) (0,11)
Resultado Operacional 1.043.034 0,33 5.447.519 0,29
Lucro Operacoes - - - -
Imdveis - - - -
Resultado Total 1.043.034 0,33 5.447.519 0,29
Rendimento CJCT 753.600 0,24 5.212.400 0,28

Receita Imobilidria: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacOes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos. Outras Receitas: compreende rendimentos com investimentos em Renda Fixa. Total
de Despesas: Inclui despesas imobilidrias, aguelas diretamente relacionadas aos imodveis, tais como condominio, IPTU, taxas, seguros,
energia, intermediacoes, reembolso de despesas imobilidrias, entre outros; e despesas operacionais, aquelas diretamente relacionadas ao
Fundo, tais como taxa de administracao, honorérios juridicos, assessoria técnica, contabil e imobilidria, taxas CVM e B3. Lucro Operacoes:
diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao dos ativos, incluindo custos relacionados. Fonte: Hedge.

COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (CAIXA JULHO/26)

1.372.894 66.613 560 1.353.785
-39.084 .
-47.198
Aluguel . Atrasos, Recup. Receita Areas .
Contratado Caréncia Descontos Adiant. e Multa Comuns Receita

Fonte: Hedge.

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FllI 7
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O gréfico acima traz os detalhes sobre a composicao da receita imobiliria, para o caixa do més, considerando
os aluguéis contratados, caréncias, descontos, assim como eventuais atrasos, recuperacoes, adiantamentos e
pagamentos de multa. Por fim, a receita imobilidria também é composta pelas receitas de &reas comuns. No caso
do Continental Tower, principalmente os repasses referentes ao estacionamento e heliponto. Em julho de 2026,
a receita de drea comum do Continental Tower ficou retida no caixa do condominio.

0 Fundo encerrou 0 més com R$ 10,3 MM em aplicagcdes em renda fixa.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR liguida calculada considera o fluxo liquido de impostos e é comparada ao CDI, também liquido, com aliquota
de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicdo indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no fechamento
do més anterior, ano anterior, 12 meses atras e valor da cota inicial do Fundo, em 28 de dezembro de 2010 (data
da primeira integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos
distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota. O ganho de capital
liguido contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto de renda em caso
de variacdo positiva. O célculo da TIR liqguida também ¢é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacao de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total
bruto é com parado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Cota Aquisicao (R$) julho-26 12 meses Inicio
Cota Aquisigcdo (R$) 67,14 63,99 61,00 78,93
Renda Acumulada 0,69% 3,25% 5,05% 62,40%
Ganho de Capital Lig. 2,20% 6,25% 10,48% 14,09%
TIR Lig. (Renda + Venda) 2,90% 8,94% 15,88% 63,04%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 36,79% 16,04% 15,88% 3,20%
% CDI Liquido 281% 130% 128% 25,42%
Retorno Total Bruto 3,4% 11,1% 18,1% 76,5%
IFIX -0,3% 1,1% 11,1% N/A*
% do IFIX - 967% 163% N/A*

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economatica. *N&o havia IFIX na data de inicio do Fundo.

Relatorio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FlI 8
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RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do IFIX, em janeiro de 2011.

500
= Valor da Cota Ajustada por Rendimento (R$)

400===|FIX (base 100)

CDI Acumulado (base 100)
300 fd‘v

200

381,9

149,8
100 ===

0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economaética.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 68,99, o que representa um valor de mercado
total do Fundo de R$ 216,6 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 73,78. No més de julho-26, o Fundo
esteve presente em 35% dos pregdes da B3.

Negociacao B3 julho-26 2026 12 meses
Presenca em pregoes 35% 43% 51%
Volume negociado (R$ milhoes) 0,2 15,1 90,5
Giro (em % do total de cotas) 0,1% 7,6% 46,9%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.

Valor da Cota (R$) 45

100

50

0 | © v i e ew wa = e 0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

DIVERSIFICACAO
DIVERSIFICACAO CARTEIRA SETOR ATUACAO LOCATARIOS LOCATARIOS
(% de Ativos) (% da ABL Locada) (% da ABL Locada

-
YO

= Financeiro = Tecnologia
= GE = Genco u CTC Infra

= IndUstria Advocacia

mImdveis mRenda Fixa

Outros = NSTECH Outros

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

CARTEIRA DE IMOVEIS

Imadveis Area bruta locavel Vacancia fisica

1 19,139 m? 26,8%*

*Considera areas vagas e conjuntos em fase de obras de responsabilidade do Fundo que ainda nao iniciaram a vigéncia do contrato.
Fonte: Hedge.

CONTRATOS DE LOCACAO

REVISIONAL TERMINO DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria) (% da ABL Locada)
30% 70%
27% 27%
16%
I 15% 15%
2026 2027 2028 2029 em 2026 2027 2028 2029 em
diante diante

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja foram Fonte: Hedge.
comunicadas. **Para os contratos cuja data da revisional é posterior ao

término da vigéncia, a data considerada para revisional € a mesma do

término.

Relatorio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FlI 10
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MES DATA-BASE DOS CONTRATOS
(% da ABL Locada)

15% 15%
14%
13% 13%
8%
7% 7%
3%
2% 2%
1%
m
dez

jan

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja foram comunicadas. **Para os contratos cuja data-base é posterior ao término
da vigéncia, considera-se a renovacdo do contrato com a manutencgao da data-base.

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FllI 11
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ED. CONTINENTAL TOWER (99,82% DA CARTEIRA)

37,99% Sao Paulo - SP 19.139 m?

MAPA DE LOCALIZACAO

Estacao . : £ s
Ccidade Jardim AN _ERE—— 8
Shopping r 1 e s Hospital 1
JK Iguatemi Estacdo S50 Luiz

Vila Olimpia

E

Shopping egfing 7
Vila Olimpia B,

INDIANOPOLIS

%m, INDIANOPOLIS

g J ]

: Aeroporto de
RA Congonhas

Esta;;:éo
Morumbi-Claro

A g BROOKLIN 3

SOBRE O ATIVO

0 edificio Continental Tower estd localizado no empreendimento Cidade Jardim Corporate Center, situado a Av.
Magalhaes de Castro, 4.800, em Sao Paulo. O complexo abriga mais 2 torres corporativas, Park Tower e Capital
Building. O empreendimento soma mais de 189 mil m? de &rea construida e é parte do complexo Parque Cidade
Jardim, que inclui ainda Shopping Center e 9 torres residenciais.

A drea comum do condominio corporativo conta com restaurante, café Bauducco, ampla area verde, além de
acesso interno exclusivo para o Shopping Cidade Jardim. O complexo oferece ainda um business center com
salas de reuniao e auditério com capacidade para 150 pessoas, area de foyer, amplo estacionamento com valet
e self parking, ambulatério médico para primeiros socorros, acesso independente de servico com docas e
heliponto homologado. A infraestrutura elétrica do empreendimento é bastante robusta, de modo que os
geradores atendem 100% da carga dos edificios, inclusive dreas privativas. 0 empreendimento encontra-se no
mercado livre de energia, gerando economia significativa nas despesas em relacdo ao mercado cativo.Em
localizacdo nobre na cidade de Sao Paulo, o edificio tem facil acesso pela Marginal Pinheiros, préximo a Ponte
Estaiada e a Avenida dos Bandeirantes. O estacionamento tem capacidade para 2.579 veiculos. O complexo é
atendido por 8 linhas de 6nibus e hé ainda duas estacdes da CPTM préximas, Vila Olimpia e Morumbi, conectadas
ao condominio por um servico de vans que funciona entre 5h e 22h, garantindo facilidade e conforto para aqueles
que utilizam o metr6/CPTM. O acesso a Estacdo Morumbi busca também oferecer mais opgdes de alimentacéo
aos colaboradores, pela proximidade com os shoppings Morumbi e Market Place.

Relatorio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FlI 12
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FICHA TECNICA
FICHA TECNICA
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Fachada
Lobby de Entrada
Pé-Direito

Forro

Energia

Piso Elevado

Sanitarios

Salas Técnicas

[luminagao

Carga de Piso

Subsolo

Docas para carga,
descarga e expedicao

Sky Lobby e Heliponto
Automacao e Supervisao

Predial

Ar-Condicionado Central

Elevadores

Telecomunicagoes

Geradores

Seguranca Contra
Incéndio

Seguranca Pessoal e
Patrimonial

Servigos Adicionais

Revestimento com pintura texturizada e tijolos aparentes

Lobby com pé-direito duplo de 5,91 m

Pé-Direito livre de 2,79 m

Area de escritério com forro suspenso modular retangular termoacustico e antichama

Entrada de energia em média tensao para as dreas comuns e as areas de escritdrios, com
disponibilidade de carga de até 50 W/m?

Area de escritério com piso elevado a uma altura livre de 15 cm

6 sanitarios masculinos e 6 sanitarios femininos por andar - Ha infraestrutura para instalacao de
banheiros adicionais

Salas técnicas de elétrica, logistica e telefonia por andar para equipamentos e passagem de
cabeamento

Area de escritério preparada para receber luminarias fluorescentes de alto rendimento, com 450
|ampadas de 16 W.

300 kgf/m?

7 niveis de subsolo com 2.579 vagas (total para as 3 torres do condominio) - 52 a 53 vagas, além
de duas vagas VIP, por andar

Area de docas isolada destinada exclusivamente a receber carga e descarga de materiais,
correspondéncias, malotes, entre outros

Heliponto com dimenséao de 30 x 30 m e capacidade para 10 toneladas e sala VIP

Central de controle dos sistemas de ar-condicionado, gerenciamento energético, elevadores,
bombas, subestacoes elétricas, sistemas de prevencao e combate a incéndios, CFTV

Sistema de ar-condicionado central composto por 12 evaporadoras com capacidade total de 64 TR
por andar ja com dutos de distribuicdo instalados - Ha espaco disponivel para instalacéo de
sistema adicional privativo

14 elevadores sociais, 1 elevadores de servico, 1 privativo, 4 elevadores do 7° subsolo ao térreo -
Elevadores sociais equipados com Sistema de Antecipacao de Chamada e de Gerenciamento de
Trafego

Gestor de telecomunicacgoes oferecendo cabeamento estruturado em shafts independentes para
distribuicdo de voz, dados e imagem em alta velocidade, fibra éptica e internet 24h

4 geradores que atendem 100% da carga, inclusive areas privativas - 3 equipamentos 2500 kVA e
1 equipamento 1941 kVA

Sistema de deteccao de incéndio composto de hidrantes, extintores e sprinklers, sistemas sonoros
e visuais de aviso, detectores de fumaca, escadas de segurancga pressurizadas, portas corta-fogo
para 2 horas, dampers, sistema manual de alarme, sistema de comunicacao e sensores de CO2
nos subsolos

CFTV, cartdes magnéticos de controle de acesso, cancelas, sensores de porta e seguranca 24h e
centro médico de primeiros socorros

Auditério com capacidade para 150 pessoas, restaurante, café e acesso ao shopping
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 24 de julho de 2026, O CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 10.347.985/0001-80 (“Fundo”), a HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de
distribuicao de valores mobilidrios, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, cjto 112
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na cidade e estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-
76, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n° 16.388, de 5 de julho de 2018, na qualidade de administradora do
Fundo (“Administradora” e/ou “Coordenador Lider”), comunicam, na data deste Anuncio de Encerramento, o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 42 emissdo do Fundo (“Cotas” e “42
Emissdo”, respectivamente) submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, realizada sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, nos termos do disposto no artigo 76 da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022 (“Resolucdo CVM 160”). Foram subscritas, no @mbito da Oferta, 155.000 (cento e cinquenta e cinco mil)
cotas da 42 Emissao, pelo Preco por Cota de R$ 63,88 (sessenta e trés reais e oitenta e oito centavos),
correspondentes ao montante total de: R$ 9.901.400,00* (nove milhdes, novecentos e um mil e quatrocentos
reais).

Em 17 de junho de 2026, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e estado de Sdo Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 10.347.985/0001-80 (“Fundo”), comunicou aos
cotistas e ao mercado em geral que conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria ("AGE”) realizada
por meio de consulta formal aos Cotistas, encerrada em 9 de junho de 2026, foi aprovada a 42 Emissao de cotas
do Fundo (“42 Emissao” e “Cotas”, respectivamente), submetida ao rito de registro automatico de distribuicao, a
ser realizada nos termos da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Oferta” e
“Resolucdo CVM 160", respectivamente).

Em 09 de junho de 2026, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n®07.253.654/0001-76, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) do CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 10.347.985/0001-80 (“Fundo”),
informou acerca das decisbes tomadas na Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo, cujas
deliberacdes foram tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal encerrada nesta data
(“Consulta Formal”). A Consulta Formal teve participacdo de cotistas do Fundo (“Cotistas”) representando 76,07%
(setenta e seis inteiros e sete centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Os Cotistas vinculados e/ou
em posicdo de potencial conflito de interesses com o Fundo nao foram considerados para fins de apuracéo do
guérum de deliberacdo em razdo de sua condicao e, portanto, tais Cotistas vinculados e/ou conflitados nao
exerceram direito de voto, nos termos do artigo 78, Parte Geral e do artigo 31, Anexo Ill da Resolucdo CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”). Em relacdo a Ordem do Dia, a unanimidade dos Cotistas
deliberou pela aprovacao da 42 Emissdo, nos termos e condicdes propostos, autorizando a Administradora a
pratica de todos os atos necessarios a efetivacdo da 42 Emissao e a realizacdo da Oferta. Os votos proferidos
representaram 61,93% (sessenta e um inteiros e noventa e trés centésimos por cento) de votos favoraveis a 42
Emissdao, com Preco por Cota equivalente a R$ 63,88 (sessenta e trés reais e oitenta e oito centavos),
correspondente ao valor médio de negociacdo das cotas no mercado secundério da B3 apurado entre 1° de
marco de 2026 e 30 de abril de 2026.

Em 25 de maio de 2026, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 10.347.985/0001-80 (“Fundo”), convidou os senhores
cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participar de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, cujas deliberacdes serdo
tomadas de forma ndo presencial, por meio de consulta formal, a ser encerrada no dia 9 de junho de 2026
(“Consulta Formal”) para deliberar quanto a 42 emissao de cotas do Fundo (“Cotas”) e a realizacdo de oferta
publica de distribuicdo das Cotas no Brasil, sob a coordenacdo da Administradora (“Coordenador Lider”), em
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regime de melhores esforcos de colocacao e submetida ao rito de registro automatico de distribuicao, nos termos
da Resolugcao CVM 160 (“Oferta”, “42 Emissao”) e “Resolucao CVM 1607, respectivamente.

Em 08 de maio de 2026, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 07.253.654/0001-76, com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, cj 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) do CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 10.347.985/0001-80 (“Fundo”),
informou acerca das decis6es tomadas na Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo, cujas deliberacoes
foram tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”).
A Consulta Formal teve participacdo de cotistas do Fundo (“Cotistas”) representando 8,97% (oito inteiros e
noventa e sete centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Os Cotistas vinculados e/ou em posicao de
potencial conflito de interesses com o Fundo nado foram considerados para fins de apuracdo do quérum de
deliberacdo em razao de sua condicao e, portanto, tais Cotistas vinculados e/ou conflitados ndo exerceram direito
de voto, nos termos do artigo 78, Parte Geral e do artigo 31, Anexo Ill da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucao CVM 175”). Em relacao a Ordem do Dia, a maioria dos Cotistas deliberou pela
aprovacdo das contas e das demonstracdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2025. Os votos proferidos representaram os seguintes percentuais em relacao ao total da
base votante do Fundo: 14,964% (quatorze inteiros e novecentos e sessenta e quatro milésimos por cento) de
votos favoraveis; e 0,002% (dois milésimos por cento) de abstencoes.
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DOCUMENTOS

Demonstracdes
Financeiras 2025

Regulamento Vigente Informe Mensal

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informac0des veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicével. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projectes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacéo, liquidez, remuneracédo, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisédo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primérios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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