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OBJETIVO DO FUNDO

0 Citlog Sul de Minas FIl tem por objetivo investir em imdéveis do complexo Citlog Sul de Minas, localizado na
cidade de Varginha, MG.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Dezembro de 2025

R$ 99,74

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 1 00’00 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRA(;AO (inclui Gestao)
1,0% ao ano sobre PL

TAXA DE PERFORMANCE
R$ 210 MM N30 ha

CODIGO DE NEGOCIACAO
CLSM11

TIPO ANBIMA
Tijolo Desenvolvimento Gestao Definida - Logistica

PRAZO
Indeterminado

2.100.000

PUBLICO-ALVO
Investidores profissionais

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
/7N Cadastre-se para receber por e-mail informagbes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

* Conforme Fato Relevante de 26 de dezembro de 2025, o Fundo optou pela reducdo em 80% do valor da taxa de administracao, até 14
de dezembro de 2026. Assim, sera equivalente a 0,20% sobre o PL até a referida data.

Fonte: Hedge. Data base: julho-26.
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PRINCIPAIS DESTAQUES

Conforme divulgado em relatdrios gerenciais anteriores, o Fundo concluiu a aquisicao do imdével Citlog Sul de
Minas 3 em dezembro de 2025, pelo valor total de R$ 285.000.000,00. O saldo remanescente do preco de
aquisicao foi integralmente quitado em marco de 2026, ndo havendo obrigacdes financeiras pendentes
relacionadas a aquisicao do imdvel.

ENGENHARIA E OPERACAOQ

Seguem em andamento as tratativas de itens de garantia de obra junto a construtora responséavel pela execucao
do empreendimento. O Fundo e a Administracdo condominial estdo acompanhando as tratativas técnicas para o
solucionamento das pendéncias, tais como afundamentos pontuais no pavimento, trincas em paredes e piso e a
adequacao da rede de drenagem e do sistema de ETE.

0 Fundo encerrou o0 més de julho com 100% de ocupacao.
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Fonte: Hedge Investments.

QUADRO DE AREAS (M?)

Mddulo Area Total Armazenagem Marquise Sanitdrios Mezanino Recepcdo Subtotal Area Eficiéncia
Vestiario Comum
Méd. 1 5.590 5.027 325 23 0 5.375 215 90%
Méd. 2 4.042 3.600 277 10 0 3.887 155 89%
Méd. 3 5.632 5.019 388 9 0 5.416 216 89%
Méd. 4 5.955 5.029 315 0 231 152 5.726 229 84%
Méd. 5 5.577 4.968 386 9 0 0 5.363 214 89%
Méd. 6 5.818 4.968 314 10 181 121 5.594 224 85%
Mad. 7 5.605 4.994 387 9 0 0 5.389 215 89%
Méd. 8 6.359 4.994 319 9 672 121 6.115 244 79%
Méd. 9 5.604 4.994 387 9 0 5.389 215 89%
Méd. 10 5.660 4.994 318 9 121 5.442 218 88%
Méd. 11 5.605 4.994 387 9 0 5.389 215 89%
Méd. 12 6.135 4.999 319 10 450 121 5.899 236 81%
Méd. 13 6.171 5.028 318 9 454 125 5934 237 81%
Méd. 14 5.171 4.277 419 9 134 134 4.972 199 90%
Total 78.923 67.884 4.857 134 2.121 896 75.891 3.034 87%

Fonte: Hedge Investments.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

RESULTADO DO FUNDO
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0 Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,87 por cota referente ao més de julho de 2026, considerando as
2.100.000 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de agosto de 2026, aos detentores de cotas em

31 de julho de 2026.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela abaixo demonstra o

fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Demonstracao de Resultados

maio-26

junho-26

julho-26

Receitas de Locacao 1.713.071 3.112.290 2.621.415
Receitas de Areas Comuns 2.407 2.252 2.287
Receitas Financeiras 23.428 25.600 21.932
Total de Receitas 1.738.906 3.140.142 2.645.634
Despesas do Fundo (76.591) (159.507) (22.363)
Despesas Imobiliarias (493.715) (1.131.363) -
Total de Despesas (570.306) (1.290.869) (22.363)
Resultado Operacional 1.168.599 1.849.273 2.623.271
Rendimento Distribuido 1.827.000 2.226.000 1.827.000
R$/Cota Médio 0,87 1,06 0,87
Fonte: Hedge.
DIVERSIFICACAO LOCATARIOS
SETOR DE ATUACAO EMPRESAS

(% ABL Locada)

m Farmacéutico

= Automotivo

= Operador
Logisitico

Fonte: Hedge.

(% ABL Locada)

m Panpharma

m Marelli

m Apsen
Libbs

m Daiichi

Sankyo

m Logati

Fonte: Hedge.
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CONTRATOS DE LOCACAO

VENCIMENTO DOS CONTRATOS TIPO DE CONTRATO
(% da ABL Locada) (% da ABL Locada)
100%
86%
80%
60%
40% = Atipico
= Tipico
20% 14%
0% 0% | ]
0%
2026 2027 2028 2029 em
W Término diante
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.
MES DATA-BASE DOS CONTRATO REVISIONAL
(% da ABL Locada) (% da ABL Locada)
100% 100%
80% 80%
59%
60% 60%
42%
37%
40% %
27% 40%
21%
20% - 8% 20%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% i 0%
0% o 0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez 2026 2027 2028 2029 em
diante

Fonte: Hedge. Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas j& foram Fonte: Hedge. Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja
comunicadas. Para os contratos cuja data-base é posterior ao término da foram comunicadas. Para os contratos cuja data da revisional é
vigéncia, considera-se a renovacdo do contrato com a manutencdo da posterior ao término da vigéncia, a data considerada para
data-base. revisional € a mesma do término.

ALAVANCAGEM DO FUNDO

Em 17 de marco de 2026 foi emitido um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) o lastro é constituido pelos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, oriundos do Compromisso de Compra e Venda.

Série Unica da 672 Emissdo da Bari Securitizadora S.A.

Volume R$ 75.000.000,00
Garantia Nao ha

Taxa de Emissao IPCA + 9,00% ao ano
Data de Emissao 17 de marco de 2026
Data de Vencimento 12 de junho de 2030
Saldo Devedor Atual R$ 77.571.084,10
Relacao Divida / PL 37,03%

A amortizacdo do CRI, correspondente ao valor total de emisséo, ocorrerd ao término do prazo de vigéncia, em
12 de junho de 2030.
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CITLOG SUL DE MINAS - FASE 3
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MAPA DE LOCALIZACAO

SP

S&o Paulo

VCP / GRU

MG
Belo Horizonte
CFN

Varginha

RJ

Porto do Rio de Janeiro
Porto de Sepetiba

Porto de Santos

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO PROJETO

Pé direito livre de 12m

Capacidade de piso de 6t por m?

Modulacao entre pilares de 21m x 22,50

Sistema de protecdo e combate a incéndio
classificacao J4

Areas flexiveis de mezaninos, recepcao e vestidrios
Possibilidade de adaptacdes e customizacbes sob
medidas

Estacionamento interno e externo para veiculos e
carretas

Area de apoio para motoristas

FICHA TECNICA

Balanca rodoviaria
Portaria blindada com eclusa
Seguranca, vigilancia e CFTV 24h

Restaurante
Administracao condominial profissional

Certificagcao Leed Silver

Estacao de tratamento de esgoto e reuso de dgua

Cobertura preparada para recebimento de placas
solares

Citlog Sul de Minas - Fase 3

Endereco

Ano de entrega

Area do terreno

Area construida

Mdédulos

Docas

Pé direito livre
Espacamento entre colunas
Gerador

Capacidade de piso

Relatdério Gerencial Hedge Desenvolvimento Logistico Fll

Av. Porto Seco, 1.540, Aeroporto - Varginha - MG
2023
204.696,53 m?
78.922,72 m?
A partir de 4.000 m?
Uma para cada 750m?2
12 metros
21Tmx22,5m
Areas comuns e privativas
6t/ m?

N
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SOBRE O ATIVO

0 Citlog Sul de Minas - Fase 3 é formado por um galp&o Unico, com cerca de 80 mil m? de drea locavel destinados
a armazenagem logistica no municipio de Varginha-MG. Com padrao construtivo Classe AAA, possui flexibilidade
com maodulos a partir de 4.000 m?, incluindo mezaninos que podem ser usados como escritdrio e espaco
adicional de armazenagem, garantindo flexibilidade ao cliente. A drea de docas é toda coberta com marquise,
assegurando protecao durante o processo de carga e descarga de mercadorias. Com pé-direito livre de 12m e
capacidade de piso de 6t/m?, o empreendimento atende as mais variadas demandas. Visando eficiéncia logistica,
0 galp&o possui uma doca para cada 750 m? e espacamento entre colunas de 21m x 22,5m. Atende a todos os
critérios para classificacdo AAA.

0 empreendimento conta com operacdo 24h ao dia, guarita blindada, vigilancia CFTV e sistema de sprinklers,
garantindo uma operagao segura para as mais variadas demandas. Ainda, ha estacionamento de carros e de
caminhdes, restaurante, area de lazer, area de apoio a motoristas, vestiario e ambulatério, tornando a operacéo
comoda e prética aos futuros locatarios. O empreendimento esta localizado na cidade de Varginha, no sul do
Estado de Minas Gerais e foi concebido para atuar como um hub logistico multimodal. Situado a menos de 400km
dos principais aeroportos e portos maritimos do Brasil e das cidades de S&o Paulo, Belo Horizonte e Rio de
Janeiro, o condominio fica ao lado do Aeroporto Municipal, o qual é atendido por voos regulares de passageiros
e cargas.

FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Imagem aérea do empreendimento. Imagem aérea do empreendimento.

Docas e circulagdo do condominio, com sinalizacao
horizontal concluida.
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Area de armazenagem.

Ndcleo de recepcéo do galpao. Vestidrio galpdo.

Restaurante Mbiliado.

Cozinha Restaurante.

Relatdrio Gerencial Hedge Desenvolvimento Logistico Fl 9
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 26 de maio de 2026, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e estado de Sdo Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do CITLOG SUL DE MINAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 63.811.693/0001-12 (“Fundo”), comunicou aos
cotistas e ao mercado em geral que, em cumprimento ao disposto na Instrucdo CVM n°® 516, o imdvel do Fundo
foi avaliado a mercado (valor justo) pela empresa Capright Brasil Ltda, resultando em valor 0,07% (sete
centésimos por cento) superior ao valor contabil atual do referido imdvel, o que representa uma variacao positiva
de 0,10% (dez centésimos por cento) no valor patrimonial da cota do Fundo nesta data.

Relatdério Gerencial Hedge Desenvolvimento Logistico Fll 10
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DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Informe Mensal

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacoes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condices indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencgao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projectes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢coes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenérios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusoes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instédncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600
11°andar cj 112 04538-132
ltaim Bibi Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br

Siga-nos nas redes sociais:

Gin fOI >


https://www.hedgeinvest.com.br/
https://www.instagram.com/hedgeinvestments/
https://www.linkedin.com/company/hedgeinvestments/
https://chat.whatsapp.com/JIfmOSb38Rz1o4eAC7rLMd
https://www.youtube.com/@HedgeInvestments
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