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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participa¢ao no fluxo
de receitas, com aquisicao de terrenos
no mercado alvo e permuta financeira
com incorporadores e construtores
estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
C6digo B3: INDEI11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fll de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa - Residencial

Administrador: Inter DTVM

PUblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,75% a.a. sobre
o PL [Administracdo + Gestao +
Administracdo Imobiliaria]

BELLINI | JalGP

Estratégias

Iméveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrao, focados
em bairros nobres em Sao Paulo, piblico
prioritariamente de alta renda.

Participacao por Permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com incorporadores, nao
participando assim dos riscos de
construgao. Integralizacdo das cotas
ocorre conforme fluxo de pagamento
dos terrenos.

Gestao Profissional

Consultoria imobiliaria especializada,
com mais de 30 anos de experiénciae
mais de 20 projetos realizados.

Gestao pela Inter Asset possuindo 20
anos de experiéncia.

Geragao de Valor
Participacdo em empreendimentos de
alto padrao.

Potencial de ganho de capital -
perspectiva de aumento no preco de
venda de imoveis residenciais nos bairros
alvos.
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Mensagem
aos Investidores

Cenario Macroeconomico

O IFIX encerrou julho com a sua terceira queda mensal consecutiva, com uma
desvaloriza¢ao de 0,32%, atingindo 3.818,52 pontos, refletindo a continvidade de
um ambiente de cautela por parte dos investidores, marcado pela reprecificacao
das expectativas para o ciclo de flexibilizacdo monetaria e pela manutencao de um
cenario de incertezas fiscais e politicas no mercado doméstico. Apesar do resultado
negativo, a intensidade da queda foi inferior a observada nos dois meses
anteriores.

Além do desempenho negativo no més, a reducao das expectativas quanto a
velocidade dos proximos cortes da Taxa Selic e a abertura da curva de juros ao
longo de julho continuaram pressionando os ativos imobiliarios. No cenario externo,
as incertezas relacionadas a politica monetaria norte-americana e as tensoes
geopoliticas permaneceram contribuindo para um ambiente de maior aversao ao
risco, limitando a recupera¢ao do setor.

Na Ultima reuniao realizada nos dias 16 e 17 de junho, o Comité de Politica Monetaria
(Copom) reduziu a Taxa Selic em 0,25 ponto percentval, para 14,25% a.a.,
promovendo o terceiro corte consecutivo. Em julho ndo ocorreram novas reunioes,
porém diante da resiliéncia da atividade econdmica e da inflacdo ainda acima da
meta, se elevou a cautela em relagao as préoximas decisdes do Banco Central.

O IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) subiu 0,16% em junho, ante
0,58% em maio. No acumulado em 12 meses, o indice ficou em 4,64%, abaixo da
variagdo de 4,72% apurada até maio, porém segue superando o teto da meta
perseguida pelo Banco Central, de 4,50%. Entre os grupos, habitacao teve a maior
alta de pre¢os, enquanto alimentos e bebidas registraram a maior queda.
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Projeto Jamaris

Seguimos no aguardo quanto a ativacdo do Eixo Norte-Sul. O projeto segue sob
aprovacao da prefeitura, porém sofreu um pequeno atraso devido a algumas
mudangas de escopo. Lembrando que, uma vez que aprovada, o estande de vendas
e apartamento decorado estao prontos para o lancamento.

Além disso, reforcamos que o percentual de permuta financeira sera ajustado
visando manter a rentabilidade planejada ao Cotista (TIR de IPCA + 18,65% a.a.). Esse
movimento esta previsto no contrato celebrado com a Incorporadora.

Projeto JML

No terreno, a obra do estande de vendas foi finalizada e ja esta aberto para visitas
de interessados. Atualmente ja possuimos imobiliarias e corretores treinados para a
venda do projeto, e serdo realizados eventos semanais para atracdo do piblico.
Além disso, possuimos campanha de marketing online em atividade.

Em termos de aprovacdo, seguimos no processo de obtencdo do Registro de
Incorporacao no cartorio responsavel, apés o qual poderemos lancar o projeto. A
expectativa € de que o lancamento ocorra entre agosto e setembro.
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Resumo dos Projetos

Modalidade o
Preco vavm Participacao

por m?2 no VGV 12 SHatus

Projeto Bairro Incorporador de
Investimento

Jamaris Moema JalGP I.Dermut.a R$24,6k | R$242MM | 28,88%[2] |Em aprovagio
Financeira

Permuta

Financeira R533,0k

JML Jardins  [JalGP + MCDI RS 125MM 24,86% |Emaprovacao

R$ 367MM

[1]1=Base Fev/2025
[2] = Percentual em revisao devido 8 mudanga nos projetos e/ou cronogramas, objetivando manter o retorno ao cotista de IPCA +18,65%
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Projeto JML

Tipologia

Area Privativa Numerode

Tipologia

Vagas/Unidades

[m?] Unidades
Studio 1 30 15 -
Duplex 1 175 4 2
Simplex 1 158 8 2
Garden1 239 1 3
Simplex 2 140 8 2
Duplex 2 268 1 3
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Projeto JML

Imagens
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Projeto JML

Plantas
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Projeto Jamaris

Tipologia

Apartamento Tipo A
Area Privativa 138,06 m?
NOmero de Quartos 3
Quantidade 44
Area Privativa Total Tipo 1 6.074,64 m?
Apartamento Tipo B
Area Privativa 135,61 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 22
Area Privativa Total Tipo 2 2.983,42 m?
Duplex A
Area Privativa 254,29 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 2
Area Privativa Total Tipo 2 508,58 m?
Duplex B
Area Privativa 258,26 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 2 258,26 m?

Area Privativa Total 9.824,90 m?
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Projeto Jamaris

Apartamento Tipo A
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Projeto Jamaris

Duplex A
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