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INSTRUMENTO DE DELIBERACAO CONJUNTA DO MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento de deliberagdo conjunta (“Instrumento de Deliberagdo Conjunta”), o BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme

Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo de 2006 , neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Administradora”), e a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002,
inscrita no CNPJ sob n° 04.608.171/0001-59, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°® 9.061, de 28 de
novembro de 2006 (“Gestora”), neste ato representados nos termos de seus respectivos documentos constitutivos,
CONJUNTAMENTE, na qualidade de prestadores de servigos essenciais, nos termos da Resolugdo da CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM 175”) do MAUA CAPITAL REAL
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob 0 n° 36.655.973/0001-06 (“Fundo”), RESOLVEM:

(a) aprovar a contratacio da BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., institui¢do
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de S@o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 28° andar, CEP 04538-132, Itaim
Bibi, inscrito no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17 (“‘Coordenador Lider”), para intermediar a
distribuigdo publica das cotas da 4 (quarta) emissdo da classe inica de responsabilidade limitada do
MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”), na qualidade de instituicdo distribuidora lider,

sob o regime de melhores esforgos de colocagio;

(b)  aprovar a 4* (quarta) emissdo de cotas da Classe (“Emissdo” e “Novas Cotas”, respectivamente)

todas nominativas e escriturais, em série unica, e a oferta ptiblica das Novas Cotas para distribui¢ao
publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a ser realizada sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em

vigor (“Resolucdo CVM 1607), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), nos seguintes

termos:

(i) Numero da Emissdo: a presente emissdo representa a 4* (quarta) emissao de Novas Cotas

da Classe;

(ii)  Publico-Alve da Oferta: a Oferta ¢ destinada a investidores que atendam as caracteristicas
de investidor profissional, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢do da CVM n° 30, de

11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores Profissionais”);

(iii) Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta sera de até R$ 100.000.003,14 (cem
milhdes, trés reais e quatorze centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante
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(x)

Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas serd de até 9.832.842 (nove
milhdes, oitocentas e trinta e duas mil e oitocentas e quarenta e duas) Novas Cotas, podendo
tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido);

Preco de Emissdo: o preco de cada Nova Cota é de R$ 10,17 (dez reais e dezessete centavos),
o qual sera fixado com base no valor patrimonial das Cotas em circulagdo em 30 de abril de
2026 ("Preco de Emissdo™). O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da

Oferta, que se dara com a divulgag@o do antincio de encerramento da Oferta;

Lote Adicional: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de
distribuigdo de lote adicional de Novas Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM
160;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de
distribuigdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos
termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor Profissional (conforme abaixo definido) no contexto da Oferta sera de 1 (uma)
Nova Cota, correspondente a R$ 10,17 (dez reais e dezessete centavos) (“Investimento
Minimo por Investidor”);

Distribui¢ao Parcial da Oferta e Montante Minimo da Oferta: sera admitida, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Novas Cotas, desde
que respeitado o montante minimo de 98.329 (noventa e oito mil e trezentas e vinte e nove)
Novas Cotas, perfazendo R$ 1.000.005,93 (um milhao e cinco reais e noventa e trés centavos)

(“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a

Oferta em nada sera afetada caso nfo haja a subscri¢do e integraliza¢do da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.
Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento,
e as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo
de distribui¢do deverdo ser canceladas pela Administradora;

Direito de Preferéncia: na presente Emissdo, ¢ assegurado aos Cotistas que possuam Cotas
no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do antincio de inicio da Oferta,
devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com
a Classe, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), observado o fator de proporgdo de 0,08810875510 para subscrigdo de Novas
Cotas, a ser oportunamente divulgado pela Administradora nos termos do cronograma
indicativo da Oferta. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista

no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ntimero inteiro, ndo
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sendo admitida a subscrigdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢ao
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, em uma unica oportunidade, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i)
até 0 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos ¢ os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante
de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em

qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”). A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia prevista no cronograma indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do

Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso;

Cessio do Direito de Preferéncia: Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios que sejam
considerados Investidores Profissionais, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do
Escriturador, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais do
Escriturador e desde que seja verificado pelo Escriturador, que o terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia é Cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta. Nao sera
permitida a negociagdo do Direito de Preferéncia entre Cotistas ou a terceiros cessionarios
que sejam considerados Investidores Profissionais na B3, considerando os impedimentos

operacionais para viabilizar a negociacdo do Direito de Preferéncia;

Taxa de ingresso e saida: Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas
Cotas, nem na aquisi¢do de Novas Cotas no mercado secundario;

Colocacao e Regime de Distribuicio das Novas Cotas: a Oferta consistira na distribuicao
publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo para a totalidade das Novas Cotas, observados
os termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado,
ainda, o plano de distribui¢do da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Destinacio dos Recursos: observada a politica de investimentos da Classe descrita no anexo
I ao Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados & aquisi¢do de
ativos que estejam compreendidos na politica de investimentos do Regulamento da Classe
(“Ativos”);
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(vi)

(vii)

(viii)

Numero de Séries: série Unica;

Forma de Distribuicdo: publica, em rito de registro automatico de distribui¢ao, sob o regime
de melhores esforgos, nos termos da Resolugao CVM 160 e das demais disposi¢des legais,
regulamentares ¢ autorregulatorias aplicaveis, sendo que a Oferta sera automaticamente
registrada na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “a” da Resolugdo CVM 160;

Registro para Distribuicio e Negociacio das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
admitidas para: (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuigdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, assim como o DDA.
As Novas Cotas a serem integralizadas mediante compensagao serdo integralizadas por meio

de procedimentos do Escriturador;

Procedimento para Subscricdo e Integralizacio das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso. Havera a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas: (i) a vista e em moeda
corrente nacional, com base no Prego de Emissdo; e (ii) mediante compensagdo de créditos,
liquidos, exigiveis e certos, decorrentes de obrigagdo validamente assumida pelo Fundo e
decorrentes de aquisicdo de Ativos, realizada pelo Fundo, os quais poderdo ser utilizados
para colocacdo de ordens de investimento pelos Investidores. No caso do item (ii) aqui
previsto, a integralizagdo das Novas Cotas ocorrera junto ao Escriturador, de acordo com
seus procedimentos operacionais, fora do ambiente administrado pela B3. Caso, até a data de
ultima liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente

subsequente a respectiva data de liquidagdo, pelo Pre¢o de Emisséo;

Rendimentos: os Investidores que adquirirem Novas Cotas receberdo, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota. O detentor de recibo de Nova Cota, até a data a
ser definida no formulario de liberagdo — o qual sera divulgado posteriormente a divulgagio
do Antncio de Encerramento, do antincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizagdo da B3 —, ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe em investimentos
temporarios, nos termos da regulamentag@o aplicavel;

Tipo de Distribuicio: primaria;

Prazo de Colocacio: as Novas Cotas deverao ser subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, exceto se todas as Novas Cotas
tiverem sido distribuidas em prazo menor, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160; e

Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condi¢des da Emissdo da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.
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Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada, do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de
Justiga, com a utilizagdo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), instituida pelo Governo
Federal por meio da MP 2.200.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2026

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Docusigned by

Pudrs Eoppca.

DOS SANTOS 3628964590

BR
Issuer: AC VALID RFB v§
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MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Docusigned by
Docusigned by

Mot ssia. Tomi Mastimen
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