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CNPJ 14.423.780/0001-97

OBJETIVO DO FUNDO

Fundo encontra-se em fase de desinvestimento e as distribuicoes realizadas sao compostas por rendimento e
devolucao de capital e, portanto, nao devem ser consideradas para calculo de yield e definicao de preco para
aquisicao de cotas no mercado secundario.

INICIO DO FUNDO

Agosto de 2012

QUANTIDADE DE COTAS

18.547.161,2

PATRIMONIO LIQUIDO'

R$ 11.933.668,58

VALOR PAT. POR COTA"

R$ 0,64

TAXA DE ADMINISTRAGAO?
R$ 22.391,72

UNIDADES VENDIDAS
99%
OBRAS CONCLUIDAS

100%

Base 31/07/2026
Taxa minima prevista
Regulamento do Fundo

1. Fonte: SECOVI.

2. Fonte: Banco Central

MERCADO

Em maio, o mercado imobiliario de Sao Paulo manteve um nivel elevado de
atividade, com 9.993 unidades vendidas, em linha com o mesmo més de
2025, e 13.130 unidades lancadas, crescimento de 28% na comparacao
anual. Como consequéncia do volume de lancamentos acima das vendas, a
oferta final avancou para 88.761 unidades, ante 61.581 unidades em maio
do ano anterior. A absorcao mensal ficou em 10,1%, levando o prazo tedrico
de escoamento do estoque para aproximadamente 9 meses.

O mercado segue concentrado em unidades compactas e, principalmente, no
segmento econémico. As unidades de até 45 m* representaram 89% dos
lancamentos e 90% das vendas no més, com 11.747 unidades lancadas e
9.003 unidades vendidas. Dentro desse recorte, a faixa entre 30 m* e 45 m’
respondeu por 52% dos lancamentos e 64% das vendas, enquanto o
segmento MCMV concentrou 70% dos lancamentos e 71% das vendas em
maio. Por outro lado, as unidades acima de 45 m® registraram 1.383
unidades langadas e 990 vendidas, com estoque de 18.392 unidades e prazo
teorico de escoamento de cerca de 16 meses, reforcando a menor liquidez
deste segmento.
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2023/10/KINEAREAL2SERIEDEFV2.pdf
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Embora os niveis de vendas ainda estejam em patamares altos e resilientes, enxergamos um ambiente de
mercado mais seletivo, principalmente por parte dos clientes, que estao impactados pelo momento
macroeconémico mais restritivo, principalmente no segmento de média renda que historicamente & mais
dependente das taxas de juros.

As taxas médias de financiamento seguem em patamares muito elevados, alcancando no més de maio a taxa
média de 14,33%, em linha com o indicador de maio de 2025, e +2,84 pontos percentuais acima de maio de
2024.

O INCC-DI acumulado em 12 meses até junho/26 atingiu 6,76% e o IPCA esta em 4,64%. Os indicadores de
custos e a escassez de mao de obra continuam pressionando a indUstria para ter uma maior eficiéncia na
execucao nos canteiros de obra. Na ponta comercial, a pressao de custos tem dificultado o repasse integral de
precos nos projetos, principalmente no mercado de média renda, exigindo uma maior disciplina comercial neste
cenario mais competitivo.
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FUNDO

A equipe de gestao permanece com as conversas em andamento para a liquidacao dos ativos
remanescentes do Fundo, apesar de a velocidade das tratativas estarem demandando um prazo maior para
sua conclusao.

Para viabilizar o desinvestimento no curto prazo, a equipe de gestao tem adotado premissas mais agressivas
para resolucao destes passivos, principalmente nos passivos que existem atualmente na carteira da SPE
Santo André.

Desta forma, entendemos que os impactos destas premissas mais agressivas, em relacao a expectativa de
retorno para o Fundo, poderao levar o resultado efetivo esperado do Fundo para o intervalo entre 1,5% a.a. e

2% a.a.

R$ 10.000 29.764.281 15.000.021 36.994.999 7.999.997 5.000.004 11.999.891 29.998.043 10.002.078 63.663.347 210.432.641
Cotas 1.000 29.764.281 15.000.021 34.708.724 7.442.211 4.415.610 10.411.063 25.449.744 7.973.012 50.296.946  18.547.161,2
R$/Cotas’ 0,100 0,100 0,100 0,107 0,108 0,113 0,115 0,118 0,125 0,127 -

DISTRIBUI(;IRO DE CAPITAL

Principal (R$) - 47.246.184 22.512.160 27.332.309 26.155.335 20.902.667 22.302.000 1.300.000 2.500.000 84.000
R$/ cota’ - 0,25 1,21 1.47 1.41 1.13 1,20 0,07 0,40 0,07
Dividendos (R$) 799.997 8.678.080 24.687.825 10.667.690 264.252 1.297.333 6.448.000 700.000 5.670.000 700.000
R$/Cotas’ 0,004 0,05 1,22 0,58 0,01 0,07 0,35 0,04 0,31 0,04
Total Acumulado (R$) 799.997 56.724.261 103.924.246 141924245 168343832 190.543.832 219.292.712  221.293832 223.792.712 223.876.712
R$/Cotas’ 0,004 0,304 2,734 4,784 6,204 7,414 8,964 9,072 9,207 9,211

1. Valores e quantidades refletem o inplit das cotas na proporcao 1:10, conforme divulgado no relatério de gestao de fevereiro de 2018,
2. Conforme informado no fato relevante publicado no dia 30/12/2019, houve uma retificagdo na composicao entre principal e rendimento dos valores distribuidos em novembro/19.

R$ 22.391,72 20% do que exceder IPCA+ 6% aa Novembro de 2026
Taxa de Administracao? Taxa de Perfomance? Vencimento do fundo’
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Investimento Imobiliario

Administrador Gestor Classificacao fundo

1. As previses de habite-se estao sujeitas a possiveis postergagdes de obra. 2. Taxa minima prevista no Regulamento do Fundo. 3 A taxa de performance é cobrada apos retorno total do capital
aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do prego de aquisicao.
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PORTFOLIO DIVERSIFICADO

BOTANICA
SAO PAULO - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 58 mm
PARTICIPAGAO DO FlI: 19%
# UNIDADES: 226
TIPOLOGIA: 53 a 64 m?

Desinvestido

ILUMINI
Cotia - SP

Perfil: Econdmico

VGV: R$ 57 mm
PARTlCIPACAO DO Fll: 50%
# UNIDADES: 220
TIPOLOGIA: 51 a 77 m?

Desinvestido

CORES DA MATA
SAO PAULO - SP
PERFIL: ECONOMICO

VGV: R$ 34 mm
PARTICIPACAO DO Fll: 7%
# UNIDADES: 164
TIPOLOGIA: 47 m2

Desinvestido

LE PROVENCE
ARACAJU - SE

PERFIL: MEDIO ALTO

VGV: R$ 81 mm
DARTIC\PA@AO DO FIl: 100%
# UNIDADES: 110
TIPOLOGIA: 115 m?

% OBRA: 100%

% VENDAS: 99%

CIDADE VIVA

RESIDENCIAL
SANTO ANDRE - SP

PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 303 mm
PARTICIPACAO DO FlI: 37%
# UNIDADES: 592
TIPOLOGIA: 68,88 a 120 m?
% OBRA: 100%

% VENDAS: 100%

CIDADE VIVA COMERCIAL
SANTO ANDRE - SP
PERFIL: COMERCIAL

VGV: R$ 115 mm
PARTICIPACAOQ DO FIl: 37%
# UNIDADES: 383
TIPOLOGIA: 35 a 500 m?

% OBRA: 100%

% VENDAS: 100%

SOLARIS
SAO VICENTE - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 53 mm
PARTICIPACAO DO FIl: 50%
# UNIDADES: 159
TIPOLOGIA: 65 m2

Desinvestido

SCENARIO
SAO PAULO - SP

PERFIL: MEDIA RENDA
VGV: R$ 65 mm
DARTIC\PA@AO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 96
TIPOLOGIA: 86 m2

Desinvestido

MARALTA
SANTOS - SP

PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 84 mm
DARTIC\PA@AO DO FII: 18%
# UNIDADES: 198
TIPOLOGIA: 50 2 79 m2

Desinvestido
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FLORAE
COTIA - SP

PERFIL: ECONOMICO

VGV: R$ 65 mm
PARTICIPACAO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 199
TIPOLOGIA: 51270 m2

Desinvestido

VENTURA
SAO PAULO - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 76 mm
PARTICIPAGCAO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 255
TIPOLOGIA: 67 m2

Desinvestido

TERRARA
SAO PAULO - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 27 mm
PARTICIPAGAQ DO FIl: 100%
# UNIDADES: 57
TIPOLOGIA: 91 296 m2

% OBRA: 100%

% VENDAS: 100%
Desinvestido

FACE
SAO PAULO - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 58 mm
PARTICIPACAO DO FIl: 50%
# UNIDADES: 263
TIPOLOGIA: 35 a 48 m2

Desinvestido

UNIDADES SERGUS /

CINQUE TERRE
SAO PAULO - SP

PERFIL: MEDIA
RENDA/ECONOMICO

VGV: R$ 23 mm
PARTIC\PA@AO DO Fll: 100%
# UNIDADES: 42
TIPOLOGIA: 49 m2 e 89 m2

Desinvestido
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
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