Kinea
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GRCNONDEONS
KINEA PRIME RESIDENCIAL PVT - KPRP 11

CNPJ 58.099.321/0001-75

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao imobiliaria em um projeto de alto padrao a ser
desenvolvido com o Grupo R. Yazbek (“Yazbek").

PATRIMONIO LIQUIDO?

R$ 40.108.058,45

NUMERO DE COTAS

38.988.189

VALOR PATR. DA COTA"

R$ 1,03

RESULTADO ESPERADO

IPCA + 12,0% a.a.

VENDIDO - APARTAMENTO

L4%

VENDIDO - STUDIO

69%

EVOLUCAO DE OBRAS

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO

MERCADO

Em maio, o mercado imobiliario de Sao Paulo manteve um nivel elevado de
atividade, com 9.993 unidades vendidas, em linha com o mesmo més de
2025, e 13.130 unidades lancadas, crescimento de 28% na comparacao
anual. Como consequéncia do volume de lancamentos acima das vendas, a
oferta final avancou para 88.761 unidades, ante 61.581 unidades em maio
do ano anterior. A absorcao mensal ficou em 10,1%, levando o prazo tedrico
de escoamento do estoque para aproximadamente S meses.

O mercado segue concentrado em unidades compactas e, principalmente, no
segmento econémico. As unidades de até 45 m* representaram 89% dos
lancamentos e 90% das vendas no més, com 11.747 unidades lancadas e
9.003 unidades vendidas. Dentro desse recorte, a faixa entre 30 m* e 45 m’
respondeu por 52% dos lancamentos e 64% das vendas, enquanto o
segmento MCMV concentrou 70% dos lancamentos e 71% das vendas em
maio. Por outro lado, as unidades acima de 45 m® registraram 1.383
unidades langadas e 990 vendidas, com estoque de 18.392 unidades e prazo
teorico de escoamento de cerca de 16 meses, reforcando a menor liquidez
deste segmento.

88761

63.713

54173

1.Base 31/07/2026 1. Fonte: SECOVI

2. Fonte: Banco Central.
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Embora os niveis de vendas ainda estejam em patamares altos e resilientes, enxergamos um ambiente de
mercado mais seletivo, principalmente por parte dos clientes, que estao impactados pelo momento
macroeconémico mais restritivo, principalmente no segmento de média renda que historicamente & mais
dependente das taxas de juros.

As taxas médias de financiamento seguem em patamares muito elevados, alcancando no més de maio a taxa
média de 14,33%, em linha com o indicador de maio de 2025, e +2,84 pontos percentuais acima de maio de
2024.

O INCC-DI acumulado em 12 meses até junho/26 atingiu 6,76% e o IPCA esta em 4,64%. Os indicadores de
custos e a escassez de mao de obra continuam pressionando a indUstria para ter uma maior eficiéncia na
execucao nos canteiros de obra. Na ponta comercial, a pressao de custos tem dificultado o repasse integral de
precos nos projetos, principalmente no mercado de média renda, exigindo uma maior disciplina comercial neste
cenario mais competitivo.

1. Fonte: SECOVI.

2. Fonte: Banco Central
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O projeto avangou com 1 venda no més de julho, e atingiu a marca de 44% vendido nas unidades maiores,
resultado acima do previsto originalmente e, para a tipologia dos studios, o empreendimento apresenta a
marca de 69% vendido.

Ap6s a desmobilizacao completa do stand, destacamos, neste més, o inicio efetivo das obras do
empreendimento, em linha com o cronograma inicial.

Em funcao do inicio das obras, para minimizar os efeitos naturais da desaceleracao da velocidade de vendas,
em conjunto com a RYazbek, conseguimos viabilizar uma estrutura de vendas na regiao do futuro bosque do
empreendimento.

Além da maquete e da estrutura de atendimento, conseguimos manter a estrutura de uma sala decorada do
apartamento de 163 m?; desta forma, conseguimos preservar um atendimento de alta qualidade, alinhado a
percepcao do padrao de exceléncia que sera entregue no projeto, conforme algumas fotos ao longo deste
relatorio.

Por fim, a expectativa de retorno para o projeto se mantém em IPCA + 12,0% a.a. e a expectativa para
proxima chamada é no 3T de 2026.

2,Ta00% 20% do que exceder IPCA+ 6% aa 6 anos
Taxa de Administragao3 Taxa de Perfomance Prazo do Fundo?
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Abril de 2025
Administrador gestor Inicio do Fundo

1. Base 31/03/2026

2. As previsoes de habite-se estdo sujeitas a possiveis postergacoes de obra

3. A taxa de administracao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no montante a ser investido pelos participantes

4. A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do preco de aquisicao
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Julho 2026

CHAMADAS DE CAPITAL

Data Valor (R$)

Mai/2025 29.767.500
Nov/2025 2.250.000
Mai/2026 7.202.951
Total 39.220.451
PROJECEO DE CHAMADAS>
MES EXPECTATIVA*
372026 -10,0%
472026 0,0%
2027 -10,0%
2028 -27,0%
2029 0,0%
2030 0,0%

% VENDAS

INDICADOR Dez/25 Jan/26 Fev/26 Mar/26

% \VENDAS Apartamento 33,0% 33,0% 37.8% 40,0%
% VENDAS Studio - = - -

Abr/26 Mai/26 Jun/26 Jul/26
43,0% 43,0% 43,0% 44,0%
= 44,0% 71,9% 69,0%

5. A expectativa de valores da chamada podem sofrer alteracoes sem aviso prévio
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—
FOTOS DO STAND DE

VENDAS E TAPUME
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FOTOS DO
TERRENO

Stand e Decorado =M
- Langcamento

Delimitagao
do Terreno
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LOCALIZACAQ PRIVILEGIADA COM VISTA PARA O PARQUE IBIRAPUERA E BOSQUE PRIVATIVO
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA FACHADA
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ESPACO WELLNESS BY TANIA GINJAS

PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA VITALITY POOL

N
PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA PISCINA COBERTA
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LAZER COMPLETO COM QUADRA DE TENIS, PILATES E FITNESS TECHNOGYM

PERSPECTIVA ILUSTRADA  pay QT T
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA ACADEMIA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA QUADRA DE TENIS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DAS AREAS COMUNS
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RESIDENCIAL LANCAMENTO DE ALTO PADRAO

PLANTA 163M?

PLANTA 221M?
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
kine
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