CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, DA CLASSE SUBORDINADA E DE SERIE UNICA DA CLASSE SENIOR DA 512
(QUINQUAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Realizada em 13 de agosto de 2026

1. DATA,HORA E LOCAL:

Em 13 de agosto de 2026, as 14h, de forma exclusivamente digital, nos termos da Resolucao
CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 ("‘Resolucao CVM 60/2021")e da Resolucao CVM n° 81,
de 23 de marco de 2022, conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de
Securitizagao (“Emissora”), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos 41, 42, 43 e 44, CEP 01451-001, com a dispensa de
videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido)
representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCAGAO:

Dispensada a convocagao por edital, tendo em vista a presenca dos titulares de 100% (cem
por cento) dos titulares dos CRI em circulagao (‘Titulares dos CRI"), nos termos da Clausula
14.11 do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Classe Subordinada e de Série Unica
da Classe Sénior da 512 Emissdo da Securitizadora Canal Companhia de Securitizacdo,
Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios Cedidos pela Nova EdicGo Compéndios e
Palestras LTDA. Depejota de Participagdes LTDA., e Seculo XXI Comercial e Participacdes LTDA",

conforme aditado (“Termo de Securitizacao”, “CRI" e “Emissao)”.

3. PRESENCA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 100% dos CRI em
Circulagao; (ii) o representante da PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob 0 n° 17.343.682/0001-38, na qualidade de agente
fiduciario da Emissao (‘Agente Fiduciario”); (iii) os representantes da Emissora; (iv) os
representantes da NOVA EDIGAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n" 07.578.642/0001-11, da DEPEJOTA DE PARTICIPAGOES LTDA. inscrita no CNPJ sob o n°
01.847.949/0001-94 e SECULO XXI COMERCIAL LTDA. inscrita no CNPJ sob o n
01.522.,367/0001-38, todas na qualidade de Cedentes; e (v) os representantes. do GRUPO
GENNIUS BRASIL PRODUGAO E COMERCIALIZAGCAO DE ALIMENTOS S.A.. inscrita no CNPJ
sob o N’ 27.665.906/0001-81, da GENNIUS STORES COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA., inscrita
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no CNPJ sob o n®27.644.662/0001-50, do ALLPASTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC;@ES
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°37.706.102/0001-37, do ALSARAIVA COMERCIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 56.286.727/0001-31, da ASTTERI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 37.706.133/0001 98, bem como do ANTONIO ALBERTO
SARAIVA e BELCHIOR SARAIVA NETO, estes na qualidade de Fiadores;

4. MESA:
Presidente: Guilherme Marcuci Machado; e Secretaria; Fabiana Leite.

5. ORDEM DO DIA:
Deliberar sobre:

I, Nos termos da Clausula 6.2 do Termo de Securitizacao, aprovar a nao declaracao de
Recompra Compulsoria Total dos Créditos Imobiliarios, de modo a afastar os efeitos do
evento de Evento de Recompra Compulsoria Total, nos termos da Clausula 8.1, alineas
(D, (v), () e (y) do “Instrumento Particular de Cessao e AquisicGo e Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”), caracterizado em razao do descumprimento
das obrigacdes nao pecuniarias descritas no Anexo Il desta ata;

ll.  Caso aprovado o item “I" da Ordem do Dia, aprovar a concessao de prazo adicional de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data desta assembleia, ou seja, ate 09 de fevereiro
de 2027, para regularizacao e cumprimento integral das obrigacdes dispostas no item |
e nos Anexos |l

lll.  Caso aprovado oitem “lI" da Ordem do Dia, aprovar, pelo mesmo prazo previsto no item
“lI" acima, a dispensa da verificagdo de indice Financeiro, conforme Clausula 8.1 (x) do
Contrato de Cessao, uma vez que, em razao do nao envio dos documentos listados no
item (B) do Anexo |l, tal verificagcao se torna inviabilizada;

V. Nos termos da Clausula 6.2 do Termo de Securitizacao, aprovar a nao declaragao de
Recompra Compulsoria Total dos Creéditos Imobiliario, de modo a afastar os efeitos do
Evento de Recompra Compulsoéria Total, nos termos da Clausula 8.1, alinea (I) do
Contrato de Cessado, caracterizado em razao do cumprimento intempestivo de
obrigacao nao pecuniaria, consistente na entrega das apolices de Seguro Patrimonial
dos Imoveis Aparicio de Godoy, Colombo e Rio de Janeiro, conforme previsto na
Clausula 54, alinea ‘m" do Contrato de Cessao, bem como na Clausula 7.8 das
Alienacoes Fiduciarias de Imovel (conforme definido no Termo de Securitizagao);

V.  Ratificar a ciéncia, pelos Titulares dos CRI, acerca do ajuizamento da Tutela Cautelar
Antecedente n’ 4113294-45.2026.8.26.0100/SP, em tramite perante a 1* Vara de
Faléncias e Recuperacdes Judiciais - Foro Central Civel, bem como da decisao judicial
que deferiu parcialmente as medidas cautelares pleiteadas, sendo certo que a referida
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VI.

VII.

VIII.

tutela cautelar nao caracteriza, por si so, hipotese de Evento de Recompra Compulsoria
Total prevista nos Documentos da Operacgao. Fica certo que a Securitizadora realizara
0 acompanhamento da Tutela e eventuais desdobramentos relacionados a eventual
pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial, com base nas informacdes
disponibilizadas pelo Assessor Legal contratado;

Aprovar a concessao de waiver prévio, para que, na hipotese de ajuizamento de pedido
de recuperacao judicial, pelas Cedentes e/ou Fiadores, ndo seja exigida a Recompra
Compulsoria Total, prevista na Clausula 8.1, alinea “c", do Contrato de Cessao e da
Clausula 6.2 do Termo de Securitizacao, desde que a integralidade dos Créditos
Imobiliarios vinculados a Emissao permanecam excluidos dos efeitos da recuperacao

Jjudicial, na qualidade de créditos extraconcursais, nos termos da Lein® 11.101/2005;

Caso aprovado o item (VI) acima da Ordem do Dia, aprovar a contratacao de Assessor
Legal, as expensas do Patrimonio Separado e nos termos da proposta constante do
Anexo lll a presente Ata;

Nos termos da clausula 6.2 do Termo de Securitizacao, aprovar a hao declaracao de
Recompra Compulsoria Total dos Creditos Imobiliario, de modo a afastar os efeitos do
Evento de Recompra Compulsoria Total, nos termos da Clausula 8.1, item (I) do Contrato
de Cessao, caracterizado em razao do descumprimento da obrigacao de
implementacao da locagao do Imovel Rio de Janeiro, conforme previsto na Clausula 1.1
do ‘Instrumento Particular de Loca¢cdo de Imovel Para Fins Ndo Residenciais com
Clausula Suspensiva e Outras Avencas” (“Contrato Tampao"), conforme aditado;

Caso aprovado o item (VIII) acima da Ordem do Dia, aprovar: (i) a concessao do prazo
de 6 (seis) meses, contados da data desta assembleia, para cumprimento da respectiva
obrigacao, ou seja, até 13 de fevereiro de 2027; e [FL1l(i)) que os valores depositados
pela Devedora para fins de recomposicao do indice Minimo de Locagao, nos termos da
Clausula 6.4.3, alinea "b" do Contrato de Cessao, sejam destinados a Amortizagao
Extraordinaria dos CRI, em substituicao a sua retencao, incluindo, para tanto, os valores
ja retidos em decorréncia do ndo atendimento ao indice Minimo de Locag&o. Sendo
certo que a Emissora devera informar ao Agente Fiduciaria acerca da data e efetivacao
da referida Amortizagao Extraordinaria dos CRI, para ciéncia e acompanhamento;

A autorizacao para que o Agente Fiduciario e a Emissora pratiquem todo e qualquer
ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios
para a efetivacao e implementacao das matérias aprovadas acima.

6. DELIBERAGOES:

Apos as discussoes relativas as matérias acima, os Titulares dos CRI, representando 100% (cem
por cento) dos CRI em Circulacdo, sem voto em contrario ou abstencao, deliberaram pela
aprovacao integral dos itens descritos ha Ordem do Dia.
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Com relacao ao item “VII" da Ordem do Dia, em que pese a anuéncia prévia para dispensa da
Recompra Compulsodria Total, havendo eventual recuperacao judicial, esta sera acompanhada
pela Emissora e eventuais movimentagoes informadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares
dos CRI.

Os Titulares dos CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e demais
partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na
Resolugao CVM n® 94/2022 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da
Resolucao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas em
lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao
tiverem os seus significados definidos nesta ata, terdo os significados e definicoes que lhes
sa0 aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operacao.

Os Titulares dos CRI declaram que analisaram de forma diligente o conteudo da Ordem do
Dia, razao pela qual assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas
consequéncias, respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos
que este venha eventualmente a incorrer em decorréncia das deliberacdes tomadas no
ambito desta assembleia.

As deliberacdes e aprovagoes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente como
mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, nao poderao ser interpretadas como
alteracao, novagao, precedente, remissao, liberacao (expressa ou tacita) ou renuncia, seja
provisoria ou definitiva, de quaisquer outros direitos dos Titulares dos CRI previstos no Termo
de Securitizacao e demais Documentos da Operagao.

Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de quaisquer
responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados, desde que (i) seguido
estritamente o que fora deliberado nesta assembleia e (i) que tal ato nao seja eivado de dolo
ou culpa.

A Emissora atesta que a presente assembleia atendeu aos requisitos e formalidades previstos
na Resolugao CVM 60/2021.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a
presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacdes e assinaturas dos Titulares

dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal de grande circulagao.

7. ENCERRAMENTO:
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Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso da palavra, a assembleia
foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada de
forma eletrdnica.

(As assinaturas seguem na proxima pagina)
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(Pagina 1 do Anexo Il da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Classe Subordinada e de Série Unica da Classe Sénior da 512 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizagcdo, realizada em 13 de agosto de 2026)

ANEXO Il
Descumprimentos
CRI Habibs (51)
Obrigacoes da Operacao
Instrumento Clausula Monitoramento Observacao
~ . Restam pendentes todos os
(A) Contrato de Cessao 5.4 (c) Balancete trimestral balancetes do 1T de 2026 dos
Fiadores Pessoa Juridica e
das Cedentes.
Restam pendentes as
Demonstragcdes Financeiras
Demonstragoes dos Fiadores Pessoa Juridica
~ Financeiras Anuais e (Grupo  Gennius,  Gennius
(B) Contrato de Cessdo 54 e81 célculo do indice Stores, Allpasta, Alsaraiva e
Financeiro Astteri), referentes ao
exercicio encerrado em 2024,
2023 e 2025,
W Apurado em maio de 2026 e
(C) Contrato de Cessao 6.41e€6.43 J—N sem recomposicao até o
Recomposicao da
) presente momento.
Garantia
- R aodo S Resta pendente o envio do
(D) Contrato de Cessao 5.4 (m) enovaga.o O. eguro P V!
Patrimonial seguro referente aos
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seguintes imoveis:

Imdvel Corifeu
O Imovel Iraja
O Imovel Guaruja

. - ) o Endosso do
Alienagoes Fiduciarias "
o 7.8 seguro/Apolice de
de Imoveis
seguro
(E) Contrato de Cessao 633e634 Apuracao (,jo Yalor dos
Imoveis
Resta pendente o envio do
Laudo de Avaliagao dos
Imoveis Lastro referente a
entrega devida em 2026.
Alienagoes Fiduciarias 64652 Laudo de Avaliacio

de Imoveis
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(Pagina 2 do Anexo Il da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Classe Subordinada e de Série Unica da Classe Sénior da 512 Emissdo da Canal

Companhia de Securitizagcdo, realizada em 13 de agosto de 2026)

Obrigagoes

Apolice de Seguro Patrimonial para
o Imovel JK (matricula n° 126.441)
com a Fiduciaria como unica e
exclusiva beneficiaria, bem como o
comprovante de pagamento do
prémio (Cf. Cl. 7.8 da AF de Imovel).
A Seguradora devera ter rating A
(Cf. Cl. 5.4, j, do Cto de Cessao):

ANEXOII

Descumprimentos

Pendéncias

- PDF pendente

Prazos
Prazo adicional para envio. até
24/02/2025 (cf. AGT 24/12/2024)

NOVO PRAZO ADICIONAL PARA ENVIO:
Q0 dias, a contar da data da AGT de
16/04/2026 - até 15 de julho de 2026 (cf.
item Il da AGT de 16/04/2026)

Renovacao da Apolice de Seguro
Patrimonial para o Imovel Iraja
(25/10/2024) (matricula n°® 149.692)
com a Fiduciaria como unica e
exclusiva beneficiaria, bem como o
comprovante de pagamento do
prémio (Cf. CL. 7.8 da AF de Imovel.
A Seguradora devera ter rating A
(Cf. Cl. 5.4, j, do Cto de Cessao):

- Endosso pendente
(ref. a apolice
vencida em 2025)
- Comprovante de
pagamento
pendente (ref. a
apolice vencida em
2025)

Prazo adicional para envio. até
24/02/2025 (cf. AGT 24/12/2024)
NOVO PRAZO ADICIONAL PARA ENVIO:
90 dias, a contar da data da AGT de
16/04/2026 - até 15 de julho de 2026 (cf.
item Il da AGT de 16/04/2026)

Apolice de Seguro Patrimonial para
o Imovel Guaruja (07/08/2025)
(matricula n° 54174) com a
Fiduciaria como unica e exclusiva
beneficiaria, bem como o)
comprovante de pagamento do
prémio (Cf. CL. 7.8 da AF de Imovel).
A Seguradora devera ter rating A
(Cf. Cl. 5.4, j, do Cto de Cessao):

- Comprovantes de
pagamento
pendentes

Vigéncia: ate 07/08/2026
PRAZO ADICIONAL PARA ENVIO: 9o dias,
a contar da data da AGT de 16/04/2026 -
ate 15 de julho de 2026 (cf. item Il da AGT
de 16/04/2026)

Apolice de Seguro Patrimonial para
o Imovel Coriféeu (matricula n°
181.009) com a Fiduciaria como
unica e exclusiva beneficiaria, bem
como o) comprovante de
pagamento do prémio (Cf. CL. 7.8 da
AF de Imodvell. A Seguradora
devera ter rating A (Cf. Cl. 5.4, j, do
Cto de Cessao):

- PDF pendente
(apolice com valor
inferior ao valor de

mercado dos laudos
de avaliagao)

- Comprovante de
pagamento de
30/05/2026 e

30/06/2026
pendentes

Prazo adicional para envio. até
24/02/2025 (cf. AGT 24/12/2024)
NOVO PRAZO ADICIONAL PARA ENVIO:
Q0 dias, a contar da data da AGT de
16/04/2026 - até 15 de julho de 2026 (cf.
item Il da AGT de 16/04/2026).
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Apolice de Seguro Patrimonial para
o Imovel Colombo (matricula n®
53.223) com a Fiduciaria como unica
e exclusiva beneficiaria, bem como
0 comprovante de pagamento do

- PDF pendente

envio. até
24/12/2024)

adicional
(cf.

Prazo
24/02/2025

para
AGT

rémio (Cf. CL 7.8 da AF de Imovel - Comprovante NOVO PRAZO ADICIONAL PARA ENVIO:
iSe uradoré deveré ter ratin A 03/01/2026 Q0 dias, a contar da data da AGT de
(Cf C?l 54, j, do Cto de Cess%o) pendente 16/04/2026 - até 15 de julho de 2026 (cf.
Pendente de identificacao de item Il da AGT de 16/04/2026).

relacdo do segurado com os
fiduciantes e/ou locatarios:
é?r?ﬁliﬁcvee?is;r?cuicr)o dzaggzj%r;'aclopnir: Prazo para envio: até 30 dias da assinatura
Fiduciaria como unica e exclusiva da AF (cf. clausula 78 da AR) -
beneficiaria bem como o - Comprovante 24/01/2025
com rovanie de pagamento do 03/01/2026 NOVO PRAZO ADICIONAL PARA ENVIO:

P Pag pendente 90 dias, a contar da data da AGT de

prémio (Cf. CL. 7.8 da AF de Imovel).
A Seguradora devera ter rating A
(Cf. Cl. 5.4, j, do Cto de Cessao):

16/04/2026 - até 15 de julho de 2026 (cf.
item Il da AGT de 16/04/2026)

Apodlice de Seguro Patrimonial para
o0 Imoével Rio de Janeiro com a
Fiducidria como unica e exclusiva
beneficiaria, bem como o
comprovante de pagamento do
prémio (Cf. Cl. 7.8 da AF de Imovel).
A Seguradora devera ter rating A
(Cf. Cl. 5.4, j, do Cto de Cessao):

- Comprovante de
pagamento do
prémio (03/01/2026)
pendente

Prazo para envio: até 30 dias da assinatura
da AF (cf clausula 78. da AF) -
24/01/2025

NOVO PRAZO ADICIONAL PARA ENVIO:
Q0 dias, a contar da data da AGT de
16/04/2026 - até 15 de julho de 2026 (cf.
item Il da AGT de 16/04/2026)

Apolice de Seguro Patrimonial para
o Imovel Coriféeu (matricula n°
181.009) com a Fiduciaria como
unica e exclusiva beneficiaria, bem
como o comprovante de
pagamento do prémio (Cf. CL. 7.8 da
AF de Imovell. A Seguradora
devera ter rating A (Cf. CL. 54, j, do
Cto de Cessao):

- PDF pendente
(apolice com valor
inferior ao valor de
mercado do laudos

de avaliacao)
- Comprovante de
pagamento
pendente

Prazo adicional para envio: ateé
24/02/2025 (cf. AGT  24/12/2024)
NOVO PRAZO ADICIONAL PARA ENVIO:
Q0 dias, a contar da data da AGT de
16/04/2026 - até 15 de julho de 2026 (cf.
item Il da AGT de 16/04/2026)

Apolice de Seguro Patrimonial para
o Imovel Colombo (matricula n°
53.223) com a Fiduciaria como unica
e exclusiva beneficiaria, bem como
o0 comprovante de pagamento do
prémio (Cf. Cl. 7.8 da AF de Imovel).
A Seguradora deverd ter rating A
(Cf. Cl. 5.4, j, do Cto de Cessao):

- PDF pendente
- Comprovante de
pagamento
pendente

Prazo adicional para envio. até
24/02/2025 (cf. AGT 24/12/2024)
NOVO PRAZO ADICIONAL PARA ENVIO:
90 dias, a contar da data da AGT de
16/04/2026 - até 15 de julho de 2026 (cf.
item Il da AGT de 16/04/2026)
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