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TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 63.320.393/0001-30
("Fundo”)

CONSULTA FORMAL

A ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada para tanto, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1726, 19° andar, conj. 194, CEP:
04543-000, inscrita no CNPJ sob o n® 16.695.922/0001-09, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratérion® 18.897, de 07 de julho de 2021, na qualidade de instituicdo
administradora do TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 63.320.393/0001-30 (“Administradora” e
“Fundo”, respectivamente), nos termos da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), e do regulamento do Fundo (“Regulamento”), vem, por

meio da presente, submeter aos senhores cotistas do Fundo (“Cotistas”) consulta formal para
deliberacdo sobre as matérias abaixo indicadas, sem necessidade de reunido de Cotistas, nos termos
do artigo 76, §5°, daResolugdo CVM 175 e do Regulamento (“Consulta Formal”), a ser respondida por
meio de sistema eletronico de votacao até o dia 26 de agosto de 2026, as 18h00.

Matérias objeto da Consulta Formal:

I. A alteracdo do Regulamento do Fundo e do Anexo da Classe Unica, com seus Apéndices, para:
(a) criar nova subclasse de cotas seniores da Classe Unica (“Nova Subclasse Sénior”), com

prioridade no recebimento de rendimentos e amortizagdes em relacdo as demais subclasses,
observada anova Ordem de Alocagdo dos Recursos da Classe, incluindo asregras de amortizagao
minima programada e de amortizacdo extraordinaria aplicaveis a Nova Subclasse Sénior, nos
termos previstos no Anexo da Classe; (b) transformar as atuais subclasses de cotas Sénior A e
Sénior B em subclasses subordinadas mezanino (“Subclasse Mezanino A” e “Subclasse Mezanino

B", respectivamente), mantidas segregadas entre si, com preservagdo dos respectivos valores
patrimoniais acumulados e das caracteristicas econdmicas expressamente previstas nos
respectivos Apéndices, ressalvadas exclusivamente as alteracdes decorrentes de sua nova
condicdo de Cotas Mezanino; (c) prever a criagdo de nova subclasse subordinada mezanino

(“Subclasse Mezanino C"), com os direitos, prioridades e condi¢des a serem estabelecidos no
Anexo da Classe e no respectivo Apéndice; (d) alterar a Ordem de Alocacdo dos Recursos da
Classe, de modo a refletir a nova estrutura de prioridade entre as subclasses, inclusive quanto as
regras de remuneracdo, amortizagdo minima programada, amortizacdo ordinaria e amortizacdo
extraordinaria das Cotas Seniores e Mezanino, nos termos previstos no Anexo da Classe e nos
respectivos Apéndices; (e) alterar o rol de matérias sujeitas a assembleia de cotistas, de modo a
prever matérias cuja deliberacdo depende da aprovacdo dos detentores de cotas da Nova
Subclasse Sénior; e (f) promover os ajustes de redagdo e as adaptagdes decorrentes das
alteracdes acima, inclusive nos Apéndices e Suplementos;
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A conversdo das cotas em circulacdo das subclasses Sénior A e Sénior B em cotas da Subclasse

Mezanino A e da Subclasse Mezanino B, respectivamente, devendo a Administradora, na
qualidade de escrituradora das cotas, adotar os procedimentos necessarios a sua efetivacao;

Aaberturada 1% (primeira) emissao de cotas da Nova Subclasse Sénior e a realizagdo da respectiva
oferta publica de distribuicdo primaria, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), destinada
exclusivamente a investidores profissionais, com depdsito das cotas para distribui¢cdo primaria no

MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado de balcdo organizado,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, com as
seguintes caracteristicas principais, a serem detalhadas no respectivo Apéndice e Suplemento:
(a) montante total de até R$ 36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais); (b) remuneracéo alvo
correspondente avariacdo de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 5,00%
(cinco inteiros por cento) ao ano; (€) amortizacdo minima acumulada correspondente a: (i) 25%
(vinte e cinco por cento) do valor principal originalmente integralizado até o término do 12°
(décimo segundo) més; (ii) 50% (cinquenta por cento) do valor principal originalmente
integralizado até o término do 24° (vigésimo quarto) més; e (iii) 100% (cem por cento) do valor
principal originalmente integralizado até o término do 36° (trigésimo sexto) més; e (d)
amortizagdo extraordinaria mediante aplicacdo dos recursos disponiveis provenientes dos
repasses realizados pela Caixa Econémica Federal, observada a ordem de prioridade
estabelecida na Ordem de Alocacdo dos Recursos prevista no Anexo da Classe;

A assuncédo, pelo Fundo, da totalidade dos custos vinculados a estruturagao e a distribuicdo das
cotas objeto da nova emissédo, incluindo (i) a comissdo de estruturagdo de 6% (seis por cento)
sobre o volume total da emissdo, cobrada na primeira liberacdo de recursos; e (ii) a comissédo de
distribuicdo no valor fixo de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), todas acrescidas dos tributos
incidentes, e os demais custos relacionados a emissdo, bem como a celebracdo dos contratos de
estruturacdo e de distribuicdo no dambito da oferta;

A contratagdo da GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 28.650.236/0001-92, como coordenadora lider da
oferta (“Coordenadora Lider”); e

A autorizagao para que a Administradora e a Gestora pratiquem todos os atos necessarios a
implementacdo das deliberagdes acima, incluindo a consolidagdo do Regulamento do Fundo e a
formalizacdo dos documentos da oferta.

i) Quérum: As matérias objeto da presente Consulta Formal serdo aprovadas pelo voto
favoravel da maioria dos votos validamente manifestados pelos Cotistas e, cumulativamente,
quanto as matérias sujeitas a quérum qualificado nos termos do Regulamento, de Cotistas
que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe,
tendo em vista que a Classe possui mais de 100 (cem) Cotistas na data desta Consulta
Formal, conforme indicagao realizada nos termos do paragrafo Unico do artigo 16 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.
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A versdo vigente do Regulamento do Fundo encontra-se disponivel na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores e no sistema Fundos.NET. A minuta do Regulamento alterado,
refletindo as matérias objeto desta Consulta Formal, bem como o Apéndice e o Suplemento da nova
emissao, poderdo ser solicitados diretamente a Administradora, pelos canais indicados abaixo.

Os termos e expressdes ndo expressamente definidos nesta Consulta Formal terdo o significado a eles
atribuido no Regulamento vigente.

Procedimentos para Votacao via Consulta Formal: A Administradora informa aos Cotistas que:

Direito de Voto: nos termos do Regulamento e da regulamentacado aplicavel: (i) cada Cota
subscrita corresponderé a 1 (um) voto; e (ii) terdo qualidade para deliberar sobre as
matérias objeto da presente Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de cotistas
do Fundo na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano;

I. Manifestacao: as manifestacdes de voto deverdo ser formalizadas mediante
preenchimento e assinatura da carta resposta que constitui o Anexo | a presente Consulta
Formal (“Carta Resposta”), admitida a assinatura por meio de plataforma eletrénica, e
enviadas por meio do sistema da CUORE, conforme procedimentos indicados pela
Administradora. A Carta Resposta contendo voto proferido por procurador ou
representante legal do Cotista deverd ser acompanhada da documentagao completa
comprobatdria dos poderes de representagdo. Os custodiantes dos respectivos Cotistas
poderdo receber as orientagdes de voto de seus clientes de forma fisica ou eletrénica, de
acordo com os procedimentos adotados por cada custodiante; e

[l Prazo e Apuracao: a presente Consulta Formal deverd ser respondida até o dia 26 de
agosto de 2026, as 18h00, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse
prazo. As manifestacdes de voto recebidas apds o término do prazo ndo serdo
consideradas para fins de apuracdo do resultado. O resultado da Consulta Formal sera
apurado e divulgado até o dia 27 de agosto de 2026, mediante termo de apuragdo de
votos a ser divulgado pela Administradora, na forma do Regulamento e da
regulamentacdo aplicavel.

Sendo o que nos cabia para o momento, colocamo-nos a disposicdo para eventuais esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessédrios por meio dos seguintes canais: e-mail voto@idsf.com.br,

juridico@idsf.com.br e administracao@idsf.com.br; ou telefone (11) 4637-6633.

Sao Paulo, 11 de agosto de 2026.
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ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
na qualidade de Administradora do

TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO |
MODELO DE CARTA RESPOSTA

A
ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de Administradora do

TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal datada de 11 de agosto de 2026 (“Consulta Formal”)

Prezados Senhores,

[NOME DO COTISTA], inscrito no CPF/CNPJ sob o n° [--], na qualidade de cotista do Fundo (“Cotista”),
neste ato representado na forma de seus documentos societarios, quando aplicavel, vem,
tempestivamente, em atencdo a Consulta Formal, manifestar seu voto em relacdo as matérias dela

constantes, conforme quadro abaixo:

Matéria Aprovar Rejeitar | Abster-se
| - Alteragdo do Regulamento do Fundo e do Anexoda
Classe Unica, com seus Apéndices (criacdo da Nova
Subclasse Sénior, transformagdo das Subclasses Sénior
A e B em Subclasses Mezanino A e B, previsdo da () () ()
Subclasse Mezanino C, nova Ordem de Alocagao dos

Recursos, alteragdo do rol de matérias de assembleia e
ajustes decorrentes)

Il - Conversdo das cotas em circulagdo das Subclasses
Sénior A e B em cotas das Subclasses Mezanino A e B
Il - Abertura da 1* emissdo de cotas da Nova Subclasse
Sénior e realizacdo da respectiva oferta publica, nos () () ()
termos da Consulta Formal

IV - Assuncdo, pelo Fundo, dos custos da emisséo e

celebracdo dos contratos de estruturacdo e de () () ()
distribuicédo
V - Contratagdo da Coordenadora Lider () () ()

VI - Autorizagdo a Administradora e a Gestora para
implementacdo das deliberacdes

O Cotista declara estar ciente de que a presente Carta Resposta deverd ser recebida pela
Administradora, na forma indicada na Consulta Formal, até as 18h00 do dia 26 de agosto de 2026, e
de que as manifestacdes de voto recebidas apds esse prazo nido serdo consideradas para fins de
apuracgao do resultado.

[Local], [data].
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[NOME DO COTISTA]
CPF/CNPJ: [--]
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