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VINCI

COMPASS

Informagoes Gerais

Visao Geral do Fundo

Gestor
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Patriménio Liquido (30-06-2026)
R$ 38.160.236,96

Capital Chamado (30-06-2026)
R$ 36.596.700,00

Capital Comprometido (30-06-2026)
R$ 116.180.000,00

Data da Primeira Integralizagao de Cotas
13/05/2026

Destaques

R$ 43,1 mil/m2

5

Prazo do Fundo
6 anos

Numero de Cotistas
228

Quantidade de Cotas
Subclasse A: 62.083,00
Subclasse B: 303.880,50

Taxa de Administragcao
1,50% sobre o Patriménio Liquido do Fundo

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos efetivamente
distribuidos no periodo que excederem a rentabilidade do
IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 8% (oito por cento)
sobre o valor total integralizado de cotas do fundo.

CONCLUSAO DA AQUISICAO DO PARADIS (R$ MM)

Em 15/05, o Fundo concluiu a aquisicao do terreno onde esta sendo
desenvolvido o Paradis, primeiro investimento do portfdlio, por
aproximadamente R$ 42,1 milhdes'.

NOVAS VENDAS NO PARADIS (R$/m2)

esde a entrada do Fundo no projeto, foram comercializadas duas
unidades adicionais do Paradis, ao preco médio de aproximadamente

PERCENTUAL DE VENDAS PARADIS (%)

Até o fechamento de junho, 18 das 32 fracdes
totais? do empreendimento se encontravam vendidas,
quivalentes a 56,3%.

' O desembolso foi liquido dos valores ja recebidos a titulo de cota de terreno referentes as unidades vendidas antes da aquisi¢éo e

ndo inclui as custas associadas a aquisi¢ao.

2 Paradis tera um total de 32 unidades, das quais 30 serdo destinadas & venda enquanto 2 unidades serdo entregues como
pagamento de parte da compra dos imoveis que compdem o atual edificio onde sera desenvolvido o Paradis.
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Sobre o Fundo

O Vinci Mozak Residencial Il FIl (“Fundo”), gerido pela Vinci Real Estate, € um fundo que atua no
segmento residencial com foco em ganho de capital por meio da aquisi¢cao de terrenos localizados
nos bairros mais nobres da Zona Sul do Rio de Janeiro: Leblon, Ipanema, Lagoa, Gavea e Jardim
Botanico em parceria com a Mozak Engenharia Ltda (“Mozak”), construtora com mais de 30 anos
de atuacao e que € referéncia em projetos de alto padrédo na Zona Sul carioca. Os terrenos
adquiridos pelo Fundo serdo vendidos em fragdes para os compradores finais de unidades de
empreendimentos que seréo construidos pela Mozak em tais terrenos, utilizando o modelo de obra
por administragdo, que mitiga parte relevante dos riscos de desenvolvimento como, por exemplo,
aumento de custos de obra.

Comentario do Gestor

Cenario Macroecondmico

O cenario macroeconémico apresentou melhora marginal ao longo do més, principalmente em
funcao da queda do petroleo, que reduziu parte do estresse inflacionario observado nas semanas
anteriores. No més anterior, a discussao estava concentrada no risco de que o choque de energia
contaminasse expectativas e limitasse a atuagcao dos bancos centrais. Com o petréleo em patamar
mais baixo, parte desse risco foi reprecificada, contribuindo para alivio nas curvas de juros globais.
O ambiente, contudo, permanece delicado, uma vez que as incertezas relacionadas a inflagéo, a
politica monetaria americana e ao quadro fiscal seguem relevantes.

Nos Estados Unidos, a queda do petrdleo teve impacto direto sobre as expectativas de inflagao
implicitas nos pregcos de mercado, reduzindo a pressao sobre a curva de juros. O mercado precifica
juros elevados por mais tempo, mas a magnitude esperada de novos apertos pelo Federal Reserve
diminuiu em relagdo ao més anterior. A economia americana segue resiliente, com crescimento
mais moderado, mercado de trabalho em desaceleragao gradual e consumo ainda sustentado. Por
outro lado, a inflagdo permanece acima da meta, o déficit fiscal segue elevado e os valuations
continuam exigentes, mantendo um pano de fundo incerto para os ativos globais.

No Brasil, a melhora do ambiente externo teve impacto relevante. A combinagao entre queda do
petrdleo, menor pressao sobre os juros americanos e diferencial de juros doméstico ainda elevado
contribuiu para reduzir parte do estresse sobre os ativos locais. Nas ultimas semanas, a curva de
juros brasileira havia passado por abertura importante, influenciada pelo choque inicial de inflagcao
associado ao petroleo e pela reducdo de posicbes aplicadas por investidores locais. Esse
movimento levou o mercado a questionar se o Banco Central poderia interromper o ciclo de queda
da Selic, contrariando a comunicagao anterior da autoridade monetaria.

A comunicacao recente do Banco Central, no entanto, reforcou a leitura de que a politica monetaria
segue em nivel bastante contracionista. Mesmo com a continuidade dos cortes, o juro real deve
permanecer elevado, e a autoridade monetaria tem sinalizado trajetoria gradual e cautelosa de
flexibilizacdo. Dados recentes reforcam esse cenario: indicadores de mercado de trabalho, como o



Vinci Mozak Residencial Il FlI \ll NCI

ETemISEE?Rgg gzeG Desempenho Trimestral CO .\1 PI-\SS

Caged, sugerem perda de tracdo da atividade, enquanto coletas recentes de inflagdo apontam para
numeros mais benignos nos proximos meses. Dessa forma, o cenario local melhorou na margem.
A combinacdo de menor pressao externa, petroleo em queda, atividade doméstica mais fraca e
comunicagao consistente do Banco Central pode favorecer nova rodada de fechamento da curva
de juros, embora risco fiscal e ciclo eleitoral sigam como pontos de atencéo.
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de junho de 2026 era de R$ 38,2 milhdes, sendo R$ 24,2
milhdes em unidades do empreendimento Paradis mantidas em estoque e contabilizadas a custo,
R$ 10,4 milhdes em valores a receber referentes as unidades vendidas, R$ 4,1 milhdes em
aplicacdes financeiras de alta liquidez, R$ 0,2 milhdo em rendimentos a distribuir e demais ativos
e passivos liquidos de -R$ 0,4 milh&o, incluindo PDD sobre recebiveis e distratos e a provisédo da
taxa de performance.

| RsmM

Paradis - Unidades em Estoque (marcadas a custo) 24,2
Paradis — A receber (unidades vendidas) 10,4
Total de Projetos 34,6
Aplicacoes Financeiras/Caixa 4,1

PDD (Recebiveis e Distratos) -0,1
Provisdo da Taxa de Performance -0,6
Rendimentos a pagar — Subclasse A -0,2
Outros 0,3

Patriménio Liquido 38,2

A cota patrimonial de referéncia’ do Fundo encerrou o més de junho em R$ 101,9. Até essa data,
o Fundo distribuiu R$ 7,00 por cota em rendimentos, resultando em uma cota ajustada, que
considera a soma da cota patrimonial na data de referéncia e dos rendimentos acumulados
distribuidos de R$ 108,9, equivalente a uma valorizagdo de 8,9% em relagéo a cota inicial de R$
100,00.

Cota Patrimonial e Rendimentos Distribuidos

108,9
106,1
100,0
100,0 [
Cota Inicial mai-26 jun-26
m Cota Rendimentos Distribuidos Acumulados

1 A cota patrimonial de referéncia ¢ uma métrica gerencial calculada com base na cota da Classe Unica (master), ajustada pelos
rendimentos acumulados. Como as Subclasses A e B possuem datas-ex de rendimentos distintas, seus valores de fechamento
refletem os efeitos das distribuicbes em momentos diferentes. Por essa razéo, a métrica é utilizada como uma aproximagéo
consolidada e ndo corresponde exatamente a cota de fechamento de nenhuma das subclasses.
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Histérico de Chamadas de Capital e Amortizacoes

Até junho de 2026, os investidores do Fundo integralizaram R$ 36,6 milhdes, equivalente a 31,5%
do capital comprometido total.

Capital Comprometido vs Capital Chamado (R$ milhdes)

116,2
36,6
2,6
Capital Comprometido Capital Chamado PL + Amortizagao

Até junho de 2026, o Fundo distribuiu no total R$ 7,00/cota em rendimentos.

Historico de Distribuicoes de Rendimentos (R$/cota)

3,00 7,00

mai-26 jun-26 Total
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Portfolio do Fundo

Projeto Paradis
Condi¢des Comerciais e Atualizagdes do Negdcio

Em 15 de maio de 2026, apds a conclusdao das diligéncias e a superacdo das condicdes
precedentes aplicaveis, o Fundo concluiu seu primeiro investimento, por meio da aquisicado das
unidades que compdem o edificio existente no terreno localizado na Rua Almirante Guilhem n°® 234,
no Leblon, onde sera desenvolvido o empreendimento Paradis.

Com a conclusao do investimento, o Fundo passou a ser proprietario de 100% do terreno do
empreendimento, desconsideradas as duas unidades objeto de permuta, e, consequentemente,
titular das fragbes do terreno destinadas a venda aos futuros adquirentes das unidades do projeto.
A aquisicao foi realizada com recursos provenientes da primeira chamada de capital do Fundo.

O Paradis contemplara 32 unidades residenciais de alto padrao, distribuidas entre o retrofit do
edificio existente em estilo Art Déco e a constru¢cao de uma nova torre residencial contemporanea.
O empreendimento possui valor total estimado de R$ 112,8 milhdes, considerando o valor de venda
do terreno e o custo total estimado de construgao.

Desde a entrada do Fundo no projeto, foram comercializadas duas unidades adicionais, ao prego
médio de aproximadamente R$ 43,1 mil/m? reforcando a atratividade comercial do
empreendimento. Com essas vendas, 18 das 32 unidades do projeto ja foram comercializadas ou
objeto de permuta, o equivalente a aproximadamente 56,3% do total.

—

(M
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FACHADA | EDIFICIO ART DECO
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COMPASS

Espelho de Vendas - Paradis (jun/26)

Bloco 2
Permuta

Vendido

Disponivel

Bloco 1

Bloco 1 Unidades % Bloco 2 Unidades %
Vendidos 7 50% Vendidos 11| 61%
Disponiveis 7 50% Disponiveis 7| 39%
Total 14 Total 18
Total Unidades %
Vendidos 18 56%
Disponiveis 14 44%
Geral 32
Bloco 1 Bloco 2

|
ED. ART DECO :

ED. CONTEMPORANEO

|

103

102

oM

Rua Almirante Guilhem

)
e

104 101

Bloco 1 — Unidades 3 quartos inclusive as unidades Gardens
Bloco 2 — Gardens com 2 quartos e tipo coluna 01: 3 quartos e coluna 02: 2 quartos



Vinci Mozak Residencial Il Fll \’I NCI

Relatorio de Desempenho Trimestral

22 TRIMESTRE DE 2026 CO .\4 PA\SS

Descricao do Paradis

Localizagao

O Paradis esta localizado no bairro do Leblon, na Rua Almirante Guilhem n° 234, na segunda
quadra da praia, em uma das regides mais valorizadas da Zona Sul do Rio de Janeiro, proximo

aos shoppings do bairro, a estacao de metrd e cercado de diferentes opgbes de restaurantes,
mercados e comércio em geral.

Bloco 1 — Unidades 3 quartos inclusive as unidades Gardens
Bloco 2 — Gardens com 2 quartos e tipo coluna 01: 3 quartos e coluna 02: 2 quartos

\LIZACAO

LO(

PARADIS

MOZAK ©

9 R. Almirante Guilhem, 234

o
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Rio Design Leblon | 1min . 9 e o

s
E

:
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2 Baked | 1min

3 GelatoBorelli Rio | 2min
4 PraiadoLeblon | 3min
§ CaféCardin | 3min

6 ZonaSul | 3min

~

Hortifriti | 3 min

(]

Shopping Leblon | 4 min X
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Conceituagao do Projeto

O empreendimento é formado por dois edificios independentes, cada um com personalidade
prépria, e consiste no retrofit do bloco ja existente no estilo Art Déco com trés pavimentos e 14
unidades e na construgcdo de um segundo edificio no estilo Contemporaneo de nove pavimentos e
18 unidades, totalizando 32 unidades residenciais de alto padréo.

A concepcao do projeto redne um time de profissionais amplamente reconhecidos. A Mozak assina
a idealizacao e execucgao da obra. A arquitetura é de autoria do escritorio A+ Arquitetura, e tanto a
concepcao das fachadas quanto os interiores sao assinados por Jodo Panaggio. Como elemento
adicional de identidade, o projeto incorpora uma intervencao artistica exclusiva do artista Jodo
Incerti. O paisagismo fica a cargo de Pedro Rabelais, enquanto a luminotécnica é desenvolvida por
Cristina Draeger.

Tipologia

As 32 unidades residenciais do Paradis variam entre 62 m? e 147 m? e estéo distribuidas em
tipologias de dois e trés quartos. Ao todo, sdo 10 unidades de dois quartos, incluindo 2
apartamentos do tipo “garden” e 22 unidades de trés quartos, que contam com 4 apartamentos do
tipo “garden” e 2 coberturas, trazendo diversidade de plantas e opc¢des de layout para diferentes
perfis de moradores.

S/
LA A p b b

FACHADA | EDIFICIOS ART DECdE CONTEMPORANEO
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Projeto Guilhem
Condi¢cdoes Comerciais e Atualizacdes do Negocio

Ao longo do segundo trimestre de 2026, a Gestdo avancou na avaliagcao de uma segunda
oportunidade de investimento apresentada pela Mozak, o Projeto Guilhem, também localizado na
Rua Almirante Guilhem, no Leblon, no n® 115.

O terreno esta situado na primeira quadra da praia e contempla o desenvolvimento de uma nova
torre residencial de alto padrdo, composta por 115 unidades residenciais e uma loja. O projeto ja
se encontra aprovado e licenciado junto a Prefeitura.

As diligéncias financeiras e juridicas estdo em andamento, e a eventual realizagédo do investimento
permanece condicionada a aprovacgao pelo comité de investimentos. A quitacao do terreno esta
prevista para o terceiro trimestre de 2026 e, caso a operagdo seja aprovada, o Fundo devera
realizar uma segunda chamada de capital para viabilizar a aquisi¢ao.

Descricao do Guilhem
Localizagao

Localizado na Rua Almirante Guilhem n°® 115, na primeira quadra da praia do Leblon, o projeto esta
inserido em uma das areas mais valorizadas do bairro. A proximidade com a orla, os principais
centros comerciais e a ampla oferta de servigos reforcam a atratividade da localizacdo para um
empreendimento residencial de alto padrao.

6(h sM
tia 3z

aM-
2%

R. ALMIRANTE GUILHEM, 115

1. Praiado Leblon-posto11  2minutos 6. Rio Design Leblon 3 minutos
2. Malta Beef Club 2 minutos 7. Shopping Leblon 6 minutos
). Baked 3 minutos 8. Metrd Jardim de Alah 6 minutos
4. ZonaSul 3 minutos 9. Metrd Anterode Quental 7 minutos

5. HortiFruti 3 minutos 10. Lagoa Rodrigo de Freitas 16 minutos
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Conceituagao do Projeto

O Guilhem sera composto por um edificio residencial de arquitetura contemporanea, com 115
unidades residenciais de alto padrao, uma loja no térreo e areas comuns voltadas a conveniéncia
€ ao lazer dos moradores.

A concepcao do projeto reune profissionais reconhecidos em suas respectivas areas. A Mozak é
responsavel pela idealizagdo e execucao da obra, enquanto o projeto arquiteténico é de autoria do
escritorio A+ Arquitetura. A concepgao das fachadas e dos interiores é assinada por Guilherme
Torres, o paisagismo por Pedro Rabelais e o projeto luminotécnico por Christina Draeger.

Tipologia

As 115 unidades residenciais do Guilhem possuem areas entre 32 m? e 77 m? e contemplam
diferentes configuracdes, incluindo Double Suites, unidades de sala e quarto e estudios. O projeto
€ composto por 8 unidades Garden Double Suite, 96 unidades tipo Double Suite, 8 unidades Studio,
uma cobertura de trés quartos e duas coberturas Studio, oferecendo diferentes opcdes de planta
para perfis de moradores e investidores.

ROOFTOP FIheswonE
2 ELEVADORE

Rua Aimirania Guiihem
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincifundoslistados.com

+55 (21) 2159-6222

PARA SE CADASTRAR NO MAILING, CLIQUE AQUI.

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Autorregulacao | (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nZo foi objeto de auditoria
ANBIMA especifica. Este material foi preparado com base em informacgdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informacgdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e
boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisédo ou confiabilidade de
nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas
informacdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projegdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo projecdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de agdes) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projegdes e tais variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido &, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representagao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizagdo deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins
informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores
mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o conteldo deste material como
consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendagédo. Este material ndo pretende ser
exaustivo ou conter todas as informacgdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida.

o
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