Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 327/3282 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 20K0659367;20K0659884)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
27 DE AGOSTO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
327/3282 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.773.542/0001-22 (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), a
reunirem-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI(“Assembleia”), a realizar-se no

dia 27 de agosto de 2026, as 14:30 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da
plataforma Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora para os
Titulares dos CRI devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacéo,
conforme a Resolugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolugcdo CVM 60”), a fim de deliberar sobre as seguintes matérias
da Ordem do Dia:

(i) Aliberacao da garantia de cessao fiduciaria que atualmente recai sobre os direitos
creditérios originados a partir dos instrumentos/promessas de venda e compra das
unidades autébnomas em estoque do empreendimento imobilidrio Real Parque, mediante
a assinatura, pela Emissora, do respectivo termo de liberagcdo de garantia (“Liberacéo da
Cesséo Fiduciaria”), a ser apresentado a Devedora em até 3 (trés) Dias Uteis apds

identificagdo do recebimento de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) na Conta
Centralizadora, sendo certo que o saldo devedor pendente sera quitado em até 20 (vinte)
dias corridos apods a liberagdo da garantia, pagamentos esses advindos de recursos a
serem transferidos pela Leverage Companhia Securitizadora, inscrita no CNPJ sob o n®
48.415.978/0001-40, por conta e ordem da Devedora. Ficando consignado que em
eventual necessidade de execugcado das Garantias enquanto a referida operacédo nao
vencer ou for resgatada, o valor eventualmente obtido podera nédo ser suficiente para o
integral adimplemento das Obrigacbes Garantidas, ocasido em que a Emissora nao
dispora de outras fontes de recurso para satisfagédo do crédito do investido. Além disso,
pode ser que os recursos nao sejam devidamente encaminhados a Emissora. Caso isso
ocorra os Titulares dos CRI poderédo ser prejudicados;

(i) Aprovar a prorrogacdo do prazo para Resgate Antecipado Facultativo, conforme
aprovado no item (iv) da Assembleia Especial de Investidores realizada no dia 17 de julho
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2026 (“AEl 17.07.2026”), para gque 0 mesmo possa ocorrer durante o prazo de 20 (vinte)
dias, conforme mencionado no item (i) da Ordem do Dia (“Nova Data Limite para Resgate™),

mantendo as condi¢bes deliberadas, quais sejam:

a. Descontode 10% (dez por cento) no saldo devedor da operacédo na data
de realizacao do resgate;

b. Dispensado pagamento do Prémio, previsto na Clausula6.1das CCBe
da clausula 6.2.1 do Termo de Securitizagao;

c. Dispensa do pagamento de waiver fee (100% do CDI), sobre o valor de
cada uma das parcelas inadimplidas conforme detalhamento
disponibilizado no Anexo Ill da proposta de administracdo a ser
publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e
site da CVM (www.cvm.gov.br), de forma que o calculo sera realizado
com base no periodo verificado entre a data dainadimpléncia até a data
de sua efetiva quitagéo.

(iii) A dispensa do pagamento da multa de R$ 500.000,00 (quinhentos) mil reais,
aprovada no item (v) da AEl 17.07.2026, de forma que esta seja paga mediante
incorporacao do valor ao saldo devedor da Emissao, somente caso o Resgate Antecipado
Facultativo ndo seja realizado até a Nova Data Limite para Resgate;

(iv) Ainclusao dagarantiade alienagéao fiducidria superveniente a ser constituida sobre
o terreno designado por Lote n® 01 da quadra 25, localizado na Rodovia Armando Calil
Bulos (SC 403), s/n°, do LOTEAMENTO REAL PARQUE - NOVO NORTE, Vargem do Bom
Jesus, Florian6polis/SC, com area total de 3.272,35m?, da matricula 197.075 do 2° Oficio
de Registro de Imdéveis de Florianépolis/SC (“Nova garantia”), em favor da Emissora,
mediante a apresentacédo, pela Devedora a Emissora, em até 10 (dez) dias corridos
contados da presente data, ou seja, até 07 de setembro de 2026, de parecer juridico de
escritério de advocacia de primeira linha contratado as expensas da Devedora, em termos
satisfatdrios a Securitizadora, atestando a possibilidade da constituicdo da Nova Garantia,
e posterior assinatura, pela Devedora de procuragdo outorgando poderes de
representacdo para que a Emissora constitui a Nova Garantia substancialmente nos
mesmos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel atualmente vigente;

(v) Autorizar que Emissora realize o registro de eventuais garantias a serem incluidas
na presente Emissao as expensas do Patriménio Separado.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no dmbito da Assembleia, de modo que a nédo deliberagdo ou a nao
aprovagao a respeito de qualquer uma delas, ndo implicard automaticamente a néao
deliberagcao ou ndo aprovagao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do
dia.

opea.com.br



Il opea

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams e seu conteudo sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a
Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletrénico para ass.habilitacao@opea.com.br

e gtm@vortx.com.br | agentefiduciario@vortx.com.br, identificando no titulo do e-mail a
operacgao (CRI 327/3282 Série da 12 Emisséo - IF 20K0659367;20K0659884 — Emissora True
Securitizadora S.A), a confirmacgéao de sua participagao na Assembleia, acompanhada dos

Documentos de Representagao (conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da

realizacdo da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”:

a) participante pessoa fisica: copia digitalizada de documento de identidade do
Titular dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada cépia

digitalizada da respectiva procuragdo com firma reconhecida ou assinatura eletrbnica
com certificado digital, com poderes especificos para sua representagcao na Assembleia e
outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do
procurador; e

b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou
documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a
representacao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de eleicdo da diretoria) e cdpia digitalizada
de documento de identidade do representante legal; caso representado por procurador,

também devera ser enviada coépia digitalizada da respectiva procuracdo com firma
reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital, com poderes especificos
para sua representacdo na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano,
acompanhada do documento de identidade do procurador. Para fundos de investimento,
a representacao caberd a instituicdo administradora ou gestora, observado o disposto no
regulamento do fundo, sendo que o representante da administradora ou gestora do fundo,
além dos documentos societarios anteriormente mencionados relacionados a gestora ou
a administradora, devera apresentar também a cépia do regulamento atualizado do fundo,
devidamente registrado no 6rgao competente.

Os Titulares dos CRI poderdo optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiducidrio a
correspondente manifestacdo de voto a distdncia, nos correios eletrdnicos

ass.habilitacao@opea.com.br e gtm@vortx.com.br | agentefiduciario@vortx.com.br
respectivamente, conforme modelo de Manifestagéo de Voto a Distancia anexo a Proposta
da Administracédo, disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacdo deste

Edital de Convocagéao em seu website (www.opea.com.br) e no website da CVM.

A manifestacao de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
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Representagao. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador deverd informar a
Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizacdo da assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRl com a(s) matérias objeto
da Ordem do Dia, demais partes da operacao e entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na legislagdo pertinente, em especial a Resolugao CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05. A auséncia da declaragéo inviabilizara o respectivo
cOmputo do voto.

Ao optar pela manifestagado de voto, o Titular de CRI reconhece que as deliberagdes da
assembleia podem implicar riscos ndo mensuraveis aos CRI e declara que realizara
analise propria desses riscos, independentemente das eventuais indicagdes fornecidas
pelo Agente Fiduciario.

Na hipétese de celebragdo de operagcdo compromissada pelos Titular dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiduciario
que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados
aos direitos de reuniao, deliberagdo, aprovacao e reprovacao de todo e qualquer tema
objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua titularidade e livre
exercicio, mediante o envio de: (i) declaragado do respectivo Titular dos CRI nos moldes
constantes do material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de Custddia e Liquidagéo
Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais dos CRI na data da
publicagdo do edital de convocacgéo; e (iii) e-mail e/ou contrato com a formalizagdo da
referida operacao compromissada, a serem analisados e aprovados antes da assembleia.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serdao computados como presenca para fins de apuracao de quérum e as
deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados
0os quoéruns previstos no Termo de Securitizagcdo. Contudo, em caso de envio da
manifestacdo de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a
posterior participagcdo na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso
queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser
desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

Sao Paulo, 07 de agosto de 2028.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune
Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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