Il opea

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 5152 EMISSAO (IF 25K1934018)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
03 DE AGOSTO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 03 de agosto de 2026 as 16:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletrénico de acesso

foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: Edital de convocacéo disponibilizado pela Emissora na pégina
que contém as informacdes do patriménio separado na rede mundial de computadores
(www.opea.com.br) em 14 de julho de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora De Titulos E Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii)
do(s) Titular(es) dos CRI representando 76,45% (setenta e seis inteiros € quarenta e cinco

centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 16,79% (dezesseis inteiros e setenta
e nove centésimos por cento) via instrucéo de voto a distancia, tudo conforme assinaturas
constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado; Secretario(a): Igor Pinheiro Silveira.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A nao declaragcdo do vencimento antecipado em decorréncia do Evento de
Inadimplemento Nao Automatico previsto no inciso (xix) da clausula 7.39.2 do Termo de
Emisséo e, consequentemente, do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da clausula
9.1 do Termo de Securitizagdo, tendo em vista o descumprimento, pela JMD HAMOA
URBANISMO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 04.536.786/0001-17 (“Devedora”), da
obrigacao de realizagédo do reenquadramento da Razédo de Garantia do Prazo de janeiro a
junho de 2026 (inclusive) e da Razao de Garantia Total nos meses de janeiro, fevereiro e
abril de 2026, nos termos da Clausula 7.32 do Termo de Emisséo (“Desenquadramento
RG”);

(i) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a dispensa da realizagcdo da Amortizagcéo
Extraordinaria Obrigatdria das Notas Comerciais Escriturais, conforme cldusula 7.32 do
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Termo de Emisséo e, consequentemente, a nao realizagao nos CRI, conforme cldusula
15.8 do Termo de Securitizagao, tendo em vista o Desenquadramento RG (“Dispensa da
lizacio da A izacio E linria Obrigatéria”)

(iii) Caso aprovado o item (ii) acima, em substituicao a Amortizagao Extraordinaria
Obrigatdéria das Notas Comerciais Escriturais, aprovar que a Devedora realize reforgco de
garantia para reenquadramento da Razao de Garantia do Prazo e da Razao de Garantia
Total através da inclusao de nova garantia de alienacgao fiducidria de imével sobre os
imoveis de propriedade da Hamoa Rio Verde, registrados nas matriculas n°® 105.336,
105.459, 105.464, 105.472, 105.473, 105.486, 105.509, 105.516, 105.527, 105.537,
105.538, 105.573, 105.617, 105.636 e 105.642, todos do Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Rio Verde/GO, conforme matriculas e laudos de avaliagao disponibilizados no
Anexo lll da proposta de administracao a ser publicada pela Securitizadora em seu website
(www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br) (“Nova Garantia”), mediante parecer
juridico de escritério de advocacia de primeira linha contratado as expensas da Devedora
a ser apresentado na data de realizacao da assembleia e posterior assinatura, pela
Devedora e pela Emissora, de instrumento, substancialmente nos mesmos termos e
condicoes dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imdveis atualmente vigentes, sendo
tal instrumento de refor¢co de garantia a ser elaborado pela Emissora, as expensas da

Devedora (“Reforco de Garantia”);

(iv) aprovar ainclusao, nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel, de previsao
da possibilidade de reenquadramento da Razdo de Garantia do Prazo e da Razéo de

Garantia Total através de (“Mecanismo de Reenquadramento da Razao de Garantia”):

a. outorga, em garantia das Obrigacdes Garantidas, de alienacao fiduciaria
sobre os imodveis cujos direitos creditérios decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda e que sejam objeto de Cessao Fiduciaria nos termos do
Contrato de Cessao Fiducidria venham eventualmente a ser distratados,
dispensando a necessidade de realizacao de nova assembleia especial de
investidores para realizar tal alienagcao fiduciaria, sendo certo que, caso
aprovado, a inclusao sera permitida se respeitadas as seguintes condicdes: (a)
apresentacao do Laudo de Avaliacao dos referidos iméveis; (b) que os iméveis
estejam livres e desembaracados de quaisquer dnus e/ou gravames; e (c) para
calculo da Razao de Garantia do Prazo e da Razao de Garantia Total, seja
utilizado 60% (sessenta por cento) do valor de mercado dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, limitado a 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor
atualizado dos CRI. Exemplo: caso o saldo devedor atualizado dos CRI seja de
R$ 100.000,00 (cem mil reais), o valor correspondente a 60% (sessenta por
cento) do valor de mercado dos Iméveis Alienados Fiduciariamente sera
limitado a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

b. aqualquer momento, depdsito de recursos na Conta Vinculada a titulo de
composicao do Fundo de Reserva para fins de cumprimento da Razao de
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Garantia do Prazo e da Razao de Garantia Total, sendo certo que: (a) caso a
Razao de Garantia do Prazo e a Razao de Garantia Total sejam supridas por 2
(dois) meses consecutivos, sera liberado a Devedora apenas o sobejo do Fundo
de Reserva apds o reenquadramento da Razao de Garantia do Prazo e da Razao
de Garantia Total; e (b) caso a Razao de Garantia do Prazo e/ou a Razao de
Garantia Total ndo sejam supridas por 2 (dois) meses consecutivos, devera ser
realizada amortizagao extraordinaria das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI até o limite dos valores depositados na Conta
Vinculada;

(v) A alteracao dos parametros de céalculo da Razao de Garantia do Prazo e da Razéo
de Garantia Total prevista no item (xix) da Clausula 7.39.2 do Termo de Emissao e no item
(xix) da Clausula 9.2.2 do Termo de Securitizagao, de modo que, para fins de calculo das
referidas razées de garantia, se considere Direitos Creditérios Empreendimento Hamoa
Rio Verde vencidos, ha, no maximo, 60 (sessenta) dias ao invés de 30 (trinta) dias,

conforme originalmente previsto (“Alteracao da Forma de Célculo da Razéao de Garantia do
Prazo e da Razao de Garantia Total”).

6. INSTALACAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
e deliberacdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizacao e declararam, juntamente
com a Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberacoes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, sendo
informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste.

7. DELIBERACOES: colocadas em discussédo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 76,45% (setenta e seis inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sendo 16,79% (dezesseis inteiros e
setenta e nove centésimos por cento) via instrugcao de voto a distédncia, sem manifestacao
de voto contrario ou abstencao com relacdo a este item, aprovou(aram) o
Desenquadramento RG;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 76,45% (setenta e seis inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sendo 16,79% (dezesseis inteiros e
setenta e nove centésimos por cento) via instrugcao de voto a distadncia, sem manifestacao
de voto contrario ou abstencao com relagao a este item, aprovou(aram) a Dispensa da
realizagao da Amortizagao Extraordinaria Obrigatoria;
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(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 76,45% (setenta e seis inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sendo 16,79% (dezesseis inteiros e
setenta e nove centésimos por cento) via instrugcao de voto a distédncia, sem manifestacao
de voto contrério ou abstencao com relagao a este item, em substituicao a Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria das Notas Comerciais, aprovou(aram) que a Devedora realize o
Reforco de Garantia;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 76,45% (setenta e seis inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sendo 16,79% (dezesseis inteiros e
setenta e nove centésimos por cento) via instrugcao de voto a distédncia, sem manifestacao
de voto contrério ou abstengcao com relagao a este item, aprovou(aram) a inclusao, nos
Documentos da Operagao, conforme aplicavel, do Mecanismo de Reenquadramento da
Razao de Garantia;

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 76,45% (setenta e seis inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sendo 16,79% (dezesseis inteiros e
setenta e nove centésimos por cento) via instrugao de voto a distancia, sem manifestagao
de voto contrario ou abstengcdo com relagao a este item, aprovou(aram) a Alteracao da
Forma de Calculo da Razao de Garantia do Prazo e da Razao de Garantia Total.

Em razao das deliberagcdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberacdes desta
assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. A Emissora consigna que a presente assembleia foi integralmente gravada por um
dos investidores presentes mediante autorizacao dos demais participantes, estando
ciente que a gravacao da Assembleia € de uso exclusivo da Emissora e Agente Fiduciario e
que qualquer uso nao autorizado podera ensejar responsabilidade civil e/ou criminal. O
investidor, por sua vez, declara que, a gravacao acontece de forma automatica, sem
controle do investidor e exclusivamente para fins de compliance interno, e que mantera
sigilo absoluto de todas as Informagoes confidenciais que tenham sido tratadas na
Assembleia; nao divulgando, reproduzindo, distribuindo, publicando ou utilizando a
gravacao da Assembleia para qualquer fim que nao seja expressamente autorizado por
escrito pela Emissora; se comprometendo ainda a adotar medidas de seguranga
adequadas para evitar o vazamento.

8.2. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar
se 0 administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instru¢cdes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme
aplicavel.
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8.3. As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, nao importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagcées previstas nos referidos documentos,
exceto em relagdo a renuncias e/ou exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.4. O(s) Titular(es) dos CRlI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberagées, razao pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao
ou procuragoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacgéo.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientacées de procedimentos necessarios a sua realizagcao, conforme previsto na
Resolugao CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrébnico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou nao, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Proviséria n® 2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata € a data
indicada abaixo, nao obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacao no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificacao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdao em
jornal de grande circulacao.
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9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pela
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Sao Paulo, 03 de agosto de 2026

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de
assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 51528 Emissdo (IF 25K1934018) da Opea
Securitizadora S.A., realizada em 03 de agosto de 2026)

Mesa:
Thatiane Azenha Machado Igor Pinheiro Silveira
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Thatiane Azenha Machado Nome: Marcio Lopes dos Santos Teixeira
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Agente Fiduciario

Nome: Natalia Xavier Alencar

Cargo: Procuradora
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