Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 12 E 22 SERIES DA 5222 EMISSAO (IF 25J2521877 E 25)2522880)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 10 JUNHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 10 de junho de 2026 as 9 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugido CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora” ou
“Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razao da presen¢a do(s)
Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos
CRI (conforme abaixo definido) em circulagéo.

2, CONVOCAGAO: dispensada a convocacao por edital em razdo da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios em circulagao das 12 e 22 Série da 5222 Emissédo da Emissora, conforme Lista
de Presenga constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”,
respectivamente) nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao; tudo conforme assinaturas

constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado; Secretario(a): Francisco Dergham
Ajaj

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) Ratificar a quitagao integral da 12 Série dos CRIs na data de 10 de abril de 2026,
conforme disposto no Anexo | do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagao, pelo
valor total de R$ 11.500.000,00 (onze milhdes e quinhentos mil reais), sendo R$ 339.307,30
(trezentos e trinta e nove mil, trezentos e sete reais e trinta centavos) referentes a juros,
dos quais R$ 263.024,80 foram langados como juros na B3 e R$ 76.282,49 foram langados
por meio de evento genérico na B3, e R$ 11.160.692,70 (onze milhdes, cento e sessenta
mil, seiscentos e noventa e dois reais e setenta centavos) referentes a amortizagao,
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dispensada a observancia da Clausula 3.1, item (h), e da Clausula 5.1 do Termo de
Securitizagao, considerando o periodo de 180 (cento e oitenta) dias.

(ii) A liberagao da garantia de cessao fiducidria que recai sobre a totalidade dos
direitos creditérios, presentes e futuros, objeto do /nstrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado em 8 de outubro de 2025
(“CE SCP”), em garantia do cumprimento das obrigagdes assumidas pela BALASSIANO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (CNPJ n° 30.466.148/0001-87) (“Devedora”) no
ambito da Nota Comercial (por meio do qual a Devedora cedeu fiduciariamente a
Fiduciaria o dominio resollivel e a posse indireta das participagdes societarias e dos

direitos creditorios presentes e futuros oriundos do Instrumento Particular de Constituigao
de Sociedade em Conta de Participagao Jaguaripe 241 Empreendimentos Imobiliadrios SCP
e do Acordo de Sécios da Jaguaripe 241 Empreendimentos Imobiliarios SCP, celebrados
com JAGUARIPE 241 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob
0 n° 59.960.879/0001-66), a partir do momento em que deixar de existir a condigao
suspensiva prevista no Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agées em
Garantia Com Condicao Suspensiva, celebrado em 8 de outubro de 2025, pela VISCONDE
DE PIRAJA 524 SPE LTDA. (CNPJ n° 51.740.972/0001-53), na qualidade de fiduciante, pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e pela LEBLON RIO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. (CNPJ n° 33.272.220/0001-23) (“SPE Leblon Rio”), pela Devedora, entre
outros, na qualidade de intervenientes anuentes, por meio do qual foi constituida a
alienacao fiduciaria suspensiva das agoes de emissao da SPE Leblon Rio (“Contrato de

Al 30 Fiduciéria 2").

(iii) A liberacao da garantia consubstanciada no Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Ac6es em Garantia, assinado em 8 de outubro de 2025 (“AF de Acdes”), por
meio do qual a Devedora alienou fiduciariamente a Fiducidria as agdes de emissdo da
Vieira Souto Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
62.533.266/0001-57, considerando o pagamento integral do valor principal, Remuneragao
e todos e quaisquer outros encargos devidos por forga da Primeira Série dos CRls.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagéo
e deliberagodes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagdo e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, a Emissora e o Agente Fiducidrio questionaram o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, sendo
informado por todos os presentes que tal hipétese inexiste.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

Imdoueis doBrasil

opea.com.br

.geg.'Str 0 pocumento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate,



Il opea

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacao de voto contrario ou abstengao com relacéo a este item,
ratificaram a quitagao integral da 12 Série dos CRIs na data de 10 de abril de 2026,
conforme disposto no Anexo | do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagao, pelo
valortotalde R$ 11.500.000,00 (onze milhdes e quinhentos mil reais), sendo R$ 339.307,30
(trezentos e trinta e nove mil, trezentos e sete reais e trinta centavos) referentes a juros,

dos quais R$ 263.024,80 foram langados como juros na B3 e R$ 76.282,49 foram langados
por meio de evento genérico na B3, e R$ 11.160.692,70 (onze milhdes, cento e sessenta
mil, seiscentos e noventa e dois reais e setenta centavos) referentes a amortizagao,
dispensada a observancia da Clausula 3.1, item (h), e da Clausula 5.1 do Termo de
Securitizagao, considerando o periodo de 180 (cento e oitenta) dias.

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovou(aram) aliberagao da garantia de cessao fiduciaria que recai sobre atotalidade dos
direitos creditérios, presentes e futuros, objeto da CF SCP, em garantia do cumprimento
das obrigagcdes assumidas pela Devedora no ambito da Nota Comercial, a partir do
momento em que deixar de existir a condigdo suspensiva prevista no Contrato de
Alienagéao Fiduciaria 2.

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovou(aram) a liberagao da garantia consubstanciada na AF de Agdes.

Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementagao das deliberagoes desta
assembleia.

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario informa ao(s) Titular(es) dos CRI que as deliberagdes da
presente assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e nao mensuraveis aos CRl,
incluindo, mas nao se limitando, ao eventual aumento de exposigao, pelo(s) Titular(es) dos
CRI, ao risco de crédito da Devedora, tendo em vista a liberagao de garantias da Emisséo,
de modo que, em caso de vencimento antecipado da Emisséo, as garantias residuais
poderao nao ser suficientes para quitar as obrigagdes. Consigna ainda, em conjunto com
a Emissora, que nao sao responsdaveis por verificar se o administrador/gestor ou
procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age
de acordo com as instru¢gdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme aplicavel.
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8.2. As deliberagoes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, nao importando em renlincia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos,

exceto em relagao a renuncias e/ou exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberagdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia, exceto no que tange as obrigagcoes e agdes assumidas pelo
Agente Fiduciario e pela Emissora nos termos da Emissao e da legislagao.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragéo/gestao
ou procuragodes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e

orientagées de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na
Resolucao CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil
Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Provisdria n®2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data
indicada abaixo, nao obstante a data em que a lltima das assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgacao no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagao em
jornal de grande circulagao.
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9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 10 de junho de 2026.
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1 e 22 Série da 5222 Emissao (IF 25)2521877 e 25)2522880) da
Opea Securitizadora S.A., realizada em 10 de junho de 2026.)

Mesa:
Thatiane Azenha Machado Francisco Dergham Ajaj
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Thatiane Azenha Machado Nome: Mariana Cabrillano Guimaraes
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Agente Fiducidrio

Nome: Litza Flores Sester Nome: Gabriel Takashi Maeda
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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ANEXO |

Lista de Presenca do(s) Titular(es) dos CRI
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