Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 1072 EMISSAO (IF 22L1116745)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM SEGUNDA CONVOCAGAO EM
14 DE AGOSTO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série
Unica da 1072 Emissdo da Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.773.542/0001-22 (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), nos
termos do Termo de Securitizagdo, celebrado em 14 de dezembro de 2022 (“Termo de

Securitizagao”), a reunirem-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI
(“Assembleia”), a realizar-se no dia 14 de agosto de 2026, as 16:00 horas, de forma
exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft Teams, sendo o acesso
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI devidamente
habilitados, nos termos deste Edital de Convocacgéo, conforme a Resolugédo da Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”),
a fim de deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

(i) Aprovar a sustacdo dos efeitos do Vencimento Antecipado Automatico das
Debéntures, e, consequentemente do resgate total dos CRI, nos termos da Clausula 11.3,
item (i) do Termo de Securitizagdo, tendo em vista o descumprimento das obrigagdes
pecunidrias abaixo, nos termos da clausula 8.1, item (i) da Escritura de Emissao, em razéo:

a. do pagamento intempestivo, ocorrido em 21 de outubro de 2025, referente
a amortizacdo dos CRI no valor de R$ 331.855,32 (trezentos e trinta e um
mil, oitocentos e cinquenta e cinco reais e trinta e dois centavos);

b. Do ndo pagamento do Juros Remuneratérios e da Amortizagdo com
vencimento em 15 de dezembro de 2025 no montante de R$ 514.875,59
(quinhentos e quatorze mil, oitocentos e setenta e cinco reais e cinquenta
e nove centavos), de 15 de janeiro de 2026, no montante de R$ 531.252,43
(quinhentos e trinta e um mil, duzentos e cinquenta e dois reais e quarenta
e trés centavos, de 18 de fevereiro de 2026 no montante de R$ 566.981,11
(quinhentos e sesta e seis mil, novecentos e oitenta e um reais e onze
centavos), de 16 de margo de 2026 no montante de R$ 541.131,36
(quinhentos e quarenta e um mil cento e trinta e um reais e trinta e seis
centavos), de 15 de abril de 2026 no montante de R$ 584.097,51
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(quinhentos e oitenta e quatro mil e noventa e sete reais e cinquenta e um
centavos) e de 15 de maio de 2026 no montante de R$ 574.538,16
(quinhentos e setenta e quatro mil quinhentos e trinta e oito reais e
dezesseis centavos);

c. da auséncia de repasse dos Recebiveis, no montante de R$ 871.174,32
(oitocentos e setenta e um mil, cento e setenta e quatro reais e trinta e dois
centavos), para a Conta Centralizadora, referente aos recebiveis do més de
outubro de 2025 apurados em novembro de 2025 e a auséncia de repasse
dos Recebiveis, no montante de R$ 76.185,09 (setenta e seis mil cento e
oitenta e cinco reais e nove centavos) referente aos recebiveis do més de
margo de 2026 apurados em abril de 2026 ,conforme previsto na Clausula
5.1 e seguintes do “Instrumento Particular De Cessdo Fiducidria De
Recebiveis Em Garantia E Outras Avencas” (“Contrato de Cesséo

Fiducidria”), bem como a ciéncia aos Titulares dos CRI que no més de
novembro e dezembro de 2025 e janeiro, fevereiro e abril de 2026 ndo houve
repasse visto que nao circulou recebiveis na Conta Centralizadora,
conforme informado pelo Servicer;

d. do desenquadramento dos seguintes fundos desde o més de fevereiro de
2025: Fundo de Reserva, no valor de R$ 809.913,50 (oitocentos e nove mil,
novecentos e treze reais e cinquenta centavos), e Fundo de Despesas, no
valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), conforme disposto nas
Clausulas 7.27.1 e 12.1, respectivamente, ambas da Escritura de Emissao;

(i) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a incorporacao ao saldo devedor desta
Emissao das parcelas mencionadas no subitem “b” acima, de forma que seja considerado
o valor inadimplido na respectiva Data de Pagamento, bem como aprovar a dispensa da
realizacdo das Amortizagdes ordinarias nos respectivos meses;

(iii) Caso aprovado o item acima, aprovar que a devedora realize o aporte no montante
de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) para recomposi¢do do fundo de despesas em duas
parcelas, sendo a primeira a ser paga em 30 de junho de 2026 no montante de R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) e a segunda no dia 15 de julho de 2026 no
montante de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo certo que, caso o
pagamento nao seja devidamente realizado nas respectivas datas, fica previamente
autorizada a concesséao de prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do
vencimento da obrigacéo, para que a Devedora realize o pagamento e, caso ainda assim
nao seja concluido, ficara configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico
das Debéntures e, consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 8.2.4 da Escritura
de Emissao, ficando a Securitizadora autorizada a seguir com a contratagcdo de assessor
legal, as expensas do Patriménio Separado para decidirem acerca das medidas a serem
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tomadas para a recuperagao do crédito, incluindo, mas néao se limitando, a execugéao das
garantias;

(iv) Aprovar a concessao de caréncia, a Devedora, para a realizagao de Amortizagao,
durante o periodo de 7 (sete) meses, a contar da data de realizagdo da presente
assembleia, bem como autorizagao para que a Securitizadora realize a incorporagao dos
Juros Remuneratérios no mesmo periodo para as Debéntures e, consequentemente dos
CRI, ou seja, de junho de 2026 (inclusive) a dezembro de 2026 (inclusive), desde que a
Razao Saldo Devedor seja verificada, durante este periodo, no minimo em 100%, de forma
que o calculo sera realizado conforme o calculo abaixo:

Raz&o Saldo Devedor = (VP Elegiveis + Alienagao Fiduciaria valor de mercado) /
Saldo Devedor do CRI

(v) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar que a recomposi¢do do Fundo de Reserva
seja realizada nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, prevista na cldusula
23.1doTermo de Securitizagao, sendo certo que, caso arecomposigao nao seja concluida
até o més de dezembro de 2026, ficara previamente autorizada a concessao de prazo
adicional de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do vencimento da obrigacao, para
que a Devedora realize o pagamento e, caso ainda assim nao seja concluido, ficara
configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures e,
consequentemente dos CRI, nos termos da cldusula 8.2.4 da Escritura de Emisséao,
ficando a Securitizadora autorizada a seguir com a contratagdo de assessor legal, as
expensas do Patrimdnio Separado para decidirem acerca das medidas a serem tomadas
para arecuperacao do crédito, incluindo, mas nao se limitando, a execugao das garantias;

(vi) a contratacdo da Neo Servicer para a prestacdo de servicos operacionais de
emissdo, acompanhamento e controle dos boletos relacionados aos Créditos Imobiliarios
da presente Emissdo, com recebimento dos respectivos recursos diretamente na conta do
Patrimbnio Separado, nos termos da proposta de prestacao de servigos disponibilizada
ndo Anexo lll da proposta de administragéo a ser publicada pela Securitizadora em seu
website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br). A devedora devera realizar a
conclusao da transferéncia da carteira de recebiveis, ao contratada Neo Servicer, até o dia
30 de junho 2026. Caso a cessdo nao ocorra dentro do prazo estipulado, a devera terd um
prazo de 15 dias corridos para essa regularizagao. E ainda assim nao seja concluido, ficara
configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures, ficando a
Securitizadora autorizada a seguir com a contratagao de assessor legal, as expensas do
Patrimbnio Separado para decidirem acerca das medidas a serem tomadas para a
recuperagéo do crédito, incluindo, mas nao se limitando, a execugao das garantias;

(vii) Caso aprovado o item (ix) acima, deliberar sobre a concesséao de prazo de 10 dias
para que a Devedora comunique os mutuarios acerca da alteragao do fluxo de pagamentos
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que passarao a ser realizados diretamente na conta do Patriménio Separado, nos termos
do modelo disponibilizado no Anexo IV da proposta de administracao a ser publicada pela
Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br),
sendo certo que as referidas comunicacdes serao realizadas via e-mail e comprovadas a
Emissora, com coépia ao Agente Fiduciario, por meio de comprovante de leitura;

(viii) Caso aprovado o item (ix) acima, deliberar que, durante o periodo de
implementacgao operacional pela Neo Servicer, a Devedora devera realizar o repasse dos
valores recebidos em até 2 dias Uteis contados do respectivo recebimento;

(ix) A alteragcdo do qudrum previsto na clausula 20.11 e 20.12 do Termo de
Securitizagao, de modo a acrescentar a informacao de que em segunda convocagao o
quorum de deliberagao originalmente de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
em Circulacdo passe a ser equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
Titulares dos CRI presentes, sendo certo que, caso aprovado, os caputs das clausulas
passarao avigorar com a seguinte redagao, permanecendo inalterados os itens (i) e (ii) da
clausula 20.12:

“20.11. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo e/ou nos
Documentos da Operagdo, as deliberagbes em Assembleia Geral em
primeira convocagédo serdo tomadas pelos votos favordveis de Titulares de
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulagcdo e em segunda convocacgdo serdo tomadas pelos
votos favoraveis de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes.

20.12. Dependerdo de deliberagdo em Assembleia Geral, mediante
aprovagao dos Titulares de CRI, que representem, no minimo, em primeira
convocacgéo 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagdo (“Qudrum
Qualificado™) e em segunda convocacéo pelos votos favordveis de Titulares
de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos Titulares dos CRI presentes, as seguintes matérias:”

(x) Caso seja declarado o Vencimento Antecipado das Debéntures e,
consequentemente, do resgate dos CRI, aprovar a contratagdo de assessor legal, as
expensas do Patrimbnio Separado para decidirem acerca das medidas a serem tomadas
para arecuperacao do crédito, incluindo, mas néo se limitando, a execucéo das garantias,
bem como da constituicdo de fundo de despesas e/ou mecanismo de aporte para custeio
dos referidos atos e manutengao da operagao em caso de insuficiéncia de recursos na
Conta do Patriménio Separado; e
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(xi) Caso aprovado, ratificar que o aporte no montante de R$ 70.000,00 (setenta mil
reais) realizado pela Devedora na Conta Centralizadora, seja utilizado para pagamento das
despesas recorrentes em aberto referentes aos meses de janeiro, fevereiro e margo de
2026.

As matérias acima indicadas deverao ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no dmbito da Assembleia, de modo que a nao deliberagdo ou a nao
aprovacgao a respeito de qualquer uma delas, ndo implicarda automaticamente a nao
deliberacao ou ndo aprovacéao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do
dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams e seu conteudo sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a
Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletronico para
ass.habilitacao@opea.com.br, agentefiduciario@vortx.com.br e gvi@vortx.com.br
identificando no titulo do e-mail a operacédo (CRI Série Unica da 1072 Emisséo - IF
2211116745 - Emissora True Securitizadora), a confirmagdo de sua participagdo na
Assembleia, acompanhada dos Documentos de Representacdo (conforme abaixo
definidos) até 2 (dois) dias antes da realizacdo da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”:

a) participante pessoa fisica: cépia digitalizada de documento de identidade do
Titular dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada cdpia

digitalizada da respectiva procuragao com firma reconhecida ou assinatura eletrbnica
com certificado digital, com poderes especificos para sua representagdo na Assembleia e
outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do
procurador; e

b) demais participantes: cépia digitalizada do estatuto/contrato social (ou
documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a
representacao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de eleicao da diretoria) e cdpia digitalizada
de documento de identidade do representante legal; caso representado por procurador,

também devera ser enviada coépia digitalizada da respectiva procuragcdo com firma
reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital, com poderes especificos
para sua representacdo na Assembleia e outorgada hd menos de 1 (um) ano,
acompanhada do documento de identidade do procurador. Para fundos de investimento,
a representacao cabera a instituicdo administradora ou gestora, observado o disposto no
regulamento do fundo, sendo que o representante da administradora ou gestora do fundo,
além dos documentos societdrios anteriormente mencionados relacionados a gestora ou
a administradora, devera apresentar também a cépia do regulamento atualizado do fundo,
devidamente registrado no 6rgdo competente.
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Os Titulares dos CRI poderéao optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a
correspondente manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletrbnicos
ass.habilitacao@opea.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br, respectivamente,

conforme modelo de Manifestacdo de Voto a Distancia anexo a Proposta da
Administracéo, disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacédo deste Edital
de Convocagao em seu website (www.opea.com.br) e no website da CVM.

A manifestacdo de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
Representacdo. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador devera informar a
Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizagdo da assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto
da Ordem do Dia, demais partes da operagédo e entre partes relacionadas, conforme
definicao prevista na legislagdo pertinente, em especial a Resolugdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05.

Na hipdtese de celebracao de operagao compromissada pelos Titular dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiduciario
que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados
aos direitos de reunido, deliberacdo, aprovacao e reprovagdo de todo e qualquer tema
objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua titularidade e livre
exercicio, mediante o envio de: (i) declaracao do respectivo Titular dos CRI nos moldes
constantes do material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de Custddia e Liquidacao
Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais dos CRI na data da
publicacdo do edital de convocacéo; e (iii) e-mail e/ou contrato com a formalizagdo da
referida operagcdo compromissada, a serem analisados e aprovados antes da assembleia.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serdao computados como presenca para fins de apuracao de quérum e as
deliberacoes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados
os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo. Contudo, em caso de envio da
manifestacdo de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a
posterior participacdo na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso
queira, poderd votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser
desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagéo.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2026.
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OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune
Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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