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RIZA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 302 SERIE DA 12 EMISSAO DA RIZA SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 03
DE AGOSTO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 03 de agosto de 2026 as 11:00 horas, de forma integralmente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”) e
demais normas aplicaveis de forma complementar, coordenada pela RIZA SECURITIZADORA S.A.
(atual denominagdo da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO) (“Emissora”), com sede na Rua
Gerivatiba, n2 207, conjunto 162, Butant3, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 05501-
900, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI (conforme
abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulacdo (“Assembleia”) com votos proferidos via e-mail que foram arquivados na sede da
Emissora.

2. PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos CRI
em circulagdo, conforme lista de presencga constante no Anexo | da presente ata (“Anexo |”); (ii)
representantes da Emissora; (iii) representantes da PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n2 17.343.682/0001-38, na qualidade de agente
fiducidrio da Emissdo (“Agente Fiducidrio”); (iv) representantes da SHOPPING PATIO CIANE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sorocaba,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Doutor Afonso Vergueiro n? 823, Centro, CEP 18035-370, inscrita
no CNPJ sob o n? 11.024.112/0001-07 (“Cedente Anterior”); (v) representantes do SOROCABA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n®?
65.456.922/0001-53, de acordo com a sua atual versdo do regulamento, representado por seu
administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23 (“Nova Cedente 1”); e (vi)
representantes do FIl HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado com
classe Unica de cotas, a classe a de responsabilidade limitada, inscrito no CNPJ sob o n?
32.892.018/0001-31, representado por seu administrador S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ n2 62.318.407/0001-19 (“Cedente 2”).

3. MESA: Presidente: Pedro Ivo Bruder; Secretaria: Isabela Hermogenes.

4, CONVOCACGAO: Dispensada a convocagdo por edital, em razdo da presenca dos titulares
de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulacdo, nos termos da
cldusula 12.14 do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 302 Série da 19 Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitiza¢éo” (“Titulares dos CRI”,
“CRI”, “Emissdo”, e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente).

5. CONSIDERANDO

(a) As matérias aprovadas na Ata de Assembleia Especial dos Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 302 Série da 12 Emissdo da Riza Securitizadora S.A., realizada em 30 de
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julho de 2026, por meio da qual os Titulares dos CRI ("Ata da Aquisicdo da SPE"): (i) concederam
anuéncia prévia e autorizacdo especifica para a aquisi¢ao, pela Nova Cedente 1, da totalidade das
acbes de emissdao da Cedente Anterior, com a consequente alteracdo do seu controle direto ou
indireto; e (ii) aprovaram, em carater facultativo, as reorganizacGes societarias necessarias para que
a Nova Cedente 1 passe a deter diretamente o percentual de titularidade da Cedente Anterior no
Imével, qual seja, 76,00% (setenta e seis por cento) ("Fracdo Objeto"), os créditos imobilidrios
decorrentes dos Contratos de Locagdo que compdem o lastro dos CRI e os direitos remanescentes
da alienacdo fiducidria do Imdvel e da cessao fiduciaria de créditos imobilidrios constituidas como
garantia dos CRI ("Reestruturacdo Adicional" e "Garantias dos CRI", respectivamente), ficando
estabelecido que a Reestruturacdo Adicional poderd ou ndo ser implementada e, caso o seja, estara
sujeita aos termos e condi¢des aprovados naquela assembleia, inclusive a assuncdo, pela Nova
Cedente 1, de todas as obrigacdes e garantias atribuidas a Cedente Anterior nos documentos da
Emissdo, sem que tais operagées configurem Evento de Recompra Compulsdria Total Automatico
e/ou Evento de Recompra Compulséria Total Ndo Automatico nos termos do "Instrumento
Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios sob Condi¢céo Suspensiva e Outras Avengas", celebrado
em 17 de dezembro de 2018, conforme aditado e em vigor (" Contrato de Cessdo").

6. ORDEM DO DIA: Discutir e deliberar acerca das seguintes matérias:

(i) Ratificar que a Reestruturacdo Adicional poderd ou nao ser implementada pelas partes,
observado que a Venda Societaria (conforme abaixo definido) somente podera ser realizada caso
estejam preenchidas as condigGes previstas no item (iii) abaixo, sem que sua ndo implementacéo,
por si so, configure descumprimento dos documentos da Emissdo, Evento de Recompra
Compulsédria Total Automatico e/ou Evento de Recompra Compulséria Total Ndo Automatico, nos
termos da Clausula 4.1 do Contrato de Cessdo; e que, caso venha a ser implementada, devera
observar integralmente os termos e condi¢Ges aprovados na Ata da Aquisi¢cdo da SPE, incluindo a
transferéncia da Fracdo Objeto, dos créditos imobilidrios decorrentes dos Contratos de Locag¢do que
compdem o lastro dos CRI e das Garantias dos CRI para a Nova Cedente 1, bem como a assuncao,
pela Nova Cedente 1, de todas as obrigacdes e garantias atribuidas a Cedente Anterior nos
documentos da Emissao;

(ii) Independentemente da implementacdo da Reestruturacdo Adicional, alterar, nos
documentos da Emissdo, que a alienacdo da Fragdo Objeto e, consequentemente, dos créditos
imobilidrios decorrentes dos Contratos de Locacdo que compdem o lastro dos CRI e das Garantias
dos CRI para a Cedente 2 seja realizada, a escolha das partes: (a) por meio da venda direta da Fragdo
Objeto pela Nova Cedente 1 a Cedente 2, caso a Reestruturacao Adicional tenha sido implementada
("Venda Direta"); ou (b) por meio da venda, pela Nova Cedente 1 a Cedente 2, da totalidade das
acGes de emissdo da Cedente Anterior, com a consequente troca de controle da Cedente Anterior
e a transferéncia indireta da Fracdo Objeto, caso a Reestruturacdo Adicional ndo tenha sido
implementada por ato ou fato alheio a vontade da Nova Cedente 1 e que ndo lhe possa ser
imputado, observados os requisitos previstos no item (iii) abaixo ("Venda Societaria" e, em conjunto
com a Venda Direta, "Reestruturacdo Permitida"), sem que qualquer dessas operagdes configure
Evento de Recompra Compulsdria Total Automatico e/ou Evento de Recompra Compulséria Total
Nao Automatico, nos termos da Clausula 4.1 do Contrato de Cessao, mediante inclusdo da seguinte
cladusula no Contrato de Cessao, no Termo de Securitizacdo, no Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imével (conforme definido no Contrato de Cessdo) e no Contrato de Cessdo Fiduciaria (conforme
definido no Contrato de Cessdo), conforme aplicaveis:
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“As Partes concordam que a aliena¢do da totalidade da participagdo detida pela Cedente
1 no Imdvel exclusivamente para a Cedente 2 e, consequentemente, dos créditos
imobilidrios decorrentes dos Contratos de Locagcdo que compdem o lastro dos CRI, e dos
direitos remanescentes das garantias vinculadas a referida participa¢éo no Imdvel, poderd
ser realizada mediante:

(a) venda direta da participag¢éo detida no Imdvel, hipétese em que a Cedente 1 alienard a
Cedente 2 a totalidade de sua frag@o no Imdvel, e a Cedente 2 assumird todos os direitos e
obrigagdes atribuidos a Cedente 1 nos documentos dos CRI (“Venda Direta”); ou

(b) venda a Cedente 2 da totalidade das a¢des de emisséo da Cedente 1, com a consequente
troca de controle da Cedente 1 e a transferéncia indireta de sua fragdo no Imédvel (“Venda
Societdria”). Apds a consumagdo da Venda Societdria, a Cedente 2 ficard previamente
autorizada a promover a reorganiza¢do societdria da Cedente 1 necessdria para que passe
a deter diretamente a respectiva fracdo no Imdvel, os respectivos créditos imobilidrios
decorrentes dos Contratos de LocacGo que compbem o lastro dos CRI e os direitos
remanescentes das garantias vinculadas a referida participagdo no Imdvel. Uma vez
concluida essa reorganizagdo societdria, a Cedente 2 deverd assumir integralmente todos
os direitos, obrigagées e garantias atribuidos a Cedente 1 nos Documentos da Emissdo,
devendo ser celebrados os aditamentos e praticados os demais atos necessdrios para

formalizar tal assungdo.

A Venda Direta ou a Venda Societdria, conforme aplicdvel, ndo configurard Evento de
Recompra Compulsdria Total Automdtico e/ou Evento de Recompra Compulsdria Total Ndo
Automadtico, inclusive em razdo da troca de controle da Cedente 1 na Venda Societdria, e
ficard dispensada de qualquer aprovacgdo adicional pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Investidores ("Reestruturacdo Permitida").

Com a realizagdo da Reestruturagdo Permitida: (a) na hipdtese de Venda Direta, a posi¢do
de locador nos Contratos de Locagdo serd transferida da Cedente 1 para a Cedente 2, que
passard a figurar como locador nos respectivos contratos, devendo ser promovidos os
aditamentos necessdrios; e (b) na hipotese de Venda Societdria, a Cedente 1 permanecerd
como locador nos Contratos de Locagdo até a conclusdo da reorganizagdio societdria que a
Cedente 2 estard autorizada a promover com o objetivo de passar a deter diretamente a
respectiva participag@o no Imdvel. Concluida a referida reorganizagéo societdria, a posi¢éo
de locador nos Contratos de Locagdo serd transferida para a Cedente 2, que deverd assumir
integralmente todos os direitos e obrigacdes atribuidos a Cedente 1 nos documentos dos
CRI, devendo ser celebrados os aditamentos e praticados os demais atos necessdrios a
formalizagdio de tais transferéncias e assungdes.

Fica estabelecido, desde jd, que, a partir da efetivacdo da Reestruturacdo Permitida, as
Partes deverdo celebrar, conforme a modalidade adotada, os aditamentos e demais
documentos pertinentes aos documentos dos CRI, os quais, desde que restritos tnica e
exclusivamente a formalizar a Venda Direta ou a Venda Societdria, conforme o caso, nGo
necessitardo de qualquer aprovagdo adicional pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Investidores. Os documentos aqui mencionados deverdo ser
celebrados no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da efetivacGo da
Reestruturacdo Permitida”.
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(iii) Para fins da Venda Societaria, aprovar que: (a) a Venda Societaria podera ser realizada caso
a Reestruturagdo Adicional ndo seja implementada pela Nova Cedente 1; (b) a Nova Cedente 1 e a
Cedente 2 celebrardo instrumento particular de compra e venda de a¢Oes e outras avencas tendo
por objeto a totalidade das acOes de emissdo da Cedente Anterior ("SPA"), o qual replicarj,
conforme aplicavel, as condicdes econdmicas do instrumento de compra e venda da Fracdo Objeto
eventualmente celebrado; e (c) a celebragdo e o fechamento do SPA, bem como a consequente
troca de controle da Cedente Anterior, ndo configurardo Evento de Recompra Compulséria Total
Automatico e/ou Evento de Recompra Compulséria Ndo Automatico, nos termos da Clausula 4.1 do
Contrato de Cessao, sendo dispensada qualquer aprovacao adicional pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial de Investidores. Sendo certo que, em qualquer das hipdteses, a
Emissora e o Agente Fiduciario deverdo ser comunicados da ocorréncia em até 3 (trés) Dias Uteis,
para acompanhamento do prazo de celebragdo dos aditamentos necessarios a implementacao das
alteragGes nos Documentos da Operagdo, conforme aplicavel;

(iv) Autorizar o Agente Fiducidrio para, em conjunto com a Emissora, realizar e celebrar todos
e quaisquer documentos que se facam necessarios para implementar o que fora deliberado nos
itens acima.

7. CONSIDERACOES INICIAIS: Antes das deliberagdes, o Agente Fiduciario e a Emissora
questionaram os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como
conflito de interesses em relacdo a matéria da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem
como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM n2 94, de 20 de
maio de 2022, que aprovou a consolida¢do do Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1) do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), bem como ao artigo 32 da Resolugdo CVM 60, e ao art. 115, §
12 da Lei das Sociedades por Ag¢des, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo
informados por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

8. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias, o Titular dos CRI, representando a
totalidade dos CRI em circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencdo, deliberou pela
aprovacdo da integralidade das matérias da ordem do dia, estando dispensada a necessidade de
nova descricao dos referidos itens.

9. DISPOSIGOES FINAIS:

9.1. Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nado tiverem
os seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicdes que lhes sdo aplicados no
Termo de Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operac3o.

9.2. A Emissora informou aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente Assembleia podem
ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que ndo é
responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de gestdo ou procuragdo, conforme aplicavel.

9.3. As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI, ndo
importando em rendncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacao
(conforme definido no Termo de Securitiza¢do), bem como ndo exoneram quaisquer das partes
qguanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes previstas nos referidos documentos.
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9.4. O Agente Fiducidrio informa que os Titulares dos CRI sdo integralmente responsaveis pela
validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no ambito da Assembleia,
razdo pela qual reitera que nao é responsdvel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha
eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia desde
gue em estrita observacgao as decisdes tomadas pela comunhao dos Titulares dos CRI. Assim, reforca
que os Titulares dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos
que o Agente Fiducidrio, sem culpa ou dolo, venha a incorrer em razdo desse processo decisério. O
Agente Fiducidrio permanece responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagdes atribuidas a
ele no Termo de Securitizacdo e na legislacao aplicavel.

9.5. Os Titulares dos CRI declaram estar plenamente de acordo e cientes de que as aprovagdes ora
deliberadas e descritas acima, sempre e quando observados os termos das referidas deliberagdes:
(i) ndo ensejam e/ou ensejardo a declaragdo de vencimento antecipado e/ou recompra compulséria
do Contrato de Cessdo, Termo de Securitizacdo e demais documentos, conforme aplicavel; (i) ndo
ocasionaram e/ou ocasionardo o resgate antecipado dos CRI e/ou de qualquer obrigacdo assumida,
nos termos dos documentos da emissdo dos CRI; e/ou (iii) ndo ensejam ou ensejardo a liquidacio
antecipada do patrimonio separado da emissdao dos CRI, sendo certo que os Titulares dos CRI
declaram ainda estarem plenamente de acordo com tais deliberagdes e cientes de todos os
aspectos envolvidos, inclusive tendo avaliado todos os impactos e riscos decorrentes desta
deliberacao.

9.6. A presente ata de Assembleia serd encaminhada a Comissao de Valores Mobilidrios por sistema
eletrénico, sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informac&es
societarias.

10. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra a quem
dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos os trabalhos pelo
tempo necessdrio a lavratura desta ata, a qual, logo apds, foi lida, aprovada e assinada
eletronicamente pelos participantes.

Sao Paulo, 03 de agosto de 2026.

DocuSigned by: DocusSigned by:
ﬁwb/o (o Bruder ﬂabda Bermenencs
" Nome: Pedro Ivo Bruder Nome: Isabe Eﬁﬁgﬁﬁbgenes
CPF n°: 319.737.768-04 CPF n°: 115.277.917-69
Presidente Secretaria
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(Pagina 1 de 2 de Assinaturas da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 302 Série da 12 Emissdo da Riza Securitizadora S.A., realizada em

03 de agosto de 2026).
DocuSigned by: DocuSigned by:
RIZA SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Isabela Hermogenes

Cargo: Procuradora
CPF: 115.277.917-69

Gabriel da Silva Temdtio
Cargo: Procurador
CPF: 377.722.488-06

DocuSigned by:
l F_rAAa’.IO« JUJ;OA Olfveir« *-\ Sftv-\
nnnnnnnnnn =)

PENTAGONO bISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Francisca Jéssica Oliveira da Silva
Cargo: Procuradora
CPF N2 407.850.958-45

DocuSigned by: DocuSigned by:

(L ps ereher(p (pusSer Bruns Sampais Sroue

BOZDARSDBICALA

SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Cedente Anterior
Bruno Sampaio Greve
Cargo: Diretor Executivo
CPF N2 332.913.348-17

Carlos Frederico Youssef
Cargo: Diretor Executivo
CPF N2 079.895.507-41

Assinado por: Assinado por:

Kodnisp Matiwidade (rwsy Furvan W’” blly Kibeirs
SOROCABA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Por sua administradora
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Nova Cedente 1

Rodrigo Natividade Cruz Ferrari
CPF N2 165.733.988-23

Renata Kelly Ribeiro
CPF N2 285.045.578-47
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(Pdgina 2 de 2 de Assinaturas da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 302 Série da 12 Emissdo da Riza Securitizadora S.A., realizada em

03 de agosto de 2026).
[ Fefud Mares o (e, noves et

T TTFFUTAS

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPBNSABIiI;bADE LIMITADA
Por sua administradora
S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Cedente 2
Nome: Rafael Moraes Mendes Nome: Raquel Nunes Leal
CPF: 052.037.366-93 CPF: 089.125.317-35
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