OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n202.773.542/0001-22

DOCUMENTOS E INFORMAGOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO (IF 22E1056953)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
26 DE AGOSTO DE 2026

Em atenc¢do a Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n2 60, de 23 de dezembro de
2021 (“Resolucdo CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os documentos para analise

dos Titulares dos CRI para deliberagdo sobre as matérias previstas na ordem do dia da assembleia, a
ser realizada no dia 26 de agosto de 2026, as 15:00 horas, de forma exclusivamente digital, estao
sendo divulgados no presente instrumento e encontram-se a disposi¢do para consulta também no
website da Emissora (www.opea.com.br).

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) A ndo declaracdio do vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 7.3.1, item (i), alinea (a), do Termo
de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do evento de vencimento ndo automatico previsto na
Clausula 5.2.1, item (i) do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, caracterizado pela ndo
apresentagao, até a presente data, pela Devedora a Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario, das
demonstragGes financeiras completas e auditadas da Devedora (Fazendas GAPS), do balango
combinado da Devedora (Fazendas GAPS) e da Maqcampo auditado (Visdo Consolidada), bem como
do Relatério do indice Financeiro (Fazendas GAPS), ambos referentes ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2025 (“Documentos Pendentes — 4T25”), conforme obrigagdo prevista nas

Clausulas 5.2.1, item (x), e 7.1, item (i), alinea (b), do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, bem
como na Clausula 6.2.1, item (x), do Termo de Securitizagdo. Para fins de esclarecimentos, foi
apresentado pela Devedora, as demonstragGes financeiras auditadas de GAPS Holding (Fiadora),
contendo as informacgdes consolidadas de Fazendas GAPS (operacional) e GAPS — Fazenda Bakaba
(patrimonial), bem como as demonstrac¢des financeiras auditadas de Magcampo e o Relatério dos
indices Financeiros (GAPS Holding) n3o auditado, em razdo da anuéncia prévia concedida na AEI
18.05.2026 (conforme definida abaixo) pelo ndo atendimento dos indicadores;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, a dispensa da apresentacdo, pela Devedora (Fazendas GAPS)
a Emissora, com cépia ao Agente Fiducidrio, dos Documentos Pendentes — 4T25 em razdo da
aprovacdo do item (ii) das deliberagées da Assembleia Especial de Titulares de CRI, realizada em 18
de maio de 2026 ("AEl 18.05.2026"), acerca da concessdo de anuéncia prévia em relagdo ao
descumprimento da manutenc¢do dos indices financeiros de Divida Liquida sobre EBITDA, na Visdo
Consolidada, e de Capital Circulante Liquido, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2025;


http://www.opea.com.br/

(iii) A concessdo de anuéncia prévia, afastando-se, exclusivamente em razdo da autorizagido
objeto desta Assembleia, os efeitos do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios previsto na
Clausula 5.2.1., item (i) do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e 11.1., item (v) e item (vii) dos
Contratos de Alienagdo Fiduciaria e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos
da Clausula 7.3. do Termo de Securitizacdo, de forma a autorizar a constituicdo e o registro de
alienacdo fiducidria superveniente sobre os imdveis das matriculas n2 1.321, n2 1.322, n2 1.553 e n?
1.319 em favor do Banco do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob o n? 00.000.000/5324-44, com
vencimento final em 2033 e do Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n?
90.400.888/0001-42, com vencimento final em 2033, no &mbito de uma Cédula de Crédito Bancario,
e de uma Cédula de Produto Rural, respectivamente. Caso aprovado este item (iii), ficard
expressamente estabelecido que a presente autorizagdo ndo importard, em qualquer hipdtese, em
substituicdo, compartilhamento, redugdo, exoneragao, cancelamento ou liberagao da Alienagdo
Fiduciaria constituida em favor da Operagado, a qual permanecerd higida e plenamente eficaz nos
termos dos Documentos da Operagao; e

(iv) A ratificagdo de que, para fins de verificagdo da suficiéncia das Garantias e da manutengao
da cobertura minima exigida para as Notas Comerciais e, consequentemente, para os CRI,
permanecera sendo considerado o valor de mercado integral dos Imdveis da Alienagdo Fiducidria,
observado o critério de avaliagdo atualmente previsto nos Documentos da Operacdo, ndo devendo
a constituicdo da alienacdo fiducidria superveniente autorizada no item (ii) afetar referido critério de
calculo.

Os Titulares dos CRI, apds habilitados, poderdo optar por exercer seu direito de voto, sem a
necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a
correspondente  manifestacdlo de voto a distdncia, nos correios  eletrbnicos
ass.habilitacao@opea.com.br e assembleias@pentagonotrustee.com.br,  respectivamente,

identificando no titulo do e-mail a operacgdo (CRI 12 Série da 22 Emissdo - IF 22E1056953), conforme
modelo de Manifestagdo de Voto a Distancia constante do Anexo | a presente Proposta da
Administragdo.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocagdo, a Emissora disponibiliza no Anexo Il a este
documento o Modelo de Declaracdo de Operacdo Compromissada, na hipdtese de celebracdo de

operacdo compromissada pelos Titulares dos CRI junto a terceiros.

N3do obstante esta comunicacao tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE, na espécie
“Proposta da Administracdo”, esclarecemos que os itens da ordem do dia descritos no Edital de
Convocacdo ndo deverio ser interpretados como sugestio e/ou direcionamento de voto, por parte
da administragdo da Emissora, sendo denominado no mdédulo IPE como “Proposta da
Administracdao” em razao do formato de disponibilizacao disponivel no respectivo software e de
acordo com as normas e orientagées gerais da CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nado estiverem aqui definidos tém o
significado que |hes foi atribuido nos Documentos da Operagao.


mailto:ass.habilitacao@opea.com.br
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Sao Paulo, 05 de agosto de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores



ANEXO |
Modelo de Manifesta¢do de Voto a Distancia
A

OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) e PENTAGONO S.A DTVM (“Agente Fiducidrio”), na
qualidade, respectivamente, de emissora e agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da 12 Série da 22 Emissdo da Emissora (“CRI”).

Ref: Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 22
Emissdo da Emissora, a ser realizada no dia 26 de agosto de 2026, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital

Prezados Senhores,

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o
ne ,vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as deliberagdes

acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia em referéncia:

(i) A ndo declaragdo do vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 7.3.1, item (i), alinea (a), do Termo
de Securitizagao, em razao da verificagdo do evento de vencimento ndo automatico previsto na
Clausula 5.2.1, item (i) do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, caracterizado pela ndo
apresentagao, até a presente data, pela Devedora a Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario, das
demonstracbes financeiras completas e auditadas da Devedora (Fazendas GAPS), do balanco
combinado da Devedora (Fazendas GAPS) e da Magcampo auditado (Visdo Consolidada), bem como
do Relatério do indice Financeiro (Fazendas GAPS), ambos referentes ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2025 (“Documentos Pendentes — 4T25”), conforme obrigacdo prevista nas

Clausulas 5.2.1, item (x), e 7.1, item (i), alinea (b), do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, bem
como na Clausula 6.2.1, item (x), do Termo de Securitizacdo. Para fins de esclarecimentos, foi
apresentado pela Devedora, as demonstragdes financeiras auditadas de GAPS Holding (Fiadora),
contendo as informagdes consolidadas de Fazendas GAPS (operacional) e GAPS — Fazenda Bakaba
(patrimonial), bem como as demonstrag¢des financeiras auditadas de Magcampo e o Relatério dos
indices Financeiros (GAPS Holding) ndo auditado, em razdo da anuéncia prévia concedida na AElI
18.05.2026 (conforme definida abaixo) pelo ndo atendimento dos indicadores;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, a dispensa da apresentacdo, pela Devedora (Fazendas GAPS)
a Emissora, com cépia ao Agente Fiducidrio, dos Documentos Pendentes — 4T25 em razdo da
aprovacdo do item (ii) das deliberagdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI, realizada em 18
de maio de 2026 ("AEl 18.05.2026"), acerca da concessdo de anuéncia prévia em relagdo ao
descumprimento da manutenc¢do dos indices financeiros de Divida Liquida sobre EBITDA, na Visdo



Consolidada, e de Capital Circulante Liquido, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2025;

() APROVAR () NAO APROVAR () ABSTER-SE

(iii) A concessdao de anuéncia prévia, afastando-se, exclusivamente em razdo da autorizagdo
objeto desta Assembleia, os efeitos do vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios previsto na
Clausula 5.2.1., item (i) do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e 11.1., item (v) e item (vii) dos
Contratos de Alienagdo Fiduciaria e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos
da Clausula 7.3. do Termo de Securitizacdo, de forma a autorizar a constituicdo e o registro de
alienacdo fiducidria superveniente sobre os imdveis das matriculas n2 1.321, n2 1.322, n2 1.553 e n?
1.319 em favor do Banco do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/5324-44, com
vencimento final em 2033 e do Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n?
90.400.888/0001-42, com vencimento final em 2033, no ambito de uma Cédula de Crédito Bancério,
e de uma Cédula de Produto Rural, respectivamente. Caso aprovado este item (iii), ficard
expressamente estabelecido que a presente autoriza¢do ndo importard, em qualquer hipdtese, em
substituicdo, compartilhamento, reducdo, exoneragdo, cancelamento ou liberacdo da Alienacdo
Fiduciaria constituida em favor da Operacgdo, a qual permanecera higida e plenamente eficaz nos
termos dos Documentos da Operagao;

() APROVAR () NAO APROVAR () ABSTER-SE

(iv) A ratificacdo de que, para fins de verificagdo da suficiéncia das Garantias e da manutengdo
da cobertura minima exigida para as Notas Comerciais e, consequentemente, para os CRI,
permanecerd sendo considerado o valor de mercado integral dos Imdveis da Alienagao Fiduciaria,
observado o critério de avaliagao atualmente previsto nos Documentos da Operag¢do, ndao devendo
a constituicdo da alienagdo fiduciaria superveniente autorizada no item (ii) afetar referido critério de
calculo;

() APROVAR () NAO APROVAR () ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagdes a serem tomadas em assembleia sdo aprovadas
respeitando os quéruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagdo e que, ao se manifestar
por meio da presente Manifestacdo de Voto a Distancia, ainda que sua manifestagao tenha sido
apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, podera
eventualmente ser obrigado a acatar eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das
deliberac¢des, que sejam discutidas e aprovadas pelos demais Titulares dos CRI no momento da
assembleia, conforme quérum aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada
como conflito de interesses em relacdo as matérias objeto da Ordem do Dia e demais partes da
operac¢do, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na Resolu¢gdao CVM n?



94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60, no artigo
115, § 12, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel.

() DECLARA () NAO DECLARA

Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situacdo na qual estaria configurado o conflito
de interesse:

Esta manifestacdo de voto possui validade para esta assembleia e para as demais convocacées e/ou
reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais suspensdes, se necessario. O Titular
dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual suspensdo da assembleia, caso esta venha a ser
aprovada e manterd a validade do seu voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser
definida no momento da assembleia.

[Cidade]/[UF], [dia] de [més] de [ano].

[Titular dos CRI]



ANEXO Il
MODELO DE DECLARAGAO DE OPERACAO COMPROMISSADA
DECLARACAO

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o
ne , vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia Especial de

Investidores de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 22 Emissdo da Emissora, a ser
realizada no dia 26 de agosto de 2026 as 15:00 horas, a existéncia de operagdo compromissada
celebrada com terceiros, motivo pelo qual constam na posi¢ao da B3 outros investidores, no entanto,
DECLARA que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados
aos direitos de reuniao, deliberagdo, aprovagao e reprovagao de todo e qualquer tema objeto ou que
possa ser objeto de assembleia, permanecem com ele préprio, ou seja, [®] quantidades dos CRI em
Circulagao, permanecem sob a titularidade e livre exercicio do Titular do CRI ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaragdo, os documentos necessarios para fins de comprovagao
da operagdo compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de Custddia e Liquidagdo Financeira
de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais de CRI detidas na data da publicacdo do edital
de convocac¢do, bem como e-mail, contrato ou documento que formalize referida operacdo
compromissada com terceiros.

[Cidade/UF], [data].

[Nome/Razdo Social
CPF/CNPJ]



