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REGULAMENTO DO TIVIO MALLS OPPORTUNITIES Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O Fundo, denominado TIVIO MALLS OPPORTUNITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio de natureza especial, em regime fechado, com prazo de duracdo determinado, regido
pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175/22 e seu Anexo Normativo Ill e

demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° O Prazo de Duracdo do Fundo ser4, enquanto o Fundo for constituido por uma Unica Classe, equivalente

ao Prazo de Duragdo da Classe.

Artigo 2°. O Fundo é representado, na presente data, por uma Classe, sem subclasses. As caracteristicas

da Classe estdo dispostas no Anexo deste Regulamento.

§1° Durante o Prazo de Duracdo do Fundo, poderdo ser constituidas novas classes de Cotas, que terdo
patrimdnio segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do Artigo 5° da Resolugdo CVM 175/22,

mediante ato conjunto dos Prestadores de Servicos Essenciais, conforme regulamentacao aplicavel.

§2° O anexo dedicado a cada nova classe de Cotas, conforme aplicavel, dispora, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
a indicacdo dos demais prestadores de servicos; (i) responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia; (iii)
condig¢des de resgate e amortizacao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores de servicos, incluindo os Prestadores
de Servicos Essenciais, caso a classe seja constituida por apenas uma subclasse ou a remuneracdo dos
Prestadores de Servicos Essenciais seja idéntica para todas as subclasses; (vi) politica de investimento e
composicao e diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e

realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

§3° Em caso de divergéncia entre as condi¢des estipuladas no Regulamento, devera ser sempre considerada

a previsdo mais especifica, de modo que o anexo prevalecera sobre a parte geral.

§4° Para fins de classificacdo do Fundo junto a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais ("“ANBIMA"), o Fundo é classificado por seu tipo como “Tijolo Renda Gestao Ativa” e por segmento

como “Shoppings”.

CAPITULO Il - DEFINICOES
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Artigo 3°. Para fins do disposto neste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel: (i) os termos e
expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles
conforme as defini¢des indicadas abaixo e decorrer do documento; (ii) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidagdes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposi¢des legais
serdo interpretadas como referéncias as disposicOes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (iv) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, as referéncias a
capitulos, incisos ou itens aplicam-se a capitulos, incisos ou itens deste Regulamento e seus Anexos, conforme
aplicavel; (v) todos os prazos previstos neste Regulamento e seus Anexos serdo contados na forma prevista no
Artigo 224 do Codigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(vi) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (vii) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento e seus Anexos ndo
seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte..

Significa o Acordo Operacional entre Prestadores de Servicos Essenciais
. firmado entre a Administradora e o Gestor com as defini¢Ges, condi¢des e
Acordo Operacional . o _ ~ _
procedimentos necessarios ao funcionamento da prestacao de servigos de

ambos, para com o Fundo e seus Cotistas.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de

valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, inscrito no

Administradora
CNPJ sob 0 n°62.232.889/0001-90, com sede na Avenida Paulista, n°® 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme Ato
Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019.
Cada anexo descritivo deste Regulamento que rege o funcionamento da
Anexo

respectiva classe de investimento.

Significa o Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 175/22, que dispde sobre
Anexo Normativo | . ] ) ] )
as regras especificas para os fundos de investimento financeiros.

Significa o Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175/22, que dispbe sobre
Anexo Normativo Il o ) ) ) o
as regras especificas para os fundos de investimento imobilario.

Significa, quando referidas indistintamente, Assembleia Geral ou
Assembleia de Cotistas ) ) o
Assembleia Especial, conforme aplicavel.

. Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do
Assembleia Geral Fund
undo.

. . Significa a assembleia para a qual sdo convocados somente os Cotistas de
Assembleia Especial )
determinada Classe.
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Significam, quando denominados em conjunto, os Ativos Alvo e os Ativos

Ativos
Financeiros.
Significam as cotas da subclasse A de emissdo do TIVIO OPPORTUNITIES Il
MALLS IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO  IMOBILIARIO -

Ativos Alvo ou Classe Investida

RESPONSABILIDADE LIMITADA, sendo que, nos termos da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento, o Fundo devera investir, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio liquido em

referidas cotas.

Ativos Financeiros

Significam os ativos financeiros que a Classe podera adquirir, sendo que
os recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo
risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, emitidos pelo tesouro nacional ou por institui¢des
financeiras, incluindo, mas nao se limitando a (i.1) titulos de emissdo do
BACEN e (i.2) certificados e recibos de deposito a prazo e outros titulos de
emissdo de institui¢cSes financeiras autorizadas, incluindo, sem limitacgdo,
certificados de depdsito bancario (CDB); (i) operacdes compromissadas

un

com lastro nos ativos indicados no item “i" acima; e (iii) cotas de fundos de
investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja

carteira seja composta integralmente por titulos publicos federais.

Auditor Independente

Significa a empresa de auditoria independente devidamente registrada
junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios a ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para a prestacdo de tais servigos ao

Fundo ou seus sucessores e substitutos, nos termos deste Regulamento.

B3 Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.

Carteira Significa o conjunto de Ativos que compde a carteira da Classe.

Classe Significa a classe Unica do Fundo, regulada por seu respetivo Anexo.
CNPJ Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
CMN Significa o Conselho Monetério Nacional.

Cadigo Civil Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Codigo de Processo Civil

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significam as situagdes que podem ensejar uma situacao de conflito de
interesses, conforme descritas no art. 31 do Anexo Normativo Ill e demais

normativos aplicaveis.

Cotas

Sdo as cotas emitidas pela Classe, cujas caracteristicas encontram-se

descritas neste Regulamento e no Anexo.
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Cotistas Aqueles que detém Cotas da Classe, conforme o respectivo Anexo.
BANCO DAYCOVAL S.A, instituicdo financeira com sede na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, Séo Paulo, Estado de Sao

Custodiante
Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 62.232.889/0001-90, credenciado como
custodiante de valores mobiliarios pela CVM.

CVM Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio

Significa a data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe.

Dia Util

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais;

e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Tem o significado que lhe é atribuido no Anexo da Classe.

Encargos do Fundo

Significam os custos e despesas descritos no artigo 11° deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e/ou da Classe, conforme

aplicavel.

Escriturador

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida
Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, credenciado como

escriturador de valores mobiliarios pela CVM.

Fundo

TIVIO MALLS OPPORTUNITIES II FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela
Resolugdo CVM 175/22, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposicdes

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Gestor

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
das Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7° andar, inscrita no CNPJ sob n°
03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratorio n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000.

IPCA/IBGE

E o reajuste da inflacio com base no indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), publicado periodicamente pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica no Brasil, ou qualquer indice que possa
substitui-lo em decorréncia de imposicado legal. Caso o IPCA/IBGE nao seja
publicado e ndo seja substituido por imposicdo legal, ele devera ser
substituido pelo indice legalmente aceitavel e que mais se assemelhe ao

IPCA/IBGE, conforme determinado pelo Gestor.

Lei n° 8.668/93

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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Lei n°® 9.779/99

Significa a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Maioria
Qualificada

E, em relacdo a uma Assembleia de Cotistas, a maioria dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o

Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas

Patrimoénio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira da Classe, correspondente a (i) soma
dos Ativos que possam integrar a carteira da Classe, incluindo as cotas da

Classe Investida; e (ii) deduzidas as exigibilidades da Classe.

Politica de Voto

Significa a politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor.

Prazo de Duracao da Classe

Tem o significado que lhe é atribuido no quadro 1 do Anexo.

Prestadores de Servicos

Significa, em conjunto, os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais
prestadores de servigos contratados em nome do Fundo e/ou da Classe,

incluindo, mas nao se limitando o Escriturador e Custodiante.

Prestadores de Servicos

Essenciais

Significa, individual ou conjuntamente, a Administradora e o Gestor.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento adotada pela Classe para a realizacdo

de seus investimentos, nos termos deste Regulamento.

Regulamento

Significa o presente regulamento que dispde sobre as informagdes gerais

do Fundo e comuns a Classe.

Representante dos Cotistas

E a pessoa natural ou juridica eleita em Assembleia de Cotistas para
exercer, de forma indelegavel, as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos vinculados a respectiva classe de
cotas, com o objetivo de proteger os direitos e interesses dos demais

Cotistas, nos termos do Anexo Normativo .

Resolucdao CVM 30/21

Significa a Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolucdao CVM 160/22

Significa a Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Resolucdao CVM 175/22

Significa a Resolugcdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada.

Taxa de Administracao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Ingresso

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Gestao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Performance

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Saida

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE E ATRIBUICOES DOS PRESTADORES DE SERVICO
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Artigo 4°. A responsabilidade dos Prestadores de Servigos, é estritamente limitada a sua respectiva esfera
de atuacdo, abrangendo apenas seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacdo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizagdo
perante o Fundo, a Classe e os Cotistas, bem como entre si, inexistindo solidariedade pelas obrigacdes ou
deveres entre os Prestadores de Servicos, nos termos do arts. 1.368-D e 1.368-E do Codigo Civil e da

regulamentacdo aplicavel da CVM.

§1° Para fins de esclarecimento, a responsabilidade de cada Prestador de Servicos, perante o Fundo, a Classe
e demais prestadores de servicos &, portanto, individual, limitada e ndo solidaria, exclusivamente aos servicos e
atividades que lhe competem, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na
regulamentacdo em vigor, neste Regulamento e seu Anexo e, ainda, no respectivo Acordo Operacional e/ou no
contrato de prestacdo de servicos celebrado junto ao Fundo e/ou a Classe que o tenham contratado, conforme

aplicavel.

§2° Os Prestadores de Servicos ndo responderao, individualmente ou solidariamente entre si, perante o
Fundo, a Classe ou os Cotistas, por (a) obriga¢des legais ou contratuais assumidas pelo Fundo e/ou por qualquer
Classe; ou (b) perdas, prejuizos ou eventual Patrimoénio Liquido negativo da Classe; ressalvado o disposto no

§1° acima.

§3° Fica desde ja estabelecido que cada Prestador de Servigos responderd, individualmente, apenas pelas
perdas ou prejuizos que sejam diretamente resultantes de comprovado dolo ou ma-fé no ambito de sua parte
nas respectivas esferas de atuagdo, inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de

Servicos Essenciais.

§4° Sem prejuizo do §2°, o Fundo e/ou a Classe devera(do) isentar e indenizar os Prestadores de Servicos
Essenciais, por quaisquer disputas que ndo decorram das hipdteses previstas no §3°, desde que tais disputas,
responsabilidades, decisbes, despesas e perdas e danos (incluindo, sem limitagdo, valores pagos em
cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas e custos e despesas razoaveis de defesa em processos
judiciais, arbitrais ou administrativos) estejam diretamente relacionadas com as atividades da respectiva Classe
ou do Fundo, observadas cumulativamente as seguintes condi¢des pelos Prestadores de Servicos Essenciais: (a)
comunicacdo imediata e por escrito a Classe quanto ao inicio de qualquer disputa; (b) conducdo da defesa e
demais atos correlatos de boa-fé e com os mais altos padrdes de cuidado, inclusive mediante a nomeacao de
assessor legal de boa reputacao; (c) fornecimento tempestivo a Classe das informacdes relevantes relacionadas
a disputa e de quaisquer notificacdes recebidas de Cotistas; e (d) ndo celebracdo de acordos ou pagamento de
quaisquer valores relacionados a Disputa sem o consentimento prévio e por escrito dos Cotistas da respectiva

Classe.
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§5° Os Prestadores de Servicos, conforme aplicavel, nas suas respectivas esferas de atuagdo, estdo

obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:

a) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo e a Classe, empregando
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administragdo de seus
préprios negocios, atuando com lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe,
evitando praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribui¢des;

b) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimonio e das
atividades da Classe, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto; e

C) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas extrajudiciais e judiciais

cabiveis.

§6° Os Prestadores de Servigos devem transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam

alcancar em decorréncia de sua condicdo.

Secao | - Administracao Fiduciaria

Artigo 5°. As atividades referentes a administracdo fiducidria do Fundo serdo exercidas pela

Administradora.

§1° A Administradora, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento e seu Anexo, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes a propriedade

dos bens iméveis e direitos reais que excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido da Classe.

§2° A Administradora contratara em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,

0s seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracao de cotas; e
C) auditoria independente.

§3° A Administradora podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista
acima, observado que, nesse caso: | — a contratacdo ndo ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo neste
Regulamento ou aprovacdo em assembleia; e Il —caso o prestador de servico contratado ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera

de atuacao da CVM, a Administradora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.
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§4°

Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do

presente Regulamento e seu Anexo, a Administradora esta obrigada a:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

X,

XIV.

XV.

abrir e movimentar contas bancarias;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

® o registro de Cotistas;

(i) o livro de atas das Assembleias de Cotistas;

(iiv) o livro ou lista de presenca de Cotistas;

(iv) os pareceres do auditor independente;

(v) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo;
(vi) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e

(vit) os relatorios dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill, quando for o caso.

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das cotas de classe fechada em mercado organizado;

pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso

no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informagbes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os Prestadores de Servigos contratados pelo Fundo,

inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo

e sua Classe;

manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo

recebimento de reclamacdes, conforme definido neste Regulamento;

monitorar as hipoteses de liquidagdo antecipada, se houver;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;

cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotista;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a Classe, ou a

suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informagdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas da Classe do Fundo;

receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos a Classe;

custear as despesas com propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pela Classe;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a

diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente.

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cdo de Cotas que venham a ser emitidas

pela Classe:

(a) exemplar deste Regulamento; e
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(b) prospecto da distribuicdo de Cotas da Classe, se aplicavel.
XVI. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo e/ou da Classe.

§5° As caracteristicas referentes a remuneracao devida a Administradora estdo descritas no Anexo..

§6° A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

| — distribuicao primaria de Cotas;
[l — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e

IV — formador de mercado para as Cotas.

§7° A contratacdo de pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 31, §2°, do Anexo Normativo I, para a
prestacdo dos servicos dependera de aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas, nos termos do Artigo 12°

deste Regulamento.

Secao Il - Gestao de Recursos

Artigo 6°. As atividades de gestdo da Carteira serdo exercidas pelo Gestor, que devera praticar todos os
atos inerentes a gestdo do Fundo, incluindo, mas néo se limitando a todos aqueles que entenderem necessarios
ao cumprimento da Politica de Investimento, observada eventual competéncia exclusiva da Administradora

estabelecido nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicavel.

§1° O Gestor podera contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, observadas as disposi¢des deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, os seguintes

Servicos:

a) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos;

b) distribuicao de Cotas;

) consultoria de investimentos;

d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; e

e) formador de mercado de classe fechada.

§2° O Gestor podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista acima,

observado que, nesse caso: | — a contratacdo ndo ocorre em nome do Fundo, salvo previsdao no regulamento ou

aprovacao em assembleia; e Il —caso o prestador de servico contratado ndo seja um participante de mercado
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regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, o

Gestor deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§3° A Administradora e o Gestor podem prestar os servicos de que tratam os itens “a” e “b” do §1 acima,

observada a regulamentagdo aplicavel as referidas atividades.

§4° Compete ao Gestor exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pela Classe, inclusive o
direito de voto decorrente das cotas da Classe Investida nas assembleias de cotistas do TIVIO OPPORTUNITIES
Il MALLS IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, realizando todas as

agoes necessarias para tal exercicio, observados os parametros e regras constantes da Politica de Voto.

§5° Caberd ao Gestor, na atividade de gestdo do Fundo:

a) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico por
ela contratado;

b) providenciar a elabora¢do do material de divulgacdo da Classe para utilizacdo pelos distribuidores, as
suas expensas;

C) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operagdes da Classe;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragdo e, se for o caso, de

exposicao ao risco de capital;

e) observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, seus Anexos e Apéndices;
f) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;
g) gestao do caixa da Classe, que contempla os valores da Classe que porventura ndo estiverem alocados

nos Ativos Alvo, o que inclui decidir liviemente sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento
da Classe em Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento, com poderes para adquirir e
alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, sempre observando a liquidez necessaria
para pagamento das obrigagdes da Classe;

h) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia de Cotistas, os Ativos que venham a integrar o Patriménio Liquido da Classe e de acordo
com a Politica de Investimento;

0 realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos integrantes do
Patriménio Liquido da Classe, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos prestados
por terceiros;

k) prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pela Administradora e/ou pelos Cotistas, quando

aplicavel;

10
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monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo do valor do

Patrimoénio Liquido da Classe;

m) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao
dos investimentos da Classe;

n) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacdo aplicavel; e/ou (b) pela realizagdo
da amortizacdo extraordinaria das Cotas;

0) elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe em Ativos Alvo;

9) cumprir e fazer cumprir toda deliberacdo aprovada em sede Assembleia de Cotista;

a) nao praticar atos que possam ferir a relagdo de confianga mantida com os Cotistas; e

r) quando entender necessario submeter a Assembleia de Cotistas propostas de desdobramento e
grupamento das Cotas.

§6° A remuneracdo ao Gestor sera prevista no Anexo.

Secao lll - Custodia

Artigo 7°. As atividades de controladoria e custédia qualificada do Fundo serdo realizadas pelo

Custodiante.

Artigo 8°. As atividades de auditoria independente do Fundo e da Classe serao exercidas pelo Auditor

Independente.

Artigo 9°. As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador.

Secao IV - Vedacgoes

Artigo 10°. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacio,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relacdo a Classe:

a)

b)

c)

d)

e)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, inciso V, e 122, inciso I,
alinea "a”, item 3 da Resolucdo CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada categoria
de fundo;

vender as Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas
subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;

11
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f)

g)
h)

i)

k)

m)

§1°

§2°

praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢des que a Classe estiver autorizada a fazer nos
termos do Regulamento, conforme previsto no § 2° do Art. 118 da Resolucdo CVM 175/22;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

realizar, ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo Il opera¢des da Classe quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre (a) a Classe e a Administradora, Gestor ou consultor especializado, (b) a Classe e os Cotistas

que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimonio

Liquido da Classe, (c) a Classe e o Representante dos Cotistas, e (d) a Classe e o empreendedor.
constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para garantir
obrigac¢des assumidas pela Classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo llI;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora dos mercados regulamentados de
valores mobiliarios, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia, de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e aquelas
que a CVM tenha autorizado prévia e expressamente;

realizar operacdes com derivativos; e

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da prépria Classe, exceto conforme permitido nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

E vedado, ainda, a Administradora:

Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos da
Classe, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;
e

Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
Cotas da Classe.

usn

A vedacédo prevista no item “j” do caput acima ndo impede a aquisi¢do de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no Patrimonio Liquido da Classe.

§3°

Adicionalmente, a vedacgdo prevista no item 'l' do caput ndo obsta a realizagcdo de operacdes com

derivativos que tenham por finalidade exclusiva a protegdo patrimonial, desde que a exposi¢do decorrente

dessas operagoes esteja sempre limitada, no maximo, ao valor do Patrimonio Liquido da Classe.
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§4°

A Classe podera emprestar, bem como tomar em empréstimo, titulos e valores mobilidrios, desde que

tais empréstimos sejam cursados exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM,

bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO IV - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 11°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que podem ser debitadas diretamente

do Fundo e/ou da Classe, assim como de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolugdo

CVM 175/22 ou em regulamentacao especifica:

a)

b)

0)

d)

e)

9)
h)

J)

k)

m)

n)

0)

P)

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicaces aos
Cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;

honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos
interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo imputada,
se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa
ou dolo dos prestadores dos servi¢cos no exercicio de suas funcdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacdo da Classe;
despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, bem como admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado;

Taxa de Administracdo e, caso devida, Taxa de Gestao;

montantes devidos a Classe de fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base
na Taxa de Administracdo, Performance ou Gestdo, observado o disposto no artigo 99 da parte geral
da Resolucdo CVM 175/22;

taxa maxima de distribuicao, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo
Normativo lll;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipoteses previstas na Resolucdo CVM 175/22;

despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagdes com Ativos da Carteira;

13
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q) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

r) despesas relacionadas ao servico de formacgao de mercado;

S) contratagdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito;

t) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com

contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

u) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo
com devedor;

V) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,

locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

w) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

X) gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriméonio do
Fundo;

) honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas; e

z) taxa maxima de custodia de Ativos Financeiros.

§1° As despesas descritas no caput do Artigo, constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo
Fundo ou individualmente pela Classe. Assim, a Classe podera incorrer isoladamente em tais despesas, as quais
serdo debitadas diretamente do Patrimdnio Liquido da Classe sobre a qual incidirem. Por outro lado, quando
as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as classes de
investimento constituidas e em operagdo, caso aplicavel, na razdo de seus respectivos patrimdnios liquidos,
sendo delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os parametros

acima para fins de rateio entre as classes de investimentos, caso aplicavel ou atribuicdo a Classe.

§2° Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo, inclusive aquelas de que trata o Art. 96,
§4° da Resolugdo CVM 175/22, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, sem

prejuizo do disposto no § 5° do mesmo artigo.

§3° A Administradora e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo ou da Taxa de
Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores dos servicos contratados, observando que
o somatédrio dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administragcdo ou Taxa de Gestao,

conforme o caso.

§4° Os encargos relacionados a admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado serdo arcados

pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva oferta.
§5° Considerando que o Fundo destina, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio

liquido a aquisicdo de cotas da Classe Investida, o Fundo e/ou a Classe suportara(ao), de forma indireta e na

proporcao de sua participagdo, os encargos e despesas incorridos pela Classe Investida, nos termos do
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regulamento do Tivio Opportunities Il Malls IPCA Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade

Limitada, os quais deverdo ser observados em conjunto com os encargos previstos neste Artigo.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 12°.

Compete privativamente a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, deliberar sobre:

Matérias

Quéruns

® as demonstra¢des contabeis, nos termos do

§1° abaixo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes

(i)  a alteracdo deste Regulamento, inclusive em

relacdo ao Prazo de Duracao da Classe;

Maioria Qualificada.

(i) a destituicao ou substituicdo da
Administradora e/ou do Gestor, com ou sem Justa

Causa, e escolha de seu substituto;

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100

(cem) cotistas ou Maioria Qualificada.

(lv)  fusdo, incorporagdo, cisdo total ou parcial
transformacdo ou liquidagdo do Fundo e/ou da

Classe;

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100

(cem) cotistas ou Maioria Qualificada.

(v) dissolucdo e liquidacdo do Fundo e/ou da
Classe, quando ndo prevista e disciplinada no

Regulamento;

Maioria Qualificada.

(vi) pagamento de despesas, pela Classe, nao
previstas no Regulamento como encargos da Classe,
além da inclusao de despesas ndo previstas por este
Regulamento e/ou o aumento de qualquer limite nos

encargos do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vi) emissdo de novas Cotas, hipdtese na qual
deve definir se os Cotistas possuirdo Direito de

Preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(viii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia

da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(x)  apreciagdo do Laudo de Avaliacao de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, se

aplicavel;

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100

(cem) cotistas ou Maioria Qualificada.

(x) eleicdo e destituicdo de Representante dos

Cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,

gue representem, no minimo, (a) 3% (trés
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Ill, fixacgo de sua remuneragdo, se houver, e por cento) do total de cotas emitidas,
aprovacdo do valor maximo das despesas que quando a classe tiver mais de 100 (cem)
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total

de cotas emitidas, quando a classe tiver até

100 (cem) cotistas.

(xt) aprovacdo dos atos que caracterizem ) ) o
. ) ) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
potencial de conflitos de interesses, nos termos do . ) )
o emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100
§1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do ) o -
. (cem) cotistas ou Maioria Qualificada.
Anexo Normativo llI;

(xit)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a | 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
Taxa de Administracdo; e emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100

(cem) cotistas ou Maioria Qualificada.

(xit) instalacdo, composicdo, organizacdo e o )
) o Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
funcionamento de comités e conselhos do Fundo.

§1° Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe,
assim como a Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente, observados os prazos maximos para encaminhamento da referida informacao periédica a CVM,

conforme definidos nas regras especificas de cada categoria de fundo de investimento.

§2° As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, ndo seja instalada

em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

§3° Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que tal

alteracao:

decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas
do Classe sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao
aplicavel e de convénio com a CVM;

I. for necessaria em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servi¢os da Classe,
tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
ou

I. envolver reducdo da Taxa de Administracao.
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§4° As alteracdes referidas nos itens “I” e “II" do §3° acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo

de 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

§5° A alteracao referida na alinea "lll" do §3° acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 13°. A primeira convocagao das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais deverdo ocorrer:

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias
Especiais de carater ordinario; e
I com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias

Especiais de carater extraordinario.

§1° A Assembleia de Cotistas, também podem ser convocadas por Cotistas que detenham, no minimo 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no

presente Regulamento e seu Anexo.

§2° A convocacdo e a realizagdo da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a

assembleia assim convocada deliberar o contrério.

§3° A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas. Adicionalmente, a

presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacgéo.

§4° A convocacgdo da Assembleia de Cotistas deve ser realizada por correspondéncia escrita ou eletronica
encaminhada a cada Cotista, contendo obrigatoriamente o dia, hora e local de sua realizagdo, bem como a
ordem do dia, a qual devera enumerar expressamente todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
gue sob a rubrica de assuntos gerais sejam incluidas matérias que dependam de deliberacdo assemblear,
devendo ainda o aviso de convocacdo indicar o local onde o Cotista poderd examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas.

§5° Por ocasido da Assembleia de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva Assembleia de Cotista, ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
de Cotistas, que passard a ser ordinadria e extraordinaria, desde que referido requerimento: (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentacdo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da

Assembleia de Cotistas.
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§6° Quando a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as informag¢des
a serem encaminhadas nos termos o item (i) do §5° acima também incluira a declaracdo fornecida nos termos

do Artigo 15°, abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da regulamentacado especifica.

Artigo 14°. As deliberacoes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, devendo ser concedido aos Cotistas o prazo minimo

de 15 (quinze) dias para manifestacdo, contado da data da consulta enviada por meio eletrénico..

§1° Os cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela

Administradora antes do inicio da assembleia, observado o disposto neste Regulamento.

§2° A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Administradora, de
carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto, sendo certo que as decisdes serdo

tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quoéruns previstos no Art. 12, acima, acima.

§3° Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar a

Administradora na forma prevista neste Regulamento.

Artigo 15°. Somente poderdo exercer direito de voto na Assembleia de Cotistas aqueles que, na data da
convocagao, constarem como Cotistas no registro de cotistas ou na conta de depdsito, conforme o caso, bem

como seus representantes legais ou procuradores devidamente constituidos.

Artigo 16°. A Assembleia de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear no maximo 1 (um)

Representantes dos Cotistas, segundo as disposicdes do Anexo Normativo lll.

CAPITULO VII - DAS COTAS

Artigo 17°. As Cotas correspondem a fracOes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

Artigo 18°. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral e/ou Assembleias Especial, conforme
0 caso.
§1° N&do podem votar na Assembleia de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou ndo; (b) os sécios,

diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere
a matéria em votagao; e (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade.
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§2° Né&o se aplica o disposto no paragrafo acima, quando: (i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu
ingresso no Fundo ou na Classe, conforme o caso as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c), (d) e (e); ou(ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que
pode ser manifestada na propria Assembleia Especial, ou constar de permissdo previamente concedida pelo

Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Artigo 19°. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), administrado pela B3; e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do
guanto disposto acima, as cotas somente poderao ser efetivamente negociadas em mercado secundario apos
o término do Periodo de Lock-Up (conforme abaixo definido), observados os procedimentos estabelecidos pela
B3.

§1° Adicionalmente, embora as Cotas estejam admitidas a negociagdo do mercado secundario, estas
somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o decurso de prazo de 5 (cinco) anos, contados da primeira
integralizacdo da primeira emissdo da subclasse A, da classe Unica de emissdo do Tivio Opportunities |l Malls
IPCA Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, prorrogavel por um periodo de 1 (um)

ano, em caso de prorrogacao do prazo da subclasse A (“Periodo de Lock-Up”).

§2° Com excegdo da primeira distribuicdo publica das Cotas, podera ser cobrada uma taxa de distribuicdo
primaria, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia de Cotistas que deliberar pelas novas

emissdes. No entanto, em nenhuma situacdo sera cobrada taxa de saida dos Cotistas.

§3° N&o haveréa resgate de Cotas, a ndo ser pela liqguidacdo da Classe.

CAPITULO VIl - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 20°. O exercicio social do Fundo tera duragédo de 1 (um) ano, com término em 30 de junho de cada
ano. As demonstra¢des contabeis do Fundo deverdo ser auditadas pelo Auditor Independente, observadas as

normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Artigo 21°. A precificagdo dos Ativos Financeiros terd seu valor de mercado apurado conforme
metodologia de avaliacdo descrita no manual de aprecamento de ativos da Administradora, utilizado pelo
Custodiante no desempenho das atividades de controladoria, cujo teor esta disponivel aos Cotistas na pagina

da rede mundial de computadores da Administradora.

CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 22°. Demais informagdes podem ser consultadas no site da CVM e da Administradora.

Artigo 23°. O servico de atendimento esta a disposigao dos Cotistas para esclarecer quaisquer dividas ou
questdes relacionadas ao Fundo, a Classe, incluindo, mas nao se limitando, pelo recebimento de eventuais

reclamacdes por parte dos Cotistas), pelos seguintes meios:

Endereco para correspondéncia: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, Sdo Paulo, Estado de Sdo

Paulo.

Site: www.daycoval.com.br;

E-mail: do e-mail: pci@bancodaycoval.com.br
Telefone: 0800 7750500

Ouvidoria: 0800 777 09000

Artigo 24°. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Lei n°

8.668/93, pela Resolugdo CVM 175/22, Anexo Normativo Ill e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

§1° Este Regulamento e o Anexo serdo regidos e interpretados de acordo com a legislacdo da Republica
Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos oriundos e/ou relacionados a este

Regulamento, cumprimento ou interpretacdo deverdo ser resolvidos na forma descrita no artigo 25 abaixo.

§2° O presente Regulamento e os Anexos sdo elaborados com base na Lei n® 8.668/93, na Resolucao CVM

175/22 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fll.
Artigo 25°. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia de

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento e do Anexo.
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ANEXO | - AO REGULAMENTO DO TIVIO MALLS OPPORTUNITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO TIVIO MALLS OPPORTUNITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“CLASSE")

1 - Principais Caracteristicas

Objetivo da Classe

A Classe tem por objeto a obtencdo de ganhos de capital e de
renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio
liguido em cotas "A" da Classe Investida, sendo que a parcela
remanescente do patrimdnio da Classe podera ser investido em
Ativos Financeiros. O Fundo é estruturado como fundo
investidor (feeden, de modo que o retorno dos Cotistas esta
atrelado, de forma indireta, ao desempenho e aos
investimentos realizados pela Classe Investida, nos termos de

seu regulamento.

Responsabilidade do Cotista

Limitada.

Regime da Classe

Fechado.

Publico-alvo

Publico em geral.

Prazo de Duracdo

05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira
integralizacdo de cotas da Classe Investida, podendo ser
antecipado em razdo da amortizacdo e/ou resgate das Cotas
previstas nos termos deste Regulamento, bem como podera ser

prorrogado por um periodo de 1 (um) ano, a critério do Gestor.

Categoria CVM

Fundo de Investimento Imobiliario.

O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob

qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora ou do Gestor.

2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitagdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscritas
e nao integralizadas ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar

novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe

nado ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigac¢des.
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3 - Politica de Investimento

3.1. A Classe tem por objeto a obtencao de ganhos de capital e de renda, mediante a aplicagdo de
recursos correspondentes, a, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio em cotas da
subclasse A, da classe Unica de emissdo do Tivio Opportunities Il Malls IPCA Fundo de Investimento Imobiliario
— Responsabilidade Limitada, sendo que a parcela remanescente do patriménio da Classe podera ser
investida em Ativos Financeiros, observado o prazo contido na clausula 3.1.3 deste Regulamento. A Classe
Investida, por sua vez, tem por objetivo a obtencdo de ganhos de capital e de renda mediante a aplicagdo
de recursos, direta ou indiretamente, na aquisicdo de shopping centers e demais empreendimentos
integrantes do seu segmento de atuacdo, nos termos da politica de investimento constante de seu

regulamento, a qual os Cotistas do Fundo estdo indiretamente expostos.
3.1.1. A Classe podera adquirir os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros.

3.1.2. Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe, sem a
necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia de tais operacdes para os interesses da Classe e de seus cotistas, ressalvado no caso de

conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo da CVM.

3.1.3. A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta
de cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos | e Il a
Resolugdo CVM 175/22. Caso, apds o periodo previsto acima, o Gestor ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, o Gestor devera
comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da
amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira da Classe a

politica de investimento.

3.1.4. A Classe ndo podera realizar operacbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo

ativo.

3.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
| da Resolucdo CVM n° 578, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira
de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo, observado que os limites de aplicacdo por modalidade

de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos em cotas de FIl, em CRI e em cotas de FIDC.
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3.2.1. Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, a Classe podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pela Administradora ou empresa a ela ligada na forma permitida na regulamentacéo
especifica, sendo que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses nos casos envolvendo
o Gestor, tal investimento dependera de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, nos termos da

regulamentacdo aplicavel, observadas as hipoteses ja aprovadas em assembleia geral de Cotistas.

3.3. A Classe podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em

Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada e em Ativos Financeiros.

3.4. A Administradora e o Gestor, conforme o caso, poderdo, de acordo com a sua competéncia,
observadas as disposi¢des deste Regulamento e do Acordo Operacional, sem a prévia anuéncia dos

cotistas, praticar os atos necessarios a consecucdo dos objetivos da Classe.

3.5. O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo
da Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

3.6. Em razdo de o Fundo investir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio liquido
em cotas da Classe Investida, os fatores de risco, os encargos e os prestadores de servicos aplicaveis a Classe
Investida encontram-se descritos em seu respectivo regulamento e deverdo ser observados pelos Cotistas

em conjunto com as disposi¢gdes deste Regulamento.

Subclasses A Classe sera inicialmente formada sem subclasses.

No ambito de sua 12 (primeira) emissdo de cotas, a Classe emitira
até 4.640.000 (quatro milhdes, seiscentas e quarenta mil)cotas,
considerando o valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem
reais), observada a possibilidade de colocagdo parcial das cotas
da 12 (primeira) emissdo, desde que sejam colocadas cotas
totalizando o montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem

12 Emissao milhdes de reais)..

Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da
primeira emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso nao seja
atingido esse montante minimo, até o término do prazo de

subscricdo das Cotas da primeira emissdo, a Administradora
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deverd proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na

legislagdo vigente e neste Regulamento.

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160/22, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por

coordenador lider contratado pelo Gestor em nome da Classe.

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 ou

do Escriturador, conforme o caso.

4.1. Os Cotistas da Classe:

(V) ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Patrimdnio Liquido da
Classe; e
(0] nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos Ativos

integrantes do patrimonio da Classe, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que

subscrever.

4.2. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, sempre que houver amortizacao,
pagamento antecipado de rendimentos, ou liquidagdo de Ativos Alvo ou Ativos Financeiros, ou ainda, a
critério do Gestor, quando este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais

recursos nao venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento.

43. A Classe podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Especial
de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissdes, sendo que tais novas emissdes
poderdo ser realizadas nos termos Resolugdo CVM 175/22 e da Resolugdo CVM 160/22, e dos demais
normativos aplicaveis a época. O preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta serd definido no
ambito da Assembleia Especial de Cotistas (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de
acréscimo, a critério do Gestor, conforme o caso), tendo por base: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (iii) o valor de mercado das

Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas.

44. N&o havera limites maximos ou minimos para a subscri¢cdo de Cotas por um Unico Cotista.

45. Serd assegurado aos Cotistas de cada Classe o direito de preferéncia na subscricdo de cotas em

novas emissdes de cotas da Classe ("Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (a) periodo

para seu exercicio: sera estabelecido de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3; (b)
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posicdo (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio: sera definida nos documentos
gue aprovarem a oferta; (c) percentual de subscrigdo: Quantidade de cotas a serem emitidas/Quantidade de
cotas atual, considerando a respectiva posicdo de abertura de Cotista na data base definida nos documentos
da oferta; e (d) direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos

apurados a partir do periodo iniciado apds a data de encerramento da oferta.

4.5.1. Os Cotistas de cada Classe poderao, caso assim admitido nos termos da regulamentacao aplicavel e
de acordo com os procedimentos da B3, ceder o seu Direito de Preferéncia, observado que, nessa hipdtese,
os cessionarios deverdo exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu

titular original.

4.6. A integralizagdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricdo e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos

pela instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do FUNDO, sendo certo que tal

integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

5 -Remuneracao dos Prestadores de Servicos

Taxa de Administraciao N&o ha.

Taxa de Gestao Néo ha.

Taxa de Performance Néo ha.

Taxa de Ingresso Nao ha.

Taxa de Saida Né&o ha.

Taxa Maxima Consultor Imobiliario Nao Aplicavel.

Taxa Maxima de Distribuicao Nao Aplicavel.

6.1. A tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo serd aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira.

Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras

de tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

6.2. N&do ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo
aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99.
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6.3. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii)
as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

mercado de bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.

6.4. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas néo seja titular de Cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou

balcdo organizado, conforme o caso.

6.5. Caso as condig¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as

regras gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

6.6. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retengdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo
em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou

mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

6.7. A Medida Proviséria n° 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP 1.303"), introduz mudancas relevantes
quanto a tributacdo de cotistas de FIl. Caso convertida em Lei, a partir de 1° de janeiro de 2026, a MP 1.303
extingue a isencdo atualmente aplicavel aos rendimentos distribuidos por Fll a pessoas fisicas residentes no
Brasil, passando esses rendimentos a se sujeitarem a incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF)
a aliquota de 17,5% na data da distribuicdo, amortizacdo ou resgate de cotas. Para Fll cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado e que
possuam no minimo 100 (cem) cotistas, podera ser aplicada a aliquota reduzida de 5% (cinco por cento) sobre
os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, desde que ndo sejam cotistas detentores de 10% (dez por cento)
ou mais das cotas ou que recebam mais de 10% dos rendimentos do Fll ou pessoas fisicas ligadas que, em
conjunto, detenham 30% (trinta por cento) ou mais das cotas ou dos rendimentos. Essas alteracoes
representam um aumento da carga tributaria para cotistas pessoas fisicas, podendo reduzir o retorno liquido

do investimento e seus rendimentos.
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6.8. A Administradora e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢des no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.

7 - Politica de Distribuicao de Resultados e Amortizacao Extraordinaria

7.1. Observadas as disposi¢des dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuird a seus
Cotistas, independentemente de aprovagdo em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

7.1.1.  Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, no 18° (décimo oitavo) Dia Util
de cada més. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no semestre
subsequente ao encerrado, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

7.1.2.  Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final

do 13° (décimo terceiro) dia Util do més anterior a respectiva data do pagamento.
7.2. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem

distincdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

7.3. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

8 - Forma de Comunicacao Valida

"nou "non

8.1. Nas situacdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” por

parte dos Cotistas, seja por forca da regulamentacdo em vigor e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos
Apéndices, se houver, a referida coleta poderd se materializar, a depender do caso e a critério do
Administrador: (a) por meio eletronico, incluindo (a.i) correio eletrénico com confirmacdo de recebimento e
leitura, (a.ii) documentos assinados com a utilizagdo de certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP"), e/ou (a.iil) documentos assinados de forma eletronica,
inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela ICP, observado o disposto no art. 10, §2° da
Medida Provisoria 2.2002 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado

pelo Cotista e/ou seu representante legalmente constituido.

8.2. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizacdo de seu endereco fisico ou

eletrénico, Administradora fica exonerada do dever de envio das informagdes e comunicacbes previstas no
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Regulamento, neste Anexo e na Resolugdo CVM 175/22 ou no Regulamento do Fundo, a partir da primeira

correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢do no endereco declarado.

8.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (ii)) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

8.4. A Administradora deve prestar as informacdes periddicas sobre o Fundo e/ou a Classe, nos termos

da regulamentacao especifica.

8.5. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e

eletronicos do Administrador, a saber: www.daycoval.com.br

8.6. As informacdes periddicas e eventuais do Fundo devem ser divulgadas na pagina do Fundo, da
Administradora ou do Gestor, conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis

para os Cotistas.

8.7. A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolucdo CVM 175/22;

Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175/22;

II. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstragdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

b) formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K;
IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;
VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.
8.8. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes

eventuais sobre a Classe:
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Q) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleia

extraordinaria de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

() até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria cotistas;
(iiv) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos

de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175/22 e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugado

CVM 175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia extraordinaria de
cotistas; e
(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, com

excec¢do daquele mencionado no inciso Ill do artigo 36 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175/22.

8.9. A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no item 8.4., acima, enviar as
informagdes referidas no Capitulo VII — Divulgacdo de Informagdes da Resolucdo CVM 175/22 a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM,
por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

810. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que ¢é responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar imediatamente a

Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

8.11.  Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na

decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

8.12.  Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
da carteira deve ser: (I) comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada; (II) informado as entidades
administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociacéo, se for o caso; (Ill)
divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
prestadores de servicos essenciais e, a0 menos enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de

Cotas na rede mundial de computadores.

8.13.  Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a Classe ou aos Cotista; (ii) contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
servico; (ii)) contratacdo de agéncia de classificacdo de risco, caso ndo estabelecida no regulamento; (iv)

mudanga na classificacdo de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas; (v) alteracdo de prestador de
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servico essencial; (vi) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformagdo da Classe; (vii) alteragdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas; (viii) cancelamento da admissdo das Cotas a
negocia¢cdo em mercado organizado; (ix) emisséo de Cotas da Classe; (x) o atraso para o recebimento de
quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (xi) a
desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xii) o atraso no andamento de
obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xiii) propositura de agdo judicial que
possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira da Classe; e (xiv) a venda ou locagdo dos imdveis destinados

a arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

9 - Liquidacao Antecipada
9.1. A liquidacdo da Classe ocorrera por conta do desinvestimento e/ou liquidacdo da totalidade dos
Ativos da carteira da Classe, bem como na hipo6tese de decurso do Prazo de Duragao da Classe, ou caso venha

a ser desta forma deliberado pela Assembleia de Cotistas, além da ocorréncia das hipdteses abaixo descritas:

Q) se apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a qualquer tempo, patrimonio
liquido diério inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, salvo se incorporada a outra classe de cotas pela Administradora;

(i0) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias contados a partir da renulncia, caso a Assembleia Especial convocada para o fim de
substitui-lo ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir a Administradora ou
para a liquidacdo do Fundo ou sua Classe, ou por qualquer motivo a assembleia convocada para esse

fim ndo seja instalada;

(iiv) ocorréncia de patrimonio liquido negativo ap6s a alienagdo de todos os demais Ativos da carteira da
Classe; ou

(Vi) demais hipoteses previstas na legislacdo e regulamentagdo em vigor.

9.2. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio da Classe serd partilhado entre os

Cotistas, ap0s a alienacdo dos Ativos, na proporcéo de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e

despesas inerentes a Classe, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas.

9.3. A Assembleia Especial deve deliberar no minimo sobre: | — o plano de liquidagédo elaborado pelos
prestadores de servigos essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento;
e Il — o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocacdo da Assembleia de Cotistas.

9.4. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores

devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.
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9.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patriménio
Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes contabeis auditadas e a data da

efetiva liquidacdo, manifestando-se sobre as movimentacdes ocorridas no periodo.

9.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis, analise quanto a terem os valores
das eventuais amortizagdes sido ou nao efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

ndo contabilizados.

9.7. Caso a Carteira possua proventos a receber, é admitida, a critério do Gestor: | — a transferéncia dos
proventos aos Cotistas, observada a participacado de cada Cotista na Classe; ou Il - a negociacao dos proventos

pelo valor de mercado.

9.8. A Administradora deve enviar copia da ata da Assembleia Especial e do plano de liquidacdo de que

trata o § 2° a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis contado da realizagdo da Assembleia Especial.

9.9. No ambito da liquidacdo da Classe, a Administradora deve: | — suspender novas subscri¢cdes de Cotas,
salvo se deliberado em contrario pela unanimidade dos Cotistas presentes a Assembleia Especial; Il — fornecer
informacgdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe em liquidacdo, de
maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar atualizagdes conforme
as circunstancias se modifiquem; Ill — verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram
um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas, ainda que os resultados
nao sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes Cotistas; e IV — planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da Classe com
prazo de duracdo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da

Classe.

9.10. No ambito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacao, fica
dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir: | — vigéncia diferida de alteracbes do regulamento
em decorréncia de deliberacdo unanime dos cotistas, nos termos do paragrafo Unico do art. 50 da Resolucao
CVM 175/22; e Il — limites relacionados a composicdo e diversificacdo da carteira de ativos, conforme

estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de Fundo.

9.11.  Apbds a partilha, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos da Classe, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de

qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.
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9.12.  Nas hipéteses de liquidacdo da Classe, renincia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas
deverao providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e

administrativos de que a Classe seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

9.13.  Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo prevista no 9.13.,, acima, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora

de figurar como parte dos processos.

9.14. O Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou renulncia, sera responsavel
por qualquer depreciacdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagédo da

Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.15  Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou resgate, a
Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Especial que tenha deliberado a
liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador, decorrente do resgate ou

amortizagdo total de cotas.

9.16.  Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos nesta secao,
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se

encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota.

9.17. A Assembleia Especial devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos para fins de

pagamento de resgate das Cotas emitidas.

9.18.  Na hipdtese da Assembleia Especial referida acima nédo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos ativos serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao
de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo,

ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

9.19. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

9.20. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,

contado da notificagao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
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Cotistas indicard a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos, em

conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

9.21.  Previamente ao resgate de Cotas da Classe mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos, devera ser

realizada a retirada do saldo de Cotas de emissao da Classe na Central Depositaria da B3.

9.22.  Em qualquer hipotese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM e pela B3.

9.23. Do Patriménio Liquido Negativo: A responsabilidade dos Cotistas perante o FUNDO é limitada, de
forma que o ADMINISTRADOR devera verificar se o patrimdnio liquido da CLASSE esta negativo nos seguintes
eventos: (i) se houver pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da CLASSE; ou (ii) se o ADMINISTRADOR
tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos Alvo nos quais a CLASSE invista. Caso
verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido estd negativo, a Administradora imediatamente: (a)
suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b)
comunicara a verificacdo do Patriménio Liquido negativo a Gestora, que deverd interromper a aquisicdo de

novos ativos; e (c) divulgara fato relevante.

9.23.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patrimonio Liquido negativo, a Administradora devera
(a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucdo do Patrimodnio Liquido negativo, que
contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolu¢do CVM
n° 175/22; e (b) convocar assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusio da sua elaboracao,

para deliberar sobre o plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo.

9.23.2. Se, apos a adocdo das medidas previstas no item 9.23.1. acima pela Administradora, os Prestadores de
Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o Patrimédnio Liquido negativo ndo

representa risco a solvéncia da Classe, a adocdo das medidas previstas no item 9.23.1 acima sera facultativa.

9.23.3. Na hipdtese de, previamente a convocacdo da assembleia de que trata o item 9.23 (b) acima, a
Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais
serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos na clausula 9.23, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patrimonio Liquido e, resumidamente, as

causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

9.23.4. Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de que trata o item 9.23. (b), acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a

assembleia devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio
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Liguido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando o

disposto no item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.9.23.5.

9.23.5. Na Assembleia prevista no item 9.23. (b) acima, caso o plano de resolucdo do Patrimoénio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §4°, da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patrimdnio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe por outro fundo
de investimento; (c) a liquidagdo da Classe, desde que ndo haja obrigacdes remanescentes a serem honradas

pela Classe; e (d) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

9.23.6. A Gestora serd obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no item 9.23. (b) acima, na
qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo
impedirad a realizacdo da Assembleia pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da
Classe na referida assembleia, desde que prevista na convocacao da Assembleia ou autorizada pela mesa ou

pelos Cotistas presentes.

9.23.7. Se a Assembleia de que trata o item 9.23. (b) acima ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas
ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no item 9.23.5. acima, a Administradora devera ingressar

com o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

9.24. A CVM podera pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacao
em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de

capitais ou a integridade do sistema financeiro.

9.25. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a

Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos deste Regulamento.

9.25.1. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe,
diante da vedacao de renlncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera

prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

9.26. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera:
(a) divulgar fato relevante; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM,

nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM n® 175/22.

10 - Fatores de Risco
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