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INFORMAGCOES GERAIS

Nome
FIl Maua Capital Recebiveis Imobiliarios

Caodigo de Negociacao
MCCI11

Patrimonio Liquido (Out/20)
RS 715.776.385,27
RS 98,91 / cota

Quantidade de Cotas
7.236.625

Volume negociado

Ao longo do més de outubro/2020 o
Fundo apresentou um volume de
negociacdao no mercado secundario de
aproximadamente RS 42,0 milhdes,
equivalente a RS 2,0 milhées por dia

Numero de Cotistas
22.707

Publico Alvo
Investidores em geral

Taxa de Gestao
0,80% ao ano sobre o patrimonio
liguido do Fundo

Taxa de Administragao
0,20% ao ano sobre o patrimonio
liguido do Fundo

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder 100% do CDI.

Anuncio e Pagamento - Dividendos
82 e 139 dia util de cada més,
respectivamente.

Gestor
Mauad Capital Real Estate

Administrador
BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A
DTVM

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo auferir
rendimento e ganho de capital aos
investidores através da aquisicdo de
CRI. O Fundo devera investir no
minimo 67% de seu patrimonio nesse
tipo de ativo.

COMENTARIOS DO GESTOR

A distribuicdo de rendimentos para o més de outubro/20 foi de RS 0,60 por cota,
equivalente a 461% do CDI liquido do periodo.

Adicionalmente, o Fundo encerrou o més com, aproximadamente, RS 1,00 por cota
de resultado ainda n3o distribuido, sendo RS 0,92 referente a correcdo monetéria e
juros acruados que ainda ndo foram passiveis de distribuicdo e RS 0,08 de lucro retido
de periodos anteriores. Estimamos que esses valores serao distribuidos ao longo dos
préximos meses.

O Fundo encerrou o més com 95% do seu patrimonio liquido (PL) alocado em ativos
alvo, sendo 16 CRIs e 4 Fundos de CRI. A parcela do patrimdnio alocada em CRI
apresenta uma taxa média ponderada de Inflagdo + 6,8% (84% do Fundo) e CDI +
4,6% (8% do Fundo).

Informamos que 100% dos CRIs permanecem adimplentes, inclusive todas as
parcelas referentes a novembro/20, com vencimento até a data de publicacdo deste
relatério, jd foram pagas. Até o momento ndo identificamos qualquer indicio de
inadimplemento ou de eventos que possam causar interrup¢do nas distribui¢ées do
Fundo.

Destacamos que no dia 20/10/2020 foi divulgado o Anuncio de Inicio (link) da 42
emissdo de cotas do Fundo (Oferta 400) no valor de RS 292,7 milhdes. Todas as
informagdes da oferta podem ser encontradas no prospecto definitivo (link) e nos
documentos disponibilizados.

DISTRIBUICAO POR COTA

I Dividendo/Cota  ==O==Dividend Yield

7,4% 7,4% 7,4% 7,4% 7,4%
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Resultado/cota
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=122539&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=122540&cvm=true

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

A distribuicdo de rendimentos para o més de outubro/20 foi de R$ 0,60 por cota e o pagamento ocorrerad no dia 19/11/2020. Essa
distribuicdo representa um yield anualizado de 7,5%, se considerado o pre¢o de mercado no fechamento do més de outubro de

RS 99,50.

Ao longo do més houve contribui¢do de aproximadamente RS 0,02 por cota advindo das cotas dos Flls investidos, apenas com os
rendimentos recebidos dado que ndo houve venda em setembro/20. No encerramento do més os Flls que compdem a carteira do
Fundo sdo: KNIP11, HGCR11, FLCR11l e VGIR11l. Considerando os pre¢os de aquisi¢cdo, os pagamentos advindos dos Flls
representam dividend yield médio de 7,7%, encerrando o més com 3,1% do patrimonio liquido investidos em fundos de CRI.

DEMONSTRATIVO DE
RESULTADOS

RECEITAS
CRI - Juros
CRI - Corregao
Receita sobre Caixa
Ganho de Capital Flls
Dividendos Flls
TOTAL RECEITAS
Despesas
RENDIMENTO FINAL
RENDIMENTO DISTRIBUIDO
DISTRIBUICAO POR COTA
RENTABILIDADE POR COTA)
RENT. POR COTA ANUALIZADA
% DO CDI BRUTO

% DO CDI LiQuIDO®

RS 3.482.369
RS 2.114.720
RS 84.738
RS 35.927
RS 147.799
R$ 5.865.552
(RS 538.549)
R$ 5.326.703
RS 4.341.975
RS 0,60

0,60%

7,44%

245%

288%

R$ 3.259.786
(R$ 139.141)
R$ 61.138
RS 69.927
R$ 131.713
RS 3.383.352
(R$ 597.720)
RS 2.785.632
RS 3.980.144

RS 0,55

RS 7.736.335
RS 559.297

RS 25.678

R$ 160.143
RS 8.481.453
(R$ 946.878)
RS 7.534.575
R$ 4.341.975

RS 0,60

(1) Valor da cota de emiss3o (RS 100,00) considerado como base do célculo de rentabilidade
(2) Considerada uma aliquota de Imposto de 15%

RS 2.607.871
RS 987.021

RS 39.573

RS 144.969
RS 3.779.434
(R$ 941.607)
RS 2.837.827
R$ 4.341.975

RS 0,60

NOVEMBRO |

RS 3.374.388
RS 1.563.013

(R$ 100.735)

RS 145.611
RS 4.982.277
(R$ 916.730)
R$ 4.065.547
R$ 4.341.975

RS 0,60

Out20

RS 3.099.429
RS 1.256.135

(R$ 30.673)

R$ 145.929
R$ 4.470.819
(R$ 976.471)
R$ 3.494.348
R$ 4.341.975

RS 0,60

2020



INFORMACOES DO PORTFOLIO

Abaixo temos as principais caracteristicas do Fundo para o fechamento de outubro/2020. Entendemos que é extremamente
saudavel para o portfélio uma participagao em diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagdo geografica das garantias

gue compdem a carteira do Fundo.

DISTRIBUICAO POR ATIVO(RS$SM)

Caixa?

Fll
22 \“' 36

DISTRIBUIGCAO POR SEGMENTO (%)

Loteamento
3%

Residencial
18%

Comercial
25%

DISTRIBUICAO POR INDEXADOR (%)

Fll
3%

% CDI
5%

CDI +
8%

IGPM + Taxa média de
9% alocacao:
Inflagao + 6,8%
CDI + 4,6%

DISTRIBUICAO POR REGIAO (%)

Centro- Norte Nordeste

()

Sudeste
15%

(1) Valores aplicados em ativos de liquidez descontados do passivo do Fundo (rendimentos a distribuir + despesas a pagar).
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ATIVOS ATUAIS

ORDENADOS POR VOLUME ALOCADO NO FUNDO

" Duration Originagdo/ Cédigo .
2
Tipo Segmento RSM Tranche % Sub (Anos) Index Taxa Estruturagsio Cetip Emissor
CBIII* Corporativo Logistico 91,9 Sénior 49% 30,0% 6,1 IPCA 6,00% Prépria 19G0290123 ISEC jul-33
CBII* Corporativo Logistico 87,6 Sénior 49% 30,0% 5,5 IPCA 7,00% Propria 18F0849431 ISEC dez-32
) L Res /Com/ - . .
Mix I1* Pessoa Fisica Lote 68,0 Sénior 58% 15,7% 4,5 IPCA 7,07% Propria 20H0747477 True mai-38
CBI* Corporativo Logistico 49,4 Sénior 49% 30,0% 3,6 IPCA 7,00% Prépria 17L0765996 ISEC dez-32
Rejjg:;al* A:‘é:‘;:e Residencial | 43,0 | Sénior | 39% | 21,9% 4,4 IPCA | 6,50% | Prépria |19K1139273 Habitasec | nov-25
I~ .. _iRes/Com/ - .
Mix | Pessoa Fisica Lote 42,9 Sénior 46% 23,2% 3,8 IPCA 7,23% Prépria 20H0747626 True fev-39
. Ativos de . - :
Evolution* Renda Comercial 39,8 Unica 40% - 6,1 IPCA 6,25% Mercado | 19L0823309 : Habitasec dez-34
i Ativos de . - .
Plaza Iguatemi Renda Comercial 39,4 Unica 62% - 5,7 IPCA 7,25% Mercado {18G0705308 ISEC jul-33
Ativos de . - .
Green Towers Renda Comercial 38,5 Unica 73% - 6,4 IGPM | 4,75% Mercado | 19L0907949 | RB Capital dez-34
p « | Ativosde Varejo - P . .
Sam’s Club Renda Essencial 33,8 Unica 53% - 5,8 CDI 5,00% Propria 20F0674264 i RB Capital mai-33
) . Res / Com/ . .
Mix I11* Pessoa Fisica Lote 31,5 Sénior 53% 19,8% 4,9 IPCA 6,25% Propria 20B0984807 True ago-38
Business Ativos de e - o o 8
Park* Renda Logistico 26,8 Unica 29% - 4,9 IGPM 6,10% Mercado | 19L0938593 : RB Capital nov-31
Vogue ) . o 5 - .
Square* Corporativo Hotel 26,5 Unica 23% - 3,3 IPCA | 12,00% Prépria 19L0906182 | Habitasec dez-24
Tarjab* Corporativo Hotel 23,9 Unica 58% - 4,0 CDI 4,00% Propria 20C0128177; RB Capital fev-25
Localfrio Corporativo Logistico 12,6 Sénior 72% 20,0% 5,0 IPCA 6,00% Mercado { 19K0981679 ISEC dez-31
CLJTI,’;;'; A:Z?]Z:e Comercial | 1,5 Unica | 52% - 6,4 CDI | 6,25% | Prépria |20H0818810| Habitasec | jul-33
Flls de CRI Fll - 22,4 - - - - - - - Flls de CRI -
Caixa
Liquido ) ) 36,3 ) ) ) ) ) . ) ) .

(1) LTV =Valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o célculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor
esse indicador, mais seguranca a operagdo apresenta.
(2) Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia. Quanto maior esse indicador, mais seguranca a operagdo apresenta.

* Ativos que possuimos mais que 51% do papel e, consequentemente, maioria absoluta para deliberagdes em assembleia.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI Grupo CB 111

>

,""\\\\ ' y | Bl Emp.resa. ) Operagdo que tem como garantia alienagdo
o Patrimonialista  fiduciaria de 6 galpdes logisticos (Cajamar,
N \ 5 IPCA + 6,00% Jund|a|: I?uque de' Caxias, Blbglrao” !Dreto,

W s Hortolandia e Taguatinga), cessdo fiducidria dos

- \ 12.8% contratos de locagdo dos galpdes e lojas, além

_\\\\\‘ 3 de alienagdo fiduciaria de cotas de fundo de

N . 11/07/2033 investimento. O CRI possui uma subordinagdo de

30,0%. O portfolio atual possui zero vacancia e o
S e Nes N 19G0290123 LTV corrente (:,la operagdo é de 49%. O fundo de
reserva atual é de RS 17,2 milhdes (out/20).

Empresa Operagdo que tem como garantia alienagdo
Patrimonialista fiduciaria de 6 galpdes logisticos (Cajamar,
Jundiai, Duque de Caxias, Ribeirdo Preto,

IPCA +7,00% Hortolandia e Taguatinga), cessdo fiduciaria dos
12.2% contratos de locacdo dos galpdes e lojas, além

! de alienagdo fiduciaria de cotas de fundo de
13/12/2032 investimento. O CRI possui uma subordinagdo de

30,0%. O portfolio atual possui zero vacancia e o
LTV corrente da operagdo é de 49%.

CRI Pessoa Fisica -

Diversos CRI série sénior com lastro em recebiveis de
362 créditos financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imdveis. O
CRI possuia uma subordinagado inicial de 13,3% e
atualmente possui 15,7%. Além disso, o ativo
também apresenta Fundo de Liquidez e Fundo
12/05/2038 de Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP do
CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e
LTV) estdo de acordo com o esperado pelo
Gestor.

Devedor

IPCA + 7,07%

9,5%

(oclo[f:{oNe1{[sM 20H0747477
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Empresa

Devedor . -
Patrimonialista

IPCA + 7,00%

6,9%

13/12/2032

(@fels|f-{eN@IH[sM 1700765996

Operagdo que tem como garantia alienagdo
fiduciaria de 6 galpGes logisticos (Cajamar,
Jundiai, Duque de Caxias, Ribeirdo Preto,
Hortolandia e Taguatinga), cessdo fiduciaria dos
contratos de locagdo dos galpdes e lojas, além
de alienagdo fiduciaria de cotas de fundo de
investimento. O CRI possui uma subordinagdo de
30,0%. O portfolio atual possui zero vacancia e o
LTV corrente da operagdo é de 49%.

CRI Renda Residencial

Empresa

Devedor . .
Patrimonialista

IPCA + 6,50%

6,0%

26/11/2025

oL leNe M 19K1139273

Teprrsss TR AT

T rTTTTTTT YTy

CRI série sénior que possui como garantia
alienacdo fiducidria de unidades residenciais
para locagdo na cidade de Sdo Paulo e cessdo
fiducidria dos atuais e futuros contratos de
locacdo para esses ativos. Além disso, ainda
conta com alienagdo fiduciaria das acGes da
companhia proprietaria das unidades citadas
acima e fundo de reserva para cobertura de
juros equivalente a 3 meses da operagdo. A
subordinagdo do ativo é de 21,9%.

CRI Pessoa Fisica -

Diversos
422 créditos

IPCA + 7,23%
6,0%
14/02/2039

(6e[o[f:{oNe=1{[oM 20H0747626

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imdveis. O
CRI possuia uma subordinagao inicial de 19,4% e
atualmente possui 23,2%. Além disso, o ativo
também apresenta Fundo de Liquidez e Fundo
de Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP do
CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e
LTV) estdo de acordo com o esperado pelo
Gestor.

2020
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI Evolution

Devedor

Cddigo Cetip

Fundo
Imobiliario

IPCA + 6,25%
5,6%

12/12/2034

19L0823309

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacdo fiducidria da fragdo correspondente a
28,7% do edificio triple A Evolution, localizado
em Alphaville, Barueri — SP e cessdo do contrato
de locagdo (Elopar). Além disso, a operagdo tem
um fundo de reserva constituido no valor
equivalente a 2 parcelas mensais do CRI.

CRI Plaza

lguatemi

Devedor

Cadigo Cetip

Empresa
Patrimonialista

IPCA + 7,25%
5,5%
25/07/2033

18G0705308

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacdo fiduciaria de lajes corporativas
(aproximadamente 5 andares) do edificio Plaza
Iguatemi, localizado na avenida Brigadeiro Faria
Lima, Sdo Paulo — SP. Além disso, a operagdo
possui cessdo dos contratos de locagdo (diversos
locatdrios), alienacdo fiduciaria das cotas do Fll
proprietario do empreendimento, fundo de
reserva e fianca do sdcio controlador da
devedora. O LTV atual da operagdo é de 62%.

Devedor

Cadigo Cetip

Fundo
Imobiliario

IGPM + 4,75%
5,4%
15/12/2034

19L0907949

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacdo fiduciaria das cotas do Fll proprietario
da fragdo ideal correspondente a 15% da laje
corporativa no edificio Green Towers, localizado
em Brasilia-DF e cessdo do contrato de locagdo
(Banco do Brasil). Além disso, a operagdo tem
um fundo de reserva constituido no valor
equivalente a 2 parcelas mensais do CRI.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI

Sam’ s Club

Devedor

Cddigo Cetip

Empresa
Patrimonialista

CDI + 5,00%
4,7%
16/05/2033

20F0674264

CRI que possui como garantia alienagdo
fiducidria de dois imdveis localizados no
municipio de Sdo Paulo. Os imdveis em garantia
s30 avaliadas em RS 64 milhdes e o LTV atual da
operagdo é de 53%. Além disso, a operagdo
conta com cessdo fiduciaria dos contratos de
locagdo (Sam’s Club e Natural da Terra), além de
fundo de reserva no valor equivalente a 6
parcelas mensais, despesa e fianga dos socios da
devedora.

CRI

Mix

Devedor

Cadigo Cetip

Diversos
225 créditos

IPCA + 6,25%
4,4%
12/08/2038

2080984807

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imdveis. O
CRI possuia uma subordinagdo inicial de 15,0% e
atualmente possui 19,8%. Além disso, o ativo
também apresenta Fundo de Liquidez e Fundo
de Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP do
CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e
LTV) estdo de acordo com o esperado pelo
Gestor.

Business Park

Devedor

Cadigo Cetip

Empresa
Patrimonialista

IGPM + 6,10%
3,7%
27/11/2031

19L0938593

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacdo fiduciaria de 3 moddulos do galpao
logistico DF Business Park classe A+ localizado no
Distrito Federal e cessdao dos contratos de
locagdo (diversos locatdrios). Além disso, a
operagdo possui um fundo de reserva
constituido no valor equivalente a 5 parcelas
mensais do CRI e fianga dos sécios proprietarios.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI Vogue Square

B

Devedor Incorporador
IPCA + 12,0%
3,7%
21/12/2024

19L0906182

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacdo fiducidria da fragdo correspondente a
82% do hotel 5 estrelas Vogue Square localizado
na cidade do Rio de Janeiro e cessdo fiduciaria
dos recebiveis emergentes do contrato de
locagdo e administracdo do hotel. Além disso, a
operagdo tem um fundo de reserva equivalente
a 6 meses de juros e aval do sécio majoritario do
devedor.

Devedor Incorporador

CDI + 4,00%

3,3%

24/02/2025

(ofcle[f-[cNeId[M 20C0128177

CRI que possui como garantia a alienagdo
fiduciaria das unidades auténomas disponiveis
em estoque do Hotel B&B localizado em Sao
Paulo — SP e AF de 100% das cotas da SPE
proprietaria do empreendimento. Possui cessdo
fiducidria dos recebiveis atuais e futuros de cada
uma das unidades, fundo de reserva equivalente
a 15 meses de juros do CRI e aval dos sdcios da
devedora. A operagdo serd amortizada com a
venda e locacdo das unidades autébnomas.

CRI Localfrio

Empresa
Operacional

IPCA + 6,00%
1,8%
16/12/2031

19K0981679

CRI de série sénior que possui como garantia
alienacdo fiducidria de 2 galpdes logisticos
localizados em Sdo Paulo e Itajai/SC. Além disso,
a operagao conta com a cessdo dos contratos de
locagdo com a Localfrio S.A., fundo de reserva
equivalente a 5 meses de parcelas mensais do
CRI e aval dos sécios do devedor da operagdo.
Atualmente a subordinagdo do ativo é de 20,0%.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI Laje Vila Olimpia

Empresa

Devedor . -
Patrimonialista

CDI + 6,25%

0,2%

22/08/2030

(@elol[-{eN@:id[(M 20H0818810

CRI de série Unica que atualmente possui como
garantia alienacdo fiduciaria de um conjunto
comercial na Vila Olimpia, Sdo Paulo. Além disso,
a operagdo possui cessdo fiduciaria do contrato
de locagdo referente ao mesmo conjunto, fundo
de reserva com 3 parcelas mensais do CRI, fundo
de despesa e aval. Para as proximas
integralizacbes nesse ativo, novas garantias
serdo constituidas.

PERFORMANCE DO FUNDO

= \|CC| Patrimonial + Dividendos

15%
10%

W, o

== \|CC| Mercado + Dividendos IFIX CDI

0% \
-5%
-10%

-15%
-20%

-25%
-30%
-35%
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NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Ao longo do més de outubro/2020 o Fundo apresentou um volume de negociagdo no mercado secundario de aproximadamente
RS 42,0 milhdes, equivalente a RS 2,0 milhdes por dia. A cota no mercado secundario encerrou o més de outubro/2020 no valor
de RS 99,50. Houve negociacdo do ativo em todos os pregdes ao longo do més, e além disso, vale destacar que o MCCI11 faz parte
do IFIX com um percentual de 0,95% de sua composigao.

m Volume Més (RS M)  m Volume Dia (RS M)

RS 44,0
> RS 42,0
RS 38,2 RS 38,0
RS 32,6
RS 21,6
R$ 1,1 R$ 1,6 RS 1,7 R$ 1,8 R$2,1 R$2,0
mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomenda¢do de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informagGes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condigdes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica

de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos

eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento /\

em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a Responsabilidade
de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decis3o sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua AUtOFrEQUla@O

Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre ANBIMA

objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial
deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
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fundosimobiliarios@mavuacapital.com - 55 11 2102 0740

Rua Renato Paes de Barros, 955 - 15° andar



