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RIZA SECURITIZADORA S.A.
(atual denominagdo da Virgo Companhia de Securitizagdo)
CNPJ n2 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 992 (NONAGESIMA NONA) EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, DA RIZA
SECURITIZADORA S.A. (ATUAL DENOMINACAO DA VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO)

REALIZADA EM 29 DE JULHO DE 2026.
1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 29 (vinte e nove) dias do més de julho do ano de 2026, as

09 horas, nos termos da Resolugao da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), de forma eletrénica, com a dispensa

de videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares de CRI (conforme abaixo
definido), coordenada pela da Riza Securitizadora S.A. (atual denominagdo de Virgo
Companhia de Securitizagao), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”)
sob o0 n2 08.769.451/0001-08, localizada na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Rua Gerivatiba, n2 207, conjunto 162, Butant3d, CEP 05501-900 (“Emissora” ou
“Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos detentores de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Circulacdo da 992 (nonagésima nona)
Emissdo, em 5 (cinco) Séries da Emissora (“Titulares de CRI”, “CRI” e “Emissdo”,

respectivamente), conforme Anexo | da presente ata; (ii) da Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente
fiduciario (“Agente Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

3. MESA: Presidente: Pedro Ivo Bruder; Secretaria: Maria Gabriela Vilani.

4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo em razdo da presenca dos Titulares de CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, nos termos do artigo 124,
pardgrafo 42 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das
Sociedades por Acdes”), do artigo 28, Pardgrafo Unico, da Resolucdo CVM 60 e da

Clausula 13.4.4 do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 999 (nonagésima

nona) Emissdo, em Cinco Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Riza

Securitizadora S.A. (anteriormente denominada Virgo Companhia de Securitizacdo),
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Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela XPEX Il 03 Empreendimentos
Imobilidrios SPE LTDA. e pela XPEX Il 04 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA.”,
celebrado em 19 de abril de 2024 entre a Emissora e o Agente Fiduciario, conforme
aditado em 25 de abril de 2024, em 26 de abril de 2024, em 19 de novembro de 2024,
em 19 de dezembro de 2025 e em 04 de fevereiro de 2026, (“Termo de Securitizacdo”).

5. ORDEM DO DIA: Discutir e deliberar acerca das seguintes matérias:

(i) a autorizagao prévia para a alienagdo da totalidade das quotas de emissdo da
XPEX 1l 03 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n2 44.120.099/0001-30, e da XPEX Il 04 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,
inscrita no CNPJ sob n® 44.075.848/0001-55 (“XPEX 04”), pelo XP Exeter Il
Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll Responsabilidade
Limitada, inscrito no CNPJ sob o n? 36.113.876/0001-91 (“FIl XPEX”) ao XP Logistico
Prime Yield Il Fundo de Investimento Imobilidario — Fll Responsabilidade Limitada, inscrito
no CNPJ sob o n? 64.722.519/0001-66 (“FlIl_ XP_Log Prime”); (b) a oneragcdo ou
constituicdo de gravames sobre as Garantias (conforme definido no Termo de

Securitizacdo), conforme aplicavel, no ambito de nova operacdo de securitizacao
(“Novos CRI”), sem prejuizo da Liberacdo prevista abaixo e sem ensejar a configuracdo
de evento que caracterize vencimento antecipado da Emissdo quanto a tais atos,
conforme previsao da Clausula 7.1 (ix) do “Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, Para Coloca¢do Privada, da XPEX Il 03
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” celebrado entre a XPEX 03 e a Securitizadora
em 19 de abril de 2024, conforme aditado (“Termo de Emissdao das Notas Comerciais da

XPEX 03”) e da Clausula 7.1(ix) do “Termo da 12 (Primeira) Emisséo de Notas Comerciais
Escriturais, em 3 (Trés) Séries, Para Colocacdo Privada, da XPEX Il 04 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.” celebrado entre a XPEX 04 e a Securitizadora em 19 de abril de

2024, conforme aditado (“Termo de Emissdo das Notas Comerciais da XPEX 04” e, em

conjunto com o Termo de Emissdao das Notas Comerciais da XPEX 03, os “Termos de
Emissdo” ou “Notas Comerciais”), sendo observado que os recursos oriundos da
integralizagao dos Novos CRI serdo integralmente direcionados para a realizacao do

Resgate Antecipado das Notas Comerciais, seguindo o disposto no item (iii) abaixo;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a liberagdo, em até 2 (dois) dias uUteis da
data de aprovagdao em Assembleia, das seguintes garantias dos CRI (“Liberacdo”): (a)
alienacdo fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da XPEX 03, outorgada pelo Fll
XPEX, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Outras
Avencas”, celebrado em 25 de abril de 2024 entre o Fll XPEX, a Securitizadora, a XPEX
03 e a XPEX 04; e (b) alienagdo fiducidria da totalidade das quotas de emissao da XPEX
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04, outorgada pelo FIl XPEX, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagéo
Fiducidria de Quotas e Outras Avencas”, celebrado em 25 de abril de 2024 entre o Fll
XPEX, a Securitizadora, a XPEX 03 e a XPEX 04;

(iii) a autorizagdo prévia para a realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da presente data, observando-se que a comunicacdo pela XPEX 03 e pela XPEX 04, a
Securitizadora devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis em
relacdo a data pretendida para realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo, com
renlncia expressa: (a) a incidéncia do Prémio (conforme definido nos Termos de
Emissdo) sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da Primeira
Série, da Terceira Série e da Quinta Série e sobre o Valor Nominal Atualizado das Notas
Comerciais da Segunda Série e da Quarta Série, para realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo; (b) a apresentacdo de Proposta Vinculante de Venda de Ativos (conforme
definido nos Termos de Emissdo); e (c) ao prazo de antecedéncia minimo de envio da
Notificacdo de Resgate Antecipado Facultativo previsto na cldusula 6.1.1. dos Termos de
Emissao. Caso o Resgate Antecipado Facultativo ndo seja realizado dentro do Prazo de
Resgate, a autorizacdo ora tratada perderd automaticamente a validade;

(iv) Caso aprovado o item (iii) acima e condicionado ao pagamento integral do
Resgate Antecipado Facultativo, a liberacdo das seguintes garantias dos CRI (“Liberacao
de Garantias”): (a) alienacdo fiducidria do Imdvel BSB (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), nos termos do “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imdvel
em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 25 de abril de 2024 entre a XPEX 03 e a
Securitizadora, conforme aditado; (b) alienacdo fiducidria do Imdvel Contagem
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), nos termos da “Escritura Publica de
Aliena¢do Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas”, lavrada em 07 de
junho de 2024 pelo 92 Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, as fls. 017, Livro 11.638; e (c)
a cessdo fiducidria da totalidade dos recebiveis oriundos de todos os contratos de
locagdao do Imdvel BSB, nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis e Outras Avengas”, celebrado em 14 de outubro de 2025 entre a XPEX 03 e a
Securitizadora, conforme aditado;

6. CONSIDERACOES INICIAIS: Antes das deliberagdes, o Agente Fiducidrio questionou a
Emissora e os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada
como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da
operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolucdo CVM n? 94, de 20 de maio de 2022, que aprovou a consolidacdo do
Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1) do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
bem como ao artigo 32 da Resolucdo CVM 60, e ao art. 115, § 12 da Lei das Sociedades
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por Acdes, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informados
por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

7. DELIBERACOES: --Apds examinar as matérias constantes da Ordem do Dia, os
Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo, por
unanimidade, sem qualquer restricdo, voto contrdrio, ressalvas ou abstencdo,
aprovaram a integralidade das matérias da Ordem do Dia.

7.1. Em decorréncia das aprova¢des acima, a Emissora, a XPEX 03, a XPEX 04 e o
Agente Fiduciadrio estdao autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem todos e
quaisquer documentos necessarios para a implementacao das deliberagbes desta
assembleia, bem como a autorizacdo para ou retificacdo da, conforme o caso, pratica de
todos e quaisquer ajustes, atos necessarios e/ou convenientes a realizagdo,
formalizacdo, implementacdo e/ou aperfeicoamento das delibera¢des acima, sendo
certo que os documentos que formalizam as aprovagées acima deverao ser celebrados
em até 30 (trinta) Dias Uteis (conforme definido no Termo de Securitizacdo) contados
da presente data.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. Em virtude das delibera¢gdes acima e independentemente de quaisquer outras
disposicdes nos documentos da emissdao dos CRI, o Agente Fiduciario e a Emissora
informam que os Titulares de CRI sdo integralmente responsaveis pela validade e efeitos
dos atos realizados e das decisGes tomadas por eles no ambito desta assembleia, razdo
pela qual reitera que ndo sdo responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que
venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
assembleia, desde que em estrita observacao as decisdes tomadas pela comunhao dos
Titulares de CRI. Assim, reforcam que os Titulares de CRI sdo responsaveis integralmente
por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem
culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisério. O Agente
Fiducidrio e a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as
obrigacOes atribuidas a eles nos Documentos da Operacao (conforme definido no Termo
de Securitizacdo) e na legislacdo aplicavel.

8.2. 0 Agente Fiduciario informa aos Titulares de CRI que as deliberagdes da presente
assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis no presente momento
aos CRI. Consigna, ainda, que n3o é responsavel por verificar se o gestor ou procurador
dos Titulares de CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com
as instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de

Rua Gerivatiba, 207 - Butantd, Sdo Paulo - SP, 05501-030 | Edificio River One — Conjunto 162

www.rizasec.com.br



Docusign Envelope ID: 87BA881D-4541-89D3-824C-673B42676AB7

RIZA|SEC

gestdo, conforme aplicavel.

8.3. Ostermos em letras maiusculas ou com iniciais mailsculas aqui empregados e que
ndao estejam de outra forma definidos nesta ata sdo aqui utilizados com o mesmo
significado atribuido a tais termos no Termo de Securitizagdo.

8.4. A Emissora informa que a presente assembleia atendeu a todos os requisitos e
orientacbes de procedimentos para sua realizacdo, conforme determina a
regulamentacao e legislagdo aplicaveis.

8.5. Os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores
Mobilidrios a presente ata em forma sumaria, com a omissdo da qualificacdo e
assinaturas dos Investidores, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de
grande circulagao.

8.6. Os signatdrios reconhecem a forma de celebragdo da presente ata por meios
eletronicos, digitais e informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que seja estabelecida com assinatura
eletronica ou certificagao fora dos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10
da Medida Proviséria n2 2.200/2001 em vigor no Brasil.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente concedeu a
palavra a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, os trabalhos
foram suspensos pelo tempo necessario a lavratura desta ata, que foi aprovada por
todos os presentes e assinada pelo Sr. Presidente da Assembleia, Secretdrio, pelos
representantes dos Titulares de CRI, pelo representante do Agente Fiduciario e pelos
representantes da Emissora.

Sao Paulo, 29 de julho de 2026.

@uﬂo (o Brudor Maria. \A(Aw

B19C4E7936F44DF ... 62F7D46F8F604FE...

Nome: Pedro Ivo Bruder Nome: Maria Gabriela Vilani
CPF: 319.737.768-04 CPF: 463.985.678-46
Presidente Secretaria

[As demais assinaturas sequem nas proximas pdginas]
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[Pdgina de assinatura da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 9992 (nonagésima nona) Emissdo, em 5 (cinco) Séries da
Rita Securitizadora S.A. (atual denominagdo de Virgo Companhia de Securitizagdo),
realizada em 29 de julho de 2026].

RIZA SECURITIZADORA S.A.
(Emissora)

Assinado por:

clprel, DL SIMVL PempTte @Vu/ux Woﬁm Lopes de Muners

D4FB65EAATOD74DA... 1788CB26CF3F45E...

Nome: Gabriel da Silva Temotio Nome: Anna Carolina Lopes de Menezes
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(Agente Fiducidrio)

Assinado por: Assinado por:

Funanda Shimwa Purican Kafarl Towd

493A0D84B3C1455... B6A8E280CFCBC4AS5...

Nome: Fernanda Shimura Perticarari Nome: Rafael Sotir Ferreira Toni
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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