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OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 13, 33, 42 E 62 SERIES DA 2282 EMISSAO
(IF 23K2261105, 23K2261339, 23K2262998 E 23K2263743)

DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 31 DE JULHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 31 de julho de 2026 as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugcdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n®02.773.542/0001-22, (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletrbnico de acesso
foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocacao por edital em razdo da presenca dos
titulares representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
em Circulagao das 13, 32, 42 e 62 séries da 2282 Emissao da Emissora, conforme Lista de
Presenca constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI”, “Emissdo” e “CRI
Iniciais”, respectivamente), nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM
60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii)
dos Titulares dos CRI representando 100,00% (cem por cento) dos CRI em circulagéo; (iv)
da Tarjab Incorporacdo 40 SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 40.802.937/0001-03
(“Tarjab 40”); (v) Tarjab Incorporacdo 41 SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
41.593.087/0001-35 (“Tarjab 41”, e quando mencionada em conjunto com a Tarjab 40,

“Devedoras”); e (vi) da Tarjab Moema Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., inscrita no
CNPJ sob o0 n® 39.897.804/0001-70 (“Tarjab Moema”), conforme qualificados e definidos
na lista de assinaturas constante ao final desta ata (“Lista de Presencga”).

4. MESA: Presidente: Lucas Figueiredo de Oliveira; Secretaria: Natalia Xavier Alencar.
5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
(i) a nao declaragdo do vencimento antecipado da primeira emissao de notas comerciais

da Tarjab 40 (“Notas Comerciais SPE Splendor — 12 Emissao” e “Créditos Imobiliarios Notas

Comerciais SPE Splendor — 12 Emissao”, respectivamente), com o0 consequente resgate

antecipado dos CRI Iniciais, nos termos da Clausula 7.5.1 do Termo de Securitizagao, por
ocasiao do descumprimento do indice de Conclusdo de Obras, conforme definido no Termo de
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Emissdo SPE Splendor (definido a seguir), constatado nas verificagoes realizadas de maio de
2025 até junho de 2026, no Empreendimento Splendor, nos termos do evento previsto na alinea
“xx” da Clausula 5.3. do “Instrumento Particular de Termo da 12 (primeira) Emissédo de Notas
Comerciais,em 3 (Trés) Séries, da Espécie com Garantia Real e Garantia Fidejussoria Adicional,
para Colocacgéo Privada, da Patriani Incorporagao 40 SPE Ltda. - SPE Splendor”, celebrado em
21 de novembro de 2023, conforme aditado de tempos em tempos (“Termo de Emissdo SPE

Splendor — 12 Emissdo”), com a dispensa da realizagio de aporte de recursos, pela Tarjab 40,

no Fundo de Obras (conforme definida no Termo de Emissao SPE Splendor — 12 Emissao), em
montante equivalente ao necessario a fim de se reestabelecer o indice de Concluséo de Obras;

(ii) tendo em vista o estouro no custo das obras do Empreendimento Splendor, cuja
conclusdao com a respectiva entrega é condigao necessaria para que os CRI Iniciais sejam
quitados, visto que a quitagao dos CRI Iniciais sera realizada, essencialmente, com recursos
dos Direitos Creditdrios SPE Splendor, a autorizagao a realizagao, pela Tarjab 40, da emissao
de 150.000 (cento e cinquenta mil) notas comerciais, de sua 22 (segunda) emissao, em série
Unica, com garantia real e garantia fidejussoéria adicional, para colocagéao privada, no valor total
de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Créditos Imobilidrios Notas

Comerciais SPE Splendor — 22 Emissdo” e “Notas Comerciais SPE Splendor — 22 Emisséo”,

respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Termo da 22 (Segunda) Emisséao
de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Fidejussdria
Adicional, para Colocacgéo Privada, da Tarjab Incorporacdo 40 SPE Ltda.”, a ser celebrado entre
a Tarjab 40, na qualidade de emissora das Notas Comerciais SPE Splendor — 22 Emissao, a
Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais SPE Splendor — 28 Emissao, a
Tarjab 41, na qualidade de avalista das Notas Comerciais SPE Splendor-22 Emissao, e a Tarjab
Moema, na qualidade de interveniente anuente (“Termo de Emissdo SPE Splendor — 22

Emissdo” que, em conjunto do Termo de Emissdo SPE Splendor — 12 Emisséo, “Termos de
Emissao SPE Splendor”), cujos recursos serao destinados para o pagamento futuro dos custos

com a construgao do Empreendimento Splendor;

(iii) anao declaragao do vencimento antecipado da primeira emissao de notas comerciais
da Tarjab 41 (“Notas Comerciais SPE Mistral — 12 Emissao”, que quando mencionadas em

conjunto com as Notas Comerciais SPE Splendor — 12 Emissao, “Notas Comerciais da 12

Emissao das Devedoras” e “Créditos Imobiliarios Notas Comerciais SPE Mistral—12 Emissao”,

que quando mencionados em conjunto com os Créditos Imobiliarios Notas Comerciais SPE
Splendor - 12 Emissado, “Créditos Imobilidrios da 12 Emissdo das Devedoras”,

respectivamente), com o consequente resgate antecipado dos CRI Iniciais, nos termos da
Clausula 7.5.1 do Termo de Securitizagéo, por ocasido do: (a) descumprimento do indice de
Concluséao de Obras, conforme definido no Termo de Emissao SPE Mistral (definido a seguir),
constatado nas verificagbes realizadas de maio de 2025 até junho de 2026, no
Empreendimento Mistral, nos termos do evento previsto na alinea “xx” da Clausula 5.3. do
“Instrumento Particular de Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em 3 (Trés)
Séries, da Espécie Com Garantia Real e Garantia Fidejusséria Adicional, para Colocacédo
Privada, da Patriani Incorporagdo 41 SPE Ltda. — SPE Mistral”, celebrado em 21 de novembro
de 2023, conforme aditado de tempos em tempos (“Termo de Emissdo SPE Mistral — 1@

Emissdo”), com a dispensa da realizacao de aporte de recursos, pela Tarjab 41, no Fundo de
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Obras (conforme definida no Termo de Emissdo SPE Mistral — 12 Emisséo), em montante
equivalente ao necessario a fim de se reestabelecer o indice de Conclusao de Obras;

(iv) tendo em vista o estouro no custo das obras do Empreendimento Mistral, cuja
conclusdo com a respectiva entrega é condigao necessaria para que os CRI Iniciais sejam
quitados, visto que a quitagao dos CRI Iniciais sera realizada, essencialmente, com recursos
dos Direitos Creditérios SPE Mistral, a autorizagéo a realizagéo, pela Tarjab 41, da emissao de
70.000 (setenta mil) notas comerciais, de sua 22 (segunda) emissdo, em série Unica, com
garantia real e garantia fidejussdria adicional, para colocagdo privada, no valor total de R$
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) (“Créditos Imobiliarios Notas Comerciais SPE Mistral
— 22 Emissao”, que quando mencionados em conjunto com os Créditos Imobiliarios Notas

Comerciais SPE Splendor — 22 Emissédo, “Novos Créditos Imobilidarios da 22 Emissao das

Devedoras”, e “Notas Comerciais SPE Mistral — 22 Emissdo”, que quando mencionadas em

conjunto com as Notas Comerciais SPE Splendor — 22 Emissao, “Novas Notas Comerciais da

22 Emissao das Devedoras”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de

Termo da 22 (Segunda) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia
Real e Garantia Fidejussdria Adicional, para Colocagéao Privada, da Tarjab Incorporagdo 41 SPE
Ltda.”, a ser celebrado entre a Tarjab 41, na qualidade de emissora das Notas Comerciais SPE
Mistral-22 Emissao, a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais SPE Mistral
— 22 Emisséao, a Tarjab 40, na qualidade de avalista das Notas Comerciais SPE Mistral — 22
Emisséao, e a Tarjab Moema, na qualidade de interveniente anuente (“Termo de Emissdo SPE

Mistral — 22 Emissdo” que, em conjunto do Termo de Emissdo SPE Mistral — 12 Emisséo,
“Termos de Emissdo SPE Mistral”, e quando em conjunto com os Termo de Emissdo SPE

Splendor, “Termos de Emissao”), cujos recursos serao destinados para o pagamento futuro

dos custos com a construgdo do Empreendimento Mistral;

(v) caso aprovadas as matérias constantes dos itens (i) a (iv) da Ordem do Dia, a emisséo
de 2 (duas) novas séries de CRI, no ambito da Emissao, nos termos do artigo 35, § 4° da
Resolugdo CVM 60 e do Oficio-Circular n® 2/2023/CVM/SSE, a ser distribuida pela Galapagos
Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
28.650.236/0001-92 (“Coordenador Lider”), mediante oferta publica destinada a investidores
profissionais, sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM n°®

160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucédo CVM 160” e “Nova Oferta”, respectivamente), que sera

parte do mesmo patrimbnio separado dos CRI Iniciais, em montante equivalente a
R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes de reais) (“CRI Adicionais” e, em conjunto com os
CRI Iniciais, “CRI”), cujas caracteristicas estao dispostas no Anexo |l desta ata, e cujo lastro
complementar aos Créditos Imobiliarios da 12 Emissdo das Devedoras, consistir-se-a nos
Novos Créditos Imobilidrios da 22 Emissao das Devedoras;

(vi) a celebragao de aditamento ao Termo de Emissao SPE Splendor — 12 Emissao, para
prever (a) aemisséo das Notas Comerciais SPE Splendor-22 Emissao; (b) o Compartilhamento
de Garantias, conforme abaixo definido; (c) a liberagdo do Fundo de Reserva e,
consequentemente, dos recursos existentes na presente data, de modo que, serao utilizados
da seguinte forma: (c.1) recomposicdo do Fundo de Despesas, observada a proporgado do
Fundo de Despesas equivalente a proporgao que o saldo devedor das Notas Comerciais SPE
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Splendor—-12 Emisséao represente da totalidade dos CRl Iniciais, conforme previsto no Anexo IX
do Termo de Emissdo SPE Splendor — 12 Emisséo; e (c.2) os valores remanescentes apds a
composicao do Fundo de Despesas serao transferidos para a conta corrente n°® 2052140-6,

agéncia n® 0001, na Ql Tech S.A. (329) (“Conta Vinculada Splendor”), observada a proporgao
mencionada na alinea “c.1”, e serdo utilizados na Obra do Empreendimento Splendor, na
forma prevista no Termo de Emissao SPE Splendor — 12 Emisséo; (d) a liberagdo do Fundo de
Obras e, consequentemente, dos recursos existentes na presente data, de modo que, tais
recursos serao transferidos para a Conta Vinculada Splendor e serao utilizados na Obra do
Empreendimento Splendor, naforma prevista no Termo de Emissao SPE Splendor - 12 Emisséo;
e (e) a alteracao da forma de utilizagdo dos recursos decorrentes dos Direitos Creditérios
Splendor, os quais passarao a serem utilizadas na forma prevista da Clausula 1.1.6.1., do
Anexo VI, do Aditamento ao Termo de Emissao SPE Splendor — 12 Emisséo (conforme a seguir
definido), nos termos do “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Termo da 12
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em 3 (Trés) Séries, da Espécie Com Garantia Real e
Garantia Fidejusséria Adicional, para Colocagéo Privada, da Tarjab Incorporagéo 40 SPE Ltda.,
atual denominagéo de Patriani Incorporagdo 40 SPE Ltda. - SPE Splendor”, a ser celebrado
entre a Tarjab 40, na qualidade de emissora das notas comerciais de sua primeira emissao, a
Securitizadora, na qualidade de titular das notas comerciais, a Tarjab 41, na qualidade de
avalista, e a Tarjab Moema, na qualidade de interveniente anuente (“Aditamento ao Termo de

Emisséo SPE Splendor — 12 Emisséo”);

(vii) acelebragao de aditamento ao Termo de Emisséo SPE Mistral— 12 Emisséo, para prever
(a) a emissédo das Notas Comerciais SPE Mistral — 22 Emisséao; (b) o Compartilhamento de
Garantias, conforme abaixo definido; (¢) a liberagdo do Fundo de Reserva e,
consequentemente, dos recursos existentes na presente data, de modo que, serao utilizados
da seguinte forma: (c.1) recomposi¢cdo do Fundo de Despesas, observada a propor¢cdo do
Fundo de Despesas equivalente a proporgao que o saldo devedor das Notas Comerciais SPE
Mistral — 12 Emissao represente da totalidade dos CRI Iniciais, conforme previsto no Anexo IX
do Termo de Emissdo SPE Mistral — 12 Emisséo; e (c.2) os valores remanescentes apds a
composicdo do Fundo de Despesas serao transferidos para a conta corrente n® 9030325-5,
agéncia n® 0001, na QI Tech S.A. (329) (“Conta Vinculada Mistral”, que quando mencionadas

em conjunto com a Conta Vinculada Splendor, “Contas Vinculadas”), observada a proporcao

mencionada na alinea “c.1”, e serdo utilizados na Obra do Empreendimento Mistral, na forma
prevista no Termo de Emissao SPE Mistral — 12 Emisséo; (d) a liberagdo do Fundo de Obras e,
consequentemente, dos recursos existentes na presente data, de modo que, tais recursos
serdo transferidos para a Conta Vinculada Mistral e serdo utilizados na Obra do
Empreendimento Mistral, na forma prevista no Termo de Emissao SPE Mistral — 12 Emisséo; e
(e) a alteragao da forma de utilizagao dos recursos decorrentes dos Direitos Creditérios Mistral,
0s quais passardo a serem utilizadas na forma prevista da Clausula 1.1.6.1., do Anexo VIII, do
Aditamento ao Termo de Emissao SPE Mistral — 12 Emissao (conforme a seguir definido), nos
termos do “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Termo da 12 (Primeira) Emisséo de
Notas Comerciais, em 3 (Trés) Séries, da Espécie Com Garantia Real e Garantia Fidejussdria
Adicional, para Colocacéao Privada, da Tarjab Incorporagédo 41 SPE Ltda., atual denominagéo
de Patriani Incorporagao 41 SPE Ltda. — SPE Mistral”, a ser celebrado entre a Tarjab 41, na
qualidade de emissora das notas comerciais de sua primeira emissao, a Securitizadora, na
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qualidade de titular das notas comerciais, a Tarjab 40, na qualidade de avalista, e a Tarjab

Moema, na qualidade de interveniente anuente (“Aditamento ao Termo de Emissao SPE Mistral
— 12 Emissaon”);

(viii) a celebragdo de aditamento ao “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios e Outras Avencgas”, celebrado em 21 de novembro de 2023, conforme
aditado, entre as Devedoras, na qualidade de fiduciantes, a Securitizadora e a Riza
Securitizadora S.A. (atual denominagao da Virgo Companhia de Securitizagao), inscrita no
CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Riza Securitizadora”), na qualidade de fiduciarias
(“Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria”) para prever o seguinte, sem que sejam

instaurados os efeitos do vencimento antecipado das Notas Comerciais da 12 Emissao das
Devedoras, e o consequente Resgate Antecipado dos CRI Iniciais, nos termos do evento
previsto na alinea “r” da Clausula 5.3. dos Termos de Emisséao:

(a) a extensdo do compartilhamento ja existente da Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios entre as obrigagdes garantidas inicialmente previstas
no Contrato de Cessao Fiduciaria e as novas obrigagdes garantidas
decorrentes das Novas Notas Comerciais da 22 Emissao das Devedoras

(quando mencionadas em conjunto, “Novas Obrigacées Garantidas”),
uma vez que as Novas Obrigagcbes Garantidas serdo vinculadas ao
patrimbnio separado da Emissdo, em conjunto com as Obrigagcdes
Garantidas da 2282 Emissdo (conforme definidas no Termo de
Securitizagao) (“Compartilhamento de Garantia — Cessao Fiduciaria”). As

Novas Obrigagcdes Garantidas e as Obrigagdes Garantidas da 2282
Emissao (em conjunto, “Obrigacées Garantidas Totais da 2282 Emissao”)

possuem prioridade integral no recebimento dos recursos provenientes de
eventual excussao de Cessdo Fiduciaria, sendo que as Obrigagoes
Garantidas da 712 Emissado (conforme definidas no Termo de
Securitizagao) e as Obrigagdes Garantidas da 5912 Emissao (conforme
definidas no Termo de Securitizagao) (que quando referida em conjunto
com as Obrigagdes Garantidas da 712 Emisséo, “Outras Emissdes de CRI”)

estao subordinadas as Obrigacdes Garantidas Totais da 2282 Emissao, e
que as Outras Emissdes de CRI ndo possuem prioridade entre si, sendo os
recursos provenientes de eventual excussao de Cesséao Fiduciaria serao
compartilhados de forma proporcional aos respectivos saldos devedores

das Outras Emissdes de CRI (“Ordem de Prioridade na Excussao”);

(b) ratificar o compartilhamento da Cesséao Fiduciaria com Outras Emissoes
de CRI, observada a Ordem de Prioridade na Excusséo; e

(c) prever os ajustes previstos nos Termos de Emisséo, nos termos dos itens
(vi) e (vii) da Ordem do Dia, acima;

(ix) a celebragcao de aditamento ao “Instrumento Particular de Alienagédo Fiduciaria de
Quotas e Cessao Fiduciaria de Direitos Econbémicos e Outras Avencgas”, celebrado em 09 de
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janeiro de 2026, entre a Tarjab Moema, na qualidade de fiduciante, a Securitizadora e a Riza
Securitizadora S.A., na qualidade de fiduciarias, e as Devedoras, na qualidade de
intervenientes anuentes (“Aditamento ao Contrato de Alienacéo Fiducidria de Quotas”), para

prever o seguinte, sem que sejam instaurados os efeitos do vencimento antecipado das Notas
Comerciais da 12 Emissao das Devedoras, e o consequente Resgate Antecipado dos CRI
Iniciais, nos termos do evento previsto na alinea “r” da Clausula 5.3. dos Termos de Emisséo:

(a) o compartilhamento ja existente da Alienagao Fiduciaria de Quotas
(conforme definidas no Termo de Securitizagdo) entre as obrigagdes
garantidas inicialmente previstas no Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Quotas e as Novas Obrigagdes Garantidas, uma vez que as Novas
Obrigagdes Garantidas serao vinculadas ao mesmo patriménio separado
da Emissao, observada a aplicabilidade da Ordem de Prioridade na
Excusséao para o produto da excussao da Alienagéao Fiduciaria de Quotas
(“Compartilhamento de Garantia — Alienagao Fiduciaria de Quotas”, que

quando mencionado em conjunto com o Compartilhamento de Garantia —
Cessao Fiduciaria, “Compartilhamento de Garantias”); e

(b) ratificar o compartilhamento da Alienagcao Fiduciaria de Quotas com as
obrigagcdes garantidas das Outras Emissdes de CRI, observado que tal
compartilhamento devera observar a Ordem de Prioridade na Excusséo;

(x) a celebragdo de aditamento ao Termo de Emissao SPE Splendor — 12 Emisséo, para
prever a emissao das Notas Comerciais SPE Splendor — 22 Emissédo e o Compartilhamento de
Garantias, nos termos do “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Termo da 12
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em 3 (Trés) Séries, da Espécie Com Garantia Real e
Garantia Fidejusséria Adicional, para Colocagéo Privada, da Tarjab Incorporagéo 40 SPE Ltda.,
atual denominagéo de Patriani Incorporagdo 40 SPE Ltda. - SPE Splendor”, a ser celebrado
entre a Tarjab 40, na qualidade de emissora das notas comerciais de sua primeira emissao, a
Securitizadora, na qualidade de titular das notas comerciais, a Tarjab 41, na qualidade de
avalista, e a Tarjab Moema, na qualidade de interveniente anuente (“Aditamento ao Termo de

Emissdo SPE Splendor — 12 Emissao”);

(xi) acelebragao de aditamento ao Termo de Emisséo SPE Mistral— 12 Emisséo, para prever
a emissao das Notas Comerciais SPE Mistral - 22 Emissao e o Compartilhamento de Garantias,
nos termos do “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Termo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais, em 3 (Trés) Séries, da Espécie Com Garantia Real e Garantia
Fidejussdria Adicional, para Colocagédo Privada, da Tarjab Incorporagdo 41 SPE Ltda., atual
denominagéo de Patriani Incorporagao 41 SPE Ltda. — SPE Mistral”, a ser celebrado entre a
Tarjab 41, na qualidade de emissora das notas comerciais de sua primeira emissao, a
Securitizadora, na qualidade de titular das notas comerciais, a Tarjab 40, na qualidade de
avalista, e a Tarjab Moema, na qualidade de interveniente anuente (“Aditamento ao Termo de

Emissdo SPE Mistral— 12 Emissao”);
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(xii) a autorizagao para a constituigdo, pela Tarjab 40, em favor da Emissora, da alienagéao
fiduciaria sobre a propriedade superveniente da totalidade das Unidades Splendor, por meio
da formalizagao do “Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria Superveniente de Iméveis
em Garantia e Outras Avencgas (Unidades — SPE Splendor) (“Contrato de Alienagao Fiduciaria

Superveniente Splendor”), constituida em garantia das Obrigagbes Garantidas das Notas

Comerciais SPE Splendor — 22 Emisséo e das Obrigagdes Garantidas do Patriménio Separado -
Notas Comerciais SPE Splendor. Adicionalmente, a Alienacdo Fiducidria de Imodveis
Superveniente — Imével Splendor sera constituida em garantia do cumprimento fiel e integral
das fragcdes determinadas no respectivo contrato das Obrigagdes Garantidas das Notas
Comerciais SPE Mistral, das Obrigagdes Garantidas do Patrimdénio Separado — Proporgao
Notas Comerciais SPE Mistral, das Obrigagdes Garantidas das Notas Comerciais SPE Splendor
— 28 Emissao e das Obrigagdes Garantidas do Patrimbnio Separado — Proporgédo Notas
Comerciais SPE Splendor, sob a Condigao Suspensiva — Splendor, que consiste na Extingao do
Patriménio de Afetagdo — Empreendimento Splendor, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiducidria Superveniente Splendor (“Alienacgao Fiduciaria Superveniente Splendor”);

(xiii) a autorizagao para a constituicdo, pela Tarjab 41, em favor da Emissora, da alienagéao
fiduciaria sobre a propriedade superveniente da totalidade das Unidades Mistral, por meio da
formalizacao do “Instrumento Particular de Alienagédo Fiducidria Superveniente de Imdveis em

Garantia e Outras Avencgas (Unidades — SPE Mistral) (“Contrato de Alienagcédo Fiduciaria
Superveniente Mistral”), constituida em garantia das Obrigagbes Garantidas das Notas

Comerciais SPE Mistral — 22 Emissao e das Obrigagdes Garantidas do Patrimdnio Separado -
Notas Comerciais SPE Mistral. Adicionalmente, a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis
Superveniente - Imével Mistral sera constituida em garantia do cumprimento fiel e integral das
fragbes determinadas no respectivo contrato das Obrigagdes Garantidas das Notas
Comerciais SPE Splendor, das Obrigagdoes Garantidas do Patrimdnio Separado — Proporgao
Notas Comerciais SPE Splendor, das Obrigagdes Garantidas das Notas Comerciais SPE Mistral
— 22 Emissdo e das Obrigagbes Garantidas do Patriménio Separado — Proporgado Notas
Comerciais SPE Mistral, sob a Condigao, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria

Superveniente Mistral (“Alienac¢éo Fiducidria Superveniente Mistral”);

(xiv) caso aprovadas as matérias constantes dos itens (i) a (xi) da Ordem do Dia, a
celebragéao de aditamento ao Termo de Securitizagao, para prever a emissao das Novas Notas
Comerciais da 22 Emissao das Devedoras, a emissao dos CRI Adicionais e o Compartilhamento
de Garantias, nos termos do “Sexto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios, em 6 (Seis) Séries, da 2282 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da
Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Tarjab
Incorporagao 40 SPE Ltda., atual denominagé&o de Patriani Incorporagao 40 SPE Ltda., e pela
Tarjab Incorporagédo 41 SPE Ltda., atual denominagéo de Patriani Incorporagdo 41 SPE Ltda.”,
a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Aditamento ao Termo de

Securitizacao”);

(xv) a alteracdo do termo definido “Conta Centralizadora” para “Conta Centralizadora
Operacional 1”7, que significara a Conta Digital SEC, de n°® 13138, na agéncia 0001 do Opea
Sociedade de Crédito Direto S.A. (n°® 535), de titularidade da Emissora, aberta exclusivamente
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para a Emissao, e “Conta Digital Sec”, que significara a conta de pagamento pré-paga
especifica para o produto de securitizagédo de recebiveis disponibilizada e gerida pela Opea
Sociedade de Crédito S.A. (Opea SCD);

(xvi) aalteragao do conceito de “Contas de Obras” e “Contas de Livre Movimentagao”, de
modo que, a partir da formalizagao da presente Ata e da celebragdo dos aditamentos aos
Documentos da Operagéao, conforme aplicavel, toda e qualquer mengéo as Contas de Obras e
as Contas de Livre Movimentagdo passara a significar as Contas Vinculadas;

(xvii) a alteragdo da “Clausula Nona - Da Instituicdo do Regime Fiduciario e do Patriménio
Separado e da Administragdo do Patrimbénio Separado” do Termo de Securitizagéo, para prever
0 novo procedimento de composi¢ao e administragéo do Patrimdnio Separado, nos termos do
Aditamento ao Termo de Securitizagao;

(xviii) a alteragdo do conceito de “Investimentos Permitidos” pelo novo conceito, que
significara “renda fixa com liquidez diaria e baixissimo risco realizadas a exclusivo critério da
Emissora, de acordo com as opgbes disponiveis, sendo permitido exclusivamente
investimentos como titulos publicos federais (atrelados a Taxa Selic) e/ou operagdes
compromissadas com lastro em titulos publicos federais e/ou CDB do Banco Itau Unibanco
S.A. e/ou Banco Bradesco S.A. (“Aplicacdes” ou “Investimentos Permitidos”). Os recursos

oriundos dos rendimentos auferidos a partir das Aplicagdes, bem como das remuneragoes de
saldo em conta dos Fundos, integrarao automaticamente o Patriménio Separado, nos termos
do Aditamento ao Termo de Securitizagéo;

(xix) o aumento do valor das despesas da Emissao para refletir todos as taxas e
emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA para registro e viabilidade da Nova Oferta e declaragoes
de custddia da B3, relativos tanto as CCl quanto aos CRI e demais custos relacionados ao
registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer emolumentos relacionados a B3 e ANBIMA,
incluindo as despesas com a contratagcdo de assessor legal para a elaboragdo dos
instrumentos que se fagam necessarios a emissdo dos CRI Adicionais, a remuneracéo da
Securitizadora e demais prestadores de servigo, e a realizagdo da Nova Oferta, descritas no
Anexo |l desta Ata (“Despesas dos CRI Adicionais”), as quais serdo descontadas do valor

integralizado no ambito dos CRI Adicionais;

(xx) a aprovagao da contratagdo da Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Séao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 3° andar, bairro Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob 0 n® 61.194.353/0001-
64, na qualidade de responsavel pela escrituragdo dos CRI Adicionais e das Notas Comerciais
- 12 Emisséo; e

(xxi) a celebracado do Aditamento ao Termo de Emissdo SPE Splendor — 12 Emissao,
Aditamento ao Termo de Emisséo SPE Mistral—12 Emissdo, do Termo de Emissao SPE Splendor
— 12 Emisséo, do Termo de Emissdo SPE Mistral — 12 Emissao, do Aditamento ao Contrato de
Cessao Fiduciaria, do Aditamento ao Contrato de Alienagéao Fiducidria de Quotas, do Contrato
de Alienacgao Fiduciaria de Iméveis Superveniente — Imével Splendor, do Alienagao Fiduciaria
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de Imdveis Superveniente — Imével Mistral, do Aditamento ao Termo de Securitizagao e aos
demais Documentos da Operacao, conforme necessarios e aplicaveis, a fim de que sejam
refletidas todas as alteragdes decorrentes do quanto aprovado nesta Assembleia.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes dos Titulares dos CRI e verificaram qudérum suficiente para a instalagao e
deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagédo e declararam, juntamente com o
Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI
acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, bem como entre partes
relacionadas, conforme definigcdo prevista na Resolugao CVM n° 94/2022 - Pronunciamento
Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 1° da Lei das
Sociedades por Agdes, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo
informado pelos presentes que tal hip6tese inexiste.

7. DELIBERAGOES: Os Titulares dos CRI presentes, representantes de 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulagao, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, aprovaram todos os
itens da Ordem do Dia, conforme acima redigidos na Ordem do Dia, dispensando ainclusao da
integra nesta ata e se declaram cientes de todos os impactos decorrentes da presente
assembleia.

Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacéo das deliberacoes desta

assembleia.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Séo Paulo, 31 de julho de 2026

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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