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SFI Investimentos do Agronegdcio — FIAGRO - Imobiliario

CNPJ: 44.286.898/0001-81

GESTOR
SFI Investimentos

ADMINISTRADOR
Banco Daycoval

CUSTODIANTE
Banco Daycoval

ESCRITURACAO
Banco Daycoval

INiCIO DO FUNDO
Dezembro/21

TICKER B3
IAGR11

CODIGO ISIN
BRIAGRCTF002

PUBLICO-ALVO
Pessoas Fisicas, Juridicas e Fundos de Investimentos

CLASSIFICAGAO SETORIAL
Financeiro e Outros/Fundos/Fundos Imobiliarios

PATRIMONIO LiQUIDO
RS 18.948.414,88

QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS
2.797.940

TAXA DE ADMINISTRACAO
0,20% a.a.

TAXA DE GESTAO
0,80% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder 130% do CDI

ANUNCIO DOS RENDIMENTOS:
Ultimo dia Gtil do més

PAGAMENTO DOS RENDIMENTOS:
102 dia util do més subsequente

4,29%

Rentabilidade — Cota
Mercado em 2026

1,39%

Rentabilidade — Cota
Mercado em jun/2026

0,00%

Dividend Yield’

RS 4,38

Preco da Cota
Mercado?

(CM / CP = 65%)

RS 6,77

Valor da Cota
Patrimonial?

3.194

Numero de cotistas

10 Dividend Yield anualizado do fundo ¢ calculado com base na cota de mercado. Conforme Comunicado ao Mercado publicado no dia 30/06/2025, o fundo nio
podera distribuir rendimentos enquanto houver prejuizo contébil acumulado, em regime de competéncia.

: Prego de fechamento do dia 30/06/2026. CM = Cota Mercado; CP = Cota Patrimonial



FI AGRZO S F I

(- .
|AGRN RELATORIO MENSAL

FUNDO AGRO

Comentarios da Equipe de Gestao

Destaques sobre as Commodities da Carteira

SOJA: Em junho/26, os precos da soja avancaram no mercado doméstico,
sustentados pela forte demanda externa e pelo aquecimento das industrias
nacionais de processamento. As exportacdes brasileiras seguiram em ritmo
expressivo, com o Brasil registrando recorde de embarques no primeiro semestre.
A depreciacdo do Real frente ao ddlar também contribuiu, tornando a soja brasileira mais
competitiva no mercado externo. No cendrio internacional, o acordo provisério entre Estados
Unidos e Ird reduziu as tensdes em torno do Estreito de Ormuz, o que pressionou o dleo de soja

e limitou altas mais expressivas no complexo.

Preco Soja - ESALQ/BM&FBOVESPA - Junho/26
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ALGODAO: Em junho/26, os precos do algoddo reverteram a sequéncia de quatro

meses consecutivos de alta, pressionados pelo enfraguecimento das cotacbes

internacionais e pela postura cautelosa dos compradores, que encontraram

dificuldades em repassar os custos da matéria-prima ao longo da cadeia. Do lado
da oferta, parte dos vendedores flexibilizou suas exigéncias para viabilizar novos negdcios, mas
os fechamentos seguiram pontuais. As exportagdes, por outro lado, seguiram em ritmo forte,
com embarques recordes para o més de junho, sustentando o escoamento do excedente
produtivo mesmo durante a entressafra.

Prego Algodio - ESALQ/BM&FBOVESPA - Junho/26
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Preco Algodao - ESALQ/BM&FBOVESPA - Acumulado
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MILHO: Em junho/26, os precos do milho registraram leve queda no més,

atingindo o menor patamar do ano em termos nominais. O movimento foi

pressionado pelo avanco da colheita da segunda safra no Centro-Oeste e pela

expectativa de maior oferta nas proximas semanas. No cenario externo, as

cotacBes também recuaram, pressionadas pelas condi¢Ges climaticas favoraveis
as lavouras nos Estados Unidos e perspectivas de safra robusta. No final do més, geadas em
regioes do PR e do MS geraram alguma preocupacao entre produtores, limitando quedas mais
acentuadas.

Preco Milho - ESALQ/BM&FBOVESPA - Junho/26
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Atualizacao sobre os ativos

CRA TRES IRMAOS
Status: propriedade e posse consolidadas em favor da securitizadora — ja pode ser vendida.

A securitizadora é titular da propriedade e estd com a posse fisica das fazendas, sem nenhuma
disputa em aberto que possa travar uma venda. No més, os devedores tentaram reverter essa
posicdo na Justica, mas a tentativa foi rejeitada — o processo em que buscavam anular a
consolidacdo da propriedade foi extinto, e mesmo com recurso, a decisdo favoravel a
securitizadora se mantém. Também foi resolvida uma pendéncia sobre a colheita da safra
plantada nas fazendas, sem custo ou risco para a securitizadora. Com a situacao juridica limpa,
os esforgos se voltam para a estratégia de venda desse ativo.

4 FAZENDA
TRES IRMAOS

PROPRIETARIOL
ALYER SETGAMASED

Seguranga em Tapurah - Fazenda Trés Irmdos
CRA PIVA

Status: securitizadora ja é dona do imdvel (titularidade consolidada), mas ainda nao esta com
ele fisicamente (posse pendente).

Vale explicar rapidamente a diferenca, porque isso importa para a venda: titularidade é ser o
dono no papel — o que ja estd garantido aqui, sem mais chance de questionamento. Posse é
estar fisicamente com o imdvel. Sem a posse, a securitizadora ainda pode vender o ativo, mas o
comprador herdaria o trabalho de retirar o Grupo Piva do local.

No més, tivemos um avango importante em relacdo a titularidade: o Ultimo recurso que ainda
questionava a titularidade da fazenda foi definitivamente rejeitado e arquivado, encerrando
essa discussdo de vez. O passo que falta agora — a imissdo na posse, ou seja, colocar a
securitizadora fisicamente no imével — segue em andlise na Justica, e é o que a Gestora esta
acompanhando de perto para destravar. Em paralelo, a recupera¢ao judicial do Grupo Piva
também apertou: o juizo identificou descumprimento de obrigacdes pelos devedores e deu um
prazo final de 15 dias para regularizacdo, além de marcar uma conciliagdo com um credor
relevante — movimento que tende a acelerar o desfecho geral do caso.




FI AGRZO S F I

| ACSD11

FUNDO A G RO

RELATORIO MENSAL

CRA CASTILHOS

Status: propriedade e posse consolidadas em favor da securitizadora — ja podem ser
vendidas.

A securitizadora concluiu a retomada fisica das fazendas vinculadas a garantia nas duas
localidades da operacgéo. Isso fecha o ciclo completo de recuperagdo do crédito executado nesta
operacdo — o desfecho mais concreto desde a homologacdo do acordo com o Grupo Castilhos.
A partir daqui, o foco da Gestora passa para a etapa de monetizacdo dos ativos. Vale registrar
gue a recuperacao judicial mais ampla do Grupo Castilhos segue em curso, com uma discussao
de competéncia no STJ que afeta outras credoras — mas isso nao atinge o acordo ja homologado
com a REIT, que permanece intacto.

Seguranga em Luis Eduardo Magalhdes e Formosa do Rio Preto - Fazendas Castilhos

CRA MITRE

O caso segue sem movimentag¢des relevantes no periodo. A Gestora mantém acompanhamento
continuo, cobrando pela devida transparéncia na condugdo do processo junto a securitizadora.
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Movimentag¢oes no Més

Novas aquisi¢coes
<& CRI Savixx — RS 3,6 MM
Alienagoes

X8 Ndo houve alienagbes no més

Perfil de Alocag¢do por Indexador dos CRAs*

9 ¥ % 64,26% 64,26% 9 9 o o
63,59% 63,59% 63,59% 54,92% 62,20% 62,19% 62,19% 62,19% 28.72%

jul-25  ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26  jun-26

B CDI + Spread IPCA + Spread

Resultado Financeiro

DRE Competéncia

1. Receita de Alocagdo em CRA & Fundos

v’ Receita de Juros / Dividendos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24.000 24.000 24.000

v’ Receita de Corregio Monetéria 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

v Receita de Ganho Capital (Secundario) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
II. Receita de Apli

¥'Caixa e outros 41.080 36.484 38.489 40.252 50.388 49.873 58.020 48.013 55.391 33.963 34.287 4.531
111. Despesa Operacional

v Taxas -32.369 -29.869 -29.869 -30.043 -29.847 -30.036 -29.855 -40.268 -34.364 -30.060 -29.864 -30.060
V.

v Total do periodo 8.711 6.615 8.620 10.208 20.541 19.838 28.164 7.745 21.027 27.903 28.423 -1.529

v Distribuido 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
V. Distri

v 1AGR11 - R$/cota 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

* A partir de 2023 a visualizagdo da receita de alocagdo em CRAs foi aberta em juros, corregdo monetaria e ganho de capital.

4 s . . .
Grafico por indexador desconsiderando o valor em caixa e de fundos.
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Composicao Rendimento Mensal

Renda Fixa
MW Ativos
B Despesas Operacionais

0,002

0,009 0,009

0,009
W ﬂ 0011 [l 0011 | 0011 [ 0011 [f -0.011 f 0014 W ﬂ ﬂ 0011

jul-25  ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26  jun-26

Historico de Distribuicao de Rendimentos

O fundo ndo distribuiu rendimentos nos ultimos 12 meses, de acordo com o Comunicado ao
Mercado publicado no dia 30/06/2025.

Conforme avanga a recuperagdo dos ativos, o Fundo trabalha para reverter o prejuizo contabil
acumulado que, nos termos da regulamentag¢do CVM, condiciona a retomada da distribuicdo de

rendimentos aos cotistas.

Carteira Consolidada®

CRA0220020E CRA Trés Irmdos IPCA 12,25% 2.768.198,27 14,57% Grdos
CRA0220020D CRA Trés Irmdos IPCA 12,25% 2.174.744,79 11,45% Grdos
CRA021001VB CRA Castilhos CDI 8,50% 2.003.048,87 10,54% Grdos
CRA0220058X CRA Mitre CDI 5,50% 1.655.311,32 8,71% Grdos
CRA02200BF5 CRA Piva CDI 7,25% 2.236.760,00 11,77% Algodao
CRA02200BF6 CRA Piva CDI 7,25% 2.236.760,00 11,77% Algodao
CRIO000011E4 CRI Savixx IPCA 10,00% 3.614.834,92 19,03% Grdos
CRAs / CRIs 16.689.658,17 87,84%
CF 65131846 Fundo SFI SLB Fll - - 1.767.931,30 9,31% Grdos
CAIXA 541.532,13 2,85%

5 0 dividendo recebido pelo Fundo em junho/26 equivale a uma rentabilidade de 118% do CDI.
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Carteira do Fundo

Composicao por Tipo de Ativo Composicdo por Indexador e Spread Médio®

Fundos;
9,31% \

CAIXA;

CDI +7,20%
48,72%

CRAs / CRIs;
87,84%

Exposicdo Geografica Composicao por Setor

6 s . . .
Grafico por indexador desconsiderando o valor em caixa.
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Carteira de Investimentos

CRA TRES IRMAOS

Cédigo IF: CRA0220020E / ‘?a’T.““asi o o
CRA0220020D (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis

Taxa Emisssio: [PCA+12.25% (equivalente a 165% do valor de
axa Emiss&o: +12,25%

o emissdo do CRA);
Emissdo: 24/01/2022 (ii) Penhor de produgdo com razdo

Vencimento: 26/06/2027  de 90% do valor total da divida;

Tipo Oferta: ICVM 476 (iii) Fundo de liquidez, equivalentes a
Devedor: Agropecudria Trés 3 parcelas vincendas;

Irm3os Bergamasco LTDA.  (iv) Aval dos Sdcios.

A oferta foi realizada em duas emissdes, totalizando o volume de RS 36,0 milhdes, sendo RS
18,0 milhdes na série Unica da 82 emissdo e RS 18,0 milhdes na série Unica da 92 emiss3o
(ambas as emissdes tém as mesmas caracteristicas), com vencimento em junho de 2027 e taxa
de IPCA + 12,25% a.a.. A Familia Bergamasco, representada pelo Sr. Valter Bergamasco, esta
ha cerca de 40 anos atuando no agronegoécio, onde uma das principais propriedades
exploradas pela familia, é a Fazenda Trés Irmaos, localizada no municipio de Tapurah — MT, a
cerca de 100km de Sorriso —MT, que se destaca por sua economia baseada no agronegdcio. A
propriedade possui uma area total de 3.418 hectare e opera com modelo de negdcio baseado
em um sistema de producdo de alta tecnologia, agricultura de precisdo, sementes certificadas,
rigoroso manejo integrado contra pragas, armazenagens de graos, além do controle de custos
e responsabilidade socioambiental. O agricultor tem plantado soja na safra e milho na safrinha,
alcancando uma produtividade de 63 sacas/hectare e 140 sacas/hectare respectivamente.

CRA CASTILHOS

CASTILHOS Cédigo IF: CRA021001VB Garantias: o
(i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis

H A [s)
Tax‘a Iimlssao. CDI+8,5% (equivalente a 224% do valor de
Emissdo: 06/08/2021 emissio do CRA);

Vencimento: 30/10/2025 (i) Penhor Agricola;
Tipo Oferta: ICVM 476 (iii) Aval dos socios.
Devedor: Agricola Formosa

LTDA.

Emissdo no volume de RS 70,0 milhdes, em uma série Unica da 62 emissdo, com vencimento em
outubro de 2025 e taxa de CDI + 8,5% a.a.. O Grupo Laurindo de Castilhos possui mais de cinco
décadas no agronegdcio, onde é proprietdrio de 84.300 ha de terras (com valor patrimonial
estimado em mais de RS 1 bilhdo), incluindo as respectivas reservas legais, em fazendas
localizadas nos estados da Bahia e do Parana. A sociedade esta consolidada no mercado de graos,
planejando ampliar em 10.000 hectares as dreas de plantio de soja para os proximos anos em
areas proprias, considerando que essa commodity agricola apresenta étimas perspectivas de
mercado para os préximos anos. Com isso projeta um crescimento substancial de sua produgao
aumentando 40.000 toneladas de graos por ano.
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CRA PIVA

C6dlgo IF: CRAOZZOOBFS/ Garantias:

CRA02200BF6 (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis
Taxa Emiss30: CDI+7,25% (equivalente a 189% do valor de
Emissdo: 18/11/2022 emissdo do CRA);

(ii) Alienagao Fiduciaria de Lavoura;

Vencimento: 22/11/2028 P T

Tipo Oferta: ICVM 476
Devedor: Nivaldo Piva

A oferta foi realizada em duas emissdes, totalizando o volume de RS 66,0 milhdes, sendo RS 33,0
milhdes na série Unica da 122 emiss3o e RS 33,0 milhdes na série Unica da 132 emissdo (ambas as
emissGes tém as mesmas caracteristicas), com vencimento em novembro de 2028 e taxa de CDI +
7,25% a.a.. Esta previsto o pagamento de juros mensais e o principal em parcelas pagas nos meses
de maio e novembro de cada ano. O produtor Sr. Nivaldo Piva estd ha mais de 25 anos no mercado
do agronegdcio. Atualmente, é proprietario da Fazenda Santa Rita, localizada em area com alta
fertilidade, que fica a beira da rodovia e distante apenas 15 km da cidade de Lucas do Rio Verde —
MT, com area total de 1,06 mil hectares, onde atua na exploracdo de atividades agricolas, com
cultura predominante de soja e algodao. O Sr. Nivaldo Piva produz em um total de 970 ha de terras
agricultaveis. A produtividade estimada é de 57 sacas/hectares para a soja e 110 arrobas/hectares
para o algoddo, gerando uma capacidade de aproximadamente 55 mil sacas de soja e 107 mil
arrobas de algodao.

CRA DUCOCO

%%’{ C6dlg0 IF: CRA02300QJL Garantias:
i\ w Taxa Emissdo: CDI+4,00% (i) Seguro e resseguro com Limite
Emissdo: 05/10/2023 Maéximo de Garantia de RS

9“ Vencimento: 05/10/2026 150.000.099;68
Tipo Oferta: ICVM 160
Devedor: Ducoco Alimentos S.A.

A Ducoco é uma empresa brasileira que atua nos setores de alimentos e bebidas desde 1979 e
tem em seu portfdlio as marcas Ducoco e Menina. Juntas, elas reinem mais de 50 produtos, todos
derivados do coco (DNA da empresa), como agua de coco, leite de coco pronto para beber, leite
de coco culinario, coco ralado e dleo de coco. A empresa esta presente nos pontos de venda de
todo o territério nacional e € uma das maiores exportadoras de agua de coco do Brasil, fornecendo
produtos para o mundo todo. Possui mais de 1.500 funcionarios, que estdo distribuidos em duas
fabricas, localizadas em Itapipoca (CE) e Linhares (ES), 1 centro de distribuicdo e 1 escritdrio
central em S3ao Paulo. Um ponto de destaque nessa estrutura é o seguro garantia, que cobre o
valor total da operagdo, no qual ainda conta com o respaldo de resseguro da Beazley, uma
resseguradora de renome com rating global “A+”, emitido pela Fitch Ratings.
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CRA MITRE

Cédigo IF: CRA0220058X (‘?')a:_"“asi duciaria de Imével
o i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis

T E : CDI+5,59 .

ax.a ~m|ssao CDI+5,5% (equivalente a 100,33% do valor de

Emissdo: 13/05/2022 emiss3o do CRA);

.
' I .ltre Vencimento: 15/05/2029 (ii) Alienaco Fiducidria de Ativos;

Tipo Oferta: ICVM 476 equivalente a 9,75% do valor de
Devedor: Mitre Agropecuaria  emissdo do CRA);
Ltda (iii) Fianga dos Acionistas.

A Mitre Agropecudria é uma das principais empresas de irrigacdo do Brasil, com mais de 25 anos
de experiéncia. Sua abordagem sustentavel e inteligente, que inclui a irrigacao das culturas,
aumenta a produtividade e reduz os riscos climaticos. Eles operam em 20 mil hectares no Vale do
Araguaia, Goids, com mais de 7 mil hectares irrigados e uma variedade de culturas, incluindo
feijdo, soja, algoddo e milho. A operagao conta com garantias reais com alienagdo fiducidrias de
imdveis e de bens méveis que representam aproximadamente 100,33% e 9,75% respectivamente
do valor total da emissdo. O CRA ainda conta com a fianga dos acionistas, incluindo Fabricio Mitre
CEO da Mitre Realty, que possui entre posicdo direta e indireta 50,11%? da Mitre (Cod. B3 MTRE3)
com valor de mercado de 462 milhdes em setembro de 2023.

CRI SAVIXX

Cédigo IF: 26B3227821 Garantias:
(i) Alienacdo Fiduciaria do Imdvel;

Taxa Emissao: IPCA+10,00% R N

L (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Emlssrao. 26/02/2026 Méquinas;
Vencimento: 26/09/2034 (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos

tradi Tipo Oferta: CVYM 160 Creditdrios;
rading Devedor: Savixx Comércio (iv) Fundo de Liquidez e Fundo de
Internacional S.A. Despesas.

A Savixx é uma empresa de comércio exterior e logistica fundada em 1984, com sede em Vitéria/ES
e terminais e EADIs em Santa Catarina, Espirito Santo e Pernambuco. O lastro da operacdo sdo os
aluguéis do Terminal de Carga do Caju, no Rio de Janeiro — terreno de 19,6 mil m? a menos de 3
km do Porto, dedicado ao recebimento, armazenagem e expedicdo de malte da Ambev, com
capacidade estatica de 34 mil toneladas e movimentagao de cerca de 408 mil toneladas por ano.
O terminal estd integralmente construido e em operagao desde novembro de 2024, amparado
por contrato take-or-pay de 10 anos com a Ambev, cujos pagamentos transitam obrigatoriamente
por conta vinculada cedida fiduciariamente a securitizagao.
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FUNDO SFI SLB FlI

CNPJ: 65.131.846/0001-06
Administrador: Oliveira Trust

Prazo: Indeterminado

Tipo Oferta: CVM 160

Distribui¢do de Dividendos: Mensal

Tipo de Imodvel: Terminal de Armazenagem de Graos

O Fundo SFI SLB FIl é um fundo imobiliario proprietario de um galpdo de armazenagem no Porto
do Rio de Janeiro, adquirido por meio de uma operacdo de sale-leaseback com a Savixx. O imdvel
é locado a prépria Savixx, que o utiliza na prestagdo de servigos de armazenagem a Ambev, e os
recebiveis do contrato de locagdo com a Ambev sdo cedidos como lastro de uma emissao de CRI.
O excedente do fluxo, apds a liquidagdo das obrigagdes da emissao e dos custos do fundo, é
distribuido mensalmente aos cotistas. Atualmente o IAGR11 detém a totalidade das cotas do
fundo, com investimento de RS 1,8 milhdo realizado no periodo. Trata-se de uma operacdo
estruturada complexa onde o Fundo SFI SLB Fll foi constituido com o objetivo de blindar o imdvel
da garantia, que passa a ser de propriedade do fundo e ndo mais da empresa que o esta operando
neste momento, o fundo é gerido pela mesma gestora do IAGR11 garantindo o controle sobre o
ativo e fortalecendo a estrutura de garantia da operagao.
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informativo e ndo considera os objetivos de investimento, situagdo financeira ou as necessidades
individuais de um ou de determinado grupo de investidores. A SFI Investimentos Ltda. ndo comercializa
ou distribui cotas de fundos de investimentos ou de quaisquer outros ativos financeiros. E recomendada
aavaliagdo da performance de um fundo de investimento, com anélise de, no minimo, de 12 (dose) meses.
A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades Autorregulacio
divulgadas sdo liquidas de taxa de administragdo de performance e ndo sdo liquidas de impostos. Os ANBIMA
investimentos em fundos ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor de carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de créditos — FGC. E orientado ao
investidor realizar a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus
recursos.

O material disposto neste Relatdrio foi elaborado pela SFl Investimentos Ltda. e possui cardter meramente — F I

M investimentos

Gestao de Recursos

Visite nosso site: www.sfiinvestimentos.com.br

Contato RI SFI Investimentos: contato@sfiinvestimentos.com.br
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