RIZAISEC

RIZA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 302 SERIE DA 12 EMISSAO DA RIZA SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM
30 DE JULHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 30 de julho de 2026 as 11:00 horas, de forma integralmente
digital, nos termos da Resolu¢do CVM n? 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”)
e demais normas aplicaveis de forma complementar, coordenada pela RIZA SECURITIZADORA
S.A. (atual denominacdo da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO) (“Emissora”), com sede na
Rua Gerivatiba, n2 207, conjunto 162, Butanta, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
05501-900, com a dispensa de videoconferéncia em razdao da presenca dos Titulares dos CRI
(conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo
definido) em circulacdo (“Assembleia”) com votos proferidos via e-mail que foram arquivados na
sede da Emissora.

2. PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos CRI
em circulacdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | da presente ata (“Anexo |”); (ii)
representantes da Emissora; (iii) representante da PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n2 17.343.682/0001-38, na qualidade
de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”); (iv) representantes da SHOPPING PATIO
CIANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
Sorocaba, Estado de S3o Paulo, na Avenida Doutor Afonso Vergueiro n2 823, Centro, CEP 18035-
370, inscrita no CNPJ sob o n? 11.024.112/0001-07 (“Cedente 1”); e (v) representantes do
SOROCABA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob
0 N2 65.456.922/0001-53, de acordo com a sua atual versdo do regulamento, representado por
seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23 (“Sorocaba FII” ou

“Adquirente”)

3. MESA: Presidente: Pedro Ivo Bruder; Secretdria: Isabela Hermogenes.

4, CONVOCAGAO: Dispensada a convocagdo por edital, em razdo da presenca dos titulares
de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em circulagdo, nos termos
da clausula 12.14 do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 302 Série da 19 Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitiza¢do” (“Titulares dos
CRI”, “CRI”, “Emissdo”, e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente).

5. ORDEM DO DIA: Discutir e deliberar acerca das seguintes matérias:

(i) A ndo declaragdo da Recompra Compulséria Total, prevista no item (iv) da clausula
4.1.1.2 do “Instrumento Particular de CessGo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”,
conforme aditado (“Contrato de Cessdo”), em razdo do Evento de Recompra Compulsdria Total
N3o Automatico, definido no Contrato de Cessdo, caracterizado pelo ndo envio a Emissora e ao
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Agente Fiduciario, pela Cedente 1, dos documentos constantes no Anexo Il da presente ata e,
consequentemente, a concessdo de prazo adicional para envio dos referidos documentos no
prazo até 90 dias da presente data, ou seja, até 27de outubro de 2026;

(ii) Conceder anuéncia prévia e autorizagdo especifica para a aquisi¢do, pelo Sorocaba FlI
ou por outro veiculo de investimento a ser indicado pela Cedente 1, da totalidade das acdes de
emissdo da Cedente 1, com a consequente alteracao do controle direto ou indireto da Cedente
1 ("Troca de Controle da Cedente 1"), sem que tal operagdo, por si s6, configure Evento de
Recompra Compulsoria Total Ndo Automatico, nos termos da clausula 4.1.1.2, item (xix), do
Contrato de Cessdo , desde que preservados o lastro dos CRI, as garantias constituidas no ambito
da Emissdao e as demais obrigagdes assumidas pela Cedente 1 nos documentos da Emissdo
("Anuéncia Prévia - Troca de Controle"). Fica estabelecido que, na hipdtese de outro veiculo de
investimento, o Agente Fiduciario devera receber previamente os documentos relacionados em
seu checklist, nos termos do artigo 11 da Resolugcdao CVM n2 17;

(iii) Caso aprovado o item (ii) acima, aprovar, em carater facultativo, as reorganizacbes
societdrias necessarias para que, ap6s a Troca de Controle da Cedente 1, o Adquirente passe a
deter diretamente o percentual de titularidade da Cedente 1 no Imoével, qual seja, 76,00%
(setenta e seis por cento), os créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de Locacdo que
compdem o lastro dos CRI e os direitos remanescentes das garantias constituidas no ambito da
Emissdo ("Reestruturacdo Adicional"), ficando estabelecido que: (a) a Reestruturagdo Adicional
podera ou ndo ser implementada pelas partes, ndo constituindo a presente aprovacdo obrigacdo
de realiza-la e ndo configurando sua ndo implementagdo, por si s6, descumprimento dos
documentos da Emissdo, Evento de Recompra Compulsdria Total Automdatico ou Evento de
Recompra Compulséria Total Ndo Automatico, conforme definido nos termos das clausulas
4.1.1.1, item (ii), e 4.1.1.2, itens (ii) e (xix), do Contrato de Cessdo; (b) caso implementada, a
Reestruturacdo Adicional ficard sujeita a assuncdo, pelo Adquirente, de todas as obrigacdes e
garantias atribuidas a Cedente 1 nos documentos da Emissdo, a preservac¢ao do lastro dos CRl e
das garantias da Emissdo e a formalizacdo das alteracGes necessarias nos documentos da
Emissdo, sem que tais operacgdes configurem Evento de Recompra Compulséria Total Automatico
e/ou Evento de Recompra Compulséria Total Ndo Automatico; e (c) os termos e condicGes da
Reestruturacdo Adicional deverdo ser refletidos nos Documentos da Emissdo, desde que
observadas as disposicoes desta Assembleia, sem prejuizo de sua posterior ratificacdo e
formalizacdo em nova Assembleia, caso as partes decidam implementa-la;

(iv) Autorizar a Emissora para, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizar e celebrar
todos e quaisquer atos e documentos que se fagam necessarios para implementar as matérias
deliberadas nos itens (ii) e (iii) acima.

6. CONSIDERAGOES INICIAIS: Antes das deliberages, o Agente Fiducidrio e a Emissora
guestionaram os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada
como conflito de interesses em relacdo a matéria da Ordem do Dia e demais partes da operacao,
bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolucao CVM n? 94, de
20 de maio de 2022, que aprovou a consolidacdo do Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1) do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), bem como ao artigo 32 da Resolu¢do CVM 60, e ao
art. 115, § 12 da Lei das Sociedades por AcGes, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informados por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.
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7. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias, o Titular dos CRI, representando a
totalidade dos CRI em circulagdo, deliberou pela aprovacdo da integralidade das matérias da
ordem do dia, estando dispensada a necessidade de nova descri¢do dos referidos itens.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1 Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando ndo
tiverem os seus significados definidos nesta ata, terdao os significados e definigdes que |Ihes sao
aplicados no Termo de Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo.

8.2. A Emissora informou aos Titulares dos CRI que as deliberacGes da presente Assembleia
podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que ndo
€ responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo
no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando
seu regulamento, contrato de gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.

8.3 As deliberac¢des desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operacao (conforme definido no Termo de Securitizagdo), bem como ndo exoneram quaisquer
das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos
documentos.

8.4 O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI sdo integralmente responsaveis pela
validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no ambito da Assembleia,
razdo pela qual reitera que ndo é responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha
eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia desde
gue em estrita observacdo as decisGes tomadas pela comunhdo dos Titulares dos CRI. Assim,
reforca que os Titulares dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos
ou danos que o Agente Fiduciario, sem culpa ou dolo, venha a incorrer em razdo desse processo
decisdrio. O Agente Fiduciario permanece responsavel pelo cumprimento de todas as obrigacoes
atribuidas a ele no Termo de Securitizacdo e na legislacdo aplicavel.

8.5 Os Titulares dos CRI declaram estar plenamente de acordo e cientes de que as aprovagoes
ora deliberadas e descritas acima, sempre e quando observados os termos das referidas
deliberacgGes: (i) ndo ensejam e/ou ensejardo a declaracdo de vencimento antecipado e/ou
recompra compulséria do Contrato de Cessdo, Termo de Securitizacdo e demais documentos,
conforme aplicdvel; (ii) ndo ocasionaram e/ou ocasionardo o resgate antecipado dos CRl e/ou de
qualquer obrigacdo assumida, nos termos dos documentos da emissdo dos CRI; e/ou (iii) ndo
ensejam ou ensejardo a liquidacdo antecipada do patrimonio separado da emissdo dos CRI, sendo
certo que os Titulares dos CRI declaram ainda estarem plenamente de acordo com tais
deliberacdes e cientes de todos os aspectos envolvidos, inclusive tendo avaliado todos os
impactos e riscos decorrentes desta deliberacao.

8.6. A presente ata de Assembleia serd encaminhada a Comissdo de Valores Mobiliarios por
sistema eletrbénico, sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas
informacdes societarias.
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9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra a quem
dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos os trabalhos pelo
tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, logo apds, foi lida, aprovada e assinada
eletronicamente pelos participantes.

Sao Paulo,30 de julho de 2026.

Nome: Pedro Ivo Bruder Nome: Isabela
CPF n°: 319.737.768-04 Hermogenes
CPF n°: 115.277.917-69
Presidente Secretaria
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