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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA
22 EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A E SUBCLASSE B DA

WITEX CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
DOWITEX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°42.628.319/0001-06

Cddigo ISIN das Cotas A: BRWTXACTF004
Cddigo ISIN das Cotas B: BRWTXACTF012
Cdédigo de Negociagao das Cotas A: WTXA11
Codigo de Negociacao das Cotas B: WTXA15

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/263, em 29 de julho de
2026*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160").

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolucao CVM 160, o WITEX FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°® 42.628.319/0001-06
("Fundo”), o BANCO GENIAL S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob o n°
45.246.410/0001-55, credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de
janeiro de 2017, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador” ou “Coordenador
Lider” e, em conjunto com o Fundo, “Ofertantes”), comunicam, na data deste anuncio de inicio
("Anuncio _de Inicio”), o inicio da oferta publica primaria de distribuicdo, sob o regime de
melhores esforgcos de colocagao, cujo registro foi obtido pelo rito de registro automatico, nos
termos da Resolugdo CVM 160, de 1.900.000 (um milhdo e novecentas mil) cotas da Subclasse
A (“Cotas A") e 539.964.877 (quinhentos e trinta e nove milhdes, novecentos e sessenta e
quatro mil, oitocentos e setenta e sete) cotas da subclasse B (“Cotas B", e, quando referidas
em conjunto com as Cotas A, “Cotas”) da classe Unica do Fundo, todas nominativas e
escriturais (“Classe” e “"Oferta”, respectivamente), com preco unitario de emissdo de R$ 1,00
(um real) por Cota (“Preco de Emissdo”), perfazendo o montante de:

R$541.864.877,00

(quinhentos e quarenta e um milhdes, oitocentos e sessenta e quatro mil, oitocentos e
setenta e sete reais)
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Nao sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM
160.

Nao serd admitido lote adicional, nos termos do paragrafo Unico do artigo 50 da Resolugdo
CVM 160.

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais
eventos:

Evento Etapa Data®®
1 Registro Automatico da Oferta 29/07/2026
2 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 29/07/2026
3 Inicio do Periodo de Distribuicao 30/07/2026
4 Data tentativa para 12 Liquidagao 31/07/2026
5 Data maxima para encerramento do Periodo de Distribuicao e 31/12/2026

liquidacao

Ateé 180

(cento e
oitenta) dias
6 Data limite para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento contados da
divulgacao
do Anuncio

de Inicio
7 Data maxima para liquidagao 24/07/2034

M As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, atrasos e antecipagGes sem aviso prévio.
Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo poderd ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67
e seguintes da Resolugdo CVM 160.

Caso ocorram alteracbes das circunstdncias, suspensdo, prorrogagéo, revogacdo ou modificacGo da Oferta, tal cronograma poderd ser
alterado. Nestas hipéteses, os investidores serdo informados imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo
da Oferta.

€]

As Cotas sao distribuidas exclusivamente pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 33 da
Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

As Cotas serao admitidas para distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos; e negociacao e liquidagao no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por acdes com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Praca de Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita
no CNPJ sob 0 n® 09.346.601/0001-25 (“B3").

As Cotas serdo destinadas exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definido no artigo 11 da Resolug¢ao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Caso, até a data de ultima liquidagdo, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas
por falha dos investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto ao escriturador do Fundo em até 5 (cinco) Dias Uteis.
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A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, nos termos da
Resolucao CVM 160, da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 175") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano
de distribuicao descrito nos documentos da Oferta.

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, deverdo apresentar suas intengdes de investimento
diretamente ao Coordenador Lider, indicando a quantidade de Cotas que pretendem
subscrever e integralizar, inexistindo limites maximos de investimento.

Caso o montante das intencdes de investimento pelo Coordenador Lider exceda o total de
Cotas objeto da Oferta, a alocacdo sera realizada de forma discricionaria pelo Coordenador
Lider, podendo ser considerados, dentre outros fatores, os objetivos da Oferta, incluindo a
constituicdo de uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e da conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como a criagdo de condi¢bes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Nao havera investimento minimo ou maximo por investidor.

As Cotas serao registradas para negociacao nos mercados organizados administrados pela B3,
observados os procedimentos operacionais aplicaveis as respectivas transferéncias.

Os Cotistas que subscreverem as Cotas receberao recibo de Cotas que, até a divulgacao do
anuncio de encerramento da Oferta e da obtencao de autorizacdo da B3 e da data de liberacao
para negociacdo das Cotas a ser indicada no formulario de liberagdo para negociacdo das
cotas, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal cota depois de divulgado o anuncio de encerramento da
Oferta e de obtida a autorizacdo da B3, por meio de formulario de liberagdo para negociacéo
de cotas, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

No ambito da Oferta, ndo serdo admitidos investimentos realizados por clubes de
investimento, sendo tal modalidade de investidor expressamente vedada para fins de
subscricao e/ou aquisicao de Cotas.

Apos o encerramento da Oferta, as Cotas subscritas serdo integralizadas a partir de notificacao,
a ser encaminhada pelo Administrador, nos termos previstos no boletim de subscricao
assinado pelo Cotista, no Regulamento e nos documentos da Oferta, observados as condi¢des,
prazos e procedimentos neles estabelecidos.

Este Anuncio de Inicio e os demais documentos da Oferta estdao disponiveis nos seguintes
enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, da GENIAL
GESTAO LTDA., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestor"), da CVM e da B3:

« Administrador: https://www.bancogenial.com/ (neste website, no campo “Fundos de
Investimentos Administrados e/ou distribuidos pelo Banco Genial S.A.", acessar a barra
"Pesquisar” e procurar por "WITEX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entdo,
localizar os documentos da Oferta);
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e Gestor: https://Ip.genialinvestimentos.com.br/pluralgenialgestao/ (neste website, acessar
a barra “Pesquisar” e procurar por “WITEX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e,
entdo, localizar os documentos da Oferta);

e CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (A) (neste website acessar “"Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribuicao”, em “Ofertas rito automatico Resolucao CVM 160" clicar
em “Consulta de Informagdes”, buscar por “WITEX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio” ou a opcdo desejada); ou (B)
selecionar "Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar
em “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “WITEX
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Na sequéncia, clicar em “Documentos
Eventuais (Assembleia, Fato Relevante, Regulamento etc.)” e, entéo, localizar o documento
desejado); e

« B3 SA. - BRASIL BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, clicar em
“Produtos e Servicos”, depois clicar “Solu¢des para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em
“Fundos”, localizado ao lado direito, e depois selecionar “WITEX FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entao, localizar o documento desejado).

MAIORES INFORMACOES SOBRE A OFERTA PODEM SER OBTIDAS COM O ADMINISTRADOR
OU COM A CVM.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR
ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUCAO CVM 175.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO E DA CLASSE, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS
COTAS E A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, O GESTOR E/OU
CVM, POR MEIO DOS CAMINHQOS INDICADOS ACIMA.

A data deste Anuncio de Inicio € 29 de julho de 2026.

Administrador

BANCO GENIAL S.A.
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