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PROSPECTO

DA OFERTA Pl:JNBLICA PRIMARIA DE DIS'I:RIBUICI"\O
DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n® 52.044.477/0001-72

ADMINISTRADOR GESTOR
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA.
VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ n© 43.758.513/0001-79
CNPJ n© 22.610.500/0001-88 Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, 25° Andar, Sala 2.501,

Rua Gilberto Sabino, no 215, 4° andar, bairro Pinheiros, S&o Paulo - SP Edificio Brookfield Towers, Jardim Goias, CEP 74810-100, Goiania - GO

CéI?IGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRNEXGCTF002
CODIGO DE NEGOCIAGCAO DAS COTAS NA B3: NEXG11

Classificagdo*: Papel / Subclassificagdo: Papel - Hibrido / Gest&o: Ativa / Segmento de Atuagdo: Outros
*até que sejam divulgadas regras de autorregulagdo especificas aos FIAGRO, a Classe sera classificada de acordo com
as regras de classificagdo dos fundos de investimento imobilidrios.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FIA/PRI/2026/114, EM 27 DE JULHO DE 2026**

**concedido por meio do rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do art. 26, VII, alinea “c” da Resolugdo da Comissdo
de Valores Mobilidrios ("CVM"”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugcdo CVM 160").

Oferta publ|ca de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 550.000 (quinhentos e cinquenta mil) cotas ("Novas Cotas”), da 42 (quarta) emissdo de cotas
da CLASSE UNICA DE COTAS DO NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unlca", “Fundo”, “42 Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série
Unica, com prego unitario de emisséo equivalente a R$ 99,97 (noventa e nove reais e noventa e sete centavos) por Nova Cota (“Prego por Cota”), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido).

Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Preco por Cota, taxa de distribuigdo primaria em montante equivalente a 9,28%
(nove virgula vinte e oito por cento) do Prego por Cota, totalizando o valor de R$ 109,25 (cento e nove reais e vinte e cinco centavos) por Nova Cota (“Taxa de
Distribuigdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e
distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuigdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos serdo
arcados pelo Gestor, com excegdo da comissdo estruturagdo e de distribuigdo da Oferta, que devera ser necessariamente arcada com recursos provenientes da
Taxa de Distribuigdo Primaria, sendo certo que caso o custo da comissdo de estruturacdo e de distribuicdo seja superior ao valor dos recursos provenientes Taxa
de Distribuigdo Primaria, os recursos complementares ndo serdo arcados em hipdtese alguma pela Classe Unica ou pelo Fundo, nos termos do Oficio
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado serd
incorporado ao patriménio do Fundo. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente, até

R$54.983.500,00%

(cinquenta e quatro milhdes, novecentos
e oitenta e trés mil e quinhentos reais)

*considerando o Prego por Cota, e R$ 60.087.500,00 (sessenta milhdes, oitenta e sete mil e quinhentos reais), considerando o Prego por Cota e a Taxa de
Distribuigdo Priméaria (“"Montante Inicial da Oferta”), correspondente a 550.000 (quinhentos e cinquenta mil) de Novas Cotas, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 137.500 (cento e trinta e sete mil e quinhentos) Novas Cotas a serem
emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas até a data de
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da 42 Emissdo e da Oferta a CVM, por deciséo do
Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, equivalentes a R$ 13.745.875,00 (treze milh$es, setecentos e quarenta e cinco mil
e oitocentos e setenta e cinco reais) sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e a R$ 15.021.875,00 (quinze milhdes, vinte e um mil e oitocentos e
setenta e cinco reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 68.729.375,00
(sessenta e oito milhdes, setecentos e vinte e nove mil, trezentos e setenta e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
e R$ 75.109.375,00 (setenta e cinco milhdes, cento e nove mil, trezentos e setenta e cinco reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria
(“Montante Total da Oferta”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento
de Alocagdo (conforme adiante definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario pelos métodos e procedimentos do Escriturador; e (ii) negociagdo e
liquidag&o no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob
0 n° 09.346.601/0001-25 (“"B3"); e (iii) custddia eletrénica na B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera responsavel pela custodia das
Novas Cotas que n&o estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O registro da Oferta foi concedido automaticamente em 27 de julho de 2026, sob o n® CVM/SRE/AUT/FIA/PR1/2026/114.

ESTE FUNDO FOI ADEQUADO AS DISPOSICOES DA RFSOLUCI.\O CVM 175 E SEU ANEXO NORMATIVO VI, E, NOS TERMOS DE SEU REGULAMENTO,
AS REGRAS DO ANEXO NORMATIVO III DA RESOLUCAO CVM 175 SERAO SUBSIDIARTIAMENTE APLICAVEIS AO FUNDO, PREVALECENDO, EM CASO
DE CONFLITO, AS REGRAS DISPOSTAS NO ANEXO NORMATIVO VI, NOS TERMOS DO OFICIO-CIRCULAR N° 3/2025/CVM/SSE.

ESTE FUNDO POSSUI COBRANCA DE TAXA DE PERFORMANCE. MAIS INFORMAGOES SOBRE A TAXA DE PERFORMANCE PODEM SER
ACESSADAS NA SEGAO 15, NA PAGINA 99 DESTE PROSPECTO.

AS NOVAS COTAS NAO’CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM
FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA CLASSE, DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS. A CVM NAO
REALIZOU A ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 17 A 37.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3, NOS TERMOS DO ART. 13 DA RESOLUCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AOS COORDENADORES E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO E 27 DE JULHO DE 2026.

A\ ANsivia A\ ANsivia A aNgima A\ aNsiva
—
COORDENADOR LIDER E ADMINISTRADOR GESTOR ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas da 42 (quarta) emissdo da Classe Unica do Fundo ser&o objeto de distribuicdo publica,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Novas Cotas” e “42 Emissao”,
respectivamente), conduzida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo intermediaria lider,
enquanto instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
(“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
("Resolucao CVM 160"”), a Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucao CVM 175") e Resolugao CVM n© 214, de 30 de setembro de 2024 ("Resolucao
CVM 214"), nos termos e condicbes do regulamento do Fundo (“"Regulamento”) e do
“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores
Esforcos, da 4@ (quarta) Emissdo da Classe Unica de Cotas do Nex Crédito Agro Fundo De
Investimento Nas Cadeias Produtivas Do Agronegdcio - FIAGRO - Responsabilidade Limitada”,
celebrado em 27 de julho de 2026 entre o Fundo, o Coordenador Lider e o Gestor, com a
interveniéncia e anuéncia do Administrador e do Fundo (“*Contrato de Distribuicdo”).

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada (“Administrador”) e a carteira do Fundo é
gerida pela NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Goiania, estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, 25° Andar,
Sala 2501, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob
0 n° 43.758.513/0001-79 (“Gestor”).

O Administrador, o Gestor e a Classe Unica serdo referidos, em conjunto, como os
“Ofertantes”.

Os termos e condicdes da 4@ Emissao e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento
Particular de Deliberacdo Conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais do Nex Crédito
Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio - FIAGRO -
Responsabilidade Limitada”, firmado em 27 de julho de 2026 (*Ato de Aprovacao da
Oferta”), conforme divulgado em 27 de julho de 2026, por meio de fato relevante.

O Ato de Aprovagao da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo II.

A Oferta serd registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, ("Cédigo ANBIMA
de Administracdao e Gestao”), e no “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e
suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
“Cédigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Cédigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo, os “"Codigos ANBIMA") , em até 7 (sete) dias corridos contados da
data de divulgacado do anuncio de encerramento da Oferta ("Anuncio de Encerramento”).

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Administragdo e Gestao.

2.2 Apresentacdo da classe com as informacdes que o Administrador deseja
destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”) (i) sdo de subclasse Unica, (ii) correspondem a fracGes ideais
do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural,
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, (vi) ndao conferem aos seus titulares,
propriedade sobre os imoveis ou titulos ou sobre fragdo ideal desses imoveis, (vii) cada
Cota corresponderd um voto nas assembleias especiais da Classe Unica ou assembleia
geral do Fundo; (viii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirao, aos seus
titulares, direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, (ix) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe Unica, e (x) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas da 4@ Emissdo e a qualidade de
Cotista da Classe Unica, sem emissdao de certificados.
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Sem prejuizo do disposto no subitem “(vii)” acima, ndo podem votar nas assembleias
especiais da Classe Unica e nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador
ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos da Classe Unica ou Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio da Classe Unica; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o da Classe Unica e/ou o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas da Classe Unica
e, consequentemente, do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) acima;
ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria assembleia especial ou geral de Cotistas, conforme o caso, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas da Classe Unica, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliagao, sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos
Cotistas nos termos da legislacao especifica.

Nos termos do Regulamento, a Classe Unica e o Fundo foram constituidos sob a forma de
condominio fechado, de modo que o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo
e no Anexo Descritivo da Classe Unica, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas
fisicas, juridicas, €, nos termos do art. 29, § 29, da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril
de 2021 ("Resolugao CVM 27"), instituigcdes financeiras e demais instituigdes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM, brasileiros ou estrangeiros, e
gue busquem retorno compativel com a politica de investimento do Fundo, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento (“"Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento nos termos dos arts. 27 e 28 da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme em vigor ("Resolugao CVM 11”).

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdao consideradas
pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do art. 2° da
Resolucdo CVM 160 e do art. 29, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de
2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores, do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, o Gestor e o Administrador, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdao ou de suporte operacional
no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a
“(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitagao, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.
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Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do art. 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os
respectivos Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra ndo é aplicadvel ao Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e Montante Adicional.

Nos termos do § 1° do art. 56 da Resolucdo CVM 160, a vedacao descrita no paragrafo
acima ndo se aplica nas seguintes hipoteses: (i) as instituicbes financeiras contratadas
como formadores de mercado, se houver; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija a aplicacdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobiliarios inicialmente ofertada, nos termos do paragrafo acima.

Na hipdtese do item “iii” do paragrafo acima, a colocacdo de Novas Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), desde que preservada a colocacao integral das
Novas Cotas junto a Investidores que ndao sejam Pessoas Vinculadas por estes demandadas.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta,
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforgos de colocacdao de Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Novas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario
pelos métodos e procedimentos do Escriturador; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

N3o obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas cuja subscricdo e
integralizacdo sejam realizadas junto ao Escriturador ndo serdao automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Novas
Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3
sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um
agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

As Novas Cotas serao custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador serad responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O prego de emissao de cada Nova Cota, objeto da 4@ Emissao, sera equivalente a R$ 99,97
(noventa e nove reais e noventa e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, o qual foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 30 de
junho de 2026, no valor de R$ 99,97 (noventa e nove reais e noventa e sete centavos),
nos termos do item 9.8.2, (a), (i), do Anexo I ao Regulamento, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta ("Precgo por Cota”).
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Ainda, sera devida taxa no valor de R$ 9,28 (nove reais e vinte e oito centavos) por Nova
Cota, equivalente a 9,28% (nove virgula vinte e oito por cento) do Prego por Cota a ser
paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou
seu Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional) adicionalmente ao Prego por
Cota ("Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento
de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissdao de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (i)
insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo
Gestor, com excecdo da comissao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta, que devera ser
necessariamente arcada com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria,
sendo certo que caso o custo da comissao de estruturacdo e de distribuicdo seja superior
ao valor dos recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, os recursos
complementares ndo serdo arcados em hipodtese alguma pela Classe Unica ou pelo Fundo,
nos termos do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, ou (ii) superior ao montante necessario
para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera
incorporado ao patriménio da Classe Unica.

Assim, o prego de subscrigdo sera equivalente ao Preco por Cota de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 109,25 (cento e nove
reais e vinte e cinco centavos) por Nova Cota.

O Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacdo de
instituicdes que sejam consideradas ligadas ao Administrador e ao Gestor, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014 (aplicavel por analogia ao
Fundo, tendo em vista o disposto no art. 31, II do Anexo Normativo VI).

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 54.983.500,00 (cinquenta e quatro
milhdes, novecentos e oitenta e trés mil e quinhentos reais), considerando o Preco por
Cota, e de, inicialmente, R$ 60.087.500,00 (sessenta milhdes, oitenta e sete mil e
quinhentos reais), considerando o Preco por Cota e a Taxa de Distribuigdo Primaria
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta (i) aumentado em
virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) ou
ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 137.500 (cento e trinta e sete mil e quinhentas) Novas Cotas a serem
emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas até a data de encerramento da Oferta,
sem a necessidade de novo registro ou modificacdo dos termos da 4@ Emissdo e da Oferta
a CVM, por decisao do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, equivalentes a R$ 13.745.875,00 (treze milhdes, setecentos e quarenta e cinco mil
e oitocentos e setenta e cinco reais) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e a
R$ 15.021.875,00 (quinze milhdes, vinte e um mil e oitocentos e setenta e cinco reais),
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria (“"Lote Adicional”), perfazendo o montante
total da Oferta de até R$ 68.729.375,00 (sessenta e oito milhdes, setecentos e vinte e
nove mil, trezentos e setenta e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e R$ 75.109.375,00 (setenta e cinco milhdes, cento e nove mil, trezentos e
setenta e cinco reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (*"Montante Total da
Oferta”).

Ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do art. 51
da Resolugao CVM 160.

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$ 9.997.000,00 (nove milhdes, novecentos e noventa e sete reais), considerando o Preco
por Cota, e de R$ R$ 10.925.000,00 (dez milhdes, novecentos e vinte e cinco reais),
considerando o Preco por Cota e a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 100.000
(cem mil) Novas Cotas ("Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
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Distribuicdo deverao ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for
0 caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 550.000 (quinhentos e cinquenta mil)
Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentado em virtude da emissao total
ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuigdo
Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Uma vez encerrada a Oferta ou distribuido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
decorrentes da integralizacdo das Novas Cotas, inclusive 0s recursos provenientes da
eventual emissao total ou parcial de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo investidos,
preponderantemente, em Ativos-Alvo, Ativos Financeiros (conforme definidos no
Regulamento) e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento), inclusive Ativos
Conflitados (conforme abaixo definidos).

A CLASSE UNICA NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS
RECURSOS DA OFERTA.

Na data de divulgagdo deste Prospecto, ndo ha qualquer instrumento vinculativo celebrado
pela Classe Unica ou pelo Gestor em beneficio da Classe Unica que permita a |dent|f|cagao
e divulgacdo dos ativos a serem potencialmente adquiridos pela Classe Unica. Sem prejuizo
do disposto acima, o pipeline meramente indicativo da Classe, considerando a captagao do

Montante Inicial da Oferta, serd composto por:

% DO -
PIPELINE | VALOR ALOCADO Rfﬂggﬁﬁ’;ﬁﬁo
INDICATIVO
a i 3 -
Novo Ativo | 4° Emissao Agroindastria 2,50% R$ 1.374.587,50 17,15%
Ativo 1
- 43 Emissao - Papel e o o
Novo Ativo Armiesa capel e 2,50% R$ 1.374.587,50 16,85%
a i 3 -
Novo Ativo | 2 E;‘i“;is;m Bioenergético 2,50% R$ 1.374.587,50 16,95%
a i 3 -
Novo Ativo | 2 E:‘i“',f,s? Agroindastria 2,50% R$ 1.374.587,50 16,40%
a i 3 -
Novo Ativo | 4 f\'t‘i“'lis? Maquinas 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 1,30%
a i 3 -
Novo Ativo | 4 E;‘i“';s? Agroindastria 2,50% R$ 1.374.587,50 | 104,5% do CDI
a i 3 -
Novo Ativo | 4° Emissao Outros 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 3,25%
Ativo 7
. 43 Emissado - o o
Novo Ativo priesa Outros 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 3,25%
a i 3 -
Novo Ativo | 4 E;‘i“';s? Logistica 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 3,00%
a H 3 -
Novo Ativo | 4 A'Et'i“‘,':sl":f Agroindustria 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 2,25%
- 423 Emissao - Companhias o o
Novo Ativo Priie) ol 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 11,2%
a i 3 -
Novo Ativo | 47 Emissao Outros 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 10,30%
Ativo 12
a i 3 -
Novo Ativo | 4 A'Et?“,':sla; Bioenergético 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 9,30%
a H 3 -
Novo Ativo | 4 A'Et'i“‘,':sl? Outros 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 8,80%
a i 3 -
Novo Ativo | 47 Emissdo Agroindastria 2,50% R$ 1.374.587,50 IPCA + 10%
Ativo 15
a i 3 -
Novo Ativo | 2 A'Et'i"‘,':sla: Agroindastria 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 9,75%
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% DO

PIPELINE | VALOR ALOCADO R?ﬁ"ﬁﬂ;ﬁﬁ?\"}ﬁ"
INDICATIVO
a 1 3 -
Novo Ativo | 4° Emissdo Proteina 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 10,94%
Ativo 17
a i 3 -
Novo Ativo | 4° Emissao Proteina 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 11,58%
Ativo 18
a i 3 -
Novo Ativo | 2 A'Et?“,':sla; Bioenergético 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 12,80%
a 1 3 -
Novo Ativo | 4 A'i?\‘:i? Bioenergético 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 11,43%

% DO
PIPELINE
INDICATIVO

VALOR ALOCADO

REMUNERAGAO

INDICATIVA

- Ativo 18

a I
Rebalanceamento | 4° :;‘i“:is;m Proteina 2,50% R$ 1.374.587,50 | CDI + 1,67%
a I
Rebalanceamento | 4" 2130 | proteina 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 10,81%
a I
Rebalanceamento 4_ IE:;";S;O Cooperativa 2,50% R$ 1.374.587,50 IPCA + 9,20%
a I
Rebalanceamento | 4° Zriissao Outros 2,50% R$ 1.374.587,50 15,14%
a I
Rebalanceamento | - ;™!%53% | ioenergético 2,50% R$ 1.374.587,50 | CDI + 0,50%
a I
Rebalanceamento 4_ i:;;isgo Sementes 2,50% R$ 1.374.587,50 CDI + 3%
a I
Rebalanceamento 4_ :;?";S;o Proteina 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 3,50%
a I
Rebalanceamento | 4° :;‘i“:isg° Bioenergético 2,50% R$ 1.374.587,50 CDI + 2,2%
42 Emissao Companhias
Rebalanceamento N . 2,50% R$ 1.374.587,50 IPCA + 11,57%
- Ativo 9 Agricolas
a I
Rebalanceamento 4_;?;':51%0 Bioenergético 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 3,00%
a I
Rebalanceamento 4_I.\Etri|‘1’|°ssla10 Proteina 2,50% R$ 1.374.587,50 IPCA + 10,85%
a . -
Rebalanceamento | 4 :t'i“‘,':sla; Fel)';'f';znas';‘t,isse 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 5,28%
423 Emissao Papel e
Rebalanceamento - Ativo 13 Celulose 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 5,50%
a I
Rebalanceamento 1,_&?::51340 Proteina 2,50% R$ 1.374.587,50 CDI + 4%
a I -
Rebalanceamento | % ;T;':SI? Fel;:'f'éznas’i"t,zsse 2,50% R$ 1.374.587,50 17,23%
a .
Rebalanceamento | 4 :t'i“‘,':sla: Outros 2,50% R$ 1.374.587,50 | CDI + 3,59%
42 Emissao Companhias o o
Rebalanceamento - Ativo 17 Agricolas 2,50% R$ 1.374.587,50 CDI + 0,10%
a I
Rebalanceamento 4@ Emissao Cooperativa 2,50% R$ 1.374.587,50 IPCA + 9,40%
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% DO
SETOR PIPELINE VALOR ALOCADO
INDICATIVO

REMUNERAGAO

INDICATIVA

e
Rebalanceamento | 4 Emissao Outros 2,50% R$ 1.374.587,50 DI + 3,99%
- Ativo 19
Rebalanceamento | 37 Emissao Papel e 2,50% R$ 1.374.587,50 | IPCA + 13,50%
- Ativo 20 Celulose ’ ) b 4 ’
Valor Alocado R$
da 42 Oferta 54.983.500,00

Atualmente, a equipe de gestdo do Gestor estd em fase de analise e avaliagdo dos Ativos-
Alvo, sem vinculo firmado com a destinagdo de recursos da Oferta. Ressalta-se as
tratativas em relacdao ao pipeline acima indicado ocorrem de maneira sigilosa, nao sendo
possivel a divulgacdo de maiores informacdes no momento. Assim, a destinacdo de
recursos descrita neste Prospecto e nos documentos da oferta € meramente indicativa, ndo
configurando qualquer compromisso da Classe Unica, do Fundo, do Administrador ou do
Gestor em relacdo a efetiva aplicagdo dos recursos obtidos no ambito da Oferta.

NAO HA, NESTA DATA, UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA INVESTIMENTO DOS
RECURSOS DA OFERTA DE FORMA PREPONDERANTE. CASO, NO CURSO DA
OFERTA, SEJA IDENTIFICADO UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA INVESTIMENTO
DOS RECURSOS DA OFERTA DE FORMA PREPONDERANTE, DEVERA SER
OBSERVADO O DISPOSTO NA SEGAO 12.1, NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

Em caso de distribuicao parcial, nos termos do art. 73 da Resolucdo CVM 160, das Cotas
da 42 Emissdo e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao.

Caso ndo seja possivel a aquisicdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos-Alvo indicados acima
por qualquer razdo, a Classe Unica utilizard os recursos liquidos captados com a Oferta
para a aquisicdo de outros Ativos-Alvo, observada sua Politica de Investimento. A escolha
por qualquer um dos Ativos-Alvo, bem como a ordem de prioridade, mencionados no
pipeline indicativo acima sera definida de acordo com o melhor entendimento do Gestor,
tendo vista os melhores interesses do Fundo, de modo que o investimento pode acontecer
em um, mais ou nenhum dos Ativos-Alvos listados.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, A CLASSE UNICA OU O GESTOR EM
BENEFICIO DA CLASSE UNICA NAO POSSUEM ATIVOS ESPECIFICOS PARA A
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE UNICA OU O GESTOR EM BENEFICIO DA
CLASSE UNICA NAO CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHES GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO A CLASSE UNICA, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA A CLASSE
UNICA OU PELO GESTOR EM BENEFICIO DA CLASSE UNICA. ALEM DISSO, POR
DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

CASO A CLASSE UNICA OU O GESTOR EM BENEFICIO DA CLASSE UNICA VENHAM
A CELEBRAR QUAISQUER DOCUMENTOS VISANDO A AQUISICAO E/OU
SUBSCRICAO DE UM OU MAIS ATIVOS-ALVO, DURANTE O PRAZO DE
DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS)
AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO
QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICAGCAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO
DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU
DIREITO DE PREFERENCIA E/OU A INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO
DOCUMENTOS DE ACEITACAO.
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NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL DA OFERTA, O GESTOR PODER,I’\ DEFINIR A
ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO
ACIMA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacodes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operacdes

O Gestor, ao buscar as melhores oportunidades para alocacdo da carteira da Classe Unica,
incluindo os recursos liquidos captados com a Oferta, podera se deparar com oportunidades
de investimento em Ativos Conflitados, cuja aquisicdo se enquadra na politica de
investimento da Classe Unica e se alinha com seus objetivos.

Nesse sentido, tendo em vista que a aquisicdo dos ativos mencionados acima configura
situacdao de conflito de interesses, nos termos do art. 31, II e III, do Anexo Normativo VI a
Resolugdo CVM 175, os cotistas da Classe Unica, por meio da Consulta Formal divulgada em
18 de junho de 2025, e apurada em 4 de agosto de 2025 (“Consulta Formal de Conflito”),
aprovaram, (sendo os ativos a seguir, em conjunto, denominados “Ativos Conflitados”):

(i) a possibilidade de aquisicdao e/ou venda, no mercado primario e secundario, pelo
Fundo, de classes cotas de fundos administrados e/ou geridos e/ou distribuidos pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicao a ser realizada, desde que observados os seguintes critérios de
elegibilidade:

(a) cotas de classes de fundos para as necessidades de liquidez (gestao de caixa),
no ambito do art. 14, § 1°, do Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM 175: (1) o
fundo deve ser classificado como “Renda Fixa”; e (2) sua cotizagdo e liquidacao
em até D+3;

(b) cotas de classes que apliqguem mais de 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimonio liguido nos ativos referidos nos incisos I a VI do art. 14 do Anexo
Normativo VI a Resolugdo CVM 175, o que inclui cotas de outros FIAGRO,
mas nao se limita a essa categoria, desde que observem os seguintes
requisitos: (1) em caso de classes fechadas, ter sido adquirida no @&mbito de
oferta publica regulamentada pela CVM ou no secundario em mercados
regulamentados de valores mobilidrios; e (2) a classe investidora deve
observar no maximo 30% (trinta por cento) de seu patrimbnio em classes
de fundos administrados e/ou geridos e/ou distribuidos pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor;

(i) a possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado primario e secundario, pelo
Fundo, de CRI/CRA gue tenham sido, emitidos, distribuidos, estruturados pelo
Gestor, pelo Administrador ou suas partes relacionadas, ou que possuam como
agente fiducidrio o Administrador ou partes relacionadas ao Gestor e ao
Administrador, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser
realizada, desde que no momento da aquisicdao, os CRIs ou CRAs cumpram os
seguintes critérios de elegibilidade:

(a) contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(b) ter sido emitido por companhia securitizadora devidamente registrada perante
a CVM, nos termos da regulamentagdo em vigor aplicavel;

(c) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada pela CVM ou no
secundario em mercados regulamentados de valores mobiliarios;
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(d) que a correcdo monetaria tenha como base indices especificos (i.e. IGP-M,
IPCA, TR, CDI ou INPC);

(e) para operacdes sem a presenca de garantia real (clean), prazo de vencimento
maximo de 8 (oito) anos; e

(f) a classe investidora deve observar no maximo 50% de seu patrimoénio em CRI
e CRA enquadrados nessa situagao.

Assim, os recursos captados com a Oferta poderdo, desde que observados os critérios fixados
na Consulta Formal de Conflito, ser aplicados em Ativos Conflitados, observado o pipeline
indicativo descrito na segdo 3.1 deste Prospecto.

O termo de apuracao da Consulta Formal de Conflito pode ser acessado pelo Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar *“NEX CREDITO AGRO FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA". Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar o documento desejado.

A Classe Unica devera, obrigatoriamente, em suas demonstragées financeiras, dar disclosure
do percentual de investimento em Ativos Conflitados.

AS APLICACOES EM ATIVOS CONFLITADOS PODERA SUJEITAR A CLASSE E SEUS
COTISTAS A RISCOS ADICIONAIS RELACIONADO A TRANSPARENCIA NA
FORMAGCAO DOS PRECOS DESTAS OPERAGCOES, EM COMPARAGCAO COM AQUELAS
REALIZADAS ENTRE PARTES INDEPENDENTES. PARA MAIORES
ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSE, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” E "“RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE
INVESTIMENTO PELO GESTOR E PELO ADMINISTRADOR”, CONSTANTE,
RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 20 E 30 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas, nos termos do art. 73 da Resolugdao CVM
160, e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto na Secao 3.1. acima.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento nas Novas Cotas, na Classe Unica e No Fundo,
0s potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira de ativos
da Classe Unica e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais a Classe Unica e o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe Unica, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées
da Classe Unica, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe Unica estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe L'Inica, ao Fundo,
0S quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe Unica e no
Brasil em geral. Os negdcios, reputacao, situacao financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor ou
gue sejam julgados de pequena relevancia neste momento. Como o Fundo, na data deste
Prospecto, emitiu somente a Classe Unica, todas as referéncias ao Fundo devem ser
entendidas como referéncias & Classe Unica e vice-versa, conforme o caso e contexto.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevéncia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19, § 49, da Resolucdo CVM 160.

Riscos variados associados aos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacOes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacdao de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdao das operagoes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra
e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagdo a
outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Risco de Crédito

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcdao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compodem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
Carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos no Regulamento. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacdo, pelo Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a politica
de investimentos da Classe. Desse modo, o Gestor poderda ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem
de aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas. Caso venham a existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de
Cotistas, tal como a Consulta Formal de Conflito, respeitados os qudruns de aprovagao
previstos no Regulamento, tais atos poderdo ser implementados ainda que sem a
concordancia da totalidade dos Cotistas. Deste modo, ndo € possivel assegurar que
eventuais contratagbes nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econ6micas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigdes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
o0 mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
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flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive
de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituices
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco relacionado as tarifas comerciais impostas pelos Estados Unidos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo esta sujeito aos impactos das politicas comerciais dos Estados Unidos e outros
paises, incluindo as tarifas recentemente anunciadas pelo Presidente dos Estados Unidos,
Donald Trump. Em abril de 2025, o governo americano implementou um sistema de
"tarifas reciprocas" que inclui uma tarifa base minima de 10% (dez por cento) sobre todos
os produtos importados pelos Estados Unidos, além de tarifas adicionais que variam de
15% (quinze por cento) a 50% (cinquenta por cento) sobre paises especificos. A adogao
de tarifas majoradas pode reduzir a competitividade das exportagdes agroindustriais
brasileiras, pressionar precgos domésticos de commodities, comprometer a geragdao de
caixa dos emissores que lastreiam os Ativos do Fundo e afetar sua capacidade de
pagamento. Além disso, disputas comerciais e eventuais retaliacbes podem intensificar a
volatilidade cambial e elevar o custo de capital no Brasil, impactando negativamente o
valor dos Ativos, a rentabilidade dos Cotistas e a liquidez das Cotas.

Risco de alteracées tributdrias e mudancas na legislacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegoécio
podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria ou alteragGes na
legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco tributdrio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

De acordo com a Lei 8.668, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos e distribuidos,
quando distribuidos pelos Fiagro, bem como os ganhos de capital e os rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos Fiagro, sujeitam-se a incidéncia do
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imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
art. 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fiagro cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado dispositivo legal
estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos
em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e que ndo sera concedido (ii) ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ao
conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I
do paragrafo Unico do art. 2° da Lei 9.779/99, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas, ou ainda cujas cotas |lhes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Ndo ha como garantir que o Fundo atenda aos critérios acima
indicados. Desta forma, caso isso ndo ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. Também é
possivel que tais caracteristicas sejam modificadas ou, ainda, que outras caracteristicas
venham a ser previstas em eventual alteracdo da legislagdo tributaria, sem que o Fundo
consiga se adequar a essas novas condicdes. Nesses cenarios, ndo havera a isencao
tributaria concedida na Lei n® 11.033/04, direcionada a rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. Nem o Administrador ou o Gestor serao
responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os impactos mencionados acima,
e/ou decorrentes de alteragao na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no Fundo.

Ademais, como regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes
realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao imposto sobre a renda.
Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados nos incisos 11, III, IV e V do art. 3° da Lei no
11.033, de 21 de dezembro de 2004, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao
sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o imposto sobre a renda a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do art. 36, § 39, da Instrugao RFB 1.585.
Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdao de cotas de
outros Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ou Fundos de
Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit
n% 181, de 04 de julho de 2014. O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao
prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para
questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como
solicitar a devolugdao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

Riscos regulatdérios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
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Riscos institucionais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracoes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a
ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negoécios realizados
no setor de agronegocio e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da
populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiro, inclusive o preco de mercado das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento nas
cadeias produtivas do agronegdcio pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas
condigcGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse
dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas.
No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco da Marcacdo a Mercado

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdoes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
€ realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagao a mercado dos
Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma,
as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacbes e para a elaboragao
das demonstragoes financeiras dos FIAGRO advém das disposi¢des previstas na Instrugdo
CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de
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dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacbes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. Referida instrugdo contém, portanto, a
versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisbes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretacbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacgOes e para a elaboragdao das demonstragdes financeiras dos FIAGRO, a adocdo de
tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicOes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicdveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cédmbio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de
resgate das Cotas.

Risco juridico
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagoes
e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operagéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera ser réu em diversas agles, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.
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Riscos de prazo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupGe que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de investimento pelo Fundo em Ativos Conflitados ou em situacdo de Potencial
Conflito de Interesses

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso o investimento em Ativos Conflitados e os respectivos critérios de elegibilidade
desses investimentos sejam aprovados pelos cotistas em sede da Assembleia Conflito de
Interesses, o Fundo podera, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo e/ou alienacdo a ser realizada e desde que observados os critérios de
elegibilidade aprovados, (i) adquirir e/ou alienar, no mercado primario e secundario,
Ativos Conflitados. Tais situacdes, ainda que aprovadas em assembleia geral de cotistas,
podem ensejar uma situacao de conflito de interesses, em que a decisdao do Gestor e/ou
do Administrador pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das cotas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao ou ratificacdo da decisdo da Assembleia Conflito
de Interesses no futuro e/ou ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operacdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de
negocios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda,
caso realizada operacdao na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdao prévia da
assembleia geral de cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada pelos cotistas, uma
vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a
rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracdo dos cotistas. Além disso, o Administrador e o Gestor
exercem ou podem vir a exercer atividades similares em outros fundos de investimento,
que poderdo coloca-los em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Nesta data, o Fundo pode adquirir os Ativos Conflitados, conforme Consulta Formal de
Conflito de Interesses.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas, tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do
prazo do investimento, e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.
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Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio
negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com
a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da
carteira. As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo,
este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em cotas de FIAGRO pode ser considerado uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracao
dos Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de
investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos, ou
demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacbes imobilidrias
relacionadas aos Ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos
e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas da 4@
Emissdo objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicoes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador
para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos-Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em Ativos-Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacgao
e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira do
Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos-Alvo, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos-Alvo. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos Ativos-Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar
as obrigacgOes financeiras atreladas a tal Ativo-Alvo.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos-
Alvo poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditérios dos CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A securitizacdo de direitos creditorios do agronegocio € uma operagao recente no Brasil. A
Lei n® 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004.
Entretanto, sé houve um volume maior de emissGes de certificados de recebiveis de
agronegdcios nos ultimos anos. Somente em 2022 foi editada a Lei n® 14.430, de 3 de agosto
de 2022, conhecida como o Marco Legal da Securitizagdo. Além disso, a securitizagdo é uma
operacao mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, j& que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario,
de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os érgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um
eventual cendrio de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o que em qualquer das hipdteses,
podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera
haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRI e/ou CRA, em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos. Assim, em razao do
carater recente da legislagao referente a CRI e CRA e de sua paulatina consolidagdo levam
a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias
guanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste
modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente
afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo,
amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicées para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o
resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que tange a
nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegocio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos do agronegocio representam créditos detidos pela companhia
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securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do
agronegocio, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio
separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos
termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdao dos
contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacéo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu,
podera haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servigos, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera
afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto. O fundo ndao conta com garantia do Administrador, dos
Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Informacdes contidas neste Prospecto

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos
e por outras fontes independentes. As informagbes sobre o mercado agro, apresentadas
ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos relacionados ao Desenvolvimento do Agronegdcio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) manterd a taxa de
crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos Uultimos anos, e (ii) ndo
apresentara perdas em decorréncia de condigdes climaticas desfavoraveis, reducdo de
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precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteracGes
em politicas de concessdo de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de 6rgaos
governamentais como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos devedores e,
consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econémicas e
politicas que possam afetar o setor agricola em geral. A redugdo da capacidade de
pagamento dos devedores podera impactar negativamente o Fundo e os Cotistas.

Riscos Climaticos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As alteracdes climaticas extremas podem ocasionar mudancas bruscas nos ciclos
produtivos de commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de
safra, volatilidade de precgos, alteracao da qualidade e interrupcao no abastecimento dos
produtos por elas afetados. Ainda, vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdao
atualmente experimentando condicdes de seca, resultando em escassez de agua e na
implementacdo de politicas de racionamento de dgua. Os devedores ndo poderao garantir
que secas severas ou escassez de agua ndo afetardo as operagdes das unidades, com
consequente efeito adverso sobre seus negdcios e resultados operacionais. Nesse contexto,
a capacidade de producao e entrega dos Devedores pode ser adversamente afetada, o que
poderd impactar negativamente o Fundo e os Cotistas.

Baixa Produtividade

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A falha ou impossibilidade no controle de pragas e doengas pode afetar negativamente a
produtividade e o cultivo dos Devedores. Os devedores podem ndo obter sucesso no
controle de pragas e doengas em seu cultivo, seja por ndo aplicar corretamente os insumos
adequados defensivos agricolas seja por uma nova praga ou doenga ainda sem diagndstico.
A produtividade pode ser afetada também pela ndo utilizacdo da minima quantidade
necessaria de fertilizantes devido a flutuagao do preco desses insumos, especialmente em
paises que experimentaram recentemente convulsdes politicas e sociais ou pela falta
de crédito.

Volatilidade de Preco

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os produtos agricolas sdo cotados internacionalmente em ddélares em bolsas de
mercadorias situadas em varias partes do mundo, inclusive no Brasil. A variacdo dos seus
precos pode exercer um grande impacto nos resultados dos devedores. As flutuagoes de
precos nos produtos agricolas sdo afetadas pela demanda interna e externa, e pelo volume
de producdo e dos estoques mundiais. A flutuacdo do seu preco pode ocasionar um grande
impacto na rentabilidade dos devedores se as respectivas receitas com as respectivas
vendas estiverem abaixo dos seus custos de produgdo, quer seja pelo prego em ddlar, quer
seja pelo preco em reais. Estes impactos podem comprometer a capacidade econdomica
dos devedores, bem como o pagamento dos CRA e, consequentemente, comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Instabilidade Cambial

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em decorréncia de diversas pressGes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagoes
recorrentes com relacdo ao Dolar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro
décadas. Ndo se pode garantir que o Real ndo sofrerd depreciacdo ou ndo sera
desvalorizado em relagdo ao Doélar e/ou outras moedas novamente. Ndo se pode assegurar
que a desvalorizagdo ou a valorizacdo do Real frente ao Ddlar e/ou outras moedas nao tera
um efeito adverso nas atividades dos Devedores. Qualquer oscilacdo no preco de moe das
internacionais (sobretudo o Doélar Norte Americano) pode afetar a apuracdo dos valores
pagos pelos clientes dos devedores no ambito de suas relagbes comerciais, afetando, desta
forma, a capacidade de pagamento dos devedores e, consequentemente, comprometer a
rentabilidade do Fundo.
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Riscos Comerciais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os produtos agricolas produzidos pelos devedores sdo commodities importantes no
mercado internacional e, como qualquer commodity, seu preco pode sofrer variagdo no
comércio internacional em fungdo da imposicdo de barreiras alfandegarias ou tarifarias,
tais como embargos, restricdes sanitarias, politicas de cotas comerciais, sobretaxas,
contencioso comercial internacional, dentre outros. Qualquer flutuacdao de seu preco em
funcdo de medidas de comércio internacional pode afetar a capacidade de pagamento
dos devedores e prejudicar os pagamentos dos CRA e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo.

Riscos relativos a adaptacdo do Fundo a regulamentacdo especifica da CVM sobre os
Fiagros

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo entrou em funcionamento durante a vigéncia da Resolucdo CVM 39, razdo pela
qual o Fundo entrou em funcionamento, conforme orientacdo da CVM, consoante as regras
para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (vigente a época), posteriormente revogada e substituida pela Resolugao
CVM 175 e seu Anexo Normativo III. Em 3 de margo de 2025, entrou em vigor a Resolucdo
CVM 214, que incluiu o Anexo Normativo VI na Resolugcdao CVM 175 que, por sua vez, tem
por objeto estabelecer as regras especificas a serem observadas pelos Fiagro. Conforme
deliberado pelos cotistas, em consulta formal divulgada em 18 de julho de 2025, e apurada
em 4 de agosto de 2025, bem como nos termos do Comunicado ao Mercado divulgado em
4 de agosto de 2025, o Fundo foi adaptado as novas regras, nos termos da Resolucdo CVM
214, passando a ser regido pelo Anexo Normativo VI na RCVM 175. Tendo em vista que a
Classe Unica tem como objetivo a aplicacdo de mais de 50% (cinquenta por cento) do seu
Patrimonio Liguido em Ativos-Alvo, as regras do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM
175 serdo subsidiariamente aplicaveis ao Fundo, prevalecendo, em caso de conflito, as
regras dispostas no Anexo Normativo VI, nos termos do Oficio-Circular n©
3/2025/CVM/SSE. A adaptacdo do Fundo a regulamentacdo especifica sobre os Fiagros
pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventuais
caracteristicas, restricbes e mecanismos de governanga aplicaveis ao Fundo como
resultado da adaptagao as novas regras poderao ser diferentes da estrutura aplicavel aos
fundos de investimento imobiliario, até entdo aplicaveis ao Fundo, o que pode afetar
negativamente os cotistas. Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o
Fiagro ainda ndo dispGe de jurisprudéncia estabelecida, podendo ocorrer situacbes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um
risco ao investimento no Fundo, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar o Fundo e/ou em um eventual cenario de discussao, (i) interpretar as
normas que regem o assunto de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem
como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento
em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento
em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente os cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informagoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outras. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco
de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos,
bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
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vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento
pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdao de uma administragao e de uma gestdo adequadas, que
estardo sujeitas a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdao de novos
Ativos, na manutencgado dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de aprovagao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidacao antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso:
(i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracbes no Regulamento

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdao afetar o modo de operacao do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos no Regulamento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento estabelecidas nas regras gerais sobre fundos de
investimento. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera nédo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo
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ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderda impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serao diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto da
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas, se aplicavel, poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco operacional

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estarad sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacoes de projecoes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdao, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes
nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: o prestador de servico, essencial ou
ndo; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) partes relacionadas
ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o cotista que tenha
interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se refere a matéria em
votacdo; e (v) o cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade, exceto quando: (i) os Unicos cotistas forem, no momento de seu
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ingresso no Fundo ou na Classe Unica, as pessoas mencionadas nos incisos “(i)"” a “(v)"; ou
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo ou da mesma
Classe, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar de permissao
previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo
Administrador. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas acima, caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
gualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FIAGRO tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissées

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emiss6es de Cotas, os
Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situacoes
em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicOes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor poderd ndo encontrar
ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um numero restrito de
Ativos, o que poderd gerar concentracdo da carteira. Nao ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo nao realizacdo destes investimentos. A nao
realizacdao de investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcao da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia,
o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.
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Risco de desastres naturais e sinistro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades
ou terremotos, pode causar danos aos imodveis que representam lastro ou garantia dos
titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo,
afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais
imoveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do
Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderdao ser insuficientes para reparacao
dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas.

Riscos de despesas extraordindrias

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O
Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos-
Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de
operagodes de securitizagcdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira
gue resultem em patrimOnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de uso de derivativos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo pode realizar operacgdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, mas existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdao deste tipo de operagao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha captado
recursos em montante inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
gue o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no @&mbito da Oferta, podendo
a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial
das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serda cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Nesta hipotese, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituigdo Participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liqguidos auferidos pelos Investimentos Temporarios
realizados no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido
de Reserva, na forma prevista na Resolugao CVM 160 no item “Distribuicdao Parcial” na
pagina 61 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

35



w
o
w
o
s ]
20
< w
‘nz
w

w
(a]

/o
»

ne>

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacdo da Oferta.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a
liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os
Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Cotas fora de circulagao.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até a autorizacdo da B3

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidacado, recibo de Cota que, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizagdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberagdo de
negociacao, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberagcdo de negociacao,
guando as Cotas passarao a ser livremente negociadas entre Investidores.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo. Desta forma, no
ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
€ possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigOes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo 8 ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdao
sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungées, hipdteses em que a
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sua substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteia do Fundo, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao
do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagao do Fundo. A
ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracado Indeterminado do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacao das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Outros Fatos Extraordinarios e Imprevisiveis

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A ocorréncia de fatos extraordinarios e imprevisiveis, no Brasil ou no exterior, incluindo
eventos que modifiqguem a ordem econOmica, politica ou financeira atual e influenciem,
de forma relevante, os mercados em nivel nacional ou internacional, como crises, guerras,
desastres naturais, catastrofes, epidemias ou pandemias como a pandemia da COVID-19,
pode ocasionar a desaceleracdo da economia, a diminuicdo dos investimentos e a
inutilizacdo ou, mesmo, a reducdo da populacdo economicamente ativa. Em qualquer
desses cenarios, podera haver (i) o aumento do inadimplemento dos ativos que comp&dem
a carteira do Fundo, afetando negativamente os resultados da Classe; e/ou (ii) a
diminuicdo da liquidez das Cotas, provocando perdas patrimoniais aos Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e
decisoes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANCAS
NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGCAS IMPOSTAS
AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de
sua suspensio ou a sua prorrogaciao, conforme o caso, ou, ainda, na
hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais
datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos
investidores interessados e de revogacao da aceitacao; (ii) subscrigao,
integralizacdao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior
alienacdao dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta
publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Evento DEIE]
Eventos Prevista () (2

Obtencgédo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 27/07/2026
Disponibilizacdo do Prospecto e da Ldmina

2 Inicio de apresentacdo para potenciais Investidores 28/07/2026

3 Data-base para identificagdo de Cotistas com Direito de Preferéncia 30/07/2026

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no
4 Escriturador 03/08/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 17/08/2026

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no

8 6 Escriturador 18/08/2026
2 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
o> . ~ . , ., .
753 7 D!vqlgagao do Cqmqnlcado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 19/08/2026
P Direito de Preferéncia
ww
\00, 8 Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional 20/08/2026
/ 9 Eng:grramento do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante 25/08/2026
Adicional na B3

Encerramento do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante

Adicional no Escriturador
10 . ~ . , - 26/08/2026
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional

Nne

11 Data de Liquidagao das Sobras e de Montante Adicional 01/09/2026
12 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 02/09/2026
13 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagao 03/09/2026
14 Data de Liquidacao da Oferta 09/09/2026
15 Data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento 10/09/2026
@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagoes

sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como uma modificacdo da Oferta, seguindo o
disposto na Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteracées das circunstancias, revogacdo, modificacado,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacéo,
suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nos Meios de Divulgacdo, por meio
dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto e da Ladmina.

@ A principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE
INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E O PERIODO DO EXERCICIO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE
O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DO EXERCICIO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DO EXERCICIO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO
DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES
A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGCAO DA ACEITAGCAO E DEVOLUGAO E
REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM
160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 56 DESTE
PROSPECTO.

Quaisquer informacbes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagcdo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdao da Oferta e cancelamento ou revogagao da
Oferta, prazos, termos, condicOes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial
de computadores da:

Administrador: www.vortx.com.br (neste website acessar “Area do Investidor”, clicar
em “Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar “NEX CREDITO
AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “"Documentos”, localizar "Documentos
da Oferta” e, entdo, localizar a opcdo desejada);

Gestor: www.nexgestao.com.br (neste website acessar “Fundo”, clicar em “Fiagro
NEXG11” e procurar “Prospecto e Emissao” e entdo, localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: www.vortx.com.br (neste website acessar “Area do Investidor”,
clicar em “Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar “NEX
CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Documentos”,
localizar “Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opgao “Volume em R$” para “Quotas de
Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, €, entdo, localizar a opgao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo,
localizar a opgao desejada); e

Participantes Especiais: Informacoes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesédo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos
termos, clausulas e disposicdes do Regulamento, em especial aqueles referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento
e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo
quando da celebragao do Documento de Aceitacdo.

O resultado do Procedimento de Alocacdo serd informado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, ap6s o término do Procedimento de Alocagdo, por enderecgo
eletronico ou telefone indicado no Documento de Aceitagcdo ou por qualquer outro meio
previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de
integralizagdo, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagcdao minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagcdo minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média
e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 2026)

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 2026)

Nne

Valor de negociacdo por cota (em Reais)
Min3 Max1

272026 122,57 144,86 133,72
172026 121,01 139,94 130,48
4T2025 108,00 145,00 126,50
372025 125,00 190,00 157,50
272025 120,02 148,92 134,47
8 1T2025 118,00 150,00 134,00
O% 472024 104,80 134,00 119,40
EE 372024 103,65 115,60 109,63
\90 272024 101,00 108,80 104,90
P 172024 101,50 104,50 103,00

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até junho/2026)

Min3 Max1
junho-26 122,57 138,62 130,60
maio-26 126,07 132,90 129,49
abril-26 125,01 144,86 134,94
margo-26 123,01 131,70 127,36
fevereiro-26 123,00 136,99 130,00
janeiro-26 121,01 139,94 130,48

1 Valor Maximo: Valor méximo de negociacdo da Cota;

2 Valor Médio: Média dos negociacdo da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de negociagdo da Cota.
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As Cotas emitidas no ambito da Primeira Emissdo do Fundo passaram a ser negociadas em
bolsa: (a) exclusivamente para investidores qualificados em 04 de dezembro de 2023; e
(b) para o publico investidor em geral em 29 de maio de 2024.

6.2 Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util subsequente a
data de divulgacdao do Anuncio de Inicio (conforme abaixo definido), devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito
de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas
equivalente a 44,62315341277% (“Fator de Proporcao para Subscricao de
Novas Cotas”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricado de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo minima para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
previsto na secdo 5.1 deste Prospecto (“"Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), observado que: (i) até o 11° (décimo primeiro) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 12° (décimo segundo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista deverda possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas do Direito de Preferéncia: (i) deverao
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator
de Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicao
de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia prevista no cronograma da Oferta (“Data de Liquidacdao do Direito de
Preferéncia”) e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
nao havendo a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta,
sera divulgado, no Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o
comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”) nos Meios de Divulgagdo (conforme abaixo definido), informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
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O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito
de Preferéncia pelo Escriturador deverao ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia e que manifestarem, no ambito do Direito de
Preferéncia, interesse no exercicio da subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(conforme abaixo definidos), o direito de subscricdo de sobras ("Direito de Subscricao
de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto
da 4@ Emissdo e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (*Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera
direito a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporcao
a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas
adquiridas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencao em participar do Direito de Subscricdao de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito
de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas
Cotas (além daquele que o Cotista teria direito segundo o fator de proporcao do Direito de
Subscricao de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras
("Direito de Subscricido de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de
Subscricao de Sobras, "Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de
Subscricdo de Sobras. Adicionalmente, os Cotistas que ndao exercerem o Direito de
Subscricdo de Sobras ndo poderdo exercer também o Direito de Subscricdo de Montante
Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser adquiridas por cada Cotista devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas.
Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em
funcdo da aplicacdo do percentual acima, serd realizado pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total
ou parcialmente, assim como seu interesse no exercicio do Direito de Subscricdo de
Montante Adicional, (i) até o 3° (terceiro) Dia Util subsequente da data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ("Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional”) junto a B3; e (ii) até o 4° (quarto) Dia Util subsequente da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador
somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, sera feita a alocagdo do montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e a identificacdo dos Cotistas
gue manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
bem como se houve excesso de demanda em relagdo ao exercicio do Direito de Subscrigdo
de Montante Adicional.
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Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de
Montante Adicional, serd realizado um rateio de forma proporcional entre os Cotistas que
indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricao
de Montante Adicional, levando-se em consideragao a quantidade de Novas Cotas indicadas
por tais Cotistas para subscrigdo no ambito do Montante Adicional (*Rateio do Montante
Adicional”), sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, a
existéncia de Novas Cotas remanescentes e ndo adquiridas em razao da aplicagdo do Rateio
do Montante Adicional, este podera realizar, a seu exclusivo critério, um rateio adicional
entre as Novas Cotas remanescentes de forma discricionaria referente as manifestacdes
recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscricdo de Montante
Adicional nos montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor
atendam os objetivos da Oferta.

A integralizagdo das Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional serd realizada no 4° (quarto) Dia Util
subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional no Escriturador (*Data de Liquidacao do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”) e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional junto a B3 e ao Escriturador, sera divulgado o comunicado de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricido de Sobras e de Montante Adicional
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo
de Sobras e de Montante Adicional”) por meio dos Meios de Divulgacao, informando o
montante de Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo disponibilizadas pelo Coordenador Lider e demais Instituicoes
Participantes da Oferta, conforme o caso, no ambito da Oferta, nos termos do Plano de
Distribuicdo previsto neste Prospecto.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, sendo certo que as
ordens acolhidas no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
pelo Escriturador deverao ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serda colocada pelas Instituicoes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e de
Montante Adicional.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO
PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL.

6.3 Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndao subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:
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Valor
Patrimonio Patrimonial das
Liquido do Fundo Cotas Apos a

Quantidade de CLEIEECE G

2 Cotas do Z = . Percentual de
Cenarios Nova_s _Cotas Fundo Apés a Apos a Captacgao Captacao dos Diluicio (%)
Emitidas Oferta dos Recursos da Recursos da
Emissao (*) (R$) Emissao (*)
(R$/cota)
1 100.000 1.332.544 R$ 133.217.893,34 R$ 99,97 0%
2 550.000 1.782.544 R$ 178.204.393,34 R$ 99,97 0%
3 687.500 1.920.044 R$ 191.950.268,34 R$ 99,97 0%

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 30 de junho de 2026, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos
respectivos cenarios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primdria, nos respectivos cendrios.

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢cdo Primdria.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenaério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 30/06/2026) (em 30/06/2026) (R$) (em 30/06/2026) (R$)

1.232.544 R$ 123.220.893,34 R$ 99,97

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 30 de
junho de 2026, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Novas Cotas,
quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera
ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informagodes a respeito do risco de
diluicdo nos investimentos, veja o fator de risco “Risco relativo a concentracédo e
pulverizacdo”, na pagina 32 deste Prospecto.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixacao

O Preco por Cota foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 30 de
junho de 2026, no valor de R$ 99,97 (noventa e nove reais e noventa e sete centavos),
nos termos do item 9.8.2, (a), (i), do Anexo I ao Regulamento, observado que tal valor nao
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria e que sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e a colocagcdo das Novas Cotas, o Cotista
que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota
no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova
Cota que, até data definida no formulario de liberagcdo, que sera divulgado posteriormente
a divulgacao do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo para negociagao, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacao de
rendimentos pro rata e da obtencao de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS
A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO
A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL,
ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS,
INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS
COTAGCOES DAS NOVAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS
INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU
INVESTIMENTO.

O investimento em cotas de FIAGRO constituido sob a forma de condominio fechado ndo
é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos arts. 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO-IMOBILIARIO. SUGERE-
SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 17 A 37 DESTE PROSPECTO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE
ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS,
EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU
PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.
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7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucgao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagao da CVM: (i) a modificagcao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Documentos de Aceitacdao, de que o Investidor (inclusive o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional) esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condicdes.

Por se tratar de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta
nao depende de aprovacdo prévia da CVM, nos termos do § 2° do art. 67 da Resolugdo
CVM 160.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) que ja tiverem aderido a Oferta
deverdao ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver
recebido seu Documento de Aceitagdo, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacao
efetuada, para que confirmem a referida Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) em ndo revogar sua aceitagdao. O
disposto nesse paragrafo nao se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-
la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdao caso
entenda que a modificacdao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional).EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS
INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS QUE EXERCEREM O DIREITO DE
PREFERENCIA E/OU SEU DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE
ADICIONAL) SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O
COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS
CONDIGOES.

Nos termos do § 4° do art. 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados
serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdao de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores (inclusive aos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia), o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apods a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do art. 70 da Resolugao CVM 160, a CVM: (i) poderad suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugao CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao
que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta.
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As Instituicdes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverao dar conhecimento da
suspensdo aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) que ja tenham aceitado
a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante
Adicional) a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso
de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional)
silentes pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que
tem conhecimento das novas condigbes, conforme o caso.

Nos termos do § 4° do art. 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo
verificagdo da implementacdo das Condigdes Suspensivas (conforme definido no item
“CondicOes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto), importa
no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do § 5° do art. 70 da Resolugcdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndao implica revogacao da
Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos arts. 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos
os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicardo ao Investidor
sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e
a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos
Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacao, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em instituicdo integrante do
Sistema de Pagamentos Brasileiro — SBP ou em valores mobilidrios ou outros ativos
financeiros compativeis com as caracteristicas do Fundo (“Investimentos
Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo,
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicao de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacao do cancelamento da Oferta.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas (“Distribuicao Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas
pelo Administrador.

Como condicdo de eficacia de seu Direito de Preferéncia ou de seu Documento de Aceitacdo
(conforme abaixo definido), conforme o caso, os Investidores e os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia, terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, nos termos
do art. 74 da Resolugao CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou, do exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nUmero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nUmero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo ou, exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso (“Critérios de Aceitacao da Oferta”).

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor ou Cotista no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
(abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e dos Documentos
de Aceitacdo dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo em Investimentos Temporarios, calculados de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pelo Administrador e pelo Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e Cotistas
que tiverem condicionado a sua adesao a colocagdo integral, ou para as hipéteses de
alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO "“RISCO DE NAO
CONCRETIZAGCAO DA OFERTA”, NA PAGINA 35 DESTE PROSPECTO.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as CondicGes Suspensivas, nos termos do
item “Condicdes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicao”.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, ndo havendo parcelas (tranches)
prioritarias a funcionarios do emissor, acionistas diretos e indiretos, ou quaisquer outros
grupos que levem em consideracao relacbes de natureza comercial ou estratégica em
relacdo ao emissor.

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta um ou mais Documentos de Aceitacdo, indicando, dentre outras informacgoes, a
guantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, observado o Investimento Minimo.

Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de
Aceitacdo, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de
Aceitacdo serem cancelados pela Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a
ser observada apos o Procedimento de Alocacdo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

Os Documentos de Aceitacdo sao irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as seguintes condicOes,
dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas
de liquidacdao da B3 e do Escriturador, conforme o caso, bem como o0s seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitagdo, a sua condicdo ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacao firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso
de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas, nos termos do art. 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excecGes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor, incluindo
os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar seu Documento de
Aceitacdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com
os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitagdo. As Instituigbes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Documentos de Aceitagao feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas
objeto dos Documentos de Aceitacdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos
Investidores serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o
referido Documento de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico indicado no referido Documento de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item
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“(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitacdo, e observada a
possibilidade de rateio. Caso tal relagao resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao;

(vi) os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(v)” acima junto ao escriturador ou a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Documento(s) de Aceitacdao, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
(onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitacdao serao automaticamente cancelados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta;

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacao, o Coordenador Lider entregara
a cada Investidor o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do Documento de Aceitacao, e o Preco por Cota,
acrescida da Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto.

Critério de Rateio da Oferta

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos
Investidores durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao Montante Inicial
da Oferta e o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, considerando o
Lote Adicional, sera realizado o rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das
Cotas subscritas entre todos os Investidores que tiverem apresentado Documentos de
Aceitacao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada a
quantidade de Cotas objeto de cada Documento de Aceitacdo e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta, descontando-se fracdes (“Critério de Rateio da Oferta”).
Assim, no ambito do Critério de Rateio da Oferta, as Novas Cotas sao divididas de modo
igual para cada Investidor, em rodadas sucessivas. Diante deste critério, alguns
Investidores podem ser alocados parcialmente caso ndao existam Novas Cotas a serem
distribuidas, sendo que Investidores com ordens menores terdo maior probabilidade de
terem suas ordens integralmente atendidas.

Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta indicado acima, o Documento de
Aceitacdao podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a
guantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacdo.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Documento de Aceitagao, todos os
Documentos de Aceitagdo serdo considerados em conjunto, por Investidor, para fins da
alocacao na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacao que forem cancelados por
qualquer motivo serao desconsiderados na alocacao descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituigdes Participantes da Oferta e/ou
dos Ofertantes com determinado Investidor, ou consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, seja das Instituigbes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser
consideradas na alocagao dos Investidores.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario
de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
e do anuncio de divulgacdao de rendimentos pro rata e da obtencdao de autorizacdao da B3,
ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no
formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anulncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacdao da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Cotas do Fundo, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes
do Fundo, e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndao contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagao pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se enquadrem na definicdo constante no
art. 29, § 29 da Resolucdo CVM 27 e do § 39, do art. 9° da Resolucdo CVM 160, o
Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no art. 2°
da Resolugao CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS
COTAS DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES
ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 17 A 37 DESTE
PROSPECTO, PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A 43 Emissdo e a Oferta, o Preco por Cota, a Taxa de Distribuicdo Primaria, o Direito de
Preferéncia dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Ato de Aprovacdo
da Oferta, conforme o disposto na Resolucdao CVM 160, cujo teor pode ser lido no Anexo
II a este Prospecto.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob
a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao com
relacdo a totalidade das Novas Cotas.

8.5 Dinamica de coleta de intengbGes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
podera, em comum acordo com o Gestor, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato
de Distribuigdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador
Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), para participarem do processo de
distribuicdo das Novas Cotas, desde que nao represente qualquer aumento de custos para o
Gestor e o Fundo. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao
Contrato de Distribuicdo mediante assinatura de termo de adesdo ("Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicdao”), observado que o Gestor, que participard do processo de
distribuicdo das Novas Cotas, nos termos e condigdes do Contrato de Distribuicao, aderiu
a distribuicdo por meio da assinatura do Contrato de Distribuicdo, sendo certo que o
Gestor, na qualidade de distribuidor da Oferta, é considerado um Participante Especial.

A guantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacao em vigor.
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O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores
esforgos de colocacao para o Montante Inicial da Oferta.

Nos termos do art. 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera
inicio apds: (a) a concessdao automatica do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacdo do Prospecto nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacdao do Anuncio de
Inicio (conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do
art. 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (*Antncio de
Inicio”), nos termos do art. 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na data de liquidagdo da Oferta (*"Data de Liquidagao”).

Observadas as disposigbes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a coordenacdao do Coordenador Lider, realizardao a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano
de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos arts. 49, 82 e 83 da Resolugado
CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as
informacdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto e demais documentos
da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do art. 64 da
Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados
podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricbes que impegam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dldvidas possam
ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
(“Plano de Distribuicao”).

A Oferta contara com Prospecto e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolucgédo
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da
rede mundial de computadores do Fundo, do Administrador, do Gestor, das Instituicoes
Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do art. 13 da Resolugao CVM 160 (em
conjunto, “Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacdo do Prospecto e da Ladmina nos Meios de Divulgacdo; e (c) a
divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, serdo realizados esforgos
de venda, incluindo apresentacbes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)"”;

(iii) 0s materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do art.
12, § 69, da Resolugao CVM 160;

(iv) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua
intengdo de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(v) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no
Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo
em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que poderao ser subscritas e integralizadas pelos Cotistas no ambito
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional;

os Cotistas que exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, serad divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, informando
o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido periodo,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

observado o disposto no item “(ix)” abaixo, durante o periodo de coleta de intengGes
de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do
Prospecto (“"Periodo de Coleta de Intencboes de Investimento”), as Instituicdes
Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitacdo dos Investidores,
observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo. CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE COLETA DE INTENGCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E COM O PERIiODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICI\O DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE
ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A)
SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE SUBSCRI(}I\O DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIiODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICZ\O DE SOBRAS E DE MONTANTE
ADICIONALDE, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICZ\O PARCIAL;

as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas
Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao
saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional;

o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitagdo dos Investidores
durante todo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Novas Cotas devera formalizar seu Documento de Aceitagdo junto
as InstituicOes Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intencbes de
Investimento;

os Investidores interessados na subscricao das Novas Cotas deverao enviar
Documento de Aceitagdo, podendo indicar a quantidade de Novas Cotas que
desejam adquirir, observado o Investimento Minimo, e se desejam condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta;
ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta, em razdao da possibilidade de Distribuicdao
Parcial. No caso do item (b) acima, o Investidor devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (2) receber uma
guantidade equivalente a proporcdo entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente colocadas e a quantidade de Novas Cotas originalmente ofertadas.
Ainda, o Documento de Aceitacdo deverda: (1) conter as condigdes de
integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas; (2) possibilitar a identificagao
da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; e (3) incluir declaragao
assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do
Prospecto e da Lamina;
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(xiii) cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de
documento de aceitacdo a ser formalizado pelo Investidor interessado, e que podera
ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos
termos do art. 9° da Resolucdo CVM 160 ("Documento de Aceitagcao”). O
Documento de Aceitacdo devera: (a) conter as condigbes de integralizagdao e
subscricdao das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicao de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragao assinada pelo Investidor
de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Ldmina; e (d) nos
casos em que haja modificagdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada e incluir declaracao assinada pelo Investidor de que tem
conhecimento das novas condigcbes da Oferta;

(xiv) ap6ds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, o Coordenador
Lider ou a B3, conforme o caso consolidara (a) os Documentos de Aceitacao
enviados pelos Investidores, sendo que cada Instituicdao Participante da Oferta
devera enviar a posicao consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas; e (b) os Documentos de
Aceitacao dos Investidores que tiverem subscrito as Novas Cotas no Escriturador;

(xv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados deverao
assinar o termo de adesdao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitacao;

(xvi) posteriormente ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de
Investimento, serd realizado o Procedimento de Alocagao, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuigao;

(xvii) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
ou do Escriturador, conforme o caso, bem como com o Plano de Distribuicdo; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante a divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos
termos do art. 76 da Resolucdao CVM 160.

As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da
opcao de Lote Adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos
de colocacgao.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta.

N3o serd adotado nenhum procedimento de coleta de intengdes para precificagdo das
Novas Cotas (bookbuilding).

Procedimento de Alocacao

Podera haver procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider em conjunto com a B3, posteriormente ao término do Periodo de Coleta
de Intencbes de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a disponibilizagdo do
Prospecto e divulgagdo do Anulncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Documentos de Aceitacdo, observado o Investimento Minimo, para: (i)
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em
qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da
Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do
exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
desde que observado o Montante Minimo da Oferta, observados, se necessarios, o Critério
de Colocacdo da Oferta; e (iv) determinar se serd necessario aplicar o rateio, caso em que
sera observado o Critério de Rateio da Oferta (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta,
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
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considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas
Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos termos do art. 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excecgdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. Na hipétese do § 19, inciso III, do art. 56 da
Resolucdo CVM 160, a colocacdao de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas fica limitada ao necesséario para perfazer a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), desde que preservada a colocagdo integral das Novas Cotas junto a
Investidores que ndao sejam Pessoas Vinculadas por estes demandadas.

Liquidacao

A liquidacao fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento
enviados pelos Investidores e/ou pelos Cotistas, conforme o caso, se dara nas respectivas
Datas de Liquidagdo, conforme o caso, e sera realizada por meio e de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data
de Liquidacdo, pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria, sem prejuizo
da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo
certo que, caso ap0s a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serda cancelada. Nesta hipdétese, o Administrador deverd devolver aos
Investidores os valores até entdo por eles integralizados, inclusive os valores referentes a
Taxa de Distribuicao Primaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario pelos
métodos e procedimentos do Escriturador; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e durante a colocacdo das Novas Cotas,
o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota
no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova
Cota que, até data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro
rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagao de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdao da B3, momento em que as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoéria, a
contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdao de ordens firmes de compra e de venda das Novas
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes da
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Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor,
e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, nesta data, prestador de servigos de formagdo de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fungdo
de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos
termos do art. 31 da Resolugdo CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacdao, quando aplicavel

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia
de liquidez para as Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das
Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A gquantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme abaixo definido) no
ambito da Oferta sera de 10 (dez) Novas Cotas, equivalentes a R$ 999,70 (novecentos e
noventa e nove reais e setenta centavos), considerando o Preco por Cota, e R$ 1.092,50
(um mil e noventa e dois reais e cinquenta centavos), considerando o Preco por Cota
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“"Investimento Minimo”), observado que a
guantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido (i) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacao
exceda o Montante Inicial da Oferta e o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestora, decida por nao aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, considerando o Lote Adicional, ocasiao em que as Novas Cotas serdao rateadas
entre os Investidores, o que podera reduzir o Investimento Minimo; ou (ii) na hipotese de
Distribuicdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos
dos arts. 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.
O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

N3o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas, observado o limite maximo de aplicagao por
Investidor, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
observada a possibilidade de emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ficando desde ja
ressalvado que (i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na
perda, por referido Cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (ii) a propriedade em percentual igual ou
superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a
titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, resultara na perda, por referido cotista, da isencdo no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada
pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracao

Nos termos do item 9.1 do Anexo C da Resolucdao CVM n° 160, o estudo de viabilidade nao
€ obrigatdrio no contexto desta Oferta. Contudo, o Gestor optou por apresentar estudo de
viabilidade, nos termos do Anexo V deste Prospecto.
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para o Gestor ou administrador do fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
ou poderao manter relacionamento comercial entre si, de acordo com as praticas usuais
do mercado financeiros, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Coordenador Lider, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, caso
contratadas, ou por sociedades de seu respectivo grupo econdmico para assessora-los,
inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias
para a conducdo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de
Potencial Conflito de Interesse” constante da pagina 20 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador, Coordenador Lider, Escriturador e
Custodiante, e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador, inclusive atuando como Coordenador Lider,
Custodiante ou Escriturador, e o Gestor ndo possuem qualquer relagao societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Ademais, nesta data, o Administrador presta servigos de administragdo fiduciaria aos
seguintes fundos geridos pelo Gestor: UNICA CLASSE DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
RESP LIMITADA DO NEX SOLARIS FIF, constituido em 11 de agosto de 2025, inscrito no
CNPJ sob o n° 62.173.249/0001-56, UNICA CLASSE MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
RESP LIMITADA DO NEX PEGASUS FIF, constituido em 11 de agosto de 2025, inscrito no
CNPJ sob 0 n® 62.172.877/0001-17, e UNICA CLASSE DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
CREDITO PRIVADO RESP LIMITADA DO NEX SOLARIS II FIF, constituido em 16 de janeiro
de 2026, inscrito no CNPJ sob o n° 64.407.998/0001-26.

Relacionamento entre o Administrador, o Gestor e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovagdo prévia em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do art. 31, II e III, do Anexo Normativo VI a Resolugao CVM
175.

Para mais informacGes sobre o tema, veja secdo 3.2 na pagina 14 deste Prospecto.
Potencial Conflito de Interesses na atuacdo do Administrador como Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador, atuando como Coordenador Lider, além da
prestacdo de servigos de instituicdo intermediaria em emissdes anteriores do Fundo, ndo
identificou potenciais conflitos de interesses. A contratagao do Administrador para atuar
como Coordenador Lider ndo resultara em qualquer 6nus aos atuais Cotistas da Classe do
Fundo, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla todos os custos da Oferta,
inclusive a remuneragdo devida ao Coordenador Lider.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Administrador atuou como instituicdo intermediaria lider
da oferta de cotas da 32 (terceira) emissao do Fundo, encerrada em 1° de dezembro de
2025, tendo sido subscritas e integralizadas 534.044 (quinhentos e trinta e quatro mil e
quarenta e quatro) cotas, perfazendo o montante total de R$ 53.511.208,80 (cinquenta e
trés milhGes, quinhentos e onze mil, duzentos e oito reais e oitenta centavos),
considerando o preco por cota daquela oferta, e R$ 56.368.344,20 (cinquenta e seis
milhoes, trezentos e sessenta e oito mil, trezentos e quarenta e quatro reais e vinte
centavos), considerando o preco por cota e a taxa de distribuicdo primaria daquela oferta.
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdao
prestada pelo Coordenador Lider e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Gestor, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao
Coordenador Lider, nos enderecos indicados na Secdao “Identificacdo das Pessoas
Envolvidas”, na pagina 95 deste Prospecto.

CondigOes Suspensivas da Oferta

Nos termos da Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e
obrigacdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo dos servigos objeto do
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes
condicOes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do art. 125 do
Codigo Civil Brasileiro:

() obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas necessarias para
prestacao dos servicos previstos no Contrato de Distribuicao;

(i) negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a
efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelo assessor legal, incluindo o Prospecto, os Anuncios de Inicio e
Encerramento, a LAmina, o material de marketing a ser utilizado durante o processo
de apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, fatos relevantes, entre
outros, os quais conterdao todas as condicdes da Oferta estabelecidas no presente
Contrato ("Documentos da Oferta”);

(iii)  obtencao da admissdao das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secunddrio nos ambientes de bolsa administrados e
operacionalizados pela B3;

(iv) recebimento, pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data
de inicio da Oferta, em forma e substancia satisfatdrias a este, de opinido legal do
assessor legal da Oferta;

(v) obtencao do registro automatico para distribuicdo publica das Novas Cotas expedido
pela CVM;

(vi)  fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, até a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ao
Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os documentos necessarios
para a comprovagdo de que (a) o Fundo estd apto a realizar a Oferta, e (b) os
representantes do Administrador e do Gestor possuem poderes para celebrar os
contratos e demais documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vii) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, até a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ao Coordenador Lider, de todos os documentos e informagoes
necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta, de forma
satisfatoria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informagoes
deverao ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes, respondendo o
Administrador pela falsidade, incorrecdao, incompletude e insuficiéncia dos
respectivos documentos e informacbes fornecidos e por quaisquer prejuizos
causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informacdes,
nos termos do Contrato de Distribuicao;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

obtencdo, até a divulgacdo do Anuncio de Inicio, pelo Fundo, pelo Administrador e
pelo Gestor, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades necessdrias a realizacdo, efetivacao,
formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis: (@) aos 6rgdos governamentais
e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros,
inclusive credores e instituicdes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de
aprovagao competentes do Administrador;

obtencao de declaracao emitida pelo Administrador, até a divulgacao do Anuncio de
Inicio, ratificando que todas as informacdes e declaracdes relativas ao Fundo e ao
Administrador constantes nos Documentos da Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos, os quais dao ao
Fundo, bem como aos prestadores de servigos, condicdao fundamental de
funcionamento;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdao ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagao, a Lei n® 9.613/98, a Lei
no 12.529/11, a Lei n® 12.846/13, o Decreto n® 11.129/22, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrupgao”) pelo Fundo, pelo Administrador, suas sociedades controladoras,
qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas
ou indiretas) e pelo Gestor, bem como nao constarem no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas — CNEP;

ndo ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugdo, decretacdo de faléncia, intervengao,
regime de administracdo especial temporaria e situagées analogas do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de
controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia do
Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos
Economicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos Econdmicos e nao
devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdao da Oferta, o que
ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Gestor, pelo Administrador e/ou por
qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer <credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade dos
seus respectivos Grupos Econ6micos em juizo com requerimento de recuperagdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou
de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteragbes na legislagdo e regulamentagdo relativa a FIAGRO
(inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicagdes de possiveis alteragdes por parte
das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar
negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, e que
tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das
obrigagdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Administrador e do Gestor, e/ou de
qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, a critério do Coordenador
Lider, que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou torne inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigacGes aqui previstas com relacdo a
Oferta;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as obrigagdes aplicaveis
previstas na Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitagcdo, as obrigacdes de nao se
manifestar na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo, nos termos
dos arts. 11 e seguintes da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as suas obrigagoes
previstas no Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas ndo se limitando, as
obrigacdes previstas na Clausula 8.1 e nos demais Documentos da Oferta de que
sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Cddigo ANBIMA de Autorregulacdo para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios
e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios”, vigente a partir do dia 15
de julho de 2024, bem como de suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
vigente a partir de 24 de marco de 2025, e do “Cdédigo ANBIMA de Autorregulacao
para a Distribuicdo de Produtos de Investimento”, vigente a partir do dia 22 de
setembro de 2025, bem como de suas “Regras e Procedimentos do Cddigo de
Distribuicdo”, vigente a partir do dia 22 de setembro de 2025, ambos da Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Codigos
ANBIMA"), quando aplicavel;

cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislagdo ambiental,
trabalhista e das normas de salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor,
incluindo, mas ndo se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, com a
adocdo das medidas e acdes preventivas ou reparatodrias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e o Administrador obrigam-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé,
estejam discutindo a sua aplicabilidade;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo
e pelo Administrador perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo pontualmente adimplidas;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pelo respectivo responsavel tributario, de quaisquer
tributos incidentes sobre a Oferta e registro das Novas Cotas na B3;

que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndao contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissdao das Novas Cotas e/ou a
regularidade da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta; e

acordo entre o Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor, nos limites da
legislagdao em vigor, para divulgar os termos e condigbes da Oferta, por qualquer
meio, para potenciais investidores interessados em adquirir as Novas Cotas, com o
uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca do Administrador, do Gestor e
dos demais prestadores de servigo, conforme necessario, nos termos do art. 12 da
Resolucdo CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislacdo e
regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado.

A verificagdo do atendimento cumulativo das CondigGes Precedentes acima sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de inicio da distribuicdo publica das Cotas, sendo que
qualquer alegacdao de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente deverda ser
razoavelmente fundamentada. Na hipétese do ndao atendimento de uma ou mais Condigbes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo serd automaticamente resilido nos termos da
Clausula 13.2 do Contrato de Distribuicdo, o registro serd cancelado, a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, ressalvado que as
Condicoes Precedentes que dependem direta ou indiretamente da atuacao dos Ofertantes
(ou de pessoas a eles vinculadas) e que ndo foram plenamente verificadas até a divulgacao
do Anuncio de Inicio s6 poderdo ensejar a resilicdo do Contrato de Distribuigdo, e
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consequentemente, a revogacao da Oferta, se for verificada alteragdao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentem, e que acarretem o aumento
relevante dos riscos assumidos pelos Ofertantes e inerentes a propria Oferta.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das Condigdes Precedentes indicadas na
Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicdo do Contrato
de Distribuicdo nos termos da Clausula 13.2 do Contrato de Distribuigdo.

Exceto pelas condicdes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo
da Oferta, ndo ha outras condicdes a que a Oferta esta submetida.

Comissionamento

Sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider pela prestagdo dos servigos aqui descritos, as
seguintes remuneragdes:

(i) Comissao de Estruturacao e Coordenacdo: equivalente a R$ 80.000,00 (oitenta mil
reais) fixos (*Comissdo de Coordenacao do Coordenador Lider”); e

(i) Comissdao de Distribuicdo: equivalente a 6,00% (seis inteiros por cento) incidentes
sobre o montante das Novas Cotas, inclusive Novas Cotas do Lote Adicional,
distribuidas e efetivamente integralizadas no ambito da Oferta (“Comissdao de
Distribuicao”);

A remuneracdao dos Participantes Especiais, se contratados, sera paga pelo Fundo, por
conta e ordem do Coordenador Lider, em conta corrente a ser indicada por tais
Participantes Especiais para a Oferta nos respectivos Termos de Adesdao ao Contrato de
Distribuicao.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdao ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de
coordenacgdo; c) a comissao de distribuicdao; d) a comissdo de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes
sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos provenientes da Taxa
de Distribuicdo Primaria.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em eventual Distribuigdo Parcial.

Valor por Nova | % em relagao ao precgo

CUSTOS INDICATIVOS DA OFERTA! Base R$2 Cota (R$) unitario da Cota
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagao R$ 80.000,00 R$ 0,1455 0,145%
Tributos Comissdo de Estruturagao R$ 8.544,55 R$ 0,0155 0,016%
Comissdo de Distribuicdo R$ 3.299.010,00 R$ 5,9982 6,000%
Tributos Comiss&o de Distribuicdo R$ 548.231,98 R$ 0,9968 0,997%
Assessores legais R$ 120.000,00 R$ 0,2182 0,218%
Tributos Assessores legais R$ 4.545,93 R$ 0,0083 0,008%
Taxa de fiscalizacdo da CVM R$ 22.532,81 R$ 0,0410 0,041%
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Valor por Nova | % em relagao ao precgo

1 2
CUSTOS INDICATIVOS DA OFERTA Base R$ Cota (R$) A G e
Despesas de marketing, Roadshow e R$ 1.000.000,00 R$ 1,8182 1,819%
Publicagbes
Outros custos R$ 20.197,34 R$ 0,0367 0,037%
TOTAL R$ 5.104.000,00 R$ 9,28 9,28%
1 Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribuigdo
Primaria.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo. Em caso

de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais
acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de, inicialmente, até
R$ 54.983.500,00 (cinquenta e quatro milhdes, novecentos e oitenta e trés mil e
quinhentos reais), considerando o Preco por Cota.

Custo por Cota (em R$)

Preco por Custo por | % em relagdao ao prego PRECO POR COTA CONSIDERANDO O CUSTO

Cota (R$) cota (R$) unitario da cota UNITARIO DE DISTRIBUICAO (R$)

R$ 99,97 R$ 9,28 9,28% 109,25

O PRECO POR COTA, ACRESCIDO DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA E A
PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL
DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS
VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.

85



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

DE RECURSOS

\ , GESTAO

Nne

86




12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

_ DE RECURSOS

\ , GESTAO

Nne

87




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

DE RECURSOS

\ , GESTAO

Nne

88




w
o
w
5
00
B
wow
(UFa)
v/
6)

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento
em emissor que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ], sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Secdao 3.1, os recursos da Oferta serao preferencialmente
utilizados para a aquisicdo de Ativos-Alvo, conforme definido no item 21 do Anexo I ao
Regulamento. Além dos Ativos indicados, o Fundo ndo possui outros ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Nao obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo e o Administrador
se comprometem a divulgar as seguintes informacbes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social;
e (b) informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3
do formulario de referéncia.

Os documentos e informacdes do NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, incluindo demonstragbes financeiras e informacGes periddicas, podem ser
acessados pelo Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e
acessar “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - RESPONSABILIDADE LIMITADA".
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento
desejado.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAC?ES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas,
se for o caso

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e
acessar “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - RESPONSABILIDADE LIMITADA".
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, selecionar a uUltima versdo
disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo III deste Prospecto.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos
exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes
e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua por nao ter
iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As Demonstragoes Financeiras sao incorporadas por referéncia a este Prospecto.

Para acesso as DemonstragGes Financeiras, consulte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/
publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM (neste website, na pagina principal, clicar em “Exibir
Filtros”, em seguida buscar por digitar no campo Nome do Fundo "FIAGRO NEXG - NEX
CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO RESP LIMITADA", e, em seguida clicar em “Filtrar”. Apds,
buscar por “Demonstracdes Financeiras” e selecionar o documento.

As informacgoes referentes a situacgdo financeira do Fundo, incluindo os informes mensais e
trimestrais serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram
disponiveis para consulta no seguinte website: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/
abrirGerenciadorDocumentosCVM (neste website, na pagina principal, clicar em “Exibir
Filtros”, em seguida buscar por digitar no campo Nome do Fundo "FIAGRO NEXG - NEX
CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO RESP LIMITADA”, e, em seguida clicar em “Filtrar”. Ap0ds,
buscar por “Demonstracdes Financeiras” e selecionar o documento.

Ainda, o Informe Anual do Fundo atualizado consta do Anexo IV deste Prospecto.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
de contato do Administrador e do Gestor

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n© 215, 4° andar, bairro Pinheiros
CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3030-7177

Website: https://vortx.com.br/

E-mail: fundos@vortx.com.br

Gestor

NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, 25° Andar, Sala 2501,
Edificio Brookfield Towers, Jardim Goias

CEP 74810-100, Goiania - GO

Telefone: (62) 3602-1731

Website: https://nexgestao.com.br/

E-mail: contato@nexgestao.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Coordenador ) . ) L
Lider Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3030-7177

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Assessor ) i ) L
Juridico da Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia
Oferta CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3728-8100

Escriturador e
Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros
CEP 05425-020, S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 3030-7177

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) altimos exercicios sociais

Auditor
Independente

NEXT AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°© 3.144
CEP 01451-001, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3568-2868
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14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicio em questio podem ser obtidos junto ao
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO
COORDENADOR LIDER E AO GESTOR, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco eletrénico indicado no item 13.1 acima, o
Regulamento, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo, como subcategoria de “FII”, foi inicialmente obtido
em 1° de setembro de 2023 sob o n® 0323109. Por ocasido da adaptacdo do Fundo a
Resolugdao CVM 214, foi realizado novo registro de funcionamento do Fundo perante a CVM,
na categoria "FIAGRO"”, em 4 de agosto de 2025, sob o n° 0025042.

O Administrador declara que o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado.

14.6 Declaragcdao nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a
veracidade das informagoes contidas no prospecto

O Administrador e o Gestor declaram e garantem, nos termos do art. 24 da Resolugdo
CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do art. 24 da Resolucao CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacgodes prestadas pelos Ofertantes,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacao do registro do Fundo
na CVM, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qgual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do
Anexo III. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes
de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagOes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicbes contidas nos Cédigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacédo de investimento.

Base Legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93,
conforme alteragdes introduzidas pela Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, E a
Resolugdao CVM 175.

O Fundo entrou em funcionamento durante a vigéncia da Resolucao CVM 39, razao pela qual
o Fundo entrou em funcionamento, conforme orientacdo da CVM, consoante as regras para
fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008 (vigente a época), posteriormente revogada e substituida pela Resolugao CVM 175
e seu Anexo Normativo III. Em 3 de marco de 2025, entrou em vigor a Resolugdao CVM 214,
gue incluiu o Anexo Normativo VI na Resolugdo CVM 175 que, por sua vez, tem por objeto
estabelecer as regras especificas a serem observadas pelos Fiagro. Conforme deliberado
pelos cotistas, em consulta formal divulgada em 18 de julho de 2025, e apurada em 4 de
agosto de 2025, bem como nos termos do Comunicado ao Mercado divulgado em 4 de agosto
de 2025, o Fundo foi adaptado as novas regras, nos termos da Resolucao CVM 214, passando
a ser regido pelo Anexo Normativo VI na RCVM 175. Tendo em vista que a Classe Unica tem
como objetivo a aplicacao de mais de 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimonio Liquido
em Ativos-Alvo, as regras do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 serdo
subsidiariamente aplicaveis ao Fundo, prevalecendo, em caso de conflito, as regras dispostas
no Anexo Normativo VI, nos termos do Oficio-Circular n® 3/2025/CVM/SSE.

Prazo de duracgao do Fundo
O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.
Classe

O Fundo é formado por uma unica Classe de Cotas, a qual conta com um patrimonio préprio
segregado destinado a aplicacdo em ativos aderentes a sua respectiva politica de
investimento, indicada no Anexo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus
cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

Politica de divulgacao de informacoes

A divulgacao de informagdes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso,
deve ser abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas
Classes, inclusive, mas nao limitadamente, por meio da disponibilizacdo dos documentos
previstos no art. 47 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 nos canais eletronicos e nas
paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servigos Essenciais, do
distribuidor, enquanto a distribuicdo estiver em curso, e da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, conforme aplicavel.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizagdo do Cotista
para esse fim, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo tem como publico-alvo os investidores em geral, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em FIAGROs.
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Objetivo e Politica de Investimento

O objeto da Classe é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante dos
seguintes ativos financeiros de origem do agronegdcio, conforme permitido pelo art. 20-A
da Lei n® 8.668/93 e pelo art. 14 do Anexo Normativo VI a Resolucdo CVM 175, que deverao
representar mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido da Classe: Certificados
de Recebiveis do Agronegocios (“CRA”); Letra de Crédito do Agronegdcio (*LCA”); e
Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do
agronegécio ("CRI"”, e, em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”).

Os recursos da Classe serdao aplicados pelo Gestor, segundo a politica de investimentos
definida no Anexo I ao Regulamento, visando realizar investimentos de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir
resultados com qualquer ativo que conste no item 23 do Anexo I ao Regulamento (“Politica
de Investimentos”). Para mais informagdes sobre a Politica de Investimentos, veja o item
22 do Regulamento.

Ndo faz parte da politica de investimento da Classe a aquisicao de direitos creditérios ndo
padronizados, conforme definidos no art. 29, inciso XIII, do Anexo Normativo II da
Resolugdo CVM 175, de forma que esta atendido o art. 10, I, do Anexo Normativo VI da
Resolugdo CVM 175.

A politica de investimento ndo inclui no rol de ativos elegiveis créditos de carbono do
agronegocio, de modo que ndo se faz necessario constar, no Anexo Descritivo da Classe
Unica, as regras dispostas nos §§ 5° a 7° do art. 15 do Anexo Normativo VI da Resolucdo
CVM 175. As mencgles a tais ativos no regulamento encontram-se em sua parte geral e
limitam-se as disposicdes expostas nas normas para, caso alguma eventual nova classe
venha a adquirir tais ativos, o Anexo Descritivo trate das regras especificas dispostas nos
§§ 59 a 79 do art. 15 do Anexo Normativo VI da Resolugao CVM 175.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Administrador e pelo Gestor
na implantagcdo da politica de investimento descrita no Regulamento, os
investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos a
variagoes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, a riscos inerentes das cadeias agroindustriais, e a riscos de
crédito de modo geral, nao podendo o Gestor ou o Administrador, em qualquer
hipotese, serem responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ativos ou por
eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacao

A Classe podera distribuir aos seus Cotistas, independentemente da realizacdo de
assembleia de cotistas, os rendimentos auferidos pela Classe, cabendo ao Gestor deliberar
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, observada a legislagdo e a
regulamentagdo aplicaveis.

As distribuicdes serdao feitas sob a forma de: (i) distribuicdo de rendimentos; (ii)
amortizacdo de cotas, sempre proporcionalmente ao numero de cotas integralizadas por
cada cotista; (iii) resgate de cotas quando da liquidacdao da Classe; e (iv) se for o caso,
pagamento de taxa de performance destinada ao Gestor.

As distribuicGes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa
da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
provisGes da Classe, razao pela qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos
recursos no caixa da Classe.

Salvo na hipotese prevista no item 16 do Anexo I ao Regulamento, quaisquer outras
amortizagdes realizadas pela Classe deverdo ser deliberadas em sede de assembleia
de cotistas.

As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa
da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
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provisGes da Classe, razdo pela qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos
recursos no caixa da Classe.

Salvo na hipotese prevista neste item 16 do Anexo I ao Regulamento, quaisquer outras
amortizagdes realizadas pela Classe deverdo ser deliberadas em sede de assembleia
de cotistas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacao poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) dos rendimentos apurados, nos termos da legislagao e a
regulamentacdo aplicaveis.

A Classe retera o pagamento de distribuicdes relativos aos cotistas que estiverem em
situagao de inadimpléncia.

Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerardo os
rendimentos apurados no periodo/operacdo, observando a proporcionalidade entre
principal e rendimentos auferidos por cautela de investimento de cada investidor.

A Classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderdo ser realizados
mensalmente, os quais serdo pagos até o 10° (décimo) Dia Util, sendo certo que fardo jus
aos rendimentos os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia Util
anterior a data de distribuicdo de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de
depdsito do Administrador ou da instituicdo escrituradora de cotas, conforme aplicavel.

Resgate das Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio de natureza especial, do tipo fechado,
ou seja, nao admite o resgate de cotas, exceto no caso de liquidacao do Fundo.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO
CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE HAVERA RECURSOS
SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO APENAS UM
OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO AMORTIZADAS OU
RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DA CLASSE ASSIM PERMITIREM.
LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO”, NA PAGINA 106 DESTE
PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER O FATOR DE RISCO “"RISCO TRIBUTARIO”,
NA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstragcées Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, encerrando no Ultimo Dia
Util de junho de cada ano. O Administrador contratard o Auditor Independente,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do
exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
Administrador. Maiores Informag0es sobre as demonstracoes financeiras e auditoria podem
ser encontradas no Regulamento.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicoO
Administrador recebera por seus servigcos uma taxa de administracdo equivalente a 0,16%
a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos, calculado sobre (a) o
valor de mercado das cotas em circulagao (considerando-se o preco de fechamento das
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cotas em circulagdo multiplicado pela quantidade de cotas), caso as cotas integrem indice
de mercado, ou (b) o valor contabil do patrimonio liquido da Classe, caso as cotas ndo
integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais)
nos oito primeiros meses contados da data da primeira integralizagdo de cotas do Fundo
e, apos, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que for maior
("Taxa de Administracao”). A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por
periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més em que
0s servigos forem prestados.

O Gestor receberd, a titulo de remuneracao pelos servigos de gestdo, o equivalente a 1%
a.a. (um por cento ao ano), sobre o patrimoénio liquido do Fundo (*Taxa de Gestao”). O
Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados.

Além da remuneracao que lhe é devida nos termos acima disposto, o Gestor fara jus a uma
taxa de performance ("Taxa de Performance”), correspondente a 10% (dez por cento)
do que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo da taxa média diaria de juros dos DI
- Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(https://www.b3.com.br) (“Taxa DI”) no periodo, apurado no primeiro Dia Util
subsequente aos meses de junho e dezembro (“"Data de Apuracao da Performance”),
a qual sera calculada e provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga
no 59(quinto) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Pagamento
da Performance”), a ser calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Resultados) (CDI)]
Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragao
de Performance;

CDI: Certificado de Depdsito Interbancario acrescido exponencialmente de spread de.;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} - 1
Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia Uutil da Data de
Apuracao de Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos cotistas do Fundo,
a titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questdo;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emissao,
ou o valor da cota contabil, deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, utilizada na
Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a
ultima cobranca da Taxa de Performance, para os periodos de apuragdao subsequentes.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo mais os
rendimentos pagos até a data de apuracdo da Taxa de Performance for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

Caso, no periodo de apuracdo da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova emissdo
de cotas, para essas cotas, sera considerado o valor da emissdo de tais cotas como VC
Base, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissdo das novas
cotas como Rendimentos.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos proximos semestres, ou
seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social da Classe,
mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracao da Taxa de Performance inalteradas.
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Pelos servigos de custddia, a Classe pagara diretamente ao Custodiante 0,01% (um
centésimo por cento) ao ano sobre o patriménio liquido da Classe e calculado considerando
a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més, tendo como base um ano de 252 Dias
Uteis, sendo certo que estara inclusa na Taxa de Administracdo.

Os demais prestadores de servico da Classe, incluindo, mas néo se limitando, ao avaliador,
receberdo, pela prestacdo dos servicos a Classe, a remuneracdo que for estabelecida nos
seus respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com a Classe, constituindo
a remuneracdo dos referidos prestadores de servicos como encargo da Classe e, portanto,
nao estando inclusas na Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo ou Taxa de Performance.

Taxas de ingresso ou saida

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da 4@ Emissado, observado que
a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do Fundo podera
deliberar pela cobranca de taxa de ingresso nas novas emissdes. Nao obstante, a cada nova
emissao de cotas, o ato que aprovar a referida emissdo podera estabelecer a cobranca de taxa
de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica da
nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva
subscricdo. Ndo ha previsédo de taxa de saida no Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo
Fundo em conformidade com o disposto na regulacao e autorregulacao vigente

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguira o disposto
na politica de exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco
eletronico: https://nexgestao.com.br/politicas/

Breve historico dos prestadores de servico do Fundo

Breve Histérico do Administrador

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro,
fundada em 2015. Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdao de reais em ativos
em sua plataforma, que é uma combinagado de centenas de rob0s e colaboradores, atuando
em Corporate Trust Services, Fund Trust Services e Banking Services com propdsito de
descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds Trust, hoje a Vortx possui mais de
360 fundos e 49 bilhdes de reais sob administracdo, oferecendo servicos para todos os
tipos de fundos, além de ser o primeiro player independente no Brasil a atuar, também,
na administracdo de Fundos Liquidos.

A Vortx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciagdo para seus clientes,
disponibilizando dentre outras ferramentas o Vortx One, um portal proprietario e completo
para o Gestor acompanhar e operar seus fundos com a empresa. Dentre outras inovagdes,
a Vortx se orgulha de ser o Administrador do primeiro FIAGRO FIDC do Brasil e de
possibilitar a consulta formal de fundos de investimento através do WhatsApp, trazendo
mais praticidade paro Gestores e investidores.

Breve Histérico do Gestor

“Conectamos o0 campo com a Faria Lima”

A Nex Gestdo de Recursos é uma gestora independente, especializada em oferecer
solucdes para os desafios financeiros, através da gestao diversificada e equilibrada da
carteira, que é composta por ativos da cadeia produtiva do agronegdcio. Sediada em
Goiania, a Capital esta estrategicamente localizada no polo da regido centro-oeste e do
agronegocio brasileiro. Goias € um dos principais Estados produtores de soja, milho e sorgo
do pais, e tem um impacto significativo nas exportagdes agricolas nacionais. Sua filosofia
de gestdo prioriza a governanca e diligéncia, para alcangar retornos de forma soélida e
consistente aos investidores.

A Gestora possui uma equipe de profissionais que tem vinculos e familiaridade com os
desafios da cadeia produtiva do agronegocio. Esses fatores aliados a uma equipe
disciplinada e criteriosa, permitem que a Nex Gestdao ofereca uma gestdo eficiente,
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assegurando a capacidade de andlise, decisdo e monitoramento dos investimentos no
agronegocio. O Gestor oferece solugdes de investimento alinhadas com as especificidades
do setor, o que permite maior possibilidade de proporcionar aos investidores uma busca
pela combinacdo de rendimentos e ganhos de capital consistentes. A Nex Gestdao de
Recursos € uma opgao confidvel para os investidores que buscam aproveitar a forca e o
dinamismo do agronegdcio brasileiro, além de diversificar suas carteiras de investimentos
e obter retornos que podem ser consistentes na cadeia produtiva do agronegdcio.

Regras de Tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento
tributario a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam -
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracao deste Prospecto. Alguns titulares
de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informacgbes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacgéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacgGes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagao, cessdao ou repactuacdo das cotas de emissdo do Fundo, conforme preveem os
arts. 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos arts. 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) nas operagoes com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de FIAGRO, observado o limite de (i) 5% (cinco por
cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data
do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacbes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o art. 15-B, incisos III e XVII, do Decreto 6.306.
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Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagao, amortizagao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do art. 37 da Instrucao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015
(“Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital deverad ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacGes de renda variavel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n© 8.426, de 10 de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicoes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de calculo das contribuicbes do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”). Sem prejuizo da
tributacdo acima, conforme prevé o art. 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do
IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacdbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao
nao organizado com intermediagao.

Nos termos do art. 39, inciso III e § 19, da Lei n® 11.033/04, o Cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i)
este cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas do Fundo e |he confiram direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) este cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do art. 2° da Lei
n® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.
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(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do art. 89, inciso II, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em FIAGRO, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para
maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises
ou jurisdicoes de tributacdao favorecida (“"JTF”), aqueles listados no art. 1° da Instrugao
Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributagao aplicavel ao Fundo

(A) IOF/Titulos

Conforme prevé o art. 32, § 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacbes realizadas pelo
Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder
Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacbes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicao de ativos
financeiros de origem do agronegocio, conforme item "Destinacdo de Recursos" deste
Prospecto, o Fundo podera se beneficiar de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em
decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) LCI/LCA; (ii) CRI/CRA; e (iii) cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio e de FIAGRO, quando negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdao aos Cotistas isentos na forma do art. 36,
§ 39, da Instrugao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04 de julho de 2014.
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O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso
de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacao
de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
29 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art.
243 da Lei das Sociedades por Agoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicOes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO

AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicéio financeira com sede na cidade de Séo Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n° 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidgrios ("CVM") para o exercicio da atividade de

administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°
14820, de 08 de janeiro de 2020 ("Administrador”), na qualidade de instituicdo
administradora, RESOLVE:

(i)

(ii)

(iii

(iv

(v)

)
)

Esse documento

documento e su

&

i assipapapeyARiego Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o

constituir um “fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio”,
categoria imobilidgrio ("FIAGRO-Imobilidrio”), regido pelas disposi¢cdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial pelo artigo 20-A e seguintes
da Lei n°® 8668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n° 8.668"), conforme alteracdes
introduzidas pela Lei n® 14130, de 29 de marco de 2021, a Resolugéio da CVM n°® 39,
de 13 de junho de 2021 (“Resolucéio CVM 39°) e a Instrucéio CVM n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CYM 472"), funcionando sob a forma

de condominio de natureza especial, do tipo fechado e com prazo indeterminado de
duragéio;

determinar que o fundo serd denominado "NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO” ("EUNDO");

assumir as fun¢des de administragéio do FUNDO;

designar o Sr. Eric Hayashida, brasileiro, engenheiro de produgéio, casado, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPF") sob o n° 283.508.828-
83, como diretor do Administrador responsdvel pelas opera¢des do FUNDO, para
responder civil e criminalmente pela superviséo e acompanhamento do FUNDO, bem
como pela prestagéio de informagdes relativas ao FUNDO;

aprovar a 1° (primeira) emissdo de cotas, todas nominativas e escriturais, em série e
classe anicas (“cotas”) do FUNDO para distribuicio mediante oferta puablica sob o
rito de registro automatico de distribuicéio, a ser realizada nos termos da Resolugéio
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 1607) e

demais leis e regulamentagées aplicaveis, com as seguintes caracteristicas (“Primeira

Emisséo” e "Primeira Oferta’):

(a) Niumero da Emisséo: a presente emisséo de cotas representa a 1° (primeira)

emissdo de cotas do FUNDO;
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(b) Quantidade: seréo emitidas até 1.000.000 (um milh&o) de cotas, no valor
unitdrio de R$ 100,00 (cem reais) por cota, totalizando o montante de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta’), podendo
tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢éio Parcial (conforme abaixo

definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido);

(c) Série e Classe: série e classe tnicas;

(d) Tipo de Oferta: primdria;

(e) Publico-alvo: as cotas da Primeira Emisséo sdo destinadas a investidores
profissionais e investidores qualificados, conforme definidos, respectivamente, nos
artigos 11 e 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores
Profissionais” e ‘lnvestidores Qualificados”, ou, individual e indistintamente,

“Investidores”);

(f) Distribui¢éio Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio CVM 160,
serd admitida a distribuicéio das cotas, sendo que a Primeira Oferta em nada serd

afetada caso ndo haja a parcial subscricdo e integralizagéio da totalidade de tais
cotas no dmbito da Primeira Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta ("Distribuigéio Parcial”). A manutencéo da Primeira Oferta estd condicionada

a subscricdio e integralizagdo de, no minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais), equivalente a 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas ("Montante Minimo da

Oferfa");

(g9) Procedimento e Forma de Distribuicdio: a Primeira Oferta consistird na

distribuicéio publica das cotas, no Brasil, sob a coordenagéio do Coordenador Lider
(abaixo definido), sob o rito de registro automatico de distribuicéio perante a CVM,
observados os termos da Resolugio CVM 160 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, observado o plano de distribuicéio da Primeira Oferta a ser descrito e

detalhado nos documentos da Primeira Oferta ("Procedimento de Distribuicéo”);

(h) Direitos, Vantagens e Restricdes das cotas: cada cota, devidamente subscrita

e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias. As cotas correspondem a
fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural. A
titularidade das cotas, bem como a qualidade de cotista, é comprovada pelo extrato

das contas de depésitos mantidas junto ao Escriturador;

(i) Prazo de Colocagéio: o prazo de distribuicdio publica das cotas serd de até 180

(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagéio do anincio de inicio de
distribuicéio, nos termos do artigo 48 da Resolugéio CYM 160 (“Prazo de Colocagéio”);

e
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(i) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condi¢des da Primeira Oferta

serdo descritos nos documentos da Primeira Oferta.

(vi) aprovar a contratagéio, nos termos da Resolugdio CVM 39 e a Instrucdio CVM 472,
das seguintes pessoas juridicas para prestarem servicos ao FUNDO:

(a) Auditor Independente: as demonstragdes financeiras do FUNDO serédo

auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVYM;

(b) Escriturador: o Administrador, acima qualificada;

(c) GESTOR: NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA. com sede na cidade de
Goidnia, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, N° 2929, 25° Andar,
Sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goids, Goiénia, Goigs, CEP: 74.810-
100, inscrita no CNPJ sob o n° 43.758513/0001-79, autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios,
nos termos do Ato Declaratério n® 20.315, de 07 de novembro de 2022 ("GESTOR");

e

(d) Coordenador Lider: a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, serd&
responsdvel pela distribuicéio das cotas da Primeira Emisséio do FUNDO em regime

de melhores esforcos, que poderd contratar, sob sua responsabilidade, com
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicéio, nos termos dos

demais documentos a serem celebrados no Gmbito da oferta.

Este Instrumento de Particular de Constituicio do FUNDO ¢ dispensado de registro nos
termos do art. 1.368-C do Cédigo Civil, conforme redacéo dada pelo art. 7° da Lei n°

13.874/2019.
Séo Paulo, 31 de agosto de 2023.
Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Diego Prado Goncalves Ferreira Marcos Paulo dos Santos Nascimento
CPF: 391.872.008-05 &= CPF: 230.467.618-99 ==

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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REGULAMENTO DO
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ N° [A SER ATRIBUIDO PELA CVM]

Datado de 31 de agosto de 2023

1. DO FUNDO

11 O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como "“FUNDQO", ¢ um fundo de investimento nas cadeias produtivas do
agronegécio, categoria imobiliario ("FIAGRO-Imobilidrio”), constituido sob a forma de

condominio de natureza especial, do tipo fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
regido pelo presente regulamento (‘Regulamento’) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993
("Lei n® 8.668"), conforme alteragdes introduzidas pela Lei n° 14130, de 29 de margo de 2021,
a Resolugdio da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CYM") n°® 39, de 13 de junho de 2021
("Resolugio CVM 39") e Instrugio da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucgéio
CVM 4792").

1Il. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio ("FIAGRQO").

1122 O FUNDO ¢ administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicéio financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n° 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada
pela Comisséo de Valores Mobilidgrios ("CVM") para o exercicio da atividade de

administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®

14.820, de 08 de janeiro de 2020 ("ADMINISTRADOR").

113. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pdgina na rede mundial

de computadores no seguinte endereco: www.vortx.com.br.

1.14. O FUNDO ¢ gerido pela NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade
de Goidnia, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, N° 2929, 25° Andar, Sala
2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goids, Goidnia, Goids, CEP: 74.810-100, inscrita no
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CNPJ sob o n° 43.758.513/0001-79, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®

20.315, de 08 de novembro de 2022, contratada para prestar os servicos de gestdo de
carteira de valores mobiliarios ao FUNDO ("GESTOR").

2. DO OBJETO

21 O objeto do FUNDO ¢ proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisigéo
preponderante de ativos financeiros de origem do agronegécio, conforme permitido pelo
Art. 20-A da Lei n° 8.668/93, primordialmente, mas né&o se limitando, a Certificados de
Recebiveis do Agronegécio ("CRA"), a Letras de Crédito do Agronegécio ("LCA"),
Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do
agronegécio (“CRI", e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”), que deverdo
representar no minimo 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO,
observada a sua politica de investimento.

211. Os CRA e os CRI deverdo obedecer as seguintes condi¢cdes, que deverdo ser
observadas pelo GESTOR previamente & aquisicéo: (a) ter sido emitidos em conformidade
com a legislagéio e regulamentagdo vigentes, (b) contar com regime fiducidrio, (c) ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor.

21.2. Se, por ocasidio da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento.

21.3. Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel ao FUNDO, néo haverd limite méaximo de exposicéio do patriménio liquido do
FUNDO, ou qualquer limite de concentragéo em relagéo a segmentos ou setores especificos
do agronegécio a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relagéo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor
e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrugcéio CVM 472.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

31 Os recursos do FUNDO serédo aplicados com base em recomendag¢des do GESTOR,
segundo a politica de investimentos definida neste Regulamento, visando realizar
investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos
Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item 3.2 deste
Regulamento ("Politica de Investimentos”).

32. O patriménio do FUNDO que néo estiver investido nos Ativos-Alvo poderd, desde
que permitido pela legislagéo e regulamentacéo em vigor, ser investido nos seguintes ativos
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(“Outros Ativos” em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os
“Ativos”):

(i) agdes, debéntures, bénus de subscricéio, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na

CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliario;

(ii) cotas de fundos de investimento imobiliarios, outros FIAGRO ou fundos de
investimento em direitos creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)
do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicéio pelos FIAGRO-Imobilidrio, desde
que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo

registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;
(iii)  titulos publicos federais;

(iv)  operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

(v) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");

(vi) ativos financeiros de renda fixa de obrigagéio ou coobrigacéio de instituigdio
financeira;

(vii) cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela Instrugéio CYM
n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor; e

(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugéio da
CVM 472 e pela Resoluggo CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na
regulamentacéo do FIAGRO.

3.21. O FUNDO néo poderd adquirir cotas de fundos de investimento em participacées
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que

invistam exclusivamente nas cadeias produtivas do agronegécio.

3.22. Em relacdo aos Ativos que sejam valores mobilidrios, o FUNDO deverd observar os
limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento l& estabelecidas, observado o disposto na regulamentagéo a respeito da

inaplicabilidade dos limites por modalidade de ativos financeiros.

3.2.3. O valor de aquisicéio dos Ativos poderd, eventualmente, ser composto por dgio e/ou
desdgio, a ser estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em linha com as condi¢des

vigentes no mercado.
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3.24. Mediante prévia aprovagéio em assembleia geral, o FUNDO poderd investir em
Ativos de emisséo ou titularidade de pessoas relacionadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao

GESTOR, nos termos da regulamentagéo aplicavel, incluindo cotas de fundo de investimento

em renda fixa administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR.

3.25. Observadas as hipéteses de conflito de interesses previstas na regulamentagéo
aplicavel, o FUNDO poderd aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou
sejam proprietdrios, conforme o caso, outros veiculos geridos pelo GESTOR e/ou

administrados pelo ADMINISTRADOR.

3.3.  Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o FUNDO
poderd deter iméveis rurais, gravados com dnus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre
iméveis rurais (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo
responsabilidade do ADMINISTRADOR, conforme orientagées do GESTOR, a gestéo ativa
dos iméveis rurais, nas hipéteses de (i) execucdio ou excusséo de garantias relativas aos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO e/ou (ii) renegociacéo de dividas decorrentes dos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO.

3.4. Nos casos previstos no item 3.3 acima, os iméveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacéo aplicavel. O
laudo de avaliagéo dos iméveis rurais serd preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugéo
CVM 472 e deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio
social.

35. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (“Ativos

Financeiros”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugéio CVM 472 e a disposigéio
do item 3.24; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéio patrimonial, cuja exposicéio seja

sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

36. Os resgates de recursos da aplicacéio de renda fixa sé serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados (i) pagamento de taxa de administracéio do FUNDO; (ii)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive
de despesas com manutengédio, aquisi¢éio, venda, locagéio ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; (iii) investimentos em novos Ativos; e (iv) outras

necessidades de caixa do FUNDO, inclusive o pagamento de distribuicéio de rendimentos.
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361. O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagéio da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

37. O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdio do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessdrios a
consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observéncia a este Regulamento e &

legislagéo aplicavel:

(i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii)  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo
se limitando, para cotistas do FUNDO;

(iii)  alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

(iv)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.
4. DAS COTAS

4.1 As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e teréo a

forma nominativa e escritural. As cotas serdo calculadas diariamente no fechamento de cada

dia atil de funcionamento do FUNDO.

411. O FUNDO manterd contrato com instituicéio depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituracéio de cotas, que emitird extratos de
contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino

do FUNDO.

412. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

413. De acordo com o disposto nos artigos 2°, da Lei n°® 8.668, e 9° da Instrucdio CVM 472,
o cotista né&o poderd requerer o resgate de suas cotas.

41.4. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado

secunddrio, observados os prazos e condigdes previstos neste Regulamento, em mercado de
balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA
BALCAO ("B3"), devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessdrias de forma a

possibilitar a negociagéo das cotas neste mercado.

415. As cotas da Primeira Emisséo (conforme definido abaixo) e das demais emissées do

Fundo seréio depositadas para (i) distribuigéio e liquidagéio no mercado primdrio, por meio
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do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos ("‘DDA"); e (ii) negociagéio e liquidagdo no
mercado secunddrio no "‘PUMA Trading System”, por meio do mercado de bolsa; ambos

administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3.

416. O Escriturador serd responsdvel pela custédia das cotas que nédo estiverem
depositadas na B3.

417. Ao término da subscricdio e integralizacéio da primeira emisséo, o patriménio serd
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicages do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na

regulamentagdo em vigor.
4.9. Nos termos do art. 8° da Instrugcéio CVM 472, o titular de cotas do FUNDO:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes

do patriménio do FUNDO;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos
iméveis rurais e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigagdo de pagamento das cotas que

subscrever; e
(iii)  estd& obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
5. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUI(;Z\O DO FUNDO

5.1 A primeira emissdo de cotas do FUNDO consistird na emisséo de até 1.000.000 (um
milh&o) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de
até R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), em série Unica, e serd distribuida conforme
a Resolugdio CVYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucéio CVYM 160")
e a Instrucéio CVM 472 ("Primeira Emissé&o”).

511. Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio CVM 160, serd admitida a distribuigéio
parcial das cotas da Primeira Emisséo, desde que condicionada & subscricéo e integralizacgéo
de, no minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), equivalente a 150.000 (cento e

cinquenta mil) cotas ("Montante Minimo da Oferta”).

5.1.2. As cotas da Primeira Emissd@o que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o periodo de distribuicéio da Primeira Emisséio seréio canceladas.

5..3. As cotas da Primeira Emisséio serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscrigéo,
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim

de subscri¢dio ou documento de aceitagéio da oferta pelo investidor.
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51.4. O ADMINISTRADOR deverd informar & CVM a data da primeira integralizagéo de

cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apés a respectiva ocorréncia.
6. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1 As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser realizadas por meio de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicéo de valores mobilidgrios, nas condigdes
especificadas no ato do ADMINISTRADOR que aprovar cada nova emisséo ou em ata de
Assembleia Geral de cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscrigéio ou no documento
de aceitacdio da oferta pelo investidor, ressalvadas as hipéteses em que forem dispensados
nos termos da regulamentagéio em vigor, e serdo realizadas de acordo com a Resolugéo
CVM 160, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, da Resolucéio CVM 39 e da
Instrucdo CVM 472.

6.11. Ressalvado o disposto na regulamentacéio da CVM em relagéio a dispensa de um
documento de aceitacdio da oferta, no ato de subscricdo das cotas o subscritor assinaré o
boletim de subscri¢éio, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicéio
autorizada a processar a subscricdo e integralizagéio das cotas, ou, se for o caso, assinard
documento de aceitagio da oferta pelo investidor, que serd autenticado pelo
ADMINISTRADOR, do qual constarédo, entre outras informacdes:

(i) nome e qualificagéio do subscritor;

(ii) nimero de cotas subscritas;

(iii)  preco de subscricéo e valor total a ser integralizado;

(iv)  condig¢8es para integralizagdo de cotas;

(v) condi¢cdes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicéo parcial;
(vi) identificacdo da condicéio de investidor vinculado & oferta, quando for o caso; e

(vii) termo de ciéncia e obtengédo de cépia do prospecto preliminar ou definitivo, conforme

O caso.

6.1.2. Os pedidos de subscricéio poderédio ser apresentados as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

6.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a

regulamentagéo aplicavel & oferta que esteja em andamento.

6.1.4. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao

investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicéo
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de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar

com a subscricéo e distribuicéio, se for o caso, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente as que se referem ao
objeto e a Politica de Investimento do FUNDO, e

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administragéio Global e da Taxa de Performance devidas e dos
demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

6.15. O FUNDO poderd redlizar oferta publica de emisséo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

6.1.6. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizagdo, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicéio de rendimentos, se
houver, serd realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicéio das cotas da Primeira Emisséio do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicéio de resultados.

6.2. Nado hd limitagdio & subscricéio ou aquisicéio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde j& ressalvado que a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isengéo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicéo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagéio tributéria em vigor.

6.21. O ADMINISTRADOR néo serd responsdvel, assim como néo possui meios de evitar
os impactos mencionados no item 6.2 acima, e/ou decorrentes de alteragéio na legislagéo
tributdaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

7. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

7.1 Néo obstante a competéncia da assembleia geral, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, conforme recomendacéo do GESTOR, poderd deliberar por realizar
novas emissdes de cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia, por
meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrucdo CVYM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no
subitem (ii) do item 7.1.2 abaixo, desde que: (i) limitadas ao montante total maximo de R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com

a Primeira Emissdo de cotas do FUNDO (“Capital Autorizado”); (ii) nédo prevejam a

Esse documentc@zssmmpg@jego Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o =
documento e su SiNBERAS AT OIS NtEHE: FESHiE By HeriRdk bl By BIRRRI-AEI 3HA AN NV A@F RBHX. COM.BR
@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

125



¥ VORTX Beyord

integralizagéo das cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (iii) prevejam direito de

preferéncia aos cotistas nos termos do item 7.1.2, (ii) e (iii), abaixo.

711.  Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao
ADMINISTRADOR, observada a sugestéo do GESTOR, a escolha do critério de fixagéo do
valor de emisséo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no item 7.1.2, (i),
abaixo.

71.2. Sem prejuizo do disposto no item 7.1 acima, por proposta do ADMINISTRADOR,
apés ouvido o GESTOR, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagéo da assembleia geral. A
deliberagéo da emissdo de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emisséo,
as condi¢des de subscriciio das cotas e a destinagéio dos recursos provenientes da

integralizagéio, observado que:

(i) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas j& emitidas;
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado
das cotas j& emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagdo ao valor de
mercado das cotas;

(i) aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigagdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emisséo, fica
assegurado, o direito de preferéncia na subscricéio de novas cotas, na proporgéo do
nimero de cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 necessdrios ao exercicio do direito de preferéncia. Os cotistas que terédo direito
de preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos

na documentagéio que aprovar a nova emisséo de cotas;

(iii) exceto se de outra forma deliberado em assembleia geral ou no instrumento de
deliberagéio do ADMINISTRADOR, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do
Capital Autorizado, conforme o caso, na nova emisséo, os cotistas poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos
operacionais da B3 e/ou do Escriturador e conforme a legislagéo aplicavel;

(iv)  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das cotas ja existentes;

(v) nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagéio em séries ou via chamadas de
capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagéio constantes
do boletim de subscrigéio ou no documento de aceitagéio da oferta, independentemente
de notificagéo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico do artigo 13 da
Lei n® 8,668, (a) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre

o valor em atraso (a.l) juros de 1% (um por cento) ao més; e (a.2) multa de 10% (dez
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por cento); e (b) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgéo das

cotas por ele subscritas e néo integralizadas, autorizada a compensagéio.

(vi)  verificada a mora do cotista poderd, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério, conforme disp&e o artigo 13, Paragrafo Unico, da Lei n® 8.668, promover contra
o cotista processo de execugéio para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim
de subscrig@io como titulo executivo, e/ou vender as cotas néo integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das
cotas de cotista inadimplente se reverterd ao FUNDO;

(vii) se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas néo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO até o montante do saldo da divida e, com fundamento no
artigo 398 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alteradaq,
poderd fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente;

(viii) os custos relacionados & oferta de distribuicéio primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderéo ser
arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo FUNDO, conforme faculta
o artigo 47, §4°, da Instrugdo CVM 472;

(ix) se & data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagéio em assembleia geral de cotistas, coincidir com sdabado,
domingo, dias sem expediente na B3 ou com feriado nacional, a data para o
cumprimento efetivo da obrigagéio serd prorrogada para o préximo dia atil; e

(x) fica admitida a distribuicéio parcial nas ofertas publicas de novas emisséio do FUNDO,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, caso em que deverd ser
especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais serd vdlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugéio CVM 160.

713. A integralizagéio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucéio CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo

de 6 (seis) meses contados da data da subscrigéo.

71.4. No caso de nova emisséio com integralizagéio em bens e direitos néo serd observado

o direito de preferéncia descrito no inciso (ii) do item 7.1.2 acima.

8. DA TAXA DE INGRESSO
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8.l Néo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emisséio,
observado que a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do
FUNDO poderd deliberar pela cobranga de taxa de ingresso nas novas emissdes. Néo
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emisséo poderd
estabelecer a cobranca de taxa de distribuicéio no mercado primdrio para arcar com as
despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato de sua respectiva subscrigéio.

9. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Sem prejuizo do disposto no item 911 abaixo a Assembleia Geral Ordindria de
cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio
social, conforme disp&e o item 17.1.1 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento
a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.11. O FUNDO deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo poderd, a critério do ADMINISTRADOR, com base em
recomendacdo do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipagéio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado néo distribuido como antecipagéio poderéd ser pago no 10° (décimo) dia atil
dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinacéo que lhe der a assembleia geral de
cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR, com
base em recomendagéio do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribui¢éio minima de
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado & Reserva de Contingéncia (definida abaixo)

poderd ser, a critério do GESTOR e do ADMINISTRADOR, investido em Ativos Financeiros

para posterior distribuicdio aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos-Alvo.

9.12. O percentual minimo a que se refere o item 9.11 anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderédo néo atingir

o referido percentual minimo.

9.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.11 os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente (exclusive) ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicéo

escrituradora das cotas.

9.1.4. Para suprir inadimpléncias e deflagéio em reajuste nos valores a receber do FUNDO

e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de

contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva

de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
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fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéio poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicio minima referida no item 9.1.1 acima.

9.15. Para a constituicdio ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, serd procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, com base na recomendagéo do GESTOR.

9.1.6. O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

9.17. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacéio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacéio em assembleia geral de cotistas néo for um Dia Util, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacéo serd prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer
correcéio ou encargo. Para os fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util” qualquer

dia, exceto (i) sébados, domingos ou feriados nacionais e/ou (ii) aqueles sem expediente na

B3.

9.18. Todos os pagamentos de rendimentos e amortizagéo realizados por meio da B3
seguirdio os seus prazos e procedimentos, bem como abrangerédo todas as cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distingéio entre os cotistas.

10. DA ADMINISTRAGAO

101. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo
transigir e praticar todos os atos necessdrios & administragéio do FUNDO, observadas as
limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislagéio em vigor e demais disposi¢ses
aplicaveis.

10.11. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada, mediante a
assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo
cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secunddrio, ou por sucesséo a qualquer
titulo.

10.1.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo
de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negécios.

10.1.3. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, o
proprietdrio fiducidrio dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.
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102. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADOR poderd contratar, em nome
do FUNDO:

(i) prestador de servigos de distribuicdo de cotas;

(ii)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR
e, se for o caso, o GESTOR, em suas atividades de andlise, selecéio e avaliagéo de
iméveis rurais e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO;

(iii) empresa especializada para administrar os arrendamentos de iméveis rurais
integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracéio do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos iméveis rurais
e consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento; e
(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

102.1. Os servicos a que se referem os subitens (i), (ii) e (iii) do item 10.2 podem ser
prestados pelo préoprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o subitem (i) do item 10.2
seja prestado pelo préprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles
ligadas, a contratacdio de tal servico deverd ser objeto de aprovacgéio prévia, especifica e
informada em assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instrugcéio CVM 472.

102.2. E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o

exercicio da fung¢éio de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

102.3. A contratagéio de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao
consultor especializado para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser

submetida & aprovagéo prévia da assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrugéio

CVM 472.

103. O ADMINISTRADOR deverd prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

(i) manutengéio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imobilidrios;
(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituracdo de cotas;
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(iv) custédia de ativos financeiros;
(v) auditoria independente; e
(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

10.31. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos
iméveis rurais que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

10.3.2. E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagdio em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM.

10.3.3. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO sé
sdo obrigatérios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios.

10.3.4. Os custos com a contratagdio de terceiros para os servicos mencionados nos subitens
(iv) e (v) do item 10.3 acima serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a
contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos subitens (i), (ii), (iii) e (vi) do

item 10.3 acima devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

10.3.5. Independentemente de assembleia geral de cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome
do FUNDO e por recomendagéo do GESTOR, poderd, preservado o interesse dos cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com excegdio do
préprio GESTOR, cuja destituicdio deverd ser objeto de deliberacéio de assembleia de geral
de cotistas.

1. DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

1. Constituem obrigac¢des e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com
a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes,
das restri¢cdes dispostas nos artigos 7°, da Lei n°® 8.668, e 32, I, da Instrugdo CVM
472, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobilidrios (a) néo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
(b) nd&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do

ADMINISTRADOR; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
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ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéio judicial ou extrajudicial; (d) néo
podem ser dados em garantia de débito de operagéio do ADMINISTRADOR; (e) néo
séio passiveis de execugdio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais

privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituicéio de 6nus reais.

(iii)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
assembleias gerais; (c) a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do
FUNDO; (d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e do GESTOR.

(iv)  celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo
da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(vi) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdio de cotas que podem ser arcadas pelo

FUNDO;

(vii) manter custodiados em instituicéio prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagéio referida no subitem (iii) até o término do

procedimento.

(ix) dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugéo
CVM 472 e neste Regulamento;

(x) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

FUNDO;

(xi) observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do

FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestéio dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade.

L. O FUNDO néo ¢é obrigado a participar das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
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sociedades nas quais detenha participagéio ou de condominios de iméveis integrantes do seu

patrimdnio.

1.1.2. Néo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanharé todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungéo da Politica de Investimento
do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO,
poderd comparecer e exercer o direito de voto, devendo encaminhar para o
ADMINISTRADOR os documentos a que teve acesso em tal evento, bem como a sua
justificativa de voto em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua realizacéio, desde que

permitido pela regulamentagéo aplicavel.

12. DAS VEDAgéES DO ADMINISTRADOR
12]. E vedado ao ADMINISTRADOR:

(i) receber depésito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

(v) qp|icar, no exterior, os recursos cap'rados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisi¢céio de cotas do préoprio FUNDO;

(vii) vender a prestacdio cotas do FUNDO, admitida a diviséio da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia geral nos termos do artigo 34 da
Instrucéio CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagéo
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e
o GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no
§ 3° do art. 35 da Instrugdio CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre o FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir dnus reais sobre os iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrugdo CVM 472;
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(xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em
agdes, de exercicio de boénus de subscricéio e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagéio;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdio patrimonial e desde que a exposigéio seja

sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

1211. A vedagdio prevista no subitem (x) acima ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de imoéveis rurais sobre os quais tenham sido constituidos énus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

1212. O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigco autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagées

préprias.

12.1.3. As disposi¢cdes previstas no subitem (ix) acima seréo aplicaveis somente aos cotistas

que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio

do FUNDO.

13. DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

131. O ADMINISTRADOR receberd por seus servicos uma taxa de administragéo
equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano) a razéo de 1/12 avos,
calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagéo (considerando-se o preco
de fechamento das Cotas em circulagéio multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as
Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor contdabil do patriménio liquido do Fundo,
caso as Cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00
(doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da primeira integralizagéo de
cotas do FUNDO e, apés, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que

for maior ("Taxa de Administracéo”).

13.11. A taxa de administracéo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada

até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

131.2. O GESTOR receberd, a titulo de remuneragéio pelos servigos de gestéo, o equivalente

a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patriménio liquido do FUNDO, ("Taxa de Gestdo”

e, em conjunto com Taxa de Administragéo, "Taxa de Administragéio Global®).
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13.1.3. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administragéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

13.1.4. Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do item 13.1.2 acima, o GESTOR
fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), correspondente a 20% (vinte

por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variagéio da taxa média didria de
juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI") no periodo, acrescido de spread de 1% (um por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util
subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Apuracgéo da Performance”), a qual

serd calculada e provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 5°
(quinto) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (‘Data de Pagamento da

Performance”), a ser calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x [(Resultados) - (CDI+1%)]

Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragéio de

Performance;

CDI+1%: Certificado de Depésito Interbancdrio acrescido exponencialmente de spread de 1%

a.a;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} - 1

Onde:
Valor da Cota: Valor da cota Contébil de fechamento do ultimo dia atil da Data de

Apuragéo de Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos cotistas do FUNDO, a

titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questéio;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, ou
o valor da cota contdbil, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, utilizada na altima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a ultima
cobranga da Taxa de Performance, para os periodos de apuragéo subsequentes.

1315. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
mais os rendimentos pagos até a data de apuragéo da Taxa de Performance for inferior ao

seu valor por ocasido da altima cobranga efetuada.

13.1.6. Caso, no periodo de apuracéo da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova

emissdo de cotas, para essas cotas, serd considerado o valor da emisséo de tais cotas como
I
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VC Base, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emisséo das
novas cotas como Rendimentos.

131.7. O GESTOR poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos
semestres, ou seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social
do FUNDO, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuragéio da Taxa de Performance
inalteradas.

14. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

141. O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos de sua destituicéio pela assembleia
geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugéio CVM

472, assim como na hipétese de sua dissolucéio, liquidacéo extrajudicial ou insolvéncia.

1411. Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o

ADMINISTRADOR obrigado a:

(i) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,

ainda que apés sua rentncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

141.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso o ADMINISTRADOR néo convoque a
assembleia de que trata o subitem (i) do item 14.1.1 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados

da rendncia.

141.3. No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uateis, contados da data de
publicagéio, no Didrio Oficial da Uniéio, do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a elei¢géio de novo administrador e a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

14.1.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios a gestéo regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbagéio referida no subitem (ii) do item 14.1.1.

14.15. Aplica-se o disposto no subitem (ii) do item 14.11 mesmo quando a assembleia geral

deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destitui¢do ou da
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liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembleia geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagéio do FUNDO.

14.1.6. Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias ateis contados da publicagéio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢éio para processar a liquidagéo

do FUNDO.

14.1.7. Nas hipéteses referidas no item 14.11, bem como na sujeigéio ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéo, no
Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

14.18. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio de
FIAGRO-imobiliario nédo constitui transferéncia de propriedade.

1419. A assembleia geral que destituir o ADMINISTRADOR deverd, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto & liquidagéio do FUNDO.

142. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdio judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

14.3. O GESTOR serd substituido nos casos de suas destituicdes pela assembleia geral, de
sua rendncia e de seu descredenciamento, aplicando-se os procedimentos relativos a
substituicio do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, observado o disposto nos subitens
abaixo.

14.3.1. No caso de o GESTOR ser destituido sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
além da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance que lhe cabe até a data de sua
destituicdio, serd devida ao GESTOR, nos termos do respectivo contrato de prestagéio de
servicos celebrado com o FUNDO (“Contrato de Gest&o"), multa contratual indenizatéria, a

ser paga em parcela tnica pelo FUNDO, em virtude da destituicéio sem Justa Causa, em
valor equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de Gestéo devida
ao Gestor, nos termos deste Regulamento, sendo o valor original, o valor do Gltimo més em
que ocorreu o pagamento da Taxa de Gestdo devida ao Gestor ("Remuneracéo de

Descontinuidade”). A Remuneragéio de Descontinuidade serd acrescida & Taxa de Gestéo

devida apés a destituicdio sem Justa Causa, passando a compor a Taxa de Administragéo

Global do Fundo.

14.3.2. Nas hipéteses de rendncia, descredenciamento ou destituicéio por Justa Causa, o
GESTOR terd o direito a receber apenas o montante equivalente a Taxa de Gestdo e Taxa

de Performance que lhe cabe até a data de sua destituicéio, observado que Taxas de Gestéio
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e Taxas de Performance pagas anteriormente & destituicio do GESTOR néo devem ser
devolvidas ao FUNDO. Para fins de clareza, com relagéio ao periodo em que tiver ocorrido
prestacéio de servicos do GESTOR, sempre serd devida a Taxa de Gestéio e Taxa de
Performance.

14.3.3. Para fins deste Regulamento, considera-se “Justa Causa” em relagéio ao GESTOR (i)
sentenca com trdnsito em julgado ou deciséo arbitral final reconhecendo dolo ou fraude no
desempenho de suas fun¢des ou obrigagdes nos termos deste Regulamento ou da legislagéio
e regulamentagéio aplicavel; (ii) sentenca condenatéria em segunda instéincia que reconheca
a prdtica, por qualquer diretor estatutdrio do GESTOR, de crimes contra o Sistema
Financeiro Nacional ou o mercado de capitais; (iii) decisdo administrativa sobre o mérito
(néo incluindo medidas provisérias ou conservatérias, como cautelares, de urgéncia, ou tutela
antecipada), ou uma sentenca de juizo de segunda insténcia, ou uma deciséo arbitral (néo
incluindo decisdes interlocutérias como, por exemplo, medidas cautelares, de urgéncia ou
cautelares, ou tutela antecipada) contra o GESTOR ou quaisquer diretores estatutdrios,
relativas & pratica de atividade ilicita no sistema financeiro ou no mercado de capitais, ou,
ainda, que restrinja, proiba ou suspenda, temporariamente ou permanentemente, o direito
das partes acima ou de seus diretores estatutdrios, ou autorizacdo a concedida a tais
pessoas, de atuar no mercado financeiro e/ou no mercado de capitais no Brasil; ou (iv)

decretagédo de faléncia do GESTOR.
15. DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

151. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatérias exigidas pela Instrugdo CVM 472, devendo divulgé-las em sua pdagina na rede

mundial de computadores www.vortx.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e as manterd disponiveis aos cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento.

152. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para

convocagédio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

1521. O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput dependerd de
autorizagéio do cotista do FUNDO.

15.3. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragéio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagéio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.
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15.4. O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrugdo CVM 472.

155. Nos termos da regulamentacéo aplicavel, o ADMINISTRADOR compromete-se a
informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteragdio no tratamento tributdrio aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo,
mas ndo se limitando, & aplicabilidade da isengéo prevista nos termos do artigo 3°, lll, da
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, em especial as seguintes hipéteses: (i) caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipétese de um Unico cotista
deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas deixem de ser

negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcéo organizado.
16. DO GESTOR

16.1. Competird ao GESTOR a gestéio da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, bem como realizar as
decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo FUNDO nos
Ativos-Alvo.

16.1.1. Séo obrigacdes do GESTOR:
(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo;

(ii)  selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento;

(iii)  praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisi¢éio, exploragéo e/ou
alienagéo de Ativos-Alvo;

(iv)  monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO;
(v) supervisionar a performance do FUNDO;

(vi) elaborar, relatérios periédicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no Contrato de
Gestdo;

(vii) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condigio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

(viii) agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos
necessdrios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;
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(ix)  gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(x) recomendar a aplicagdio das importancias disponiveis na aquisigéio dos Ativos-Alvo,
envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao FUNDO, as
melhores condi¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

(xi)  auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998;

(xii) atender &s comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relagdo ao seu Regulamento e eventual

prospecto, a legislagéio ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

(xiii) mediante poderes outorgados pelo ADMINISTRADOR no Contrato de Gestédio,
representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO,
exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e

realizando todas as demais agdes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto

na politica de voto do FUNDO; e

(xiv) fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que razoavelmente justificadamente
solicitado por esta, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes e estratégias de investimento ou desinvestimento
adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagéio que evidencie, comprove
e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de

qualquer davida que se possa ter com relagéio as operagdes realizadas pelo FUNDO.

16.1.2. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessdrios & gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir
os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com excecdio dos iméveis e os direitos reais
sobre iméveis, que venham a integrar o patriménio do FUNDO, cuja administragéio ficard a
cargo do GESTOR, sendo a responsabilidade pela gestdo ativa competente ao
ADMINISTRADOR, que deterd a sua propriedade fiducidria, na forma da regulamentagéo
aplicavel. O FUNDO, por meio do ADMINISTRADOR e deste Regulamento, constituiu o
GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes
necessdrias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

16.1.3. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais séio as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica encontra-se disponivel para consulta em seu website, no endereco:
https://nexgestao.com.br/. Para tanto, o ADMINISTRADOR d4, desde que requisitado pelo
GESTOR, representagéio legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos
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pelo "Cédigo ANBIMA de Regulagéio e Melhores Prdticas para Administragéio de Recursos

de Terceiros” e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas.
17. DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

171.  Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

(i)  demonstracses financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

(ii) alteragéio deste Regulamento;

(iii)  destituicéio ou substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR;

(iv) emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre

a aprovagdio de emisséio de cotas do FUNDO pelo ADMINISTRADOR, nos termos
do inciso VIl do art. 15 da Instrucdéio CVYM 472;

(v) fusdo, incorporagéio, cisdo e transformagéo do FUNDO;

(vi) dissolucdio e liquidagéio do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vii) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, definicéio ou alteragéio do
mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéo;

(viii) apreciagéo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de

cotas do FUNDO;

(ix) eleigdio e destituicéio de representante dos cotistas, fixacéio de sua remuneragéo, se
houver, e aprovacdo do valor méximo das despesas que poderédo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteragéio do prazo de duragéio do FUNDO;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucéio CVM 472; e

(xii) alteracdo da Taxa de Administragéo Global.

17.11. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no subitem
(i) do item 17.1 acima deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social.

Esse documentc@;assm;xqpq;@jego Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SiNBBARASELOISS NiEPE: FESHIH By AHERSKAcEiRl B BB RIS EHA S DN NPEYRI A @M RBHX. COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP
141

27



¥ VORTX Beyord

1712. A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada, no
minimo, 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

171.3. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a

observéncia do prazo estabelecido no item 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéio,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais, regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
FUNDO sejo, admitidas & negociagéo, ou de entidade autorreguladora, bem como em
virtude da atualizagéio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, e, aindq, envolver redugéio das taxas de administragéio, de custédia ou
de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagéo
aos cotistas.

172. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia geral, respeitados os

seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordindrias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordindrias.

17.21. A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo

representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

172.2. A convocacgdio por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd
dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagéio da assembleia geral as expensas dos requerentes,

salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrdrio.

17.3. A convocagéio da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia eletrénica

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

(i) da convocacédio constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada

a assembleia;

(ii)  a convocagdio de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da assembleia; e
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(iii) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéio da assembleia.

17.31. A assembleia geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

17.3.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéio,

todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da
assembleia;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial
de computadores; e

(iii)  na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejom admitidas & negociagédo.

17.3.3. Por ocasido da assembleia geral ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao

ADMINISTRADOR, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria,

que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordindria.

17.3.4. O pedido de que trata o item 17.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §
2° do artigo 19-A da Instrugéio CVM n°® 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéio da assembleia geral ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos nos itens 17.2.1, 17.3.3 e 17.8.2, serd considerado pelo ADMINISTRADOR
os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéio da assembleia.

17.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéio.

175. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleia geral ("Maioria Simples”).

17.5.1. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade

das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quérum
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Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias (i) alteragdo deste
Regulamento, exceto se nos termos do artigo 17-A da Instrucéio CYM 472; (ii) destituicdio ou
substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seus substitutos; (iii)
fusdio, incorporagéio, ciséio ou transformagéo do FUNDO; (iv) dissolugéio e liquidagéio do
FUNDO, desde que néo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de
deliberagéio de alienagéo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagéo do
FUNDO; (v) apreciagéo de laudos de avaliagéio de ativos utilizados para integralizagéo de
cotas do FUNDO; (vi) deliberagéo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.

17.5.2. Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéio qual serd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

176. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagéio da assembleia.

17.6.1. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéio escrita ou eletrénica
em procedimento de consulta formal conforme descrito no item 17.9 abaixo, observado o
disposto neste Regulamento. Também serd admitido o exercicio de voto a distdncia por meio
de plataformas eletrénicas, a ser informado pelo ADMINISTRADOR, observado o disposto
neste Regulamento.

17.7. Tém qualidade para comparecer & assembleia geral os cotistas, os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

178. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar pedido de procuragéo aos cotistas,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuragéio deverd satisfazer os seguintes requisitos (i) conter todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragéo, ou com indicacéio de outro
procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

1782. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de
procuracéo de que trata o artigo 23 da Instrucéio CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
voto pedido, bem como (i) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e (ii)
cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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17.8.3. O ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procurag@o em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Gteis, contados da data
da solicitagéo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR,
em nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

179. As deliberagdes da assembleia geral poderéo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em correio eletrdnico
(e-mail) ou em sistema de votacgdio eletrénica do ADMINISTRADOR, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscrico ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do cotista na plataforma
em que suas cotas estejam admitidas & negociagéio e encaminhado ao ADMINISTRADOR,
cuja resposta deverd ser enviada em, no minimo, 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e |l da Instrugéio CVM 472.

17.9.1. Da consulta formal deveré&o constar todos os elementos informativos necessdrios ao

exercicio do direito de voto.

17.9.2. Né&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;

(i) os sécios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e

funciondrios;
(iv)  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

(v) o cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificagdo do subitem (iv) acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo & CVM
a fiscalizagéo.

17.9.4. Néo se aplica a vedagéio prevista item 17.9.2 acima quando:
(i) os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (vi);

(ii) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente & assembleia em que se dard a permisséo de voto; ou
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(iii)  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do
art. 12 da Instrugéio CVM 472.

18. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

181. O FUNDO poderd ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela assembleia geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo
do item 1813 abaixo, para exercer as fun¢des de fiscalizagéio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os

seguintes requisitos:

(i) ser cotista do FUNDO;

(ii) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiligrio;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitagéio tempordria aplicada pela CVM.

18.11. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcgéo.

181.2. A eleicéio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou
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(ii)) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver

até 100 (cem) cotistas.

18.1.3. Os representantes de cotistas deverédo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na préxima assembleia geral ordindria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

18.1.4. A fungédo de representante dos cotistas é indelegavel.

1815. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do item 17.3.4 deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucéio CVM 472; e

(ii) nome, idade, profisséo, CPF/CNP)J, e-mail, formagéo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco)
anos, relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungéo
de representante de cotista e a data de elei¢éio e de término do mandato, descrigéio
de eventual condenagéio criminal e em processo administrativo da CVM e as
respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM

472, ou norma posterior que venha a ser aplicada aos FIAGRO.

182. Compete ao representante dos cotistas:

(i) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opiniéio sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR,
a serem submetidas a assembleia geral, relativas & emisséo de novas cotas - exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugio CVM 472 -,

transformacgéo, incorporagéo, fusdo ou ciséio do FUNDO;

(iii) denunciar ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR e, se estes ndo tomarem as
providéncias necessdrias para a protegéio dos interesses do FUNDO, & assembleia

geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias ateis ao

FUNDO;

(iv)  andlisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
I
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(a) descricéio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de cotas de emisséio do FUNDO detida por cada
um dos representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d)  opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo
conteddo reflita o Anexo 39-V da Instrucéio CVM 472, fazendo constar do seu parecer
as informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis & deliberagéio da
assembleia geral;

(vii)  exercer essas atribui¢des durante a liquidagéio do FUNDO; e

(viii) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo hdbil todas as informagdes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 121 do Anexo 39-V da Instrugdio CVM n° 472.

18.2.1. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a colocar &
disposicéio dos representantes dos cotistas, em no mdximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formuldrio de que
trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2.

18.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar aco ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas & sua fungéio fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2 e, téo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgagéio nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugéio CVM 472.

18.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do artigo 33 da Instrugdio CVM n° 472.

18.5. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

FUNDO.
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19. DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

190. O FUNDO terd escrituragéio contdbil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serédo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVYM.

19.21. Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

19.2.2. Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

19.2.3. Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados seréo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagéo

a Mercado do ADMINISTRADOR, de maneira a refletir qualquer desvalorizagéo ou

compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

19.3. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragéio, elaboracéo, remessa e
publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela CYM.

20. DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

20.1. No caso de dissolugéio ou liquidagdio do FUNDO, o patriménio do FUNDO seré&
partilhado aos cotistas na proporgéio de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas

e despesas do FUNDO.

20.2. Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstracéo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagéio do FUNDO.

20.2.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

20.3. Apéds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagéo:
(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
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(a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de

pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado
a liquidagéio do FUNDO, quando for o caso; e

(b)  comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéio de movimentagéio de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

20.4. O FUNDO poderd, a exclusivo critério do GESTOR, amortizar parcialmente as suas
cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéio do seu patriménio ou sua liquidagéo.

20.4.1. Os recursos excedentes ficardo aplicados em Ativos Financeiros de liquidez, conforme
permitido pela Instrucéio CVM 472, até que as amortizagdes das cotas sejam realizadas.

20.4.2. As amortizagdes ocorrerdio em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data que o

GESTOR solicitar ao ADMINISTRADOR para a realizagéio de tais amortizagdes.

20.5. A amortizagéio parcial das cotas para redugéio do patriménio do FUNDO implicara
na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugéio do seu valor na proporgéio da diminuigcéio do patriménio representado
pelo ativo alienado.

20.6. Caso o FUNDO efetue amortizagéo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia
do boletim de subscrigéio, documento de aceitagéio da oferta pelo investidor ou as respectivas
notas de negociagdo das cotas do FUNDO ao ADMINISTRADOR, comprobatérios do custo
de aquisi¢éio de suas cotas. Os cotistas que néio apresentarem tais documentos teréo o valor
integral da amortizagéio sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributdria para
cada caso.

21. DOS RISCOS

211 O objetivo e a Politica de Investimentos do FUNDO néo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de

recursos no FUNDO.

2111. A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que comp&em
a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes

sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que compdem a

carteira do FUNDO.

2112. As aplicagdes realizadas no FUNDO né&o contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado

financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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21.1.3. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR néo poderéo ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagéio dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate
de cotas com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR responsdveis téo
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua

parte, respectivamente.

21.14. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontram-se descritos no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instructio CVM n° 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

21.1.5. Ndéo obstante a descri¢éio dos fatores de risco no Informe Anual, os principais riscos

aos quais os cotistas estdo sujeitos sdo:

Risco relacionado & auséncia de regulagéo especifica para o FIAGRO

O FUNDO esté sujeito a regulamentagéo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolugdio CVM 39, que regulamenta, em cardter provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por se tratar de um
fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14130, de 29 de margo de 2021, e ainda néo
possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamentd-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrugdio CVM 472, nos termos da Resolucio CVM 39, as regras e
procedimentos atualmente adotados para o presente FUNDO poderéo vir a ser alteradas
e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas. Além disso, por se tratar de um
mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda néo se encontra totalmente regulamentado e
com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda néo existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em
FIAGRO, uma vez que os érgéos reguladores e o Poder Judicidrio poderéo, ao analisar a
Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cendrio de discusséo e/ou de identificagéio de
lacuna na regulamentagéio existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-
las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisdes
que podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer
das hipoéteses, poderd afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e
consequentemente afetar negativamente as cotas do FUNDO e consequentemente afetar
de modo adverso o cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estédo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéo
de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho
do FUNDO e do investimento realizado pelos cotistas. O FUNDO poderd incorrer em risco
de crédito na liquidacéo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras
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de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos
em nome do FUNDO. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicéio de
pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO
poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do FUNDO poderdo ter liquidez baixa em comparagéo
a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa
forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderdo
enfrentar DIFICULDADES em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio,
mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO deverd estar

consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira do FUNDO né&o cumprirem suas
obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
FUNDO. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poder&o compor a carteira do
FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condig¢&es financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o ADMINISTRADOR poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do FUNDO poderd impactar negativamente o patriménio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagéio das cotas. Além disso, mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que néo fundamentadas, poderdio trazer impactos nos pregos

dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagéo extraordindria. Tal situagéio pode acarretar o desenquadramento da Carteira
do FUNDO em relagéio aos limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos na regulamentagéo, conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd
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haver dificuldades na identificacdo, pelo GESTOR, de Ativos que estejam de acordo com a
politica de investimentos do FUNDO. Desse modo, o GESTOR poderd nédo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, o
que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas
do FUNDO, néo sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou
pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

22. DO FORO

221. Fica eleito o Foro da Comarca da capital do estado de Séo Paulo, com expressa
renGncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

kK
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS DO
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 52.044.477/0001-72

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n?
215, 49 andar, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob n? 22.610.500/0001-88 (“Administradora”) e a NEX GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Goiania, estado de Goias, na
Avenida Deputado Jamel Cecilio, n2 2929, 252 Andar, Sala 2501, Edificio Brookfield Towers,
Jardim Goids, Goiania, Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ sob o n2 43.758.513/0001-79,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n?
20.315, de 7 de novembro de 2022 (“Gestor”), na qualidade Prestadores de Servigos Essenciais
do NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2
52.044.477/0001-72 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) o art. 9.8 do Anexo | ao regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”) autoriza que
o Gestor delibere por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem necessidade de
aprovacdao em assembleia de cotistas, desde que limitado ao montante do capital
autorizado do Fundo e observados os demais requisitos previstos no capitulo “Da
Emissdo, Subscri¢do, Integralizacdo, Distribui¢@o e Resgate de Cotas” do Regulamento;

(ii) o capital maximo autorizado do Fundo é de RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais);

(iii) serd assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que possuam cotas do Fundo
devidamente integralizadas (“Cotas”) no terceiro dia util subsequente a data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antincio de Inicio” e “Data-Base”,
respectivamente), e que estejam em dia com suas obrigacGes para com o Fundo, o
Direito de Preferéncia, bem como Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional (conforme definidos abaixo) para aquisicdo das Novas Cotas, observado o
disposto a seguir e os termos e condi¢cdes a serem definidos nos documentos da Oferta,

RESOLVEM:

(i) aprovar a 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera distribuida por meio de
oferta publica de cotas registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico de
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distribuicdo, nos termos do art. 26, VII, alinea “c” da Resolu¢cdo CVM n? 160 (“Oferta”
ou “42 Emissao”), observadas as seguintes caracteristicas:

(a) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na
distribuicdo publica primaria de, inicialmente, até 550.000 (quinhentas e
cinquenta mil) Cotas (“Novas Cotas”), no Brasil, sob a coordenacdo da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n? 215, 42 andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob
o n? 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo,
submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada nos
termos da Resolugcdo CVM 160. A Oferta podera contar com a participacao de
determinadas instituicGes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas ou ndo junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor, para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto
aos investidores, de acordo com a Resolugdao CVM 160 e com os demais
normativos vigentes aplicaveis;

(b) Publico-Alvo. A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo,
mas nao se limitando, pessoas fisicas, juridicas, e, nos termos do art. 29, § 29, da
Resolugdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021 (“Resolugiao CVM 27”),
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais
e fundos de investimento registrados na CVM, brasileiros ou estrangeiros, e que
busquem retorno compativel com a politica de investimento do Fundo, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores”). No dmbito da
Oferta nao sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento
nos termos dos arts. 27 e 28 da Resolucdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de
2020;

(c) Admissao a Negociagdo em Mercado Organizado. As Novas Cotas
serdo admitidas para: (1) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario pelos
métodos e procedimentos do Escriturador; e (2) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3;

(d) Valor Nominal Unitario. O prego de emissao de cada Nova Cota,
objeto da 42 Emissdo, sera equivalente a RS 99,97 (noventa e nove reais e
noventa e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definida), o qual foi fixado com base no valor patrimonial das
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cotas do Fundo em 30 de junho de 2026, no valor de RS 99,97 (noventa e nove
reais e noventa e sete centavos), nos termos do item 9.8.2, (a), (i), do Anexo | ao
Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco por
Cota”);

(e) Taxa de Distribui¢do Primaria. Ainda, sera devida taxa no valor de RS
9,28 (nove reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota, equivalente a 9,28%
(nove virgula vinte e oito por cento) do Preco por Cota a ser paga pelos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou
seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) adicionalmente ao
Preco por Cota (“Taxa de Distribuigao Primaria”), cujos recursos serdo utilizados
para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissao
de estruturagdo e distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos e despesas da
Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Gestor, com excec¢do da comissdo de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta, que devera ser necessariamente arcada
com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que
caso o custo da comissao de estruturacao e de distribuicdao seja superior ao valor
dos recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, os recursos
complementares n3o serdo arcados em hipdtese alguma pela Classe Unica ou
pelo Fundo, nos termos do Oficio Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo
remanescente arrecadado serd incorporado ao patrimonio da Classe Unica;

(f) Montante Inicial da Oferta. O montante da Oferta serd de,
inicialmente, até RS 54.983.500,00 (cinquenta e quatro milh&es, novecentos e
oitenta e trés mil e quinhentos reais), considerando o Preco por Cota, e de até RS
60.087.500,00 (sessenta milhdes, oitenta e sete mil e quinhentos reais),
considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primdria, equivalentes a
550.000 (quinhentos e cinquenta mil) Novas Cotas (“Montante Inicial da
Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (1) aumentado em virtude da
emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (2)
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

(g) Lote Adicional. O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em
até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 137.500 (cento e trinta e sete
mil e quinhentas) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condi¢Ges e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser
emitidas até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registro ou modificacdo dos termos da 42 Emissdo e da Oferta a CVM,
por decisdo do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o
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Gestor, equivalentes a RS 13.745.875,00 (treze milhdes, setecentos e quarenta e
cinco mil, oitocentos e setenta e cinco reais) sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e a RS 15.021.875,00 (quinze milhdes, vinte e um mil e
oitocentos e setenta e cinco reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria
(“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até RS
68.729.375,00 (sessenta e oito milhGes, setecentos e vinte nove mil, trezentos e
setenta e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS
75.109.375,00 (setenta e cinco milhGes, cento e nove mil, trezentos e setenta e
cinco reais), considerando a Taxa de Distribuicdao Primaria (“Montante Total da
Oferta”);

(h) Montante Minimo da Oferta. A realizagdo da Oferta esta
condicionada a subscrico e integralizacdo de, no minimo, R$ 9.997.000,00 (nove
milhGes, novecentos e noventa e sete reais), considerando o Preco por Cota, e
de RS 10.925.000,00 (dez milhdes, novecentos e vinte e cinco reais),
considerando o Preco por Cota e a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, correspondente
a 100.000 (cem mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal
montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador
e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento;

(i) Distribuicao Parcial. Serd admitida, nos termos dos arts. 73 e 74 da
Resolucao CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, desde que respeitado
o Montante Minimo da Oferta (“Distribuigao Parcial”), sendo que a Oferta em
nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta. Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da
Oferta, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas
gue nao forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas
pelo Administrador;

(i) Direito de Preferéncia. Serd assegurado aos Cotistas que possuam
Cotas no 32 (terceiro) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do Antncio de
Inicio (“Data-Base”), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do
fator de proporcdo para subscricio de Novas Cotas equivalente a
44,62315341277% (“Fator de Proporgdao para Subscricio de Novas Cotas”). A
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guantidade mdaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito
do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, nao
sendo admitida a subscri¢cdo de fragao de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicacdo
minima para a subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderao manifestar o exercicio
de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), observado que: (1) até o 112 (décimo primeiro) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (2) até o 122 (décimo segundo) Dia Util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (a.2) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b.2) deverd ser enviado o
comprovante de integralizacao ao Escriturador até o término do prazo referido
no item “(2)” acima. Nao serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros;

(k) Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional. Encerrado o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndao
havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas
gue exercerem seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no
exercicio da subscricio de Sobras (conforme abaixo definido) e de Montante
Adicional (conforme abaixo definido) no dmbito do Direito de Preferéncia, o
direito de subscricdo de sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente
a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da 42 Emissao
e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada
Cotista terd direito a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente
ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisao
entre (1) o niumero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (2) a quantidade de Novas Cotas adquiridas durante o Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos
Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista devera
indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricio de um montante
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adicional de Novas Cotas (além daquele que o Cotista teria direito segundo o
fator de proporc¢do do Direito de Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever,
limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de
Subscricao de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscri¢do
de Sobras, “Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional”). Os
Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdao o Direito de
Subscri¢ao de Sobras. Adicionalmente, os Cotistas que ndao exercerem o Direito
de Subscri¢ao de Sobras ndo poderdo exercer também o Direito de Subscricao de
Montante Adicional.

(1) Investimento Minimo e Limites de Aplicagdo em Novas Cotas da 42
Emissdo do Fundo. A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no
ambito da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas, equivalentes a RS 999,70
(novecentos e noventa e nove reais e setenta centavos), considerando o Preco
por Cota, e RS 1.092,50 (um mil e noventa e dois reais e cinquenta centavos),
considerando o Preco por Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investimento Minimo”), observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido (1) caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o
Montante Inicial da Oferta e o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, decida ndo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada mediante o exercicio total ou parcial do Lote Adicional,
ocasido em que as Novas Cotas serdo rateadas entre os Investidores, o que
podera reduzir o Investimento Minimo; ou (2) na hipdtese de Distribuicdao Parcial,
caso o Investidor tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos arts.
73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo. O
Investimento Minimo nado é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante
Adicional;

(m) Periodo de Distribui¢do. A subscricao das Novas Cotas objeto da
Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do art. 48 da Resolugdao CVM 160
(“Periodo de Distribui¢do”);

(n) Forma de Subscricio e Integralizagdo das Novas Cotas da 42
Emissdao. As Novas Cotas serdo subscritas, no dmbito da Oferta, mediante a
celebracdo, pelo Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional), do
documento de aceitacdo da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, na respectiva data de liquidacdo da Oferta,
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do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante
Adicional, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou ao Escriturador, pelo
Preco por Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria; e

(o) Demais Termos e Condi¢des. Os demais termos e condigdes da 42
Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta;

(ii) contratar a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada, para atuar na distribuicao primaria das Novas Cotas, em regime de
melhores esforcos de colocacdo (“Coordenador Lider”). Nesse sentido, tendo em vista
gue os gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a
remuneracdo do Coordenador Lider, serdo arcados exclusivamente com os recursos
decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primdria a ser paga pelos subscritores das Novas
Cotas, de forma que a contratacdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza
situacdo de conflito de interesses; e

(iii) os Prestadores de Servicos Essenciais, neste ato, ratificam todos os termos, cldusulas
e condigdes estabelecidos no Regulamento do Fundo.

Os termos iniciados por letras maiusculas e ndo definidos neste instrumento terdo os
significados a eles atribuidos no Regulamento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital, nos
termos da Lein? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Proviséria
n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada (“MP 2.200”), do Decreto n2 10.278,
de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n2 297 do Conselho Nacional de Justica, com
a utilizacdo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (“ICP-Brasil”), instituida pelo
Governo Federal por meio da MP 2.200.

Sao Paulo, 27 de julho de 2026.

Assinado digitalmente por:
ALEX DE CASTRO MAGALHAES
CPF: 028.270.811-13

—
CERTDOX
—

NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Gestora
Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Fernanda Acunzo Mencarini Maria Carolina de Oliveira Prates
CPF: 311.498.178-01 CPF: 474.874.728-50

— —
CERTDOX CERTDOX
— E—

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
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ANEXO |

REGULAMENTO DO NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N° 52.044.477/0001-72
(“Fundo”)

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duragéio: Classes: Término | Exercicio Social:
Duragéo de 12 meses,

Indeterminado Classe Unica
encerrando no ultimo Dia Util de
junho de cada ano

PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servigcos Essenciais

Gestor Administrador

NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA. VORIX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
Ato Declaratério CVM n° 20.315, expedido em 8 Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
de novembro de 2022 08/01/2016 ’

CNPJ/MF: 43.758.513/0001-79 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
Outros

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério: 15.208, expedido em 30/08/2016
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Orientagdes Gerais e Definigdes. As referéncias a "Regulamento’, exceto quando expressamente
disposto de forma contrdria, alcancam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo,
conforme aplicavel ("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas’, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor.
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Da Responsabilidade dos Prestadores de Servigos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas
classes de investimento ("Prestadores de Servigos”), conforme o caso, respondem perante a Comisséo de
Valores Mobiligrios ("CVM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes,
conforme o caso, por seus préprios atos e omissdes contrdrios & lei, ao presente Regulamento, ao
respectivo contrato de prestagdio de servicos firmado com o Fundo e/ou as Classes contratantes,
conforme o caso, e as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servigos serd responsdvel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuagdo, ndo havendo,
portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme
aplicavel, sendo que esses servicos séo prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se
como uma obrigagdo de meio.

Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo néo se encontre dentro

a esfera de atuagdio da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais seréio responsdveis apenas pela
fiscalizagéo de tal servico. As atribuicdes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servigo
perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora
contratado.

A afericdio de responsabilidades dos Prestadores de Servigos, conforme previsto neste Regulamento, tem
como pardmetros as obrigagdes previstas na Resolugdio CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
("Resolucéio CVM 175") e em regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste
Regulamento, nos Anexo e Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestagéo de
servicos.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos prejuizos
causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas
pela CVM e deste Regulamento.

Do FuNDO

1. O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO - RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢ um fundo de investimento nas
cadeias produtivas do agronegécio ("FIAGRQ"), constituido sob a forma de condominio de natureza
especial, do tipo fechado, com prazo de duracéo indeterminado, regido pelo presente Regulamento e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis, em especial a Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993 ("Lei n° 8.668"), conforme alteragdes introduzidas pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de
2021, e a Resolugéio da CVM n°175.0 Fundo ¢é formado por uma tnica Classe de Cotas, a qual conta
com um patriménio préprio segregado destinado & aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva
politica de investimento, indicada no Anexo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas
a valorizagéo e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, seré considerado “Dia Util: qualquer dia exceto: (a) sébados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (b) aqueles sem expediente

na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagdo, os quais sejam capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4. O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Parte Geral da Resolucéo CVM
175) esta disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do nimero 0800
887 0456, além da possibilidade de comunicacéio via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.
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5. Fica eleito o foro da Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, com expressa rentncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

DOs PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacéo de seus Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.

6.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéo, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Parte Geral da Resolugéio CVM 175.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios a
administragéo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados para
a prestacdo de servicos ao Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso, observadas as limitagses
estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso,
bem como pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

7.1 Além das obrigagdes previstas no Artigo 104 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175,
compete ao Administrador:

(a) quando n&o prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por
opgdio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme
o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituragéo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) calcular e divulgar na rede mundial de computadores o valor da cota e do patriménio liquido
das classes e subclasses abertas, em periodicidade compativel com o prazo entre o pedido de
resgate e seu pagamento, conforme previsto no Regulamento;

(d) verificar, apés a realizagdio das operagdes pelo Gestor, em periodicidade compativel com a
politica de investimento da Classe, a observéancia da carteira de ativos ao Regulamento,
inclusive no que se refere aos requisitos de composicéio da carteira, devendo informar ao Gestor
e a CVYM sobre eventual desenquadramento, até o final do dia seguinte & data da verificagéo;

(e) contratar os seguintes servicos, em nome do Fundo, quando necessdrios por conta da Politica
de Investimento:

(i) custédia de ativos financeiros, valores mobiligrios e CBIO, seja prestando-o
diretamente, hipétese em que deve estar autorizado para tanto, ou indiretamente, por
meio da contratagéio de custodiante;

(ii) registro de direitos creditérios em entidade registradora autorizada pelo Banco Central
do Brasil; e

(iii)  guarda da documentagdo que constitui o lastro dos direitos creditérios, a qual pode se
ar por meio fisico ou eletrdnico;

(f) providenciar a averbagdo, no registro competente, das restricdes determinadas pelo art. 7° da
Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nos registros dos iméveis rurais
integrantes da carteira que tais iméveis:

(i) ndo integram o ativo do Administrador ou do Gestor;
(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do administrador ou
o gestor;

(iii)  n&o compdem a lista de bens e direitos do Administrador ou Gestor para efeitos de
liquidagéo judicial ou extrajudicial;

(iv)  ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador ou do
Gestor; e
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(v) néo sdo passiveis de execugéio por quaisquer credores do Administrador ou Gestor, por
mais privilegiados que possam ser.

(g) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os
relatérios dos representantes dos cotistas; e

(h) sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragdes contabeis, manter,
separadamente, registros com informagdes completas sobre toda e qualquer modalidade de
negociagéio realizada entre o Administrador, Gestor e consultoria especializada e respectivas
partes relacionadas, de um lado; e a classe de cotas, de outro.

7.2. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizagdo de seu enderego
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e
comunicagdes previstas na Resolugdio CVM 175, bem como neste Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecéio do enderego declarado.

7.3. Qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia constitui uma obrigagdo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagéo obrigatério do
patriménio liquido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

74. O Administrador ou a instituicdio contratada para realizar a escrituracéio de cotas, se
houver, sé&io responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagéo, pela inscrigéio do nome do titular
ou, no caso de distribuicdio por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido
do cédigo de investidor.

74.). Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informagdes do registro de cotistas, bem como informagdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios & gestéo da carteira das Classes de Cotas,
conforme o caso, por meio da negociagdo de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas
politicas de investimento das Classes, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestdo dos
iméveis rurais da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, compete exclusivamente ao
Administrador, que detém sua propriedade fiducidria.

8.1 O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento

relativo & negociacdo de ativos, no dmbito de suas respectivas competéncias, representando a

respectiva Classe, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas
isposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

8.9. O Gestor ndio estd autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma de retengdio de risco.

8.3. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175,
compete ao Gestor, conforme aplicavel & politica de investimento da classe:

(a) na execugdio da politica de investimentos, sem prejuizo de outras atribuigdes, zelar para que a
composicdio da carteira de ativos néo altere o tratamento tributdrio da classe ou dos cotistas,
conforme previsto na legislagéo aplicavel ao FIAGRO;

(b) diligenciar para que seja preservada a integridade fundidria e ambiental do imével rural, caso
aplicavel;

(c) em relagéio & parcela da carteira composta por participagdes societdrias em companhias
fechadas e sociedades limitadas, observar o disposto no art. 26 do Anexo Normativo IV desta
Resolugdio, caso aplicavel, inclusive fornecer aos Cotistas, conforme contetdo e em
periodicidade anual, atualizagdes periédicas dos estudos e andlises que permitam o
acompanhamento dos investimentos realizados nesses ativos, objetivos alcangados,
perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis agdes que maximizem o resultado do
investimento do Classe;

(d) em relagéio & parcela da carteira composta por direitos creditérios, caso aplicavel, observar o
disposto nos arts. 33, incisos Il a VI, 34 e 36, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

(e) em relagdio aos créditos de carbono do agronegécio, caso aplicavel, verificar a existénciq,
integridade e titularidade dos ativos no dmbito das diligéncias para sua aquisigédo;
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(f) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacgdo exigido pela regulamentacéo em
vigor para distribuicdo de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagées contidas no referido material;

(g) informar aos distribuidores qualquer alteragéio que ocorra durante a distribuicéio das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgacéo atualizado aos distribuidores para que o
substituam;

(h) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o
caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i)
intermediacéio de operagdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicéio de
cotas; (iii) consultoria de investimentos; (iv) classificagdo de risco por agéncia de
classificagdo de risco de crédito, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis; (v)

formador de mercado; e (vi) cogestdo da carteira de ativos;

~

(i) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(j) encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma
cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(k) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da respectiva
Classe, contendo a identificagéio precisa da Classe de Cotas em questéio, conforme o caso;

(I) observar os limites de composicdo e concentragéo da carteira e de concentragdo em fatores
de risco, conforme estabelecido pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, bem como
por este Regulamento e por cada respectivo Anexo; e

(m)exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios detidos pelas
Classes, conforme o caso, realizando todas as agdes necessdrias para tal exercicio.

8.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios
detidos pelas Classes, a que se refere o item 8.3, (m), acima, seguird o disposto na politica de
exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://nexgestao.com.br/.

8.5. Em acréscimo as contratagdes previstas no art. 85 da Parte Geral da Resolucj;do CVM 175,
o Gestor pode contratar os seguintes servicos, em nome do Fundo, desde que de modo aderente &
politica de investimento:

(a) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise,
selecdo, acompanhamento e avaliagdo de ativos, caso aplicavel;

(b) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de iméveis rurais e a
exploragdo do direito de superficie, assim como para monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagéo de iméveis rurais, caso aplicavel; e

(c) agente de cobranga para cobrar e receber direitos creditérios, caso aplicavel, e demais ativos
vencidos e ndo pagos.

8.6. Em acréscimo as vedagdes previstas no art. 101 da Parte Geral da Resolugdio CVM 175, ¢
vedado ao Gestor, utilizando os recursos da classe de cotas:

(a) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(b) salvo aprovagdio em Assembleia de cotistas, realizar operagdes quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre:

(i) a Classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou consultoria especializadg;

(ii) a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participagéio correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da Classe de Cotas; e

(iii)  a Classe de Cotas e o representante dos cotistas;
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(c) aplicar recursos em sociedades nas quais participem o Administrador, o Gestor, consultores,
os membros de comités ou conselhos e Cotistas titulares de cotas representativas de 5% (cinco
por cento) do patriménio da classe investidora, seus sécios e respectivos coénjuges,
individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital
social votante ou total, ou quaisquer pessoas que:

(i) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagéo financeira da operagéo
de emisséo dos valores mobilidrios a serem subscritos pela classe de cotas; ou

(ii) facam parte de conselhos de administragéio, consultivo ou fiscal da sociedade a ser
investida, antes do primeiro investimento por parte da classe de cotas investidora; e

(d) constituir dnus reais sobre os iméveis rurais, exceto para garantir obrigagdes assumidas pela
classe.

87. E vedado ao Administrador e ao Gestor, em suas respectivas esferas de atuacéo, aceitar
que as garantias em favor da Classe de cotas sejam formalizadas em nome de terceiros que néo
a representem, ressalvada a possibilidade Je formalizagéio de garantias em favor do
Administrador, Gestor ou terceiros que representem a Classe como titular da garantia, que devem
diligenciar para segregd-las adequadamente dos seus préprios patriménios. A vedagdo de que
trata este item ¢ inaplicavel no Gmbito de emissdes de valores mobilidrios nas quais a garantia ¢
constituida em prol da comunhdo de investidores, que sdo representados por um agente de
garantia.

8.8. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacdo de risco por agéncia de
classificagdo de risco de crédito, formador de mercado, cogestédo da carteira de ativos, consultoria
especializada, empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de iméveis
rurais e a exploragdio do (ﬁrei’ro de superficie, e agente de cobranca somente s&o de contratagéio
obrigatéria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso assim seja
deliberado pela assembleia de cotistas.

8.9. Nos casos de contratagéio de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes
de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagdo de cada gestor, contendo,
ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagéo
de cada gestor.

89.1. Asinformagdes do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo Descritivo
da Classe em questéio, incluindo o mercado especifico de atuagdo do cogestor contratado.

9. Sem prejuizo das obrigacdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estdo
obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as deliberagdes das assembleias de cotistas.

10. Os Prestadores de Servigos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento,
observado que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85
da Parte Geral da Resolugéio CVM 175.

1.  Os Prestadores de Servigos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediagéo de
operagdes para a carteira de Ativos das Classes e distribuicéio de cotas, observadas a legislagéio e a
regulamentacéo aplicaveis as referidas atividades.

12. A contratagdo de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e selecdio do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

13.  Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigéo.

14. Cabe aos Prestadores de Servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.
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15.  Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da Parte Geral da Resolugdo CVYM 175, observado o disposto no Artigo 28 do Anexo Descritivo VI,
conforme o caso.

16.  Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, seréo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes, conforme o
caso e conforme aplicével, ao Prestador de Servigos que arcou com tais custos.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

17. A divulgagéio de informacgdes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas néo
limitadamente, por meio da disponibilizagéo dos documentos previstos no Artigo 47 da Parte Geral da
Resolugio CVM 175 nos canais eletrénicos e nas pdginas na rede mundial de computadores dos
Prestadores de Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicéio estiver em curso, e da
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagédio,
conforme aplicavel.

17.1. As informacdes referidas acima néo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isengdio de risco para o investidor.

17.2. O Administrador deve disponibilizar aos cotistas, & entidade administradora de mercado
organizado onde as cotas estejam admitidas & negociagéo, se for o caso, e & CVM, por meio de
sistema disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes informagées:

(a) informe mensal, conforme modelo disposto no Suplemento O da Resolugéio CVYM 175, em até
15 (quinze) dias apés o encerramento do més a que se referir;

(b) trimestralmente, demonstrativo de composicdo e diversificacdo da carteira de ativos,
elaborado conforme formuldrio disponivel no referido sistema, em até 45 (quarenta e cinco)
dias apés o encerramento do trimestre a que se referir;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio social a que se referirem:

(i) as demonstragdes contdbeis do Fundo e, se for o caso, suas classes de cotas,
acompanhadas dos respectivos relatérios do auditor independente, preparadas de
acordo com o previsto nas normas contdbeis emitidas por esta comisséo aplicaveis as
companhias abertas; e

(ii) o formuldrio eletrénico contendo o informe anual, cujo contetdo reflita o Suplemento

Q da Resolugdio CYM 175,
(d) anualmente, o relatério dos representantes dos cotistas, téo logo o receba;

(e) edital de convocagéo, proposta da administracéio ou gestéio e outros documentos relativos a
assembleias ordindrias de cotistas, no mesmo dia de sua convocagéio;

(f) até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia ordindria de cotistas;

(g) no mesmo dia de sua realizagéio, um sumdrio das decisdes tomadas na assembleia ordinéria
de cotistas; e

(h) na Classe fechada, reenviar o formuldrio eletrénico representado no Suplemento Q da
Resolugdio CVM 175, atualizado, na data do inicio de cada nova distribuigéio de cotas.

17.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informac8es eventuais sobre a Classe de Cotas:

(a) edital de convocagéo, proposta da administragdio ou gestdo e outros documentos relativos a
assembleias extraordindrias de cotistas, no mesmo dia de sua convocagdo;

(b) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordindria de cotistas;
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(c) em até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negécio, a avaliagdo relativa aos iméveis
rurais adquiridos pela classe de cotas, com excegéio das informagdes mencionadas no item 11.7
do Suplemento H da Resolucdo CVM 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia de investimentos;

(d) no mesmo dia de sua realizagéo, o sumdrio das decisées tomadas na assembleia extraordindria
de cotistas; e

(e) em até 2 (dois) dias de seu recebimento, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes
dos cotistas, com exce¢dio daquele mencionado no art. 33, caput, inciso 1V, do Anexo Normativo

17.4. Em acréscimo aos exemplos previstos no art. 64, § 3°, da Parte Geral da Resolugéio CVM
175, séo exemplos de fatos potencialmente relevantes:

(a) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da classe;

(b) a desocupagdio ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis que sejam destinados a
arrendamento ou locagéio e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da classe;

(c) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
classe;

(d) a venda ou locagdo dos iméveis destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam gerar
impacto significativo na rentabilidade da classe; e

(e) propositura de acédo judicial que possa vir a afetar a situagéio econédmico-financeira da classe.

17.5. A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pdgina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

18.  Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéio de suas fontes e ser diferenciadas
de interpretagdes, opinides, projegdes e estimativas.

19. Todas as informagdes exigidas pela regulamentagdo aplicével, incluido as informagdes periédicas
e eventuais do Fundo e de suas Classes, serdo divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas, e mantida disponivel
aos cotistas em sua sede.

19.1. As informagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pégina do Administrador,
por meio do seguinte endereco eletrdnico: www.vortx.com.br.

20. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes & composicdio da carteira, a mesma
informagéio deve ser colocada & disposicéio dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipéteses de divulgacdo de informagdes aos Prestadores de Servicos, necessdrias para a execugéo de
suas atividades, bem como aos 6rgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
?uanhl) 305 seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
ormuladas.

21. O Administrador deve, ainda, simultaneamente & divu|gqgao referida nesta se¢do, enviar as
informacdes referidas & entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas & negociagéio, bem como & CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel
na pdagina da CVYM na rede mundial de computadores.

21.1. Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulgacéo de determinado fato relevante pord em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgagéo refirida acima poderd ser
dispensada.

21.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacéo
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagéo atipica na cotagdo, prego ou quantidade negociada
de cotas.
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22. A utilizago de informacéio que se caracterize como fato relevante e ainda néo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéio de cotas em mercados organizados é vedada
pela legislagdio e pela regulamentagéo do mercado de capitais.

23. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVYM 175 ou este Regulamento e seu(s)
Anexo(s) exijam “encaminhamento’, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgagdo” ou “disponibilizagéo”,
poderdio ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais destinatdrios que
sejam necessdrios.

23.1. A obrigagéio prevista acima seré considerada cumprida na data em que a informagéo ou
documento é tornada acessivel para o cotista.

23.9. Nas hipéteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestagéo” ou “concordéncia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

24. As despesas descritas nesta secéio podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe
de Cotas individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente
com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente.
Quando as despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas
proporcionalmente entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo
patriménio liquido, e debitadas diretamente delas.

24.1. Nos termos do item 24 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes,
conforme o caso:

(a) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicéo e publicacdo de relatérios e
informacdes periédicas previstas na Resolugdo CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos cotistas;
(d) honordrios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de execugéo de garantia
ou de acordo com devedor;

(g) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagdo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigos no exercicio de suas
respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;

(j) despesas com a realizagdio de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagéio da
assembleia de cotistas, nos termos previstos no Anexo;

(k) despesas inerentes & constituigcdio, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou liquidagdo
do Fundo e/ou da Classe;

(I)  despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;
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(n) despesas inerentes &: (i) distribuicéio primdria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a
negociagéio em mercado organizado;

(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdio que detém os direitos sobre
o indice;

(p) taxas de administragdio e gestédio;

(q) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéo com base
na taxa de administragéio, performance ou gestdo, observado o disposto no Artigo 99 da
Parte Geral da Resolugdo CVM 175;

(r) taxa méxima de distribuigéo;
(s) despesas relacionadas ao servigo de formagéo de mercado;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
e acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratacdio da agéncia de classificagdio de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) taxa de performance;

(w) taxa de custédia de ativos financeiros, valores mobilidrios e CBIO, caso aplicavel;
(x) registro de ativos financeiros e valores mobiliarios;

(y) registro de direitos creditérios;

(z) custédia de direitos creditérios;

(aa) controle da titularidade dos créditos de carbono do agronegécio, caso aplicavel;

(bb) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locagdio ou arrendamento de iméveis rurais;

(cc) gastos necessdrios & administragéio, manutengdo, conservagdio e reparos de iméveis rurais,
caso aplicavel;

(dd) gastos com avaliagdes decorrentes de exigéncia legal ou normativa; e
(ee) honordrios e despesas relacionadas as atividades de representagéio dos cotistas.

242.  Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguiréo os mesmos critérios mencionados
no item 24 acima para rateio entre as Classes ou atribuigdo especifica a uma delas.

25. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelo Anexo Descritivo da Classe, conforme o
caso, quaisquer despesas ndo previstas nesta se¢do correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que as tiver contratado.

26. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

27. Tendo em vista que o Fundo emitird uma unica Classe, a qual ndo contard com subclasses, todos
os assuntos de interesse dos cotistas do Fundo serdo tomados em uma assembleia geral de cotistas, na
qual participaréo todos os cotistas do Fundo ("Assembleia Geral de Cotistas”).

28. Serd atribuido a cada cota o direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.
29. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo e da Classe.

30. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocagdio da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e néo integralizada.
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31.  As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo serdo contabilizadas pelo Administrador para
fins do computo de votos em assembleias de cotistas.

32. Compete privativamente & assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo mdximo de 4 (quatro) meses apés o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo
e da Classe;

(b) A substituicdo de Prestador de Servigos Essenciais;

(c) A emissdo de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuir&o direito de
preferéncia na subscricéio das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Artigo 48, § 2°, inciso
VIl, da Parte Geral da Resolugéio CVM 175, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fuséo, a incorporagéio, a cisdio, total ou parcial, a transformagéio ou a liquidagéo do Fundo
ou da Classe de Cotas;

(e) A alteragéo do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servigcos do Fundo e/ou da Classe, conforme
o caso;

(g) A alteragéo do prazo de duragéo do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolugéio do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da Parte
Geral da Resolugdo CVM 175;

(i) O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(j) A alteragéio do mercado em que as cotas séio admitidas & negociagdo, ressalvas as alteragées
de entre mercados administrados pela B3 ficam expressamente permitidas,
independentemente de deliberagéio de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) Eleigéio e destituictio de representante dos cotistas, fixagdio de sua remuneragéo, se houver,
e aprovagdo do valor méaximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(I) Afastamento da vedagéio de que trata o art. 31, inciso Ill, do Anexo Normativo VI & Resolugéio

CVM 175; e

(m) Alteragéio de qualquer matéria relacionada as taxas de administragéio, gestéo, observado o
previsto no inciso Il do Artigo 52 da Parte Geral da Resolugéio CYM 175.

321. Em acréscimo as matérias previstas no art. 50, pardgrafo unico, incisos | e I, da Parte
Geral da Resolugdo CVM 175, salvo se aprovada pela unanimidade dos cotistas reunidos em
assembleia, aumento ou alteracéio do cdlculo da taxa de performance e da taxa méxima de
custédia sdo eficazes apenas a partir do decurso de, no minimo, trinta dias, ou, no caso de classe
aberta, do prazo para pagamento de resgate estabelecido no Regulamento, o que for maior, e
apés a disponibilizagdio aos cotistas do resumo previsto no art. 79 da Parte Geral da Resolugdio

CVM 175.

33.  Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contébeis do
Fundo, no prazo previsto na regulamentacéo aplicavel. As demonstragdes contdbeis cujo relatério de
auditoria nédo contiver opinidio modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

. assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer niumero de cotistas e possui como
34. A bleia d tist tal d I d tist
quérum de votagédio, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

35. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

351 As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo, da Classe, da SuBclasse, conforme o caso, ou da comunhéo de cotistas, observados
os requisitos estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.
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36.

352. O pedido de convocagéio de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo méximo de 30 dias contado do
recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

353. A convocagdio e a rea|izaj€|o da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrdrio.

354. A primeira convocacéio das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

35.5.  Por ocasido da assembleia ordindriq, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa
a ser ordindria e extraordindria. O percentual de que trata este item deve ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

356. O pedido de que trata o item 355 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 1° do art. 20 do Anexo
Normativo VI da Resolugéio CVM 175, se for o caso, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéio da assembleia ordindria.

A convocacéio da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada

nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribui¢dio de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

36.]. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéio, todas as informagdes
e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(a) em sua pdgina na rede mundial de computadores;

(b) na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
isponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVYM para esse fim; e

(c) na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas & negociagéo.

36.2. Sempre que a assembleia for convocada para eleger representante dos cotistas, as
informacdes de que trata o item 36.1 incluem:

(a) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 22 do Anexo
Normativo VI da Resolugdo CYM 175; e

(b) as informagdes previstas no item 11.1 do Suplemento Q da Resolugéio CVYM 175.

36.3. Caso Cotistas ou representante dos cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do art.
19, § 2°, do Anexo Normativo VI, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos itens
(a) a (c) do item 36.1 acima, no prazo de cinco dias a contar do encerramento do prazo previsto
no item 35.6, o pedido de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

36.4. A convocacdio da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e parégrafos,
da Parte Geral da Resolugéio CVM 175.
36.5. O aviso de convocagédo deve indicar a pdgina na rede mundial de computadores em que

o cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da
assembleia de cotistas.

36.6. Caso seja admitida a participagéio do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéo
deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo
e votagdo a distdncia, incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéio
do sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de
modo eletrénico.
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36.7. As informagbes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicaﬁdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéio completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

368. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.
37. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagdo escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distdncia por meio de comunicagdio escrita ou sistema eletrdnico.

37.1. No caso de utilizagéio de modo eletrdnico, o Administrador deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de informagdes, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificagdo do cotista.

372. Os cotistas podem votar por meio de comunicagdio escrita ou eletrdnica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

38. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacgdio da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos,
nos termos do Artigo 77 da Parte Geral da Resolugéio CYM 175.

381 Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial
ou ndo; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) partes relacionadas ao
prestador de servigo, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o cotista que tenha interesse
conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se refere & matéria em votagdo; e (v) o cotista,
na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

382. Ndo se aplica a vedagéio prevista no item 38.1 acima quando: (i) os tnicos cotistas forem,
no momento de seu ingresso no Fundo ou na Classe, as pessoas mencionadas nos incisos “(i)” a
“(v)" do item 38.1; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo
ou da mesma Classe, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar de permisséo
previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

39. Previamente & realizagdo das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta
e ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Parte Geral da Resolugéo CVM
175.

40. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de
até 30 dias apés a data de realizagéio da assembleia de cotistas.

41. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reuniéo de cotistas, formalizado em correio eletrdnico (e-mail) ou em sistema
de votagdio eletrénica do Administrador, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigéo ou,
se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do
cotista na plataforma em que suas cotas estejam admitidas & negociagéio e encaminhado ao Administrador,
cuja resposta deverd ser enviada em, no minimo, nos prazos descritos no item 354 acima, desde que
observadas as formalidades previstas nos Artigos 13, 14 e 37, | e Il do Anexo Normativo Il da Resolugéo

CVM 175.

41.1. Da consulta formal deveréo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio
do direito de voto.

42. Este Regulamento, incluindo o Anexo Descritivo, pode ser alterado, independentemente da
aprovagéio em assembleia de cotistas, sempre que tal alteracéio esteja prevista no rol taxativo do Artigo
52 da Parte Geral da Resolugéio CVM 175.

43. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos ativos imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas. Seréio eleitos, até 3 (trés) representantes de cotistas pela assembleia de cotistas.
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431 A eleicdio dos representantes dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

43.2. Os representantes de cotistas deverédo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, permitida a reeleicéo.

433, A fungdo de representante dos cotistas é indelegével.

44. Somente pode exercer a fungdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 22 do Anexo Normativo VI da Resolugéio CVM 175.

441, Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

45. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribui¢des
contidas no Artigo 23 do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175,

451, Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo, & Classe e aos cotistas.

45.2.  Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.
453.  Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

454. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes
contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 23 do Anexo Normativo VI da Resolugéo
CVM 175, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda & divulgagéio nos termos da regulamentagéo aplicavel.

46. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informagses formulados pelos cotistas.

46.1. Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicacéo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

47.  Para fins de caracterizagéo do ilicito de negociagéo com uso indevido de informagéo privilegiada,
presume-se que representante dos cotistas que se afasta da fungclo dispondo de informacédo relevante
e ainda ndo divulgada se vale de tal informagéo caso negocie cotas da classe afetada no periodo de
trés meses contados do término de seu afastamento da fungéo.
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ANEXO | |
I

CLASSE UNICA DE COTAS DO NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:

Investidores em Geral Fechado Indeterminado

Classificagdo ANBIMA:

Até que sejam divulgadas regras

Responsabilidade dos cotistas: de autorregulagéo especificas Término | Exercicio Social:
Limitada ao valor por eles aos FIAGRO, a Classe sera Duragéio de 12 meses
classificada de acordo com as ’

subscrito regras de classificagéo dos FlI, encerrando em 30 de junho

como “Papel - Hibrido - Gestdo
Ativa - Outros”

DA CLASSE UNICA

Calculo do valor da cota:

O valor da cota serd calculado pelo resultado da
divisdo do valor do patriménio liquido da Classe
pelo niimero de cotas, apurado no fechamento de
cada dia atil, que deve ser entendido como o As cotas serdo divulgadas diariamente.
hordrio de funcionamento dos mercados em que
as cotas da Classe estejam admitidas a
negociagdo.

Divulgagéio do valor da cota:

1. Tendo em vista que o objeto da Classe Gnica tem como objetivo a aplicacio de mais de 50%
(cinquenta por cento) do seu Patriménio Liquido em Ativos-Alvo (conforme abaixo definido), as regras
do Anexo Normativo |l da Resolugdo CVM n°® 175 serdo subsidiariamente aplicdveis ao Fundo,

prevalecendo, em caso de conflito, as regras dispostas no Anexo Normativo VI, nos termos do Oficio-

Circular n° 3/2025/CVM/SSE.

2. Observadas as disposicdes constantes deste Regulamento, as Cotas da Classe poderdo ser
admitidas & negociagéo no mercado secundério por meio da bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcégo ("‘B3”). Caso as Cotas estejam registradas
nos referidos mercados, elas ndo poderdo ser negocnadas no mercado secunddrio fora de ambiente de
sistema de registro de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou CVM. As Cotas do Fundo poderéo
ser integralizadas no mercado primdrio em ambiente administrado pela B3.

21. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagéo, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem
como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

29. Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéio em mercado organizado, cabe ao
intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste
Anexo, bem como nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

2.3. A Classe néio conta com Subclasses.

3. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributario da Classe, mas néo podera de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributdrio conferido & Classe e/ou aos seus cotistas.
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DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

4. Tendo em vista que o Fundo emitird apenas a Classe Unica, a Assembleia Geral de Cotistas possui
competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos especificados na regulamentacéo vigente relativos
a Classe, observado o disposto na Parte Geral deste Regulamento.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUIGAO E RESGATE DAS COTAS

5. As cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e teréio a forma nominativa
e escritural.

5.1. O Fundo manterd contrato com instituicéio depositdria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdio de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de
depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

5.2. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo.

5.3. De acordo com o disposto nos Artigo 2°, da Lei n® 8.668, e inciso || do §7° do Artigo 5° da
Parte Geral da Resolugéio CVM 175, o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

5.4. As cotas da Primeira Emisséo (conforme definido abaixo) e das demais emisses serdo
depositadas para (i) distribuicdo e liquidagéio no mercado primdrio, por meio do DDA - Sistema
de Distribuicéo de Ativos ("DDA"); e (ii) negociagéio e liquidagdo no mercado secunddrio no “‘PUMA
Trading System”, por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3.

5.5. O Escriturador serd responsavel pela custédia das cotas que néo estiverem depositadas
na B3.
5.6. Ao término da subscricéo e integralizagdo da primeira emissdo, o patriménio serd aquele

resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados néo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagéio em
vigor.

6. Nos termos dos Artigos 13 e 20-F, ambos da Lei n° 8.668, o titular de cotas do Fundo:

(a) néo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio da Classe;

(b) né&o responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos iméveis
rurais e demais ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

7. A primeira emissdo de cotas da Classe consistiu na emissdo de até 1.000.000 (um milhdo) de
cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), em série tnica, e foi distribuida conforme a Resolugéio CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugéio CYM 160") e a Instrugéio da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, aplicavel ao Fundo & época, nos termos da Resolugdio da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021
("Primeira Emisséo”).

VAR Nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolucdio CVM 160, foi admitida a distribui¢éo parcial
das cotas da Primeira Emissdio, desde que condicionada & subscricdo e integralizagéio de, no
minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), equivalente a 150.000 (cento e cinquenta mil)
cotas ("Montante Minimo da Oferta”). Para os fins da regulamentagéo aplicavel, o patriménio
inicial minimo para inicio do funcionamento da Classe corresponderd ao Montante Minimo da

Oferta.

72. As cotas da Primeira Emissdo que ndo foram efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de distribuicéio da Primeira Emisséo foram canceladas.

7.3. As cotas da Primeira Emiss&o foram inteiramente infegra|izadas, no ato da subscrig&o,
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscricéio ou documento de aceitagdio da oferta pelo investidor.
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8. O Administrador deve informar @ CVM a data da primeira integralizacéio de cotas do Fundo no
prazo de até 10 (dez) dias apéds a respectiva ocorréncia.

9. As ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser realizadas por meio de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdio de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas no ato do Gestor que
aprovar cada nova emisséo ou em ata de Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, e no boletim
de subscri¢dio ou no documento de aceitagéio da oferta pelo investidor, ressalvadas as hipéteses em que
forem dispensados nos termos da regulamentagdo em vigor, e serdo realizadas de acordo com a
Resolugéio CVM 160, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento e da Resolugéio CYM 175.

9.1.Ressalvado o disposto na regulamentacéio da CVM em relagéio & dispensa de um documento
de aceitagtio da oferta, no ato de subscricio das cotas o subscritor assinaréd o boletim de
subscrigdio, que serd autenticado pelo Administrador ou pela instituigéio autorizada a processar a
subscricdo e integralizagéo das cotas, ou, se for o caso, assinaréd documento de aceitagédio da oferta
pelo investidor, que serd autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras
informagdes:

(a) nome e qualificagdo do subscritor;
(b
c
d
e
(f

(g) termo de ciéncia e obtengdo de cépia do prospecto preliminar ou definitivo, conforme o caso.

namero de cotas subscritas;

—~
~

preco de subscricéio e valor total a ser integralizado;

—~
~

condi¢des para integralizagdo de cotas;

—
~

condi¢des aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuigéo parcial;

~

identificacdo da condi¢do de investidor vinculado & oferta, quando for o caso; e

9.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

9.3. O prazo mdximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentacéio aplicavel & oferta que esteja em andamento.

9.4. Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, estard disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicével, do prospecto de distribuicdo de cotas do Fundo,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscrigéo e
distribuicdio, se for o caso, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente as que se referem ao objeto e &
politica de investimento da Classe, e

(b) dos riscos inerentes ao investimento na Classe, conforme descritos em documento aplicavel,
da Taxa de Administragéo, Taxa de Gestéio e da Taxa de Performance devidas e dos demais
valores a serem pagos a titulo de encargos do Fundo.

9.5.0 Fundo poderd realizar oferta publica de emisséo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automdtica do registro.

9.6. As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos calculados pro rata temporis, a
partir da data de sua integralizagdo, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes. Além disso, a primeira distribuicéio de rendimentos, se houver, serd realizada até o
més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emisséo
do Fundo, e as demais conforme a politica de distribuicéo de resultados.

9.7. Né&o hd limitagdio a subscricdio ou aquisigéio de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, observado que:

(a) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica seréo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaragéio de ajuste anual, desde que: (i) a classe possua, no minimo,
100 (cem) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica néo seja titular das cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

185




auferidos pela classe; e (iii) as cotas sejam admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcéo organizado; e

(b) o beneficio indicado no item (a) acima também néo serd concedido ao conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do pardagrafo anico do
Artigo 2° da Lei n° 9779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos FIAGRO, ou ainda cujas
cotas |lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo.

9.7.1. O Administrador néo serd responsdvel, assim como néo possui meios de evitar os impactos
mencionados no item 9.7 acima, e/ou decorrentes de alteracdio na legislagdo tributdaria aplicavel
ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

9.8. Ndo obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda pertinente para
fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do Fundo, o Gestor poderd
deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagéo em
assembleia, por meio de ato do Gestor, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Resolugéio CVM 175, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no subitem
(b) do item 982 abaixo, desde que: (i) limitadas ao montante total mdximo de R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com a
Primeira Emissdo de cotas da Classe ("Capital Autorizado®); (ii) ndo prevejam a integralizagéo
das cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (iii) prevejam direito de preferéncia aos cotistas
nos termos do item 9.8.2, (b) e (c), abaixo.

9.8.1. Em caso de emissées de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao Gestor a
escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas
indicadas no item 9.8.2, (a), abaixo.

9.8.2.Sem prejuizo do disposto no item 9.8 acima, por proposta do Administrador ou do Gestor, a
Classe poderd realizar novas emissdes de cotas em montante superior ao Capital Autorizado
mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas. A deliberagdo da emisséo de novas
cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emissédo, as condigdes de subscricdio das cotas e a
destinagdio dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

(a) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contdbil atualizado da Classe e o nimero de cotas j& emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade da Classe, ou aindaq, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser
aplicado desconto em relacéo ao valor de mercado das cotas;

(b) aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia com suas
obrigagdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emisséo, fica assegurado, o
direito de preferéncia na subscricéo de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que
possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais dga B3 necessarios ao exercicio
do direito de preferéncia. Os cotistas que terdo direito de preferéncia, bem como o prazo para
3 exercicio de referido direito, serdo definidos na documentagéo que aprovar a nova emisséo

e cotas;

(c) exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral de Cotistas ou no instrumento de
deliberagéio do Gestor, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado,
conforme o caso, na nova emisséo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
os cotfistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do
Escriturador e conforme a legislagdo aplicavel;

(d) as cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes;

(e) nas emissdes de cotas da Classe com integralizago em séries ou via chamadas de capitdl,
caso o cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizagdo constantes do boletim de
subscricdo ou no documento de aceitagdo da oferta, independentemente de notificagdo
judicial ou extrajudicial, nos termos do pardagrafo tnico dos Artigos 13 e 20-F, ambos da Lei
n® 8.668, (1) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso (a.l) juros de 1% (um por cento) ao més; e (a.2) multa de 10% (dez por cento); e (2)
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10.

deixard de fazer jus aos rendimentos do Fundo na proporc¢éio das cotas por ele subscritas e
ndo integralizadas, autorizada a compensacéo;

(f) verificada a mora do cotista poderd, ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme
dispde o Artigo 13, Parégrafo Unico, da Lei n° 8.668, promover contra o cotista processo de
execucgdio para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim de subscricéio como titulo
executivo, e/ou vencer as cotas néo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a
cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente se
reverterd a Classe;

(g) se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas néo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado, a proceder a venda das cotas caucionadas ao
Fundo até o montante do saldo da divida e, com fundamento no Artigo 398 e seguintes da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada, poderd fazer a compensacéo do
débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

(h) os custos relacionados & oferta de distribuigéio primdria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderéio ser arcados pelos
subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o Artigo 42, Paragrafo
Unico, do Anexo Normativo Il da Resolugéio CYM 175;

(i) se a data de cumprimento de qualquer obrigagéio prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagéio em assembleia geral de cotistas, coincidir com sébado, domingo, dias sem
expediente na B3 ou com feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo
serd prorrogada para o préoximo dia util; e

(j) fica admitida a distribuicdo parcial nas ofertas publicas de novas emissdo do Fundo, nos
termos dos Artigos 73 e 74 da Resolugdio CVM 160, caso em que deverd ser especificada no
ato que aprovar a oferta a quon’ridoée minima de cotas ou o montante minimo de recursos
para os quais serd vdlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos
Artigos 73 a 75 da Resolugéio CVM 160.

9.83. A integralizagéo em ativos deve ser feita de acordo com Artigo 12 do Anexo Normativo VI
da Resolugéio CVYM 175, bem como deve ser realizada no prazo mdaximo de 6 (seis) meses contados
da data da subscrigéo.

984. No caso de nova emissdo com integralizagéio em bens e direitos ndo serd observado o
direito de preferéncia descrito no inciso (b) do item 9.8.2 acima.

9.9. Apébs a subscricdio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuicéio de
cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da
distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéio de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

9.10. Néo é admitida nova distribuicéio de cotas antes de encerrada a distribuicéio anterior.

9.11. A distribuictio de cotas deve ser realizada por institui¢des habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicéio, ressalvadas as dispensas previstas na regulagéo aplicavel.

9.12. A distribuicdio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

9.13. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicdo de
cotas deve disponibilizar a verséo vigente do Regulamento e deste Anexo.

A subscricdo de cotas serd realizada mediante a assinatura de boletim de subscrigéio, compromisso

de investimento ou outro documento de aceitagdo da oferta.

10.1. A subscrigéio pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposices deste Anexo.

10.2. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adeséo e ciéncia de risco.

O boletim de subscriciio e/ou o compromisso de investimento poderdo conter obrigagdo do

investidor de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo
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Administrador, conforme orientacéio do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas
aos cotistas com, pelo menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia.

12 Em até 10 (dez) Dias Uteis contados da integralizacéio das cotas, o cotista deve receber
comprovante de pagamento referente & respectiva integralizagéio, que serd emitido pelo Administrador
ou pela instituicdio responsdvel pela escrituragdo das cotas, conforme o caso.

13. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicéo e subscri¢dio de cotas por conta
e ordem dos investidores, observadas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

13.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os dnus
e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento,
identificagéio e demais procedimentos que caberiam originalmente ao Administrador, nos termos
da Resolugdio CVM 175.

13.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma
que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada
cotista um cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

14. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente seréo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragdo ou em caso de liquidagéo da Classe.

14.1. Em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do prazo de duragéo da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condicdes relativas a liquidagdo da Classe e entrega
do patriménio devido & cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe.
Sendo certo que, na hipétese de liquidagdo da Classe, a data para cotizagéo do resgate total da
Classe serd a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

15. O resgate final das cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED e/ou
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
observada a possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe néo tenha recursos em
moeda corrente nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso
do vencimento ou de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no
Regulamento e neste Anexo.

16. A Classe poderd distribuir aos seus Cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia de
cotistas, os rendimentos auferidos pela Classe, cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados, observada a legislagéio e a regulamentagéio aplicaveis.

16.1. As distribui¢des serdo feitas sob a forma de: (i) distribuicio de rendimentos; (ii)
amortizacdio de cotas, sempre proporcionalmente ao nimero de cotas integralizadas por cada
cotista; (iii) resgate de cotas quando da liquidagdo da Classe; e (iv) se for o caso, pagamento de
taxa de performance destinada ao Gestor.

16.2. As distribui¢cdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa
da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisées da
Classe, razéo pela qual o Administrador poderd optar pela permanéncia dos recursos no caixa da
Classe.

16.3. Salvo na hipétese prevista neste item 16, quaisquer outras amortizagdes realizadas pela
Classe deverdo ser deliberadas em sede de assembleia de cotistas.

17. Para suprir inadimpléncias e deflacéio em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as
despesas extraordindrias, se houver, pojerd ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados & Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
Financeiros (conforme definido abaixo), e os rendimentos decorrentes desta aplicagéio poderédo ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.

17.1. Para a constituicdio ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia serd procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) dos rendimentos apurados, nos termos da legislagéo e a
regulamentacéo aplicaveis.
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18. A Classe reterd o pagamento de distribuicdes relativos aos cotistas que estiverem em situacéo de
inadimpléncia.

19. Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerardo os rendimentos
acruados no periodo/operacéio, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos
por cautela de investimento de cada investidor.

19.1. A Classe manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

20. Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderdo ser realizados mensalmente,
os quais ser&io pagos até o 10° (décimo) Dia Util, sendo certo que fardo jus aos rendimentos os titulares
de cotas da Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuigéio de rendimentos
de cada més, de acordo com as contas de depésito do Administrador ou da instituigéio escrituradora de
cotas, conforme aplicavel.

Do OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

21. O objeto da Classe é proporcionar aos cotistas a valorizacéio e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢éio preponderante dos seguintes
ativos financeiros de origem do agronegécio, conforme permitido pelo Artigo 20-A da Lei n® 8.668/93 e
pelo Artigo 14 do Anexo Normativo VI & Resolugio CVM 175, que deverédo representar mais de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido da Classe: Certificados de ReceEiveis do Agronegécios
("CRA"); Letra de Crédito do Agronegécio ("LCA"); e Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuem
lastro ligado a cadeia produtivas do agronegécio ("CRI", e, em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-

Alvo").

21.1. Os CRA e os CRI deverdo obedecer as seguintes condigdes, que deverdio ser observadas
pelo Gestor previamente & aquisi¢do: (a) ter sido emitidos em conformidade com a legislacédo e
regulamentacéo vigentes, (b) contar com regime fiducidrio, (c) ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor.

21.2. Se, por ocasidio da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, a Classe deverd emitir novas cotas, considerando,
no minimo, o montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento.

21.3. Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentagéio aplicavel ao
Fundo, néo haverd limite méximo de exposicéio do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite
de concentragdo em relacéio a segmentos ou setores especificos do agronegécio & natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de Ativos-Alvo em relagdo aos quais néo
sejam aplicdaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 5° do
Artigo 40 da Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM 175, aplicavel a Classe nos termos do Artigo
2° do Anexo Normativo VI da Resolugéio CVM 175 e do Oficio-Circular n® 3/2025/CVM/SSE.

22. Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Gestor, segundo a politica de investimentos definida
neste Anexo, visando realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item 23 deste
Anexo ("Politica de Investimentos”).

23. O patriménio da Classe que néo estiver investido nos Ativos-Alvo poderd, conforme permitido pelo
Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175, ser investido nos seguintes ativos ("Outros Ativos” e, em
conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente, os “Ativos”):

(a) quaisquer direitos reais sobre iméveis rurais;

(b) participagdes em sociedades que explorem atividades integrantes das cadeias produtivas do
agronegocio;

(c) ativos financeiros, titulos de crédito e valores mobilidrios emitidos por pessoas naturais e
juridicas que integrem as cadeias produtivas do agronegécio;
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(d) direitos creditérios do agronegécio e direitos creditérios imobilidrios relativos a iméveis rurais;

(e) outros titulos de securitizagéio emitidos com lastro em direitos creditérios do agronegécio e
outros titulos de securitizagéio emitidos com lastro em direitos creditérios relativos a iméveis
rurais, que ndo sejam Ativos-Alvo;

(f) certificados de recebiveis e outros titulos de securitizagéio emitidos com lastro em ativos
financeiros emitidos por pessoas naturais ou juridicas que integrem as cadeias produtivas do
agronegdcio, que ndo sejam Ativos-Alvo; e

(g) cotas de classes que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido
nos ativos referidos nos incisos (a) a (f) acima, o que inclui cotas de outros FIAGRO, mas néo
se limita a essa categoria de fundos.

23.1. As classes de cotas investidas pelos FIAGRO, nos termos do item 23, (g), devem possuir

politicas de investimento destinadas & aplicagéo

de recursos nas cadeias produtivas

do

agronegécio, ainda que a carteira da classe investida néo seja integralmente composta por ativos
listados nos itens (a) a (f) do item do 23.

23.2. Os direitos creditérios do agronegécio e direitos creditérios imobilidrios relativos a iméveis

rurais deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

(a) sejam denominados em moeda corrente nacional; e

(b) sejam direitos creditérios performados.

23.3.  Os Ativos-Alvo deverdo representar, em conjunto, mais de 50% (cinquenta por cento) do
Patriménio Liquido da Classe, enquanto os Outros Ativos poderdo representar, em conjunto, até
50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido da Classe.

234.  Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes limites de concentragédo:

ATIVO

LIMITE DE CONCENTRAGAO
POR EMISSOR/DEVEDOR
(% DO PATRIMONIO LiQUIDO)

LIMITE DE CONCENTRAGAO POR
MODALIDADE DE ATIVO (% DO
PATRIMONIO LiQUIDO)

CRA/CRI

10%

Até 100%

LCA/LCI

20%

Até 100%

quaisquer direitos reais sobre
imoéveis rurais

N/A

Até 50%

participacdes em sociedades que
explorem atividades integrantes
das cadeias produtivas do
agronegécio

10%

Até 50%

ativos financeiros, titulos de
crédito e valores mobiliarios
emitidos por pessoas naturais e
juridicas que integrem as cadeias
produtivas do agronegécio;

10%

Até 50%

direitos creditérios do
agronegécio e direitos creditérios
imobilidrios relativos a iméveis
rurais;

10%

Até 50%

outros titulos de securitizagéio
emitidos com lastro em direitos
creditérios do agronegécio e

10%

Até 50%
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outros titulos de securitizacéio
emitidos com lastro em direitos
creditérios relativos a iméveis
rurais, que ndo sejam Ativos-Alvo;

certificados de recebiveis e outros | 10% Até 50%
titulos de securitizagéio emitidos
com lastro em ativos financeiros
emitidos por pessoas naturais ou
juridicas que integrem as cadeias
produtivas do agronegécio, que
n&o sejam Ativos-Alvo; e

23.5.  Para efeito de cdlculo dos limites estabelecidos neste Regulamento:

(a) considera-se emissor a pessoa natural ou juridica, a classe de cotas e o patriménio separado
na forma da lei, assim como seus congéneres estrangeiros, obrigados ou coobrigados pela
liquidagdo do Ativo; e

(b) consideram-se como de um mesmo emissor os ativos financeiros emitidos por integrantes de
um mesmo grupo econdmico, com excecdio das emissdes de titulos de securitizagéio que contem
com segregagdo patrimonial.

236. A Classe tem o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de encerramento de
cada distribuicdo, para atingir os limites de concentragdio estabelecidos neste Anexo Descritivo,
observado o disposto no item 17 deste Anexo. Caso referidos limites néio sejam atingidos dentro
do prazo previsto neste item, o referido prazo deverd ser prorrogado por igual periodo. Caso os
limites ndo sejam atingidos ao fim do periodo adicional, o Administrador, consoante orientagéio
do Gestor, deverad (i) convocar Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a concesséo de nova
prorrogacdo; ou (ii) restituir a parcela ndo alocado aos Cotistas, mediante amortizagéo
extraordindria das Cotas.

237. O valor de aquisicéo dos Ativos poderd, eventualmente, ser composto por dgio e/ou
desdgio, a ser estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em linha com as condig¢des vigentes
no mercado.

23.8. Observadas as hipéteses de conflito de interesses previstas na regulamentacéo aplicavel
e mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, a Classe poderd
investir em Ativos de emissdo ou titularidade de pessoas relacionadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, incluindo classes de cotas de fundo de investimento administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor; certificados de recebiveis que tenham sido originados, emitidos, distribuidos,
estruturados pelo Gestor, o Administrador, ou que possuam como agente fiducidrio o Gestor, o
Administrador ou partes relacionadas ao Gestor e ao Administrador; gem como em investimentos
nos quais participem e/ou sejam proprietdrios, conforme o caso, outros veiculos geridos pelo Gestor
e/ou administrados pelo Administrador.

24. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, a Classe poderd deter
imodveis rurais, grqvados com dnus reais ou néo, e direitos reais em gerc1| sobre iméveis rurais (em
qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo responsabilidade do Administrador, conforme
orientagdes do Gestor, a gestdo ativa dos imoéveis rurais, nas hipéteses de (i) execucdo ou excusséo de
garantias relativas aos Ativos-Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdio de dividas
decorrentes dos Ativos-Alvo de titularidade do Fundo.

25. Nos casos previstos no item 24 acima, os iméveis dever&o ser avaliados por empresa especializada
independente no prazo exigido nos termos da regulamentagéo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos
iméveis rurais serd preparado de acordo com o Suplemento H da Resolugéio CVM 175 e deverd ser
atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.
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26. As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regulamento serdo aplicados em moeda corrente nacional ou nos seguintes ativos:

(a) exclusivamente para fins de liquidez para o cumprimento de obrigagdes, cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o disposto
no item 23.8 (“Ativos Financeiros”); e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecéio patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

27. Os resgates de recursos da aplicacéo dos Ativos Financeiros sé serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: (i) pagamento da remuneragéio de prestadores de servicos da Classe; (ii)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas
com manutengdo, aquisi¢do, venda, locagdio ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio
da Classe; (iii) investimentos em novos Ativos; e (iv) outras necessidades de caixa da Classe, inclusive o
pagamento de distribuicdio de rendimentos.

27.1. O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por
deliberacdio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

28. O Gestor poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessdrios & consecucdo dos objetivos da Classe, desde que em observéncia a este Regulamento e &
legislagéo aplicavel:

(a) celebrar, aditar, rescindir ou néo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos da Classe;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio da Classe, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando,
para cotistas da Classe;

(c) alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio da Classe; e
(d) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe.

29. Em adicdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador e do Gestor previstas na
regulamentacéo e autorregulagéo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, séo seus deveres, conforme
o caso:

(a) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;

(b) no caso do Administrador, providenciar a qverbagao, no cartério de registro de iméveis, das

restricdes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos

ens iméveis que tais ativos imobilidgrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) néo

respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo

compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacédo judicial ou

extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdio de quaisquer 6nus
reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

30. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de
concentragdo e diversificagdio de carteira e concentragéo de risco definidos nesta politica de
investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios & sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas
condigdes gerais do mercado de valores mobilidrios.

30.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos,
ao final desse prazo o Gestor deve encaminhar & CVM suas explicagdes para o
desenquadramento.
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30.2. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, téo logo ocorrido.

31.  Nas hipéteses de fusdo, incorporagdo ou ciséio da Classe, os iméveis integrantes da carteira da
Classe de Cotas devem ser avaliados previamente & operagéo, caso tenham decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data da altima avaliagéio e aquela de producéio de efeitos da operagéio.

32. O Gestor poderd analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a
Classe quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, serd
responsabilidade do Gestor determinar a alocagéo dessas oportunidades e a proporgéo do investimento
para cada interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor poderd considerar, entre
outros aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua

estdo; (ii) a composicdo das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros
?undos no momento dgo investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das
demais classes e fundos de investimento; e (v) a relagdo risco-retorno da oportunidade.

321 O Gestor poderd, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por
exemplo, a necessidade de diversificagdio da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

33. O objetivo e a Politica de Investimentos da Classe nédo constitfuem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento na Classe, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos na Classe.

331 A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a
carteira na Classe em decorréncia dos encargos na Classe, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuragéo do valor dos Ativos que compdem a carteira na Classe.

33.2. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com a garantia do Administrador, do
Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

333. O Administrador e o Gestor ndo poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade da Classe, depreciacdo dos Ativos integrantes da carteira da Classe,
por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo §a Classe ou resgate de cotas com valor reduzido,
sendo o Administrador e o Gestor responsdveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes
de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

334. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estéo sujeitos
encontram-se gescri’ros no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento Q da
Resolucdio CVM 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.

33.5. Né&o obstante a descrigéio dos fatores de risco no Informe Anual, os principais riscos aos
quais os cotistas estdo sujeitos sdo:

(a) Riscos variados associados aos Ativos - Os Ativos estdo sujeitos a oscilacdes de pregos e
cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de ‘];iquidez, e riscos
decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéio de mercados e de precificagdo de ativos, o
que pode afetar negativamente o desempenho da Classe e do investimento realizado pelos
cotistas. A Classe poderd incorrer em risco de crédito na liquidagéio das operagdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicio de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira da Classe, a Classe poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(b) Risco de liquidez - Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa
em comparagdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO constituidos na forma de
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condominios fechados ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma,
os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo admitida
para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que cndgquirir as cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo.

(c) Risco de Crédito - Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos
Ativos e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe néo
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira da Classe estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores e devedores dos lastros
que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses Ativos. Nestas condicées, o Administrador poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos Ativos da Classe poderd impactar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas. Além disso, mudancas na percepgéio
da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que comp&em os Ativos,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdio trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

(d) Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéio Extraordindria dos Ativos - Os Ativos
poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordindria. Tal situagdio pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relacdo aos limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacdo, conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd haver
dificuldades na iden’ri?icagdo, pe‘fo Gestor, de ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos da Classe. Desse modo, o Gestor poderd néo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida pela Classe,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(e) Risco de potencial conflito de interesses - O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses dependem de aprovagéio prévia da Assembleia de Cotistas.
Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagdo previstos no
Regulamento, tais atos poderdo ser implementados ainda que sem a concorddncia da
totalidade dos Cotistas. Deste modo, nédo é possivel assegurar que eventuais contratagdes néo
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas.

34. Outros riscos: A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima
advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais
Prestadores de Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas & Classe e/ou
aos cotistas.

DA DisSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO

35. A Classe seré liquidada por deliberacéio da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéio descritos neste Anexo.

35.1. Na hipétese prevista no item 35 acima, o Administrador deve promover a diviséo do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na propor¢éo de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe.
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35.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Parte Geral da Resolugéio CVM 175.

353. O plano de liquidagéio da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

354. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de
liquidagdio acima mencionado & CVM, no prazo mdéximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da
realizacdo da assembleia de cotistas que aprovou o plano.

35.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracéio da movimentagéo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das altimas demonstragses
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagdo, manifestando-se sobre as movimentagées
ocorridas no periodo.

356. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacéio aplicavel, bem como quanto a existéncia ou nédo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

36. No ambito da liquidagdo da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Parte Geral
Resolugéio CVM 175.

36.1. No ambito da liquidagdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagédo, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugéio CVM 175, especialmente as contidas
em seu Artigo 128 da Parte Geral.

37. Sé&o eventos de liquidacdio antecipada da Classe, independentemente de deliberagéio em
assembleia de cotistas:

(a) caso, apés 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantenha, a qualquer tempo,
patriménio liquido didrio inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhé&o de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos e néo seja incorporada a outra classe de cotas pelo Administrador;

(b) descredenciamento, destituigéio ou rentincia do Administrador, caso, no prazo méximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagéo da Classe; e

(c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no
patriménio da Classe, bem como apés a alienagdo dos demais Ativos da carteira da Classe.

38. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe estd
negativo:

(a) qualquer pedido de declaracéio judicial de insolvéncia da Classe do Fundo

(b) inadimpléncia de obrigqjﬁes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de
referéncic;

(c) pedido de recuperagéio extrajudicial, de recuperacédo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de Ativos detidos pela Classe; e

(d) condenagéo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares
ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

39. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da Parte Geral da Resolugéio CYM 175.

40. Apés pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéo ou resgate findl,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento & CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate
final ou amortizagéio total de cotas.
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DAS TAXAS

41. O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracéio equivalente a 0,16% a.a.
(dezesseis centésimos por cento ao ano) & razdo de 1/12 avos, calculado sobre (a) o valor de mercado
das cotas em circulagéo (considerando-se o prego de fechamento das cotas em circulagéo multiplicado
pela quantidade de cotas), caso as cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor contdbil do
patriménio liquido da Classe, caso as cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal
de R$ 12.000,00 (doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da primeira integralizagéio
de cotas do Fundo e, apés, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que for maior
("Taxa de Administracéo”).

411, A taxa de administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

42. O Gestor receberq, a titulo de remunerojﬁo pelos servicos de gestdo, o equivalente a 1% a.a. (um
por cento ao ano), sobre o patriménio liquido do Fundo (“Taxa de Gestéo”).

43. O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados.

44. Além da remuneragéio que lhe é devida nos termos do item 42 acima, o Gestor fard jus a uma
taxa de performance ("Taxa de Performance”), correspondente a 10% (dez por cento) do que exceder a
100% (cem por cento) da variagdo da taxa média didria de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de
um dig, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina
na Internet (https://www.b3.com.br) (“Taxa DI") no periodo, apurado no primeiro Dia Util subsequente
aos meses de junho e dezembro (‘Data de Apuragéo da Performance’), a qual serd calculada e
provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 5°(quinto) Dia Util subsequente
?os meses de junho e dezembro ("Data de Pagamento da Performance’), a ser calculada da seguinte
orma:

VT Performance = 0,10 x [(Resultados) (CDI)]

Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragdo de
Performance;

CDI: Certificado de Depésito Interbancdrio acrescido exponencialmente de spread de;;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} - 1

Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contdbil de fechamento do dltimo dia atil da Data de Apuragéio de
Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos cotistas do Fundo, a titulo
de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questéio;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, ou o
valor da cota contdbil, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, utilizada na dltima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a tltima cobranga
da Taxa de Performance, para os periodos de apuragdo subsequentes.
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441. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo mais os
rendimentos pagos até a data de apuragéo da Taxa de Performance for inferior ao seu valor por
ocasidio da ultima cobranca efetuada.

44.2.  Caso, no periodo de apuragdo da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova emisséo
de cotas, para essas cotas, serd considerado o valor da emissédo de tais cotas como VC Base, e os
resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissdéo das novas cotas como
Rendimentos.

443. O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préoximos semestres, ou
seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social da Classe,
mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracgéo da Taxa de Performance inalteradas.

45.  Pelos servigos de custédia, a Classe pagaré diretamente ao Custodiante 0,01% (um centésimo por
cento) ao ano sobre o patriménio liquido da Classe e calculado considerando a quantidade efetiva de
Dias Uteis de cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis, sendo certo que estard inclusa na
Taxa de Administragéo.

46. Os demais prestadores de servico da Classe, incluindo, mas néo se limitando, ao avaliador,
receberdo, pela prestagéio dos servigos a Classe, a remuneragéo que for estabelecida nos seus respectivos
contratos de prestagéio de servigos celebrados com a Classe, constituindo a remuneragéo dos referidos
prestadores de servicos como encargo da Classe e, portanto, néo estando inclusas na Taxa de
Administragéio, Taxa §e Gestéo ou Taxa de Performance.

47. Tendo em vista que néo hda distribuidores das cotas que prestem servicos de forma continua &
Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragéo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emisséio de cotas, serd prevista nos documentos da respectiva
oferta, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

48. Ndo serd cobrada taxa de ingresso. Ndo obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que
aprovar a referida emisséo poderd estabelecer a cobranga de taxa de distribuicéio no mercado primario
para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricdo. A cobranga da Classe ou dos cotistas
de taxas de saida é vedada.
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Imprimir

Informe Anual FIAGRO

Informe Anual FIAGRO

Versdo: 1.1

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO

Nome do fundo NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - | CNPJ do fundo
FIAGRO RESP LIMITADA
Nome da classe NEX CREDITO AGRO FI NAS CADEIAS CNPJ da classe 52.044.477/0001-72

PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO

Data do Registro de - INVESTIDORES EM
Funcionamento 14/11/2023 Piblico alvo GERAL
Cadigo ISIN BRNEXGCTF002 Classe exclusiva NAO
Cotistas possuem vinculo
familiar ou societario NAO Classe Previdenciaria NAO
familiar
Tipo de classe Classificacio da
previdenciaria autorregulacio (se houver)
Prazo de Duragio Indeterminado En?erramento do exercicio 30/06
social

Mercado de negociacio das Entidade administradora de

gociag BOLSA mercado organizado, se for o | BM&FBOVESPA

cotas

caso

Nome do Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CNPJ do Administrador

22.610.500/0001-88

Competéncia 06/2026
1. Prestadores de Servicos
Prestador Nome CNPJ

1.1 | Gestor

NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA

43.758.513/0001-79

1.2 | Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

22.610.500/0001-88

1.3 | Auditor Independente

NEXT AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA

19.280.834/0001-26

1.4 | Formador de Mercado

Nao possui

22.610.500/0001-88

1.5| Distribuidor de Cotas

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

22.610.500/0001-88

1.8 Outros Pretadores de Servico

2. Investimentos

2.1 | Descricio dos negocios No periodo o fundo manteve a sua estratégia de alocagdo em ativos alvo, buscando rentabilizar sua carteira de
realizados no periodo forma prudente, buscando ativos com bobustas estruturas de garantia e alta nota de crédito.
Relacio dos Ativos adquiridos no periodo
Ativo Objetivos Montantes Investidos Origem dos Recursos
CRA01900660 Aplicacdo em ativo alvo do fundo R$ 1.252.660,34 Caixa
CRA02100002 Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 78.056,77 Caixa
CRA021000S8 Aplicagao em ativo alvo do fundo R$ 2.165.867,18 Caixa
CRA0210020V Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 20.389,67 Caixa
CRAO021005W1 Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 1.328.230,29 Caixa
CRA02200815 Aplicagao em ativo alvo do fundo R$2.970.126,98 Caixa
CRA023000GP Aplicago em ativo alvo do fundo R$ 201.533,75 Caixa
CRA023000MC Aplicagdo em ativo alvo do fundo RS 65.851,72 Caixa
CRA023003JX Aplicacdo em ativo alvo do fundo R$ 697.438,55 Caixa
CRA0230060P Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 808.922,96 Caixa
CRAO02300FFL Aplicagao em ativo alvo do fundo R$ 207.960,67 Caixa
CRA024002S1 Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 536.002,53 Caixa
CRA024002S2 Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 379.833,01 Caixa
CRA024003UX Aplicagao em ativo alvo do fundo R$301.108,96 Caixa
CRA024003UY Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 140.141,62 Caixa
CRA024007Q4 Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 432.165,77 Caixa
CRA024008C2 Aplicacdo em ativo alvo do fundo R$ 1.536.748,76 Caixa
CRA024008SP Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 439.857,66 Caixa

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocument20
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CRA0240093W Aplicacao em ativo alvo do fundo R$ 1.519.231,55 Caixa
CRA02500180 Aplicago em ativo alvo do fundo R$ 2.023.474,03 Caixa
CRA025002S1 Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 19.889,05 Caixa
CRA0250053F Aplicacdo em ativo alvo do fundo R$ 1.113.918,03 Caixa
CRA0250053G Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 608.965,42 Caixa
CRAO025005EI Aplicagao em ativo alvo do fundo R$ 2.424.757,70 Caixa
CRA025007VD Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 1.012.611,79 Caixa
CRA025008C1 Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 49.080,46 Caixa
CRA025009Q3 Aplicacao em ativo alvo do fundo R$ 234.634,61 Caixa
CRA026000ME Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 1.141.608,86 Caixa
CULTTIVO OCT Aplicagdo em ativo alvo do fundo R$ 1.520.431,93 Caixa
NEX SOLARIS Aplicacdo em ativo alvo do fundo R$ 45.452.220,22 Caixa
Informacdes sobre a regularidade da inscricao dos iméveis rurais, se houver, no Cadastro Ambiental Rural — CAR ou explicacio sobre
2.2 | sua desnecessidade
Nao ha imoveis rurais no fundo.

3. Programa de Investimentos

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagées com relacio aos investimentos ainda nao
realizados

O programa de investimentos do Fundo para os periodos subsequentes sera implementado em alinhamento com a politica de investimentos, conforme
previsto no regulamento do fundo.

4. Analise do Gestor sobre

Resultado no exercicio findo

O fundo fecha o més de junho de 2026 ¢ em doze meses, com uma carteira diversificado alocada em 63 ativos com risco de crédito de 41
devedores em 10 setores do agronegécio. A taxa média dos ativos alvo do fundo no encerramento do periodo foi de CDI+ 3,29%. Com a cota do
fundo desde o inicio tendo uma valorizagdo de 33%, com a cota a mercado nos ltimos doze meses tendo valorizado 16,43%, equivalente a
111,71% do CDI neste periodo.

4.1

Conjuntura econdmica do segmento de atuacio relativo ao periodo findo

A conjuntura econdmica do agronegdcio no ultimo exercicio, iniciado em jul/25 e findo em jun/26, foi desafiadora para o setor como um todo.
Em uma economia ainda aquecida, com a taxa de desemprego em minimas historicas, abaixo de 6% ao ano, e uma inflagdo acima da banda
superior da meta, o Comité de Politica Monetaria adotou, durante todo o ciclo, uma politica monetaria contracionista, mantendo a taxa de juros
ao final do exercicio em 14,25% ao ano, o que se mostrou desafiador para o segmento do agronegocio.

4.2

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Com uma carteira bem diversificada nos segmentos do agronegécio, tanto setorial quanto geograficamente, vemos-nos bem posicionados frente
ao mercado. Um possivel corte nas taxas de juros no exercicio permitira que as empresas retomem investimentos em crescimento € expansao,
demandando novamente recursos do mercado. Enxergamos esse movimento como um momento propicio também para a expanséo € o
crescimento do fundo.

4.3

5. Riscos Incorridos

Riscos incorridos pelos cotistas
inerentes aos investimentos

Risco de Liquidez; Risco de Crédito; Risco relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos
Ativos; Risco de potencial conflito de interesses; Outros riscos relativos a operag@o do agronegocio.

6. Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

7. Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

N° do Processo Valores Envolvidos Causa da contingéncia

8. Anilise de Impacto

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais
sigilosos relevantes

Nao ha processos judiciais ondo o fundo
seja parte.

9. Assembleia Geral

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia estario a disposicio dos cotistas para analise

9.1
Enderego fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e enderego eletronico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
9.2 cotistas para envio de pedido publico de procuracio

Enderego fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e enderego eletronico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocument20

9.3 [ Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacido dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovaciio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas
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formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou
eletronica de voto

17.2. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos: (i) no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias. 17.2.1. A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento. 17.5. Todas as
decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quoérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”). 17.6. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convoca¢ao da assembleia.

Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico

9.4

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, ou ainda, por meio de plataformas digitais, nos termos do que for
disciplinado na convocagao, observando-se sempre que a referida comunicagédo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA
até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

10. Remunerac¢io do Administrador e do Gestor

10.1

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis
centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos, calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagao

Politica de (considerando-se o prego de fechamento das Cotas em circulagdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas

remuneracao integrem indice de mercado, ou (b) o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo, caso as Cotas ndo integrem indice de
definida em . . - . e
regulamento mercado, ou o valor minimo mensal de RS 12.000,00 (doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da

primeira integralizagdo de cotas do FUNDO e, apos, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que
for maior (“Taxa de Administragdo”).

X:l:-)erfg::*ioc;o(:{%()) % sobre o patrimonio contabil % sobre o patrimonio a valor de mercado
R$ 103.476,56 0,00% 0,00%

11. Governanga

Representante(s) dos cotistas

Diretor Responsavel pelo Fundo

Nome Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista

Idade 54

Profissao Engenheiro

CPF 114.750.748-16

E-mail rfb@vortx.com.br

Formacio académica Engenharia Eletronica (ITA), MBA Finangas (IBMEC-SP)

Quantidade de cotas detidas

da Classe 0

Quantidade de cotas da Classe
compradas no periodo

Quantidade de cotas da Classe

em processo
administrativo | NA
da CVM e as
penas
aplicadas

vendidas no periodo 0
1.2 Data de inicio na funcio 26/06/2025
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
Nome da Empresa Periodo [ Cargo e funcdes inerentes ao cargo gtlwdade Principal da
mpresa
VORTX DTVM 2023- Diretor de Administragdo Fiduciaria, Diretor responsavel | Distribuidora de Titulos e
atual pela area de Risco, Compliance e Controles internos Valores Mobiliarios
. . . 2022- . .
RCF Financial Consulting 2023 Sécio fundador Consultoria
. 2020- - . . . . . .
Amor Capital 2022 Socio Senior e Diretor Executivo Servicos Financeiros
Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Ql‘lal‘quer condenacio NA
criminal
Qualquer
condenacio

12. Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocument20
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Faixas de Pulverizacio N° de N° de cotas % de cotas detido em relagio ao total % detido por % detido por
¢ cotistas detidas emitido PF PJ
Até 5% das cotas 656 1050517 85,23% 74,87% 25,13%
Acima de 5% até 10% |2 182027 14,77% 100,00% 0,00%
- T
Acima de 10% até 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
15%
- o
Acima de 15% até 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
20%
- o
Acima de 20% até 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
30%
- o
Acima de 30% até | 0 0,00% 0,00% 0,00%
40%
- o
Acima de 40% até |, 0 0,00% 0,00% 0,00%
50%
Acima de 50% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

13. Transacdes com ativos envolvendo potencial conflito de interesses e a assembleia de aprovacio

Ativo negociado | Natureza da transacdo |Data da transacio [ Valor envolvido |Data da assembleia de autorizacio Contraparte

14. Politica de divulgaciio de informacoes

14.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
Bolsa ¢ Balcdo ("B3") e da CVM.

14.2

Descrever a politica de negociacio de cotas, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores

Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao
negocia-las no mercado secundario, observados os prazos e condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de balcao organizado ou de
bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3”), devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias
de forma a possibilitar a negociagdo das cotas neste mercado.

14.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores

16.1.3. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica encontra-se disponivel para consulta em seu website, no endereco: https://nexgestao.com.br/. Para tanto, 0o ADMINISTRADOR da,
desde que requisitado pelo GESTOR, representacéo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da
carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo “Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para
Administragao de Recursos de Terceiros” e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

14.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacéo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso

Informacdo nao apresentada.

15. Regras e prazos para chamada de capital

Nao se aplica.

16. Politica de distribuicao de resultados

A CLASSE podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos, apurados nos termos do Oficio-Circular-

Politica de distribuicio de |Conjunto n° 1/2025/CVM/SSE/SNC, ou orientagdo mais recente da CVM, conforme aplicavel. Caso sejam auferidos
resultados, incluindo a lucros pela CLASSE, os lucros auferidos poderao, a critério da ADMINISTRADORA em comum acordo com a
periodicidade e a base de | GESTORA. Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderao ser realizados mensalmente, os quais
calculo com a conciliacio serdo pagos até o 10° (décimo) Dia Util, sendo certo que fardio jus aos rendimentos os titulares de cotas da Classe no
da distribuicdo do exercicio | fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribui¢@o de rendimentos de cada més, de acordo com as

contas de depodsito do Administrador ou da instituig¢do escrituradora de cotas, conforme aplicavel.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Estudo de Viabilidade

Resumo da Emissao

Preco Subscricdo (R$/Cota)®:

R$ 109,36

Montante da oferta?:

R$ 60.148.000,00

Ambiente de Negociacao:

B3

Carteiras:

Diversificado com 63 ativos de
segmentos diferentes da cadeia
produtiva do agronegoécio

Duration:

2,91 anos

Isencao:

Os rendimentos deste fundo sdo
isentos de Imposto de Renda para
investidor pessoa fisica, desde que
cumpridos os requisitos na
legislacdo vigente

1 Valor do precgo de subscricdo considerando os custos da oferta

2 Montante da oferta considerando os custos da oferta

GESTAO
DE RECURSOS

Cronograma Indicativo

Divulgacao do 27/07/2026 |

Anuncio de Inicio

Data-base para

identificacdo de Cotistas 30/0'7/2026

com Direito de
Preferéncia

Inicio do Periodo de

Exercicio do Direito de 03/08/2026 |

Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo

de Exercicio do Direito de 17/08/2026 '

Preferéncia na B3

Inicio do Periodo de

Subscricao de Sobras 20/08/2026

Encerramento do

Periodo de Subscricéo 25/08/2026 .

de Sobras.

Data de Liquidacao
da Oferta 09/09/2026 |

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 685F-2A43-23CC-54EA.

Este documento foi assinado digital

° Fergks Ribeoneheo-foid dein des @igiedtarerdes pooAtekBe IBasteéAlagalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
ht gy/%wggéwﬁum&ﬁ%g&%&b/v@ua//zctrDocumento?id:978290&cvm:tr

ara verificar as assinaturas va ao site https://assmaturas.certisign.comlfgr e utilize o codigo 685F-2A43-23CC-54EA.
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Estratégia do Gestor

O estudo de viabilidade econdmico-financeira tem como objetivo analisar o cenario
macroecondmico, aprofundando o exame das cadeias produtivas do agronegdcio e
assim, identificar as oportunidades de investimento em crédito. Por fim, visa a atestar a

viabilidade econdmica, técnica e comercial do Fundo.

Na visao do Gestor, o veiculo desenvolvido para a viabilizacao da conexao entre
poupadores e tomadores de operacdes de crédito é o NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), gerido pela Nex Gestao de Recursos Ltda.

(“Gestora” ou “Nex Gestao”).

O objetivo do Fundo € proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de
suas cotas, conforme Politica de Investimento constante do Regulamento, por meio da
aquisicao preponderante de ativos financeiros de origem do agronegdcio, estabelecido
pelo Artigo 20-A da Lei n°® 8.668/93 e pelo Artigo 14 do Anexo Normativo VI a Resolucao
CVM 175, que deverao representar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo, Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA"), Letra
de Crédito do Agronegodcio (“LCA"), e Certificados de Recebiveis Imobiliarios que
possuem lastro vinculado a cadeia produtiva do agronegdcio (“CRI"), em conjunto
denominados “Ativos-Alvo”. Com uma gestao criteriosa e diligente, e um portfdlio
diversificado de ativos de crédito privado, com foco “multi-setor”, “multi-regiao” e
“multi-etapa” da cadeia produtiva, o Gestor conduz a gestao do Fundo de forma a
aproximar o mercado de capitais do campo, gerando eficiéncia para o setor e valor para
seus cotistas. Os recursos do Fundo serao aplicados com base em recomendacgdes do
Gestor, visando realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que

conste no item 23 do Regulamento (“Politica de Investimentos”).

* QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA E NAO
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.

FEREBAGTHIRAR AR 2SS INRI R ARBILE SRS A S DAL RS SREENEDRIB BEfottilize 0 codigo B85F-2A43-23CC-54EA.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 685F-2A43-23CC-54EA.
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Estratégia do Gestor

Este estudo tem como base dados econdmicos e financeiros devidamente
analisados pelo Gestor, para avaliar o ambiente de alocacao dos recursos captados no
ambito da 4® Emissao, e, assim, direciona-los, conforme a Politica de Investimentos,
para alcancar os fluxos almejados de remuneragao aos cotistas e integrar o caixa do

Fundo.

*NO ENTANTO, O GESTOR ADVERTE QUE AS PROJEGOES E EXPECTATIVAS NAO
GARANTEM, DE FORMA NENHUMA, A RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO E
VALORES DE REMUNERAGAO AOS COTISTAS.

Adicionalmente, o Gestor nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que

possam afetar o desempenho dos negdcios apresentados.

Por fim, o Fundo pretende adquirir Ativos com lastros provenientes da cadeia
produtiva do agronegdcio, cujo valor aproximado é de R$ 54.983.500,00 (cinquenta e
quatro milhdes e novecentos e oitenta e trés mil e quinhentos reais) considerando o

preco por Cota, cujos recursos serao destinados a composicao da carteira do Fundo.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 685F-2A43-23CC-54EA.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.

FORLE Y& IRREIrAS RIE s nGA RlSIYLSdE RS IRBLIGRS ST SpEATL BRI LSa g0 B85F-2A43-23CC-54EA.
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Gestora

A Nex Gestao de Recursos é uma gestora independente, especializada em oferecer
solugdes para os desafios financeiros, através da gestao diversificada e equilibrada da
carteira, que é composta por ativos da cadeia produtiva do agronegocio. A Gestora tem
sua sede em Goiania, a Capital esta estrategicamente localizada no polo da regiao
centro-oeste e do agronegdcio brasileiro. Goias € um dos principais Estados produtor
de soja, milho e sorgo do pais, e tem um impacto significativo nas exportacdes
agricolas nacionais. Para o Gestor, sua filosofia de gestdo prioriza a governanca e

diligéncia, para alcancgar retornos de forma sélida e consistente aos investidores.

Sob o ponto de vista do Gestor, a Gestora possui uma equipe de profissionais que
tem vinculos e familiaridade com os desafios da cadeia produtiva do agronegdcio.
Esses fatores aliados a uma equipe disciplinada e criteriosa, permitem que a Nex
Gestao ofereca uma gestao eficiente, assegurando a capacidade de analise, decisao e
monitoramento dos investimentos no agronegoécio. Por tudo isso, Nex Gestao de
Recursos € uma opgao confiavel para os investidores que buscam aproveitar a forca e o
dinamismo do agronegdcio brasileiro, além de diversificar suas carteiras de
investimentos e obter retornos que podem ser consistentes na cadeia produtiva do

agronegocio.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.

FORLE Y& IRREIrAS RIE s nGA RlSIYLSdE RS IRBLIGRS ST SpEATL BRI LSa g0 B85F-2A43-23CC-54EA.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 685F-2A43-23CC-54EA.
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Cenario Macroecondmico

O Brasil inicia o segundo semestre de 2026 com proje¢des de crescimento do PIB
entre 190% e 2,0% para o ano, segundo estimativas de mercado (Boletim Focus de
26/06/2026). O desempenho é sustentado principalmente pela expansdo do PIB
agropecuario e por forte alta na Formacao Bruta de Capital Fixo (gastos investimentos
gue geram aumento direto na capacidade de producao de bens e servicos). No
primeiro trimestre de 2026, o PIB registrou alta de 110% em relacao ao trimestre
anterior, impulsionado por uma safra recorde de graos que contribuiu para o avango da
produgao agricola. A inflagdo, tanto em estimativas do Boletim Focus quanto do
Ministério da Fazenda € de elevacao para 5%, acima do teto da meta de 4,5%. A taxa
Selic comecgou seu ciclo de cortes em margco, marcando trés reunides seguidas com
cortes de 0,25%, alcancando o patamar de 14,25%, com projecao do Boletim Focus de
encerrar 2026 em 14%, caracterizando uma agao curta de afrouxamento monetario,
limitado pelas expectativas de inflacao acima da meta estipulada. No mercado cambial,
o dolar apresentou forte desvalorizagcao no primeiro semestre, apresentando tendéncia
de manutencéo perto do patamar de R$ 5,00, em um cenério em que o diferencial de

juros entre os EUA e Brasil continuara perto de 10%.

Curva DI
e 31/07/2024 30/12/2024 === 31/07/2025 emmmm—?9/06/2026

14,5 :
14

ju-26  jul-27  jul-28  jul-29  jul-30  jul-31  jul-32  jul-33  jul-34  jul-35  jul-36

Fonte: O Gestor utilizando dados retirados e tratados da fonte: Taxas referenciais BM&FBOVESPA | B3: https://www.bcb.gov.br/estatisticas/ibc-br)

Nesse cenario o crédito privado tem se mostrado atrativo para os investidores,
mesmo com juros mais altos. Dentre os R$ 184,70 bilhdes liquidos captados por fundos
de investimentos no primeiro semestre de 2026, segundo melhor primeiro semestre
dos ultimos 5 anos, R$ 70,3 bilndes vieram de fundos de duracdo baixa crédito livre,

demonstrando o interesse dos investidores nessa classe de ativos.

*QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA E NAO DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
Este docume,nto f0| assmado digitalmente or Alex Dg Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
E;DADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Mercado de Capitais Brasileiro

Em 2025, os brasileiros ampliaram significativamente sua participagao no mercado
de investimentos. O volume total aplicado por pessoas fisicas atingiu R$ 8,6 trilhdes,
alta de 15,50% em relacdo ao ano anterior. Destaque deve ser dado para o expressivo
aumento no periodo analisado, de cerca de 632,85%, um crescimento médio anual de
18,06%,

Investimentos dos brasileiros - Volume Financeiro (R$ bilhdes)

10.000

9.000
m \/olume investido pelos brasileiros pessoas fisicas

8.000
e, Centro Oeste

7.000
6.000
5.000
4.000
3.000

5,33%

2.000 . : 514% ~ 5:22% 5,24%

4,97%

4,85%

1000 4,63%  467%  4T2% . 465%  467% - 461%

jan/13 jan/14 jan/15 jan/16 jan7 jan/18 jan/19  jan/20  jan/21 jan/22  jan/23  jan/24  jan/25

Fonte: o Gestor utilizando dados da Anbima, retirados do link
https//www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/varejo-private-e-gestores-de-patrimonio/boletim-de-private-e-
varejo/boletim-de-private-e-varejo.htm
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Agronegoécio

O agronegodcio € um dos pilares da economia brasileira, desempenhando papel
essencial na composicao do Produto Interno Bruto (PIB) e no equilibrio das contas
nacionais. Abrangendo desde a producao primaria até a industrializacao e a
distribuicao de insumos e alimentos, o setor movimenta cadeias produtivas amplas e

diversificadas, gerando emprego, renda e tributos em todas as regides do pais.

O crescimento do PIB do agronegodcio tem se mantido em trajetdria ascendente,
destacando-se de forma proporcional em relagdo ao PIB total brasileiro, evidenciando

sua forca e relevancia para a economia nacional.

Taxa de Crescimento PIB Agronegdcio (Base 100)

—P|B Total =—PIB Agronegdcio

400 383,97

350 27,82
300
250
200
150

100
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Sua participagao no PIB tem se mantido expressiva ao longo dos anos,
desempenhando papel determinante para o crescimento econdmico, especialmente
em periodos de retracdao de outros setores. Considerando anos marcados por crises
politicas, econdmicas e sociais, observa-se que, ao final de cada periodo, o agronegdcio
apresentou uma sustentacao significativa frente ao setor industrial, evidenciando sua

relevancia e solidez, inclusive em momentos de adversidade.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.
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Agronegoécio

Durante a pandemia, com pico em 2020, ficou ainda mais claro o comportamento
anticiclico do setor:

agronegocio manteve-se resiliente, tornando-se um dos principais sustentadores do

PIB no periodo.

PIB - Taxa acumulada quadrimestral (5)

Nnex

GESTAO

DE RECURSOS

enquanto a industria enfrentava restricOes produtivas,

Setores e subsetores 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Agropecudria - total 0,40% 4,20% 0,00% -1,10%  16,30% -3,70%  11,70%
Industria - total -0,70%  -3,00% 5,00% 1,50% 1,70% 3,10% 1,40%
Servigos - total 1,50% -3,70% 4,80% 4,30% 2,80% 3,80% 1,80%
Fonte: O Gestor utilizando dados do Sidra [IBGE - Contas Nacionais Trimestrais retirados do

https;/sidra.ibge.gov.br/pesquisa/cnt/tabelas

Além disso, a competitividade internacional do agronegdcio brasileiro tem papel
fundamental para o saldo da balanca comercial. Os dados analisados demonstram a
contribuicdao consistente do setor para as exporta¢cdes totais do pais. Entre 2011 e
172026, o agronegocio registrou participacao media de 45% nas exporta¢cdes nacionais,

evidenciando sua relevancia tanto para o equilibrio da balan¢ca comercial quanto para a

internacionalizacao dos produtos brasileiros.
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Exporta¢des Totais Brasileiras e Exportacées Totais do Agronegécio (US$ bilhdes)
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Agronegoécio

Saldo da Balan¢a Comercial Brasil vs Agro (US$ bilhdes)
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Fonte: o Gestor utilizando dados da Agrostat Brasil, a partir de dados da SECEX/ME, retirados do link
https//www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/relacoes-internacionais/documentos/estatisticas-do-
agronegocio/copy5_of_SrieHistoricadaBalanaComercialdoAgronegcio.xlsx/@@download/file

Uma das pautas mais relevantes ao analisar o contexto de exportacdes e balanca
comercial € o numero e a concentragao de parceiros comerciais do Brasil. Em 2024,
cerca de 50% das exportacoes brasileiras tiveram como destino paises asiaticos, com a

China consolidando-se como o principal parceiro comercial.

Entretanto, recentemente, observa-se uma nova movimentagao Nno comercio
mundial, influenciada pelo contexto macroeconémico. Em nota conjunta divulgada em
maio de 2025, o Ministério da Agricultura e Pecuaria e o Ministério das Relag¢des
Exteriores anunciaram que o Brasil passou a explorar novos mercados, firmando
relacdes comerciais com seis novos parceiros: Bahamas, Camardes, Coreia do Sul, Costa

Rica, Japao e Peru.

Esse movimento indica uma estratégia de pulverizacao dos destinos de exportacao,
demonstrando que o comércio internacional antecipa e busca uma possivel

redistribuicao da oferta.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.
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Agronegoécio

Exportagdes — Agropecuaria Jan-Jun 2026 (%)

Turquia
5,00%
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Fonte: o Gestor utilizando dados da Comex Stat - Estatistica do Comércio Exterior retirados do
https//comexstat.mdic.gov.br/pt/comex-vis

O primeiro semestre de 2026 esta sendo marcado por recorde nas exportacoes,
atingindo a marca histérica de US$ 87 bilhdes, impulsionado por recordes de
embarque de carnes e soja. Esse alto volume de vendas, mesmo em um cenario
adverso de guerra no Oriente Médio e tarifaco dos Estados Unidos, um parceiro
relevante da pauta de exportagdao, mas que conseguiu ser rapidamente substituido por

outros players, mostra a resiliéncia e adaptabilidade nacional.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.
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Agronegoécio

Na interpretacao do Gestor, as projecdes internacionais confirmam o protagonismo

do Brasil no comércio global de graos, com crescimento consistente tanto no milho
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Fonte: O Gestor utilizando dados da USA através do link: https//www.ers.usda.gov/sites/default/files/94005-
25_Feb_18_2025.zip

Ainda sob a 6tica do Gestor, para o milho, 1em cada 3 toneladas de milho exportadas

no mundo saira de portos brasileiros
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Fonte: USDA
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Agronegoécio

Em maio de 2026, o total em estoque desses instrumentos (ex Plano Safra) atingiu
R$ 1344 bilhdes, evidenciando a forca e a relevancia do mercado de capitais como

fonte de financiamento para o agronegdcio brasileiro, destaca o Gestor.

Estoque/Patriménio Liquido (R$ bilhdes)

CPR LCA CDCA CRA Plano Safra 571,51
600
565,15
500
400 /—/
300
175,78
200
100 31,2
0]
jan/21 jan/22 jan/23 jan/24 jan/25 jan/26

Fonte: O Gestor utilizando dados retirados e tratados das fontes portal.gov.br e Anbima Elaboracéo: MAPA/SPA/DEFIN/CGMF
https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/boletim-de-financas-privadas-do-agro/boletim-de-financas-
privadas-do-agro-jun.2026/view

Estoque/Patriménio Liquido (R$ bilhdes) Variagéao

Instrumentos mai-22 mai-23 mai-24 mai-25 mai-26 26/22 26/23  26/24  26/25

CPR 141,27 24774 340,47 498,92 565,15 300%  128% 66% 13%
LCA 249,68 409,50 471,18 573,34 571,51 129% 40% 21% 0%
CDCA 22,47 29,55 32,83 3327 31,20 39% 6% -5% -6%
CRA 758 106,51 140,01 157,27 175,78 131% 65% 26% 12%

Fonte:, CVM e Anbima Elaboracé&o: MAPA/SPA/DEFIN/CGMF
https//www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/boletim-de-financas-privadas-do-agro/boletim-de-financas-privadas-do-agro-
Jjul.2025/@@download/file

Os instrumentos como os Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) e, mais
recentemente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio
(FIAGRO) consolidaram-se como canais eficientes para conectar investidores ao
campo, oferecendo ao setor condicdes mais flexiveis e competitivas de financiamento,
no entendimento do Gestor. Essa evolucao ndo apenas alivia a pressao sobre o crédito
estatal, mas também fortalece a resiliéncia e a independéncia financeira do agro
frente a ciclos fiscais e conjunturas politicas. Ao analisar os dados de crescimento do
Plano Safra, o estoque de ativos vinculados ao agronegoécio e o aumento do
patrimonio liquido dos FIAGROs, € possivel perceber que essa transicao nao é pontual,
mas sim um movimento estrutural que amplia o papel do mercado de capitais como
motor de expansao e modernizacao do setor, assim avalia o Gestor.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
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Agronegoécio

No entendimento do Gestor, o agronegdcio vem ampliando de forma
consistente sua presenca no mercado de capitais. Fazendo a analise dos dados, o
Gestor verificou que entre setembro de 2023 e marg¢o de 2025, o volume do agro no
mercado somando Companhias Abertas, CRA e FIAGRO, saltou de aproximadamente
R$ 420 bilhdes para mais de R$ 530 bilhdes, consolidando-se como um dos principais
motores de crescimento. Nesse periodo, o ritmo de expansao do agro foi superior ao do
mercado total, alcancando um pico de 22,64% em setembro de 2024, contra 13,58% do
mercado de capitais como um todo, o que evidencia a robustez e a atratividade do

setor para investidores.

No mercado de FIAGROs, 2024 encerrou com um patriménio liquido de R$ 42
bilhdes, representando um crescimento de 23% em relacdao a 2023. Apesar de ser um
segmento ainda recente, observa-se um ritmo de expansao acelerado, evidenciado

pelo crescimento consistente ano apds ano.

Patrimonio Liquido - Fiagros (R$ Bilhdes)

50 41,50
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0

Fonte: Estatisticas Anbima https;//www.anbima.com.br/pt_br/informar/estatisticas-de-fiagro.htm
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Resumo do NEXCT1

O Fiagro NEXG11 tem como objetivo a aquisicdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegoécio (CRA's), Letras de Crédito do Agronegdcio (LCA's) e Certificados de Recebl'v%js
Imobiliarios (CRI's), todos com lastro vinculado a cadeia produtiva do agronegocio. Atra\%s
da expertise do time, selecionamos ativos diversificados setorialmente e geograficamenﬁe,

com boa qualidade de crédito e robustas estruturas de garantia.

IRSA MARTINS

Valor de Mercado (R$/Cota)t:
R$ 133,00

Valor Patrimonial (R$/Cota)2:
R$ 99,97

Ticker: NEXGT1

CNP3J: 52.044.477/0001-72
Valor de Mercado®:

Gestor: Nex Gestao De Recursos LTDA R$ 163.928.352,00

Administrador: \Vortx Distribuidora de Patriménio Liquido

Titulos e Valores Mobiliarios LTDA R$ 123.220.89334

Numero de cotas: 1.232.544 1 Considerando as cotas de mercado de 30/06/2026x

2 Considerando a cota contabil de 30/06/2026

galhaeg' Este documento foi assinado eletronicament
Bgn.com.br e utilize o cédigo 685F-2A43-23CC-54EA.

Cotistas: 655

a

Rendimento 30/06/26

0,90%3

Data de inicio: Nov/2023 R$ 0,90
Yield mensal*

por cota

Taxa de Gestao: 1,00 % a.a. sobre o PL

Taxa de Administracdo: 0,16 % a.a. sobre o PL 59 39%
?

655

Cotistas

Taxa de Performance: 10% do que do PL alocado
exceder 100% do CDI.

Prazo de duracao: Indeterminado

. 5 ) Duration Taxa média Ativos Alvp*
Tributagdo: Os rendimentos deste fundo
~ . 5
;ao |§entos de Impos,t.o de Renda el 3Yield Mensal = Rendimentos declarados por cota n"g
investidor pessoa fisica, desde que més de referéncia/ Valor Patrimonial da cotano &
9 o o 0 i PO [}
cumprldos OS requisitos previstos na altimo d,la‘utllc'je Junho. ) o g
. o “Taxa Média Ativos Alvo: Calculo da taxa média da 3
Ieglslagao carteira desconsiderando o Caixa. S
[}
»
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Resultados do NEXGI1

No entendimento do gestor, conforme exposto nos graficos abaixo, o fundo
segue com uma distribui¢cao consistente desde de seu inicio, possibilitada pela boa

alocagao nos ativos e a diversificagao da carteira. A visdo da gestdo € manter a

distribuicdo consistente para os periodos futuros.

Dividend Yield da Cota a Patrimonial

1,20 - 2,40%

050 050 Jos0] oo R
0,80
0,80 136% 140% 1.60%
0,60 n 120%
098% 099% 105% MRS _R—TF_ %o 9200 0.92% 0,90% 0.90% 0,90%
0,40 0749 0.79% B ZETGBR eI I0N S0 907 Y
0,20 0,40%
0,00 0,00%

jul/25 ago/25 set/25 out/25n0v/25dez/25 jan/26 fev/26mar/26abr/26mai/26jun/26

mmm Dividendo DY Més Patrimonial

Gross upt! DY Patrimonial a.m

Fonte: O Gestor utilizando os dados do Relatdrio Gerencial do NEXGII, publicado através do link: Fundos.NET

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente

por THIRSA MARTINS BEZERRA.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 685F-2A43-23CC-54EA.
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Concentrag¢ao do NEXGT1

Alocacdo por Segmento

Bioenergético i Companhias Maquinas e
Agricolas implementos

Companhias Maguinas e
Agricolas implementos

8,73% 8,68%
Fertilizantes e Defensivos

Distribuigdo Cooperativa

Cooperativa
Bioenergético Fertilizantes e Defensivos Distribuicdo 5,49%

5,48% 6.24%

Fonte: O Gestor utilizando os dados do Relatdrio Gerencial do NEXGTI, publicado atraves do link: Fundos.NET

Alocacgao por Vencimento
30,89%

o
16,56% 14,17%

10,61% 9,62% 9,11% 776%
0,30% I I I 0,40% 0,59% I

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2034 2039 2042

Fonte: O Gestor utilizando os dados do Relatdrio Gerencial do NEXGTI, publicado através do link: Fundos.NET

Alocacao por Localidade

32,76%

1 50/o1060A: ’
8a/ 7%"470%250%2 10% 2,00% 1,90%

Es@&)cumer@(\%i assirB(B digitalﬁeﬁte porM«QDe CQE MagaM&.. EsteSigwmenthgﬁ assinMu:eletronEd%ente

por THIRSA MARTINS BEZERRA.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA:.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 685F-2A43-23CC-54EA.

Forte: CELE AT izalRas B3 %%89%“’9@/%‘88//@E%Pe%%féﬁaceﬁ‘?i&f‘zf%%lﬂc%‘é'%%?a%?ggﬁn@??': b iET - OYEA

223


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1247738&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1247738&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1247738&cvm=true

Estudo de Viabilidade

Carteira do NEXGT1

Outros
Boa Safra
Ubyfol
Vicunha
Vamos
ACP
Uniggel
Lar

Cereal
Olfar
Pisani
Minerva
Alcoeste
GDM
Brasilagro
Bevap
Jalles
FIDC GOPLAN
GT Foods
Maestro

Solubio

FIDC...

Leitissimo
Fertz
Neomille
AdecoAgro
Marfrig

SLC Maquinas

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente

Alocagao por Devedor

I 7,56 %

I 4,36%

I 3,25%

I 2,05 %
I 2,68 %
I 2,64%
I 2,46%
I 2,4 4%
I 2,43%
I 2,39%
I 2,12%
I 2,07%
I 2,00%
I 1,97 %
I 1,76%
I 1,64%
I 1,57%
I 1,40%
I 1,40%
I 1,30%

E— 1,25%
E— 1,23%
I 1,23%
— 1,13%
— 1,12%
E— 1,02%
I 1,01%
I 1,01%
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ara veri
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Indexada ao

CDI

Indexada ao
IPCA

Indexada a

PRE

Gerencial do NEXGTI, publicado.atraves,
ttps://assinaturas.certisign.com.br e utilize o co

GESTAO
DE RECURSOS

78,84%

14,24%

AR R o saEA.
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Liquidez do NEXGT11

Liquidez Mensal (R$ Mil) x NiUmero de Cotistas

12.426

655

3.496

jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26

= | iquidez Mensal - NEXG11 (R$ mil) ==@==NUmero de Cotistas === iquidez Média - NEXG11 (R$ mil)

Fonte: O Gestor utilizando os dados do Relatdrio Gerencial do NEXGTI, publicado atraves do link: Fundos.NET

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 685F-2A43-23CC-54EA.
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Processo de Investimentos

De acordo com o processo interno da Gestora, a esteira de investimento se inicia
com a prospeccdo ativa de ativos, através das ofertas publicas primarias ou no mercado
secundario. Os ativos identificados com a tese do Fundo, seguem para analise, que é

composta pelos times de crédito, risco e compliance que atuam de forma integrada.

Para o Gestor, as analises sdo realizadas com foco na salde financeira, risco de
inadimpléncia, avaliacao de mercado e liquidez, a estrutura juridica das garantias
envolvidas na operacao, e os aspectos de compliance e governancga, sobretudo com
olhar especializado dos fatores agricolas, que considera a cultura e regiao,
caracteristicas essenciais do agronegdcio, e necessarias para mitigagcao de riscos. Com
base nas analises dos times dedicados, o Gestor tem visao ampla das operacdes para
tomada de decisdes de forma estratégica, com perfil de risco controlado, robustez das
garantias e retorno compativel, analisando o Asset Allocation da carteira, dado o
cenario macroecondmico, as concentragcdes por emissor e setor, a exposicao da carteira

aos indexadores.

Atuamos com rigor técnico e disciplina, sempre com foco na preservacao de capital

e geragao de valor aos cotistas.

Selecao de Ativos Andlise de Ativos

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.
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Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA.
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Estratégia do NEXGI1

Conforme os dados histéricos da Gestora, ao longo da gestdo do NEXGTT, realizamos
74 comités de investimento, com a analise de 104 operacdes. Hoje, a carteira é
composta por 41 devedores, sendo que as cinco Maiores exposi¢cdes representam
15,88% do Patriménio Liquido. Sob a otica do Gestor, atuamos com duas frentes
estratégicas: as posicdes estratégicas, com foco em levar os ativos até o vencimento, e a

tatica, buscando otimizar o uso do caixa e gerar valor adicional para o Fundo.

Comités Realizados

12
10

o N B O

|.| ||I I|| | [ ‘ || I |, ‘I ||I
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

m2023 m2024 m2025 m2026

R$936.030.912,90

montante total analisado

(considerando a alocagdo maxima de 10% do PL do
fundo por operagdo analisada)

Pré Analise

o, o
Operacdes levadas 52,52 A) das operacdes
em Comité recebidas

Devedores atuais 20,71% das operag¢des

do NEXGT1 recebidas (39,42% das operacées levadas em

comité)

Ativos atuais do

NEXGT1

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 685F-2A43-23CC-54EA.
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Estratégia do NEXGI1

Para o Gestor, atualmente o Fundo esta exposto as principais cadeias produtivas do
agronegocio, com atuacao antes, dentro e depois da porteira. Exploramos as 4

oportunidades especificas de cada segmento, sempre com foco na mitigagao de riscos.

Antes da porteira Dentro da porteira Depois da porteira

Fonte: Visdo da Nex Gestdo

Além disso, a equipe de trabalho da Nex Gestao atua para promover a diversificacao
geografica dos ativos, estando presente na maior parte dos estados brasileiros, evitando

assim riscos que podem impactar os ciclos produtivos.

/ Diversificagdo Regional e Setorial \

Sojicultura @ SBA?Iﬁ SLC Agricota ..t OLFAR

Sucroenergético J a"es bevup t COnuriBE

Fertilizantes FERTZ

Proteina v S L A7 . . @
Lar FRIeOL grr mﬂm— 63 ativos o
*Carteira (30/06/2026)

Setores Diversos VICUNHA B
\ 0,0% 16,4% 32,8% /

Fonte: VisGo da Nex Gestdo

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA
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Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.

FORLE Y& IRREIrAS RIE s nGA RlSIYLSdE RS IRBLIGRS ST SpEATL BRI LSa g0 B85F-2A43-23CC-54EA.

228



Estudo de Viabilidade NE)< sdneos

Estratégia da Alocacao

Em dezembro de 2025, liquidamos a terceira emissado, chegando a um patriménio
de R$ 123,62 milhbes de reais em 1.232.544 cotas, com foco na alocacgéo eficiente
dos recursos captados. Na visao do Gestor, a Nex Gestao conduziu um processo
eficiente, de forma agil e diligente, sempre atento aos cenarios macroeconémico

nacional e global.

Rentabilidade Histdrica

e COta! == (Cota Ajustada? e===CDI| Base 100

70%
60%
50%
40%
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20%
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dez-23
jan-24
fev-24
mar-24
abr-24
mai-24
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jul-24
ago-24
set-24
out-24
nov-24
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jan-25
fev-25
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abr-25
mai-25
jun-25
jul-25
ago-25
set-25
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fev-26
mar-26
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mai-26

Rentabilidade NEXG11 - Retorno Total’

JUN JuL AGO DEZ NOANO ACUMULADO
NEXG11 - - - - - 1,70%  1,70% 1,70%
(@] - - - - - - - 0,76%  0,76% 0,76%
% CDI - - - - - - - - 224,60% 224,60%  224,60%
NEXG11 1,77% 1,35% 1,62% 2,05% 2,31% 2,04% 2,65% 1,79% 3,83% 0,00%  7,92%  3,00% 34,67%  36,95%
(@] 097% 080% 083% 089% 083% 079% 091% 087% 084% 093%  079% 093% 10,88%  11,72%
% CDI  183,09% 169,04% 194,86% 230,44% 277,19% 258,39% 292,08% 206,79% 459,15% 0,00%  998,96% 322,01% 318,74%  315,44%
NEXG11 1,31% 1,37% 1,03% 158% 1,16% 1,01% 1,00% 066% 153% -2,78%  4,46%  -1,64% 11,05%  52,08%
(@] 1,01% 099% 0,96% 1,06% 1,14% 1,10% 1,28%  1,16%  1,22%  1,28% = 1,05%  1,22% 1432%  27,72%
% CDI  129,72% 138,97% 106,94% 149,95% 101,59% 92,39% 78,65% 56,50% 125,72% -218,28% 423,55% -134,75% 77,12%  187,91%
NEXG11 1,01% 0,61% 105% 097% 0,94% 0,63% - 5,33% 60,18%
(@] 1,16%  1,00% 1,21% 1,09% 1,07% 1,11% - - - 6,83% 36,44%
%CDI  86,42% 60,72% 86,49% 89,29% 88,03% 57,22% - - - 77,95%  165,14%

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS E OS

INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, POR
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 685F-2A43-23CC-54EA.

Data de inicio nov/23
Patrimoénio Liquido Médio dos Ultimos 12 R$ 99.814.199 57
meses

Publico Alvo Geral

Taxa de Administracao 0,16% a.a. do PL
Taxa de Gestao 1% a.a. do PL
Taxa de Performance. . .....c .or aox Do casto

Fopoe: TAHR/S#ka@ﬁH&SqB/EZERBﬂ&m no s//de sdo fornecidas e de responsab///dctde do Gestor Taxa mdxima de

disiaiba iggrifi carcag ElEzivelutesddiarn sittdtpe: daCkissturds. padiigdistrblyderet|izmnorobtaddrs BB5E-G RiEsRICIO-Sdftfua
de servigos, nos termos do Regulamento.
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Pipeline Indicativo

A Quarta Emissdo do NEXG11 tem como objetivo captar R$ 54.983.500,00. Na visdo
do Gestor, a atuacao sera de forma ativa e discricionaria, conforme previsto no
Regulamento do Fundo, buscando compor a carteira a partir de oportunidades no
mercado primario, por meio do relacionamento com parceiros e também de forma
estratégica no mercado secundario, aproveitando oportunidades disponiveis. O
objetivo € manter uma diversificagao robusta por devedor, regido e setor, preservando

o perfil setorial diversificado ja presente na carteira atual.

17,15%

42 Emissao - Ativo 1 2,50%
42 Emissao - Ativo 2 2,50%
42 Emissao - Ativo3 2,50%
42 Emissao - Ativo 4 2,50%
432 Emissao - Ativo 5 m 2,50%
42 Emissao - Ativo 6 2,50%
42 Emissao - Ativo 7 “ 2,50%
| owe |

16,85%
16,95%
16,40%

DI+1,30%

DI+3,25%

42 Emissao - Ativo 8 2,50%

42 Emissao - Ativo 11 Companhia Agricola 2,50%

42 Emissao - Ativo 12 “ 2,50%
42 Emissao - Ativo 13 2,50%
432 Emissao - Ativo 14 “ 2,50%
42 Emissao - Ativo 15 2,50%
43 Emissao - Ativo 16 2,50%
43 Emissao - Ativo 17 2,50%
42 Emissao - Ativo 18 2,50%
42 Emissao - Ativo 19 2,50%
42 Emissao - Ativo 20 2,50%

Ferte: dscinfante fdesssirmadontitirmimertidsosatdeDeciastre Mtatrdbansatilite dp clavfeertofoiQ Sestricasieerteicueaste
iNferMpEREA MR TINGS mozgarapiem, de forma nenhuma, a rentabilidade futura do Fundo e valores de remuneragao

apegtiEaficar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 685F-2A43-23CC-54EA.

DI +3,25%
DI +3,00%
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IPCA +10,30%
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IPCA +12,80%

<
o
o
Ll
N
L
om
[0}
<
'_
o
<
=
<
[0}
x
I
'_
.
o
o
2
c
@
IS
I
Q
c
o
=
Q@
o
o
S
©
£
[2]
[2]
©
o
Rel
o
L
c
9]
£
3
0
o
S
o)
2
o
L
@
o)
©
<
[
o)
©
=
o)
=
[2]
o
O
o
()
x
@
<
=
o
a
[0
2
c
9]
E
o
=
2
S
o
S
I
£
@
[2]
©
o
o
o
£
c
9]
£
=
%)
o
S
[0
2
o
ul

<
L
<
0
Q
O
[
A
[sp]
<
<
al
LL
[Xo]
o]
(o]
o
2
©
O
o
(]
(0]
N
=
S
(O]
=
Q
IS
@]
Q
c
2
»
2
[0]
Q
»
@®
o
S
2
@®
£
»
»n
®
=
»
o
=
=
[0]
=
»
(]
@®
“©
>
»
@®
o
)
=
©
R
7]
n
@®
»
@®
=
@
2
=
=
()
>
®
hd
@®
o

IPCA+11,43%

230



Estudo de Viabilidade NE)HC siinso

Pipeline Indicativo

e
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Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cdédigo 685F-2A43-23CC-54EA.
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Pipeline Indicativo

O Gestor destaca, conforme quadro apresentado abaixo com a distribuicdo da
carteira do Fundo por setor produtivo, que a pretensao da gestao &, apds a 4° emissao,
diluir exposicdes setoriais atuais para ter uma carteira cada vez mais diversificado,
mitigando assim, possiveis riscos de concentracao, possibilitando o aumento em

setores que jugamos hoje mais competitivos.

Setor Atual Pipeline Futuro

Fertilizantes e
_ 5,64% 5,00% 5,44%
Defensivos
Companhlas Agricolas 5,20% 7,50% 5,91%

Maumas 435%

Concentragao Setorial - Pds Alocagao

20%
18%
16%
14%
12%
10%

8%

0
% 1 kil - II|||||

%
2 & o?
& &S
& ¥ &b 90& 00 P> o

0\ 0\ O o 6
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&Q
m Atual ®=Pipeline ®Futuro P

Este documento foi-assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente por THIRSA MARTINS BEZERRA.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cdédigo 685F-2A43-23CC-54EA.
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Pipeline Indicativo

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Este documento foi assinado digitalmente por Alex De Castro Magalhaes. Este documento foi assinado eletronicamente
por THIRSA MARTINS BEZERRA.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 685F-2A43-23CC-54EA.
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Conclusoes

Nao obstante a todo exposto neste estudo, na data deste documento, o
Fundo nao possui ativos pré-determinados para aquisicao com os recursos decorrentes
da oferta, e ndo ha garantias de que o Gestor conseguira destinar recursos oriundos da
oferta na forma prevista neste Estudo de Viabilidade. Desta forma, o pipeline indicado

neste documento é meramente indicativo.

Qualquer rentabilidade esperada ou prevista nao representa e nao deve ser
considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia

ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

As informacgdes aqui contidas ndao devem ser utilizadas como base para a
decisao de investimento, uma vez que se tratam de condi¢cdes indicativas e passiveis de
alteracdes. Para qualquer investimento, recomenda-se a leitura completa do

Prospecto, Lamina, e o Regulamento do Fundo.

Acesse todos os documentos da 4® Oferta do NEXGI11 e os demais documentos do

Fundo, através do site, no link: https://nexgestao.com.br/fiagro-nexg11/

Nex Gestao de Recursos Ltda.
Por: Alex de Castro Magalhaes

Diretor de Gestao

Nex Gestao de Recursos Ltda.
Por: Thirsa Martins Bezerra

Diretora de Compliance, Risco e PLD/FT
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Fale com RI GOIANIA
< ri@nexgestao.com.br Avenida Deputado Jamel Cecilio, n° 2929,
) nexgestao.com.br 25° Andar - Jd. Goias
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