Docusign Envelope ID: 88B411DC-496C-8903-811A-23DABOE7D7C0O

RIZAISEC

RIZA SECURITIZADORA S.A.
(ATUAL DENOMINAGCAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO)
CNPJ/ME N° 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 1872 EMISSAO DA RIZA SECURITIZADORA S.A. DE SECURITIZAGAO
(ATUAL DENOMINAGAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO).

REALIZADA EM 20 DE JULHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: em 20 de julho de 2026, as 15:00 horas, de forma
integralmente digital, através da plataforma de comunicacdo Microsoft Teams nos
termos da Resolu¢do CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60Q") e
demais normas aplicaveis de forma complementar, coordenada pela RIZA
SECURITIZADORA S.A. (atual denominacdo da Virgo Companhia de Securitizacdo)
(“Emissora”), localizada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, 207,
conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900 (“Assembleia”).

2. MESA: Presidente: Leonardo Meneguetti; Secretaria: Isabela Hermogenes.

3. CONVOCACAO: A convocacdo foi realizada por meio de edital de primeira
convocacdo, publicado no dia 29 de junho de 2026 na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora e no Sistema Fundos.Net, nos termos da Clausula 15.3 do
"Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 187° (centésima
octogésima sétima) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da Virgo Companhia
de Securitizacdo, Lastreado em Créditos Imobilidrios devidos pela [ZP Franca
Empreendimentos Imobilidrios S.A.", celebrado em 02 de outubro de 2024 (“Termo de

Securitizagao”).

4. PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos titulares de 86,63% (oitenta e seis
inteiros e sessenta e trés centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista
de presenca constante no Anexo | da presente ata (“Titulares de CRI"); (ii)
representantes da Emissora; e (iii) representantes da PENTAGONO S/A
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ n°
17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiducidrio da Emissao (“Agente
Fiduciario”); (iv) 1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF n® 30.934.544/0001-91 (“Devedora”); e (v) HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF n°® 35.688.460/0001-39, neste ato
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representado por sua administradora, Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/MF n°® 07.253.654/0001-76
(“HDOF FII).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(a) Ratificar a cisdo parcial da IZP Franca Empreendimentos Imobiliarios S.A.
(“Devedora”), nos termos da ata de assembleia geral extraordinaria, realizada
em 30 de abril de 2026, conforme constante do Anexo Il do Material de Apoio
da presente assembleia (“Anexo 1I"), com a transferéncia das unidades
autdbnomas alienadas fiduciariamente no ambito da emissao, quais sejam, (i) o
Escritorio n° 21, através Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria de Imével em
Garantia e Outras Avencas, lavrado pelo 30° Tabelido de Notas da Comarca da
Capital de Sao Paulo em 03/10/2024, e aditada em 17/07/2025; e (ii) Escritério
n°121, através do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em
Garantia e Outras Avencas, celebrado em 11/12/2025, ambos celebrados entre
a Devedora e a Securitizadora (“Cisdo Parcial”, “Escritura de Alienacao

Fiduciaria”, e “Contrato de Aliena¢do Fiduciaria”, respectivamente), para o
HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no
CNPJ/MF n° 35.688.460/0001-39 (“HDOF FlI"), sem ensejar Hipotese de
Vencimento Antecipado das Debéntures e, por consequéncia, dos CRI, nos
termos da Clausula 5.1.2 (c) do “Instrumento Particular de Escritura da 22

(Segunda) Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, em
Série Unica, da Espécie Quirografaria, a ser Convolada na Espécie com Garantia
Real, para Colocagao Privada da IZP Franca Empreendimentos Imobiliarios S.A.",
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Escritura de Emissdao de
Debéntures”), e Clausula 8.2.2.2 (c) do Termo de Securitizagao, ficando justo e
acertado que, considerando a consequente assuncdo, pelo HDOF Fll, das

obrigacdes oriundas da Escritura de Alienacao Fiduciaria e do Contrato de
Alienacao Fiduciaria, os referidos instrumentos deverdo ser aditados, em
conjunto com os demais Documentos da Operacdo, de forma a contemplar o
novo garantidor, com a manutencdo das obrigacdes da atual Devedora nos
demais Documentos da Operacao.

(b) Caso aprovado o item (a) acima, ratificar a celebra¢do pela Emissora, a
Devedora e HDOF FIl do termo de anuéncia conforme constante do Anexo Il do
Material de Apoio da presente assembleia (“Anexo 11I"), a ser apresentado ao
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Registro de Imdveis competente, para formaliza¢cdo da Cisdo Parcial.

6. CONSIDERAGOES INICIAIS: O Agente Fiduciario e a Emissora questionaram 3
Emissora e os Titulares dos CRI, acerca de qualquer hipdtese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia e
demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme defini¢ao
prevista na deliberacdao CVM n° 642/2010 - Pronunciamento Técnico CPC 05, ao artigo
115 § 1° da Lei 6404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo
informado pelo Titular do CRI, mencionado no item 8.1 abaixo, a existéncia do conflito,
sendo excluido para fins de cdmputo de quérum.

7. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, restou
deliberado:

Quanto ao item (a) da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI representando 86,63%

(oitenta e seis inteiros e sessenta e trés centésimos por cento) dos CRI em Circulacao,
sem voto contrario ou abstencdo, aprovaram ratificar a Cisdo Parcial, com a
transferéncia das unidades autébnomas alienadas fiduciariamente no ambito da
Emissdo, descritas no item (a) acima, para o HDOF Fll, ficando justo e acertado que,
considerando a consequente assuncdo, pelo HDOF Fll, das obrigacdes oriundas da
Escritura de Alienacdo Fiduciaria e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, os referidos
instrumentos deverdo ser aditados, em conjunto com os demais Documentos da
Operacdo, de forma a contemplar o novo garantidor, com a manuten¢do das
obrigacdes da atual Devedora nos demais Documentos da Operacao.

Quanto ao item (b) da Ordem do Dia, considerando a aprovacao do item (a) da Ordem

do Dia, os Titulares dos CRI representando 86,63% (oitenta e seis inteiros e sessenta e
trés centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, sem voto contrario ou abstencao,
aprovaram ratificar a celebracdo pela Emissora, a Devedora e HDOF Fll do termo de
anuéncia conforme constante do Anexo Illl do Material de Apoio da presente
assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. A Emissora consigna na presente ata que (i) verificou que consta em extrato
emitido pela B3 outro investidor como detentor do percentual de 62,36% (sessenta e
dois inteiros e trinta e seis centésimos por cento) dos CRI, conforme comprovado por
um dos Titulares dos CRI que, na data da publicacdo do edital de convocagdo, nao
consta em referido extrato como detentor dos CRI, sendo certo que este investidor
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apenas consta no extrato em razao de operagdo compromissada realizada por este
Titular com a sua posic¢do; e (ii) o respectivo Titular a Emissora, que possui todos os
direitos de votos do referido CRI objeto da operacdo compromissada. Ainda,
consignam que o Titular dos CRI esta excluido dos CRI em Circulagao, conforme
definido no Termo de Securitizagao.

8.2. O Agente Fiduciario informou aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da
presente Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento
aos CRI.

8.3. A Emissora consigna que, em que pese tenha verificado poderes de
representagao, nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares
dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as
instrucBes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestao,
conforme aplicavel.

8.4. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos
os fins e efeitos de direito reconhecer que todos os atos aqui deliberados serao
tomados pela Emissora, em observancia as orienta¢des e deliberagdes dos
investidores descritas nesta assembleia, razao pela qual os investidores assumem
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias perante a
Emissora, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais
atos, mantendo o Agente Fiduciario integralmente indene e a salvo de quaisquer
despesas, custos ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia
dos atos praticados nos termos desta Assembleia, exceto em relacdo as suas
obrigacdes assumidas previamente.

8.5. Em virtude das deliberacBes acima e independentemente de quaisquer outras
disposi¢des nos Documentos da Emissado, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Emissora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade relacionada as matérias
aprovadas.

8.6. A presente ata de Assembleia sera encaminhada a Comissao de Valores
Mobiliarios por sistema eletrénico, sendo dispensada, pela Emissora, a publicagdo em
jornais em que a Emissora divulga suas informacgdes societarias.

8.7. Todo e qualquer termo que ndo fora definido na presente ata, terda 0 mesmo
significado que |he fora atribuido nos Documentos da Operagao.
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8.8. A Emissora atesta que a presente assembleia atendeu a todos os requisitos e
orientac¢des previstos na Resolu¢ao CVM n° 60.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra
a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos
os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, logo apds, foi lida,
aprovada e assinada eletronicamente pelos participantes.

Sao Paulo, 20 de julho de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pdgina de
assinaturas.)
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(Pagina %2 de Assinaturas da Ata de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliagrios da 187° Emissdo da Riza Securitizadora S.A. (atual
denominacgédo da Virgo Companhia de Securitizagédo), realizada em 20 de julho de
2026).
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