Docusign Envelope ID: 9451798D-FB36-8854-83A9-CCB40C8BF85E

[ HabitasEc

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n°09.304.427/0001-58
NIRE 35.300.352.068

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
SERIE UNICA DA 1062 EMISSAO (IF 25k3285301) DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., REALIZADA
EM 24 JULHO DE 2026

1. Data, Horario e Local: no dia 24 de julho de 2026, as 14:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A,,
inscrita no CNPJ sob 0 n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em
razdao da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por
cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCAGAOQ: dispensada a convocagdo por edital em razdo da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em
circulacdo da Série Unica da 1062 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca constante no
Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do paragrafo unico
do artigo 28 da Resolucdo CVM 60.

3. Presencga: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 22.610.500/0001-88, na qualidade de
agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulacdo; tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata..

4, MESA: Presidente: Simone Santini; Secretaria: Cristiane Monique Araujo Martins.
5. Ordem do Dia: examinar e discutir sobre:

(i) a emissdo de nova série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no ambito da 1062
(centésima sexta) emissdo da Emissora (“CRI da 22 Série”), pari passu com os CRI da Série
Unica ja em circulacdo, sem qualquer subordinac3o entre elas, nos termos do artigo 22, da
Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei n2 14.430”), lastreada em nova cédula de crédito
imobiliario a ser emitida pela Emissora, mediante celebracdo de escritura de emissdo com
a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de
instituicdo custodiante, representativa de créditos imobiliarios por destinacdo devidos pela
LEGACY EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (“Devedora”’), no valor de até
R$3.715.000,00 (trés milhdes, setecentos e quinze mil reais), com remuneragdo equivalente
a 100% (cem por cento) da Taxa DI acrescida de uma sobretaxa de 4,00% (quatro inteiros
por cento) ao ano, base 252 Dias Uteis, e prazo de vencimento até 41 (quarenta e um) meses
contados da data de emissdo, vencendo-se, portanto, em 27 de novembro de 2029, sendo
os CRI da 22 Série integralizados mediante chamadas de capital, caso seja constatado a
qualguer tempo, no Relatdrio de Medigdo, saldo do Fundo de Obras em montante inferior
ao custo de obra a incorrer do Empreendimento Legacy, com destinacdo integral dos
recursos ao Fundo de Obras, nos termos dos aditamentos aos Documentos da Operacao.
Fica consignado que a Legal Opinion seréd apresentada a Emissora, até o dia 30 de julho de
2026.

(i) a aprovacdo dos seguintes atos necessarios a estruturacdo e formalizacdo da emissdo
dos CRI da 22 Série:

(@) a realizacdo da oferta publica de distribuicdo dos CRI da 22 Série pelo rito de registro
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automatico, nos termos da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160”), a ser conduzida pela propria Emissora na qualidade de
coordenador lider, nos termos do artigo 43 da Resolu¢cdo CVM 60, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definicdo constante do artigo 11 da Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio
de 2021, observada a possibilidade de distribuicdo parcial;

(b) a ampliagdo do escopo das garantias ja constituidas no ambito da Operacdo de
Securitizacdo, de forma a abranger, em carater de igualdade com as obrigacGes da Série
Unica, as obrigac®es decorrentes dos CRI da 22 Série, incluindo a Alienac3o Fiduciaria de
ParticipacBes, a Alienacdo Fiducidria de Imdvel e a Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios;

(c) a contratacdo do escritério Araujo e Policastro Advogados, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n244.023.620/0001-11, para atuar como assessor legal da Oferta dos CRI da 22 Série,
cujos honordrios serdo pagos na forma do item (iv) abaixo;

(d) a celebracdo, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data desta Ata, de todos
os aditamentos aos Documentos da Operagdo necessarios para refletir as alteracGes
decorrentes da emissdo dos CRI da 22 Série, incluindo, sem limitacdo: (1) o aditamento
ao Termo de Emissdo das Notas Comerciais; (2) o aditamento ao Termo de Securitizagdo;
(3) a Escritura de Emissdo da CCl 2; (4) o aditamento ao Instrumento Particular de
Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria de Participagdes em Garantia e Outras Avencas; (5)
o aditamento ao Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria de Bem
Imdvel em Garantia e Outras Avencas; e (6) o aditamento ao Instrumento Particular de
Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas; e

(e) a ratificacdo de todos os atos ja praticados pela Emissora e pelo Agente Fiduciario
relacionados a estruturagdo da emissdo dos CRI da 22 Série;

(iii) a autorizagdo prévia e expressa dos Titulares dos CRI, para os fins da Clausula 8.1, item
(k), do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, para a contratacdo, pela Devedora, do novo
endividamento representado pelas notas comerciais da 22 (segunda) série da sua 12
(primeira) emissdo, no valor de até R$3.715.000,00 (trés milhdes, setecentos e quinze mil
reais), as quais servirdo de lastro aos CRI da 22 Série;

(iv) a liberacdo antecipada, a Devedora, de recursos do Fundo de Obras, no valor de até
R$3.715.000,00 (trés milhdes, setecentos e quinze mil reais), dos quais R$229.861,31
(duzentos e vinte e nove mil, oitocentos e sessenta e um reais e trinta e um centavos) serdo
destinados ao pagamento das despesas relacionadas a estruturacdo da 22 Série, conforme
Anexo Il do Segundo Aditamento ao Termo de Emissdo, e o valor remanescente destinado
a Devedora, sendo que os valores serdo disponibilizados na Conta de Livre Movimentacdo
apods a devida formalizagdo dos Aditamentos aos Documentos da Operacdo, com a evidéncia
de realizacdo de todos os protocolos necessarios para registro dos respectivos aditamentos;

(v) aalteracgdo das Clausulas 7.2. do Termo de Emissdo e 9.2. do Termo de Securitizacdo, de
modo que sejam ajustados para refletir a hipdtese de realizagdo de amortizacdo
extraordinaria da divida caso, apds a do verificacGo pela Securitizadora do relatorio
elaborado pelo Agente de Medicdo de Obras atestantando a concluséo de 100% (cem por
cento) da evolugdo fisica e financeira do Empreendimento, haja recebimento de valores
decorrentes da antecipagdo de Direitos Creditorios e, a qualquer tempo, caso seja necessdrio
o reenquadramento da Razéo de Garantia. Sendo aprovada a alteragdo, tal hipotese sera
excluida das disposicGes contratuais e as clausulas retrocitadas passardo a viger
respectivamente, com efeitos retroativos a marco de 2026, nos termos abaixo:
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Termo de Emissdo

(-]

7.2. Amortizacdo Extraordindria. A Emitente ficard obrigada a realizar a
amortizagdo extraordindria das Notas Comerciais nas sequintes hipdteses: (i) recebimento
de valores decorrentes de antecipacdo de Direitos Creditdrios que lastreiam as Notas
Comerciais, observado o disposto neste Termo de EmissdGo; e (ii) necessidade de
reenquadramento da Razdo de Garantia, conforme aplicavel, limitada, em qualquer dos
casos, a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais atualizado, ficando o percentual remanescente
sujeito a aplicagdo do Item 7 da Clausula 7.5 (“Amortizacdo Extraordindria”).

[.]

Termo de Securitizacdo

[.]

9.2. Amortizacio Extraordindria. Conforme Termo de EmissGo das Notas
Comerciais, a Devedora ficard obrigada a realizar a amortiza¢édo extraordindria das Notas
Comerciais, com a realizagdo de aportes de recursos proprios, nas sequintes hipoteses: (i)
recebimento de valores decorrentes de antecipacdo de Direitos Creditdrios que lastreiam as
Notas Comerciais, observado o disposto no Termo de Emissdo das Notas Comerciais; e (ii)
necessidade de reenquadramento da Razéo de Garantia (conforme previsto no Termo de
Emissdo das Notas Comerciais), conforme aplicavel, limitada, em qualquer dos casos, a 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Notas Comerciais Escriturais atualizado, ficando o percentual remanescente sujeito a
aplicagdo do Item 7 da Cldusula 11.2 (“Amortizacdo Extraordindria”).

[...]
Leig-se:

Termo de Emissdo

[..]

7.2. Amortizacdo Extraordindria. A Emitente ficard obrigada a realizar a
amortizagdo extraordindria das Notas Comerciais nas seguintes hipoteses: (i) apods
verificagdo pela Securitizadora do relatdrio elaborado pelo Agente de Medicéo de Obras
atestantando a concluséo de 100% (cem por cento) da evolucdo fisica e financeira do
Empreendimento, caso haja recebimento de valores decorrentes da antecipagéo de Direitos
Creditorios que lastreiam as Notas Comerciais, observado o disposto neste Termo de
Emissdo; e, (ii) a qualquer tempo, durante a vigéncia desta Nota Comercial, caso haja
necessidade de reenquadramento da Razéo de Garantia, conforme aplicdavel, limitada, em
qualquer dos casos, a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do
Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais atualizado, ficando o percentual
remanescente sujeito a aplicacéo do Item 7 da Cldusula 7.5 (“Amortizagdo Extraordindria”).

[.]

Termo de Securitizacdo
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9.2. Amortizacdo Extraordindria. Conforme Termo de Emissdo das Notas

Comerciais, a Devedora ficard obrigada a realizar a amortiza¢do extraordindria das Notas
Comerciais nas seguintes hipdteses: (i) apds a verificagdo pela Securitizadora do relatdrio
elaborado pelo Agente de Medicdo de Obras atestantando a conclusdo de 100% (cem por
cento) da evolugdo fisica e financeira do Empreendimento, caso haja recebimento de valores
decorrentes da antecipa¢@o de Direitos Creditorios que lastreiam as Notas Comerciais,
observado o disposto no Termo de Emissdo das Notas Comerciais; e, (ii) a qualquer tempo,
durante a vigéncia da Nota Comercial, caso haja necessidade de reenquadramento da Razéo
de Garantia, conforme aplicavel, limitada, em qualquer dos casos, a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais
Escriturais atualizado, ficando o percentual remanescente sujeito a aplicagdo do Item 7 da
Clausula 11.2 (“Amortizacdo Extraordindria”).

6. INSTALACAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quorum suficiente para a instalagdo e
deliberagcbes, conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com a
Presidente e a Secretaria, a presente assembleia devidamente instalada.

Inicialmente, o Agente Fiduciario e a Emissora questionaram os Titulares de CRI acerca de qualquer
hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operacdo, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 12 da
Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tais hipoteses inexistem.

7. Deliberagdes: Examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos
Titulares dos CRI, que representam 100% dos CRI em circulagdo, por unanimidade, aprovaram todas
as matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a transcricdo destas novamente nas deliberacdes.

Em contrapartida a aprovacdo da deliberacdo descritas nos itens 5 (i), (iii), (iv) e (v) acima, a Devedora
pagara aos Titulares dos CRIs da 12 Série, um prémio (“Waiver Fee”) equivalente a R$170.000,00
(cento e setenta mil reais), correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) do valor integralizado,
até esta data, dos CRI da 12 Série, no montante de R$34.000.000,00 (trinta e quatro milhdes de reais),
gue devera ser pago aos Titulares dos CRI da 12 Série na proporgdo de seus respectivos créditos, com
base no Valor Nominal Unitdrio de R$1.000,00 (mil reais) por CRI emitido, e previamente a liberacdo
a Devedora dos recursos do Fundo de Obras, por meio da B3.

Adicionalmente, a Emissora e o Agente Fiduciario estdo autorizados a adotarem todas as providéncias
necessarias para a concretizacao das deliberacGes tomadas, inclusive a contratagdo de Assessor Legal
para elaboracdo dos aditamentos para concretizar as deliberac¢des, caso aplicavel.

8. Disposi¢cbes Finais: O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo
responsaveis por verificar se o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar
a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.

As deliberacGes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacao,
bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer
obrigacBes previstas nos referidos documentos, exceto em relacdo a renuncias e/ou exoneragGes
expressamente tratadas nesta ata de assembleia.
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O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos os fins e efeitos
de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberages, razao
pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade por tais atos e suas
consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficidcia de tais atos,
mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas,
custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para todos os
fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracées, celebrados com
ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram
rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados
na presente assembleia.

Observadas as demais disposicbes aqui constantes, terdo direito ao recebimento
do Waiver Fee aqueles Titular(es) dos CRI que forem titulares de CRI no Dia Util imediatamente
anterior a data de pagamento do Waiver Fee , sendo que o Waiver Fee serd pago a tais Titular(es) dos
CRI de forma proporcional & quantidade de CRIs detidos por cada um deles no Dia Util imediatamente
anterior & data de pagamento do Waiver Fee. “Dia Util” significa todo dia que n3o seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

O Agente Fiduciario e a Emissora informam aos Titulares do CRI que as deliberacdes da presente
Assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis no presente momento aos CRI,
incluindo, mas ndo se limitando ao eventual aumento na exposicao dos Titulares do CRI ao risco de
crédito, em razdo das deliberacGes ora aprovadas, incluindo a liberagdo antecipada de recursos do
Fundo de Obras sem que a sua recomposicao seja assegurada em razdo do regime de melhores
esforcos de colocagdo dos CRI da 22 Série.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacGes de
procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou
ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Provisdria n2 2.220-2/2001, sendo certo que
a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das
assinaturas digitais for realizada.

Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o encaminhamento a CVM da
presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRl,
sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande circulagado.

9. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram suspensos os trabalhos pelo tempo
necessario a lavratura do presente termo, que, depois de lido e aprovado, foi assinado pelos presentes
de forma eletrbnica e autorizada sua publicagdo no site eletrénico da Emissora, assim como seu envio
a CVM, por meio do sistema disponibilizado pela autarquia, encerrando-se a assembleia.

Sdo Paulo, 24 julho de 2026.
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 Série da 1069 Emissdo (IF 25K3285301) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em

24 de julho de 2026.)

Mesa:

Docusigned by
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Simone Santini Cristiane Monique Araujo Martins
Presidente Secretdria

Docusigned by
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
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Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
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Cargo: Procurador Cargo: Procurador




