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RIZAISEC

RIZA SECURITIZADORA S.A.
(nova denominagao da Virgo Companhia de Securitizagao)
CNPJ Ne 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
2282 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA RIZA SECURITIZADORA S.A. (ATUAL DENOMINAGAO DA VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO).

REALIZADA EM 22 DE JULHO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 22 dias do més de julho de 2026, as 16:10 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021
(‘Resolucéo CVM n° 60”), coordenada pela Riza Securitizadora S.A. (“Emissora”), localizada na Capital do Estado
de S&o Paulo, Rua Gerivatiba, n°® 207, conjunto 162, Butantd - CEP 05501-900, com a dispensa de
videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100%
(cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagéo.

2, CONVOCAGAO: Dispensada a convocacio através da publicacdo de edital, em razdo da presenga dos
titulares de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2282 Emissao, em Série Unica,
em circulagdo, nos termos da clausula 15.14 do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 2282
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagéo”,
celebrado em 10 de dezembro de 2024 ("Titulares dos CRI", “CRI” "Emiss&o" e "Termo de Securitizag&o",
respectivamente), .

3. PRESENCA: (i) Os representantes dos Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagao, conforme lista de presenga constante no Anexo | da presente ata ("Anexo I"); (ii) os representantes
da Emissora; (iii) os representantes da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 08.769.451/0001-08 ("Agente Fiduciario"); e (iii) os representantes da lben
Engenharia S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.415.328/0001-80 (“Devedora”).

4, MESA: Presidente: Guilherme Rodrigues Torres Seneguini; Secretaria: Samantha Rodrigues da Silva de
Oliveira.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) Aprovar a sustagao dos efeitos do vencimento antecipado automatico das Debéntures, nos termos da
clausula 8.1, item (i) e 8.1.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, e, consequentemente, o ndo resgate
antecipado dos CRI, em raz&o do descumprimento de obrigagdo pecuniaria consistente na néo realizacéo, pela
Devedora, do aporte dos Créditos Imobiliarios para o pagamento da parcela de amortizagéo programada e juros
remuneratéorios das Debéntures, em 11 maio de 2026, conforme estabelecido na clausula 4.13.1 e 5.6.2 da
Escritura de Emissdo de Debéntures. Ficando certo que, a parcela de amortizagdo programada e juros
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remuneratorios dos CRI foi integralmente paga em 13 de maio de 2026, mediante a utilizag&o de recursos oriundos
do Fundo de Reserva;

(i) Aprovar a sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado automatico das Debéntures, nos termos da
clausula 8.1, item (i) e 8.1.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, e, consequentemente, o ndo resgate
antecipado dos CRI, em virtude do inadimplemento de obrigagdo pecuniéria relacionado a ndo recomposigéo do
Fundo de Reserva no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do envio da comunicagdo prévia encaminhada pela
Securitizadora em 14 de maio de 2026, nos termos da clausula 5.6.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures.
Ficando certo que o Fundo de Reserva foi recomposto em 20 de maio de 2026, em conformidade com Ordem de
Prioridade de Pagamentos;

(iii) Aprovar a alteragdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos, prevista na clausula 1.1.1 do Termo de
Securitizacdo e 1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, de modo a prever que as despesas da operagao
poderdo ser pagas com recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios e/ou da Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios, ficando o aporte de recursos provenientes dos Créditos Imobiliarios obrigatério apenas na hipétese
de insuficiéncia dos recursos decorrentes da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios para o pagamento das
despesas da operagéo, passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Ordem de Prioridade de Pagamentos” ou “Cascata | A ordem de prioridade de pagamentos abaixo
de Pagamentos” descrita, na qual os recursos depositados na Conta
Centralizadora como consequéncia do pagamento
dos Créditos Imobiliarios e/ou da Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, e de valores oriundos da
excussao/execucdo de qualquer das Garantias devem
ser aplicados, de forma que cada item somente sera
pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

(i) Despesas da Operagdo, incorridas € ndo
pagas, se houver;

(i) Despesas da Operagdo, do més corrente,
incluindo provisionamento de despesas oriundas
de agbes judiciais propostas contra a
Securitizadora, em fungdo dos Documentos da
Operacéo, e que tenham risco de perda provavel
conforme  relatério dos advogados da
Securitizadora, contratado as expensas do
Patriménio Separado;

(iii) recomposi¢do do Fundo de Despesas,
Caso Necessario;
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(iv) recomposicdo do Fundo de Reserva,
Caso Necessario;

(V) pagamento da Remuneracdo das
Debéntures e consequentemente dos
CRI, vencida e n&o paga, acrescida dos
Encargos Moratorios;

(vi) pagamento da Remuneragdo das
Debéntures e consequentemente dos
CRI, devida no més;

(vii) amortizagéo programada das
Debéntures e consequentemente dos
CRI;

(vii) ~ amortizagdo extraordinaria compulséria
das Debéntures, e consequentemente
dos CRI, observado o Escritura de
Emissdo de Debéntures; e

(ix) devolugdo  de  eventual  saldo
remanescente dos Direitos Creditorios,
apds a integral quitagao das Obrigagoes
Garantias mensais, a Devedora, nos
termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios.

(iv) Aprovar a néo declaragdo do vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, nos termos da
clausula 8.1, item (ii), da Escritura de Emisséo de Debéntures, e clausula 5.6 do Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 10 de dezembro de 2024
(“Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios”), e, consequentemente, a nédo realizagéo do resgate
antecipado obrigatério dos CRI, em razdo da néo substituigdo dos Direitos Creditérios oriundos dos Contrato
Aladino |, encerrado em, 30 de outubro de 2025, e Veccon, com data de término em 30 de junho de 2026, conforme
Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, por novos Contratos de Obras, conforme
estabelecido na clausula 5.6 do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(v) Caso aprovado o item (iv) acima, a concessao do prazo adicional de até 30 (trinta) dias corridos, contados
da data desta assembleia, para que a Devedora providencie a substituicio do referido contrato por novos
Contratos de Obras;
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(vi) Em atengdo a clausula 5.2.14, da Escritura de Emisséo de Debéntures, aprovar a substituicdo dos
Direitos Creditérios, referentes, ao contrato “Valpeline”, conforme descrito no Anexo | do Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, pelos direitos creditdrios do (a) “Contrato Para Execugéo de Obras e Servigos
de Engenharia Civil de Empreendimento Imobiliario, em Regime de Pregco Maximo Garantido PMG N° 197.006”,
celebrado em 27 de fevereiro de 2025, entre a Devedora e a INDAIATUBA 1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 54.443.323/0001-89, com sede na
Cidade de Indaiatuba, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n°® 2.921, Sala 08, pavimento
intermediario do condominio Sky Office, Vila Homero, CEP: 13.338-705; e do (b) “Contrato Particular de Presta¢do
de Servigos de Engenharia, Planejamento, Construgéo e Administragdo pelo Regime de Pre¢o Maximo Garantido
(PMG) e Outros Pactos N° 400.157”, celebrado em 10 de setembro de 2025, entre a Devedora e a PINHEIRO,
IBEN E RDZ SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 56.945.833/0001-80, com
sede na Cidade de Indaiatuba, Estado de S&o Paulo, na Av. Conceigdo, n° 2.945, Vila Areal, CEP: 13.333-015,
constante no Anexo Il desta ata de assembleia, que seréo objeto de garantia real, na modalidade de cesséo
fiduciaria dos Direitos Creditérios, a ser constituido pela Devedora (“Novos Direitos Creditdrios”), nos termos do
“Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avencas’, a ser celebrado, entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria
(“Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditdrios”);

(vii)  Aprovar a ndo declaragé@o do vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, nos termos da
clausula 8.1, item (ii), da Escritura de Emiss&o de Debéntures, e clausula 5.6 do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios, €, consequentemente, a ndo realizagdo do resgate antecipado obrigatério dos CRI,
conforme clausula 6.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures, em virtude do desenquadramento da Raz&o de
Garantia-1. Bem como, a concessao do prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data de realizagéo da
Assembleia, para o reenquadramento da Razao de Garantia-1;

(vii)  Aprovar a exclusdo do termo definido Aplicagdes Financeiras Permitidas, assim como a inclusdo da
clausula exposta abaixo:

“X. DAS [APLICAGOES FINANEIRAS PERMITIDAS/INVESTIMENTOS PERMITIDOS].

XX Significam [Aplicagbes Financeiras Permitidas/Investimentos Permitidos] as realizadas
com os valores depositados na Conta Centralizadora em ativos classificados como:

(i) titulos publicos federais registrados;

(ii) operagbes compromissadas de liquidez diaria;

(iii) depositos a vista, cotas de fundos de renda fixa ou aplicagbes financeiras de liquidez
diaria ou no maximo D+1;

(iv) Certificados de Deposito Bancario (CDB), Letras Financeiras (LF), Letras de Crédito
Imobilidrio (LCI) e Letras de Crédito do Agronegocio (LCA), desde que emitidos por
instituigbes financeiras classificadas como S1; e

(v) outros titulos privados expressamente previstos nos documentos da operagdo e
compativeis com o perfil de risco do patriménio separado.
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Os investimentos somente poderao ser realizados por intermédio de instituigbes financeiras
que atendam, no minimo, ao seguinte critério:

(a) estar classificadas no Segmento S1, conforme a segmentagdo prudencial estabelecida
pelo Banco Central do Brasil;

X.X.1 As instituigbes intermediarias ou emissoras deveréo estar autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil e atender integralmente as normas de Prevengdo a Lavagem de
Dinheiro e ao Financiamento do Terrorismo (PLD/FTP).

X.X.2. E vedado ao patriménio separado:

(i) conceder empréstimos, adiantamentos ou garantias a terceiros, inclusive a propria
securitizadora;

(ii) realizar investimentos em ativos de natureza especulativa, de alto risco ou baixa liquidez;
(iii) utilizar recursos para finalidade diversa daquela prevista nos documentos da operagéo;
e

(iv) realizar investimentos em instituicbes financeiras ou ativos que ndo atendam aos
critérios estabelecidos na politica de investimentos permitidos — patriménio separado.

X.X.3. Instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e alta liquidez,
fais como titulos publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional, operagbes
compromissadas de liquidez diaria, depdsitos a vista, titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emisséo de institui¢des financeiras com liquidez
diaria, cotas de fundos de renda fixa de liquidez diaria ou no maximo D+1, administrados por
institui¢bes financeiras classificadas no segmento S1, devendo as institui¢bes financeiras
atender integralmente as normas de Prevengéo a Lavagem de Dinheiro e ao Financiamento
do Terrorismo (PLD/FTP), conforme critérios estabelecidos pelo Banco Central do Brasil,
sendo vedada a aplicagdo de recursos no exterior, bem como a contratagéo de derivativos,
exceto quando realizada exclusivamente com o objetivo de prote¢do patrimonial e outros
titulos expressamente previstos nos documentos da operagéao e compativeis com o perfil de
risco do patriménio separado.

X.X.4 Adicionalmente, ndo serdo permitidos:

(i) investimentos em ativos de natureza especulativa, alto risco ou baixa liquidez;

(i) conceder empréstimos, adiantamentos ou garantias a terceiros, inclusive & propria
Securitizadora;

(iii) utilizar recursos para finalidade diversa daquela prevista nos documentos da operagéo;
(iv) realizar investimentos em instituicbes ou ativos que n&o atendam aos critérios
estabelecidos na politica de investimentos permitidos — patriménio separado.”;
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(ix) Aprovar a alteracao da forma de remuneragédo da Emissora, de modo que a cobranga com base em hora-
homem, contemplando os critérios de apuragdo, valores aplicaveis, forma de faturamento e demais condicdes
pertinentes, seja cobrada conforme detalhamento apresentado no Anexo I.

“Clausulas Alteradas

Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Securitizadora que impliquem
nas tarefas descritas no link https://rizasec.com/wp-content/uploads/2026/02/hora-homem-
2026.pdf, incluindo, mas ndo se limitando a remuneragdo adicional, pelo trabalho de
profissionais da Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades,
deverdo ser arcados pela Devedora conforme proposta apresentada. Sera devida, pela
Devedora, a Securitizadora, uma remuneragado adicional equivalente a:

(i) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) a R$ 2.000,00 (dois mil reais), por hora de
trabalho, em caso de necessidade de elaboragdo e revisdo de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou de realizacdo de assembleias gerais extraordinarias dos Titulares dos CRI,
conforme tabela indicativa no link https./rizasec.com/wp-content/uploads/2026/02/hora-
homem-2026.pdf, sujeito a atualizagdo monetaria anual e demais condigbes verificadas na
referida tabela;

(i) R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais no caso de novas agées judiciais envolvendo a
Devedora e que também envolvam a Riza Sec no polo passivo, para cada nova agdo, até a
efetiva extingdo da acéo;

(iii) estéo incluidas até 03 (trés) checagens mensais de indices de cobertura, calculados com
base em informagdes fornecidas pela Cedente ou Servicer. Checagens adicionais serdo
cobradas a razéo de R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por indice;

(iv) o fee de gestéo abrange 01 (uma) liberagéo de recursos mensal a Cedente, excedentes
serdo cobrados a razao de R$ 500,00 por liberagéo adicional;

(v) o fee de emisséo cobre até 03 (trés) liquidagbes em até 30 dias da primeira. Liquidagbes
adicionais serao cobradas a razdo de R$ 2.000,00 por evento; e

(vi) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por cada evento de inclusdo de novos lastros e/ou
revolvéncia, mais o custo de auditoria juridica e financeira da nova carteira. Esses valores
serao corrigidos a partir da Data de Emisséo e reajustados pelo IPCA/IBGE.

Observagdo:  Link com a tabela de  hora’lhomem: hitps:/rizasec.com/wp-
content/uploads/2026/02/hora-homem-2026.pdf"; e
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(x) A autorizagao para contratagao de assessor legal, as expensas da Devedora, para elaboragao de todos
e quaisquer documentos necessarios para a implementagdo das deliberagbes desta Assembleia, incluindo
aditamentos aos Documentos da Operagé&o.

6. CONSIDERAGOES INICIAIS: Antes das deliberagées, o Agente Fiduciario e a Emissora questionaram
os Titulares dos CRI, acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas,
conforme definicdo prevista na Resolugdo CVM 60, art. 32, deliberagdo CVM n°® 642/2010 — Pronunciamento
Técnico CPC 05, ao artigo 115 § 1° da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo
informado por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

7. DELIBERA(;OES: Apbs examinar as matérias constantes da ordem do dia, os Titulares dos CRI,
representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulag&o, por unanimidade, sem qualquer restri¢éo, voto
contrario, ressalvas ou abstengéo, aprovaram integralmente as matérias descritas nos itens constantes na Ordem
do Dia, nos exatos termos |a constantes.

7.1. Em razdo das deliberacbes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e o
Agente Fiduciario, ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizagdo da presente
deliberagéo

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1.  Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI s&o integralmente responsaveis
pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no ambito desta assembleia, razéo
pela qual reitera que nao sdo responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em estrita observagéo as
decisbes tomadas pela comunh&o do(s) Titular(es) dos CRI. Assim, reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI séo
responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora,
sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razéo desse processo decisério. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes atribuidas a eles nos Documentos da
Operacéo e na legislagao aplicavel.

8.2.  As deliberagbes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operagéo, bem como
ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos
referidos documentos, exceto em relagéo a rendncias e/ou exoneragbes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.3. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no &mbito desta assembleia,
age de acordo com as instrugbes de seu investidor final, observando seu regulamento, contrato de
administragdo/gestao ou procuragdo, conforme aplicavel.
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8.4. A presente ata de Assembleia sera encaminhada a Comissao de Valores Mobilidrios por sistema
eletronico, sendo dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informagdes societarias.

8.5. O Agente Fiduciario consigna, ainda, que n&o é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos
Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugbes de seu
investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestio, conforme aplicavel.

8.6. Todo e qualquer termo que néo fora definido na presente ata, tera 0 mesmo significado que Ihe fora
atribuido nos Documentos da Operagé&o.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atendeu todos os requisitos e orientagbes de
procedimentos para sua realizagao, conforme determina a Resolugdo CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta ata,
conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinado pelas
Partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no art. 10, § 2°,
da Medida Proviséria n° 2.220-2/2001

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra a quem dela quisesse
fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura
desta ata, a qual, logo ap6s, foi lida, aprovada e assinada eletronicamente pelos participantes.

Sé&o Paulo, 22 de julho de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de Assinaturas da Ata de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
2282 Emisséo, em Série Unica, da Riza Securitizadora S.A., realizada em 22 de julho de 2026).

Mesa:
DocuSigned by: Assinado por:
Guillrme Kolvings Torves Stntawini Samandlha Koivings da Siwa Ao Blinciva
Nome: Guilherme Rodrigues Torres Seneguini "Nome: Samantha Rodrigues da Silva de Oliveira
CPF: 340.693.428-50 CPF: 367.395.218-83
Presidente Secretaria
Presentes:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZA(;AO
Emissora

A ‘5(, DI SV TEMA TR @vu/ux Woﬁm Lopes Ae Monanys

D4Fe5EAAZODZAPA— — M 1738CB26CF3F45E

Nome: Gabriel da Silva Temotio Nome: Anna Carolina Lopes de Menezes
CPF: 377.722.488-06 CPF: 423.589.478-14

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Assinado por:

Matalia Xawivr Alewcar
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Nome: Natalia Xavier Alencar
CPF: 117.583.547-12

IBEN ENGENHARIA S.A.
Devedora
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Nome: Rodrigo Militdo Elias
CPF: 295.046.508-05
E-mail: rodrigo@iben.eng.br
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