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FATO RELEVANTE

SPX Real Estate Desenvolvimento de Galpoes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar —
parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”)
sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a
atividade de administracao de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n° 8.695, de
20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Administradora"), na qualidade
de instituicio administradora do SPX REAL ESTATE DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS
FEEDER PRIVATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob o n°® 55.611.150/0001-23 (“Fundo”), constituido nos termos da Resolugdo CVM 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) vem, por meio do presente Fato Relevante,
informar os Cotistas e o mercado que, por meio do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta dos
Prestadores de Servicos Essenciais da Classe Unica de Investimento em Cotas do SPX Real Estate
Desenvolvimento de Galpbes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, datado de 08 de julho de 2026 e rerratificado em 24 de julho de 2026 (“Instrumento de Deliberacao”),
por meio do qual a Administradora, em conjunto com a SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.732, 21° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 42.617.367/0001-07,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios na categoria “gestora de recursos”, conforme o Ato Declaratério n® 20.005, de 27 de julho de 2022
(“Gestora” e, quando em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), na qualidade
de Prestadores de Servigos Essenciais, aprovaram a realizagao de oferta publica de distribuicdo da 32 (terceira)
emissao de cotas da classe unica do Fundo e da 22 (segunda) emiss&o de cotas da Subclasse C da classe
Unica do Fundo (“Novas Cotas”), nominativas e escriturais, conforme condigbes descritas no Anexo | do

presente Fato Relevante.

Os documentos pertinentes a este Fato Relevante estao disponiveis para consulta nos seguintes enderegos:

(i Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida

“55.611.150/0001-23" e entdo selecionar a opcao desejada).

(i) Gestora: https://www.spxcapital.com/real-estate/ (neste website clicar em “Crédito” e, em seguida
localizar o documento).

(iii) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar

em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “SPX Real Estate Desenvolvimento de
Galpdes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgao desejada).
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Colocamo-nos a disposigao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Rio de Janeiro, 24 de julho de 2026.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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Anexo |
Condigoes da Oferta

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definigoes

estabelecidos no Regulamento do Fundo.

Caracteristicas Gerais: a Segunda Emisséo das Cotas contara com o montante inicial de até 1.792.115 (um

milhdo setecentos e noventa e dois mil e cento e quinze) novas Cotas (“Novas Cotas”) com prego unitario de
emissdo de R$ 11,16 (onze reais e dezesseis centavos), perfazendo o montante inicial de até R$ 20.000.003,40

(vinte milhdes e trés reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, conforme as

caracteristicas constantes no Anexo | ao Regulamento, e descritas abaixo:

a)

b)

d)

f)

g)

Rito e Regime da Oferta: A Segunda Emissao sera objeto de distribuicdo publica conduzida sob o regime
de melhores esforgcos de colocacgéo para a totalidade das Novas Cotas, nos termos da Resolugdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), das “Regras e Procedimentos
de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme em vigor, do “Cédigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA,
conforme em vigor, observado o rito de registro automatico de ofertas publicas de distribuicao de valores

mobiliarios (“Oferta”).

Publico-alvo: A Segunda Emissao destina-se a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor.

Destinagao dos recursos: Os recursos liquidos provenientes da Segunda Emissao serao aplicados pela
Classe em cotas da Classe Master, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo da
Classe.

Coordenador Lider e regime de distribuigcao das cotas: a distribuicdo primaria das Novas Cotas sera
realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagao, sob coordenagao do BTG PACTUAL
SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme
acima qualificado (“Coordenador Lider”). A contratagdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de

interesses, uma vez que a Taxa de Distribuigdo Primaria contempla os custos e despesas decorrentes da
estruturacao e da distribuicido das Novas Cotas e, desta forma, tal contratacdo n&o resultara em qualquer
Onus aos atuais Cotistas da Classe, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular CVM/SIN n° 5/2014.

Montante Inicial da Emissao: até R$ 20.000.003,40 (vinte milhGes e trés reais e quarenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, podendo o montante da Oferta ser diminuido em virtude
da distribui¢cdo parcial, desde que observado o Montante Minimo. O montante final captado por meio da
Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos da Resolugao CVM 160.

Quantidade de Cotas da Emissao: serdo emitidas até 1.792.115 (um milhdo setecentas e noventa e
duas mil cento e quinze) Novas Cotas.

Pregco de Emissao por Cota da Emissao: o prego inicial e unitario de emissédo das Novas Cotas sera
correspondente a R$ 11,16 (onze reais e dezesseis centavos), observado que o Preco de Emiss&o ndo



h)

i)

k)
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inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Emisséo”). O Prego de Emissao foi estipulado pela
Administradora e pela Gestora considerando o prego de emissdo adotado no dmbito da ultima emissao
de cotas da Classe encerrada em 24 de abril de 2026, em linha com a faculdade prevista no Regulamento
e em observancia ao dever fiduciario da Administradora e da Gestora perante os atuais Cotistas, buscando
nao resultar em diluigdo econdmica injustificada aos demais Cotistas atuais da Subclasse C.

Preco de Integralizacdao: R$11,34 (onze reais e trinta e quatro centavos) por Nova Cota, o qual
corresponde ao Pre¢o de Emissao acrescido do Taxa de Distribuicio Primaria.

Taxa de Distribuigao Primaria: R$0,18 (dezoito centavos) por Nova Cota, que compreende os custos da
Oferta, tais como a taxa de registro da Oferta junto a CVM, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e
ANBIMA, custos com assessores legais e despesas relacionadas a marketing e ao road show, entre
outros, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigéo
Primaria serdo de responsabilidade da Classe, desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos
termos da regulamentacdo aplicavel. A Taxa de Distribuicdo Primaria foi estipulada considerando as
disposicoes aplicaveis para contratagcao de partes relacionadas aos Prestadores de Servigos Essenciais
do Fundo, nos termos do item 6.3.9. do Oficio CVM/SIN/N°® 5/2014.

Prazos: a subscrigdo ou aquisicao das Novas Cotas objeto da Segunda Emissao devera ser realizada no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme art.
48 da Resolugao CVM 160;

Forma de Integralizagao de Cotas: as Novas Cotas serado integralizadas pelo Preco de Integralizagao,
por meio de chamadas de capital, na data de liquidagao do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo
agente de custodia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de liquidagao
da Oferta, em moeda corrente nacional.

Distribuigcao Parcial: sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicao
parcial das Novas Cotas da Segunda Emissdo, desde que respeitado o montante minimo de R$
9.999.996,12 (nove milhdes e novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e seis reais e
doze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo

da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigédo e
integralizacado da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, caso encerrada a Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo
definido) deveréao ser canceladas pela Administradora.

Em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os investidores da Oferta terdo a faculdade, como
condigao de eficacia do seu documento de aceitagédo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuigao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo
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da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”). Para o subscritor
que nao fez a indicagdo acima mencionada, deixando de optar pelo item “i” ou pelo item acima,
presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso a condi¢cao

ey
1l

indicada pelo investidor no presente Boletim de Subscricdo nao se implemente, os valores ja
integralizados serdo devolvidos na conta corrente indicada no presente Boletim de Subscricdo, com
deducgdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso dos custos incorridos pelo Investidor e com dedugéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis
contados da respectiva comunicagao. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos subscritores
das Novas Cotas, conforme descrito neste item, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a
devolucao do Boletim de Subscri¢gdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagao, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicacéo (conforme detalhado no Prospecto da Segunda Emiss&o).
Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverao efetuar a devolugdo dos documentos de aceitagdo das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento
das Novas Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagéo integral, ou para as hipoteses de
alocagéao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores
(conforme detalhado no Prospecto da terceira Emissao), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagao. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e
os Investidores deverao efetuar a devolugdo do documento de aceitagao das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos. Nao havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

Lote Adicional: N&o aplicavel.

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Subclasse C ao Coordenador Lider a opgao de distribuicao
de lote suplementar para fins de estabilizacao do preco das Novas Cotas.

Investimento Minimo: a quantidade minima a ser subscrita por investidor no contexto da Oferta sera de
R$11,16 (onze reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale
a quantidade minima de 1 (uma) Nova Cota. Nao havera investimento minimo para os Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, conforme abaixo detalhado.
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p) Lamina e Prospecto: a ser disponibilizado nos termos dos arts. 16, 17, 18 e 23, da Resolugdo CVM 160.

q) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pela Subclasse C no

3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgagao do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas,
e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo e a Classe, o direito de preferéncia na
subscrigdo das Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas:

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da

B3; ou (i) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador do Fundo (“Escriturador”) e nao perante
o Coordenador Lider, observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

b. Posicio dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicao
de fechamento do 3° (terceiro) dia util apos a publicagdo do Anuncio de Inicio (“Data-Base”);

c. Percentual de subscricdo: na propor¢ao do numero de cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na Data-Base, conforme a aplicacdo, ao nimero de Novas Cotas de titularidade de
cada Cotista na Data-Base, do fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas equivalente
a 597,37166666667 no ambito do Direito de Preferéncia a ser divulgado pela Administradora
por meio de fato relevante, concomitantemente a fixagdo do Preco de Emissao. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracédo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fragcdo, mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a
impossibilidade de aquisicao de fracbes de Novas Cotas e o Prego de Emissdo, ndo havera
aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia;

d. Negociacao: ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

Limitacdes a negociacao: Depois de as Novas Cotas estarem integralizadas e observado o periodo de
Lock-up para Negociagao, conforme definido no Anexo da Classe, e os procedimentos operacionais da
B3, os titulares das Novas Cotas poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condigbes previstos no Anexo da Classe. Para as Novas Cotas que estejam subscritas e nao
integralizadas, a negociagao devera se dar exclusivamente junto ao Escriturador. Para as Novas Cotas
subscritas e nao integralizadas que vierem a ser negociadas no Escriturador, sera cedido todo o
compromisso de integralizagéo futura para o comprador, observadas as demais condi¢des previstas no
Anexo da Classe.

Durante os 36 (trinta e seis) primeiros meses contados da data de encerramento da oferta publica de
distribuicdo de cada emissao de cotas da Classe (“Lock-up para Negociacao”), sera vedada a negociagéao
das Novas Cotas oriundas de tal emissdo na B3. A Administradora, observando a recomendacao da
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Gestora, podera antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociagdo, mediante comunicado ao
mercado.

s) Ambiente de Negociagao: as Novas Cotas serao admitidas para (i) distribuicao e liquidagéo, no mercado
primario por meio do DDA e no Escriturador; e (ii) negociagédo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3, observado, conforme
aplicaveis, as restrigdes a negociagao previstas na Resolugdo CVM 160.

t) Outras Disposigoes: os demais termos e condi¢gdes da Segunda Emissédo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta. A Administradora e a Gestora ficam autorizadas a tomar as providéncias
necessarias para a realizagdo da Segunda Emissdo e da Oferta, incluindo realizagdo de eventuais
alteragdes a Oferta, respeitados os parametros ora aprovados.

O presente Instrumento de Deliberagado Conjunta sera disponibilizado, pela Administradora, na plataforma do
website da CVM — SGF (Sistema de Gestao de Fundos de Investimento).

Os Prestadores de Servigos Essenciais concordam em firmar o presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta
por meios eletrénicos, digitais e informaticos, sendo esta forma valida e plenamente eficaz, ainda que seja
estabelecida com a assinatura eletrénica ou certificagcao fora dos padrdes ICP-Brasil, conforme disposto pelo
art. 10, § 2°, da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001, em vigor no Brasil.

[O espaco abaixo foi intencionalmente deixado em branco.]



