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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n?09.304.427/0001-58
NIRE 35.300.352.068

SUMARIO DA ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 1062 EMISSAO (IF 25K3285301) DA HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., REALIZADA EM 24 JULHO DE 2026

1. Data, Horario e Local: no dia 24 de julho de 2026, as 14:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A.,
inscrita no CNPJ sob 0 n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em
razdo da presencga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por
cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCACAO: dispensada a convocagdo por edital em razio da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em
circulagdo da Série Unica da 1062 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca constante no
Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do pardgrafo Unico
do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

3. Presenga: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 22.610.500/0001-88, na qualidade de
agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo; tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata..

4. MESA: Presidente: Simone Santini; Secretaria: Cristiane Monique Araujo Martins.
5. Ordem do Dia: examinar e discutir sobre:

(i) a emissdo de nova série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no &mbito da 1062
(centésima sexta) emissdo da Emissora (“CRI da 22 Série”), pari passu com os CRI da Série
Unica ja em circulacdo, sem qualquer subordinacdo entre elas, nos termos do artigo 22, da
Lein214.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lein2 14.430”), lastreada em nova cédula de crédito
imobilidrio a ser emitida pela Emissora, mediante celebragdo de escritura de emissdo com
a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de
instituicdo custodiante, representativa de créditos imobilidrios por destinagdo devidos pela
LEGACY EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (“Devedora”’), no valor de até
R$3.715.000,00 (trés milhdes, setecentos e quinze mil reais), com remuneracdo equivalente
a 100% (cem por cento) da Taxa DI acrescida de uma sobretaxa de 4,00% (quatro inteiros
por cento) ao ano, base 252 Dias Uteis, e prazo de vencimento até 41 (quarenta e um) meses
contados da data de emissdo, vencendo-se, portanto, em 27 de novembro de 2029, sendo
os CRI da 22 Série integralizados mediante chamadas de capital, caso seja constatado a
qgualquer tempo, no Relatdrio de Medicéo, saldo do Fundo de Obras em montante inferior
ao custo de obra a incorrer do Empreendimento Legacy, com destinacdo integral dos
recursos ao Fundo de Obras, nos termos dos aditamentos aos Documentos da Operacao.
Fica consignado que a Legal Opinion serd apresentada a Emissora, até o dia 30 de julho de
2026.

(ii) a aprovacdo dos seguintes atos necessarios a estruturacdo e formalizagdo da emissdo
dos CRI da 22 Série:

(a) a realizagdo da oferta publica de distribuicdo dos CRI da 22 Série pelo rito de registro
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automdtico, nos termos da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160”), a ser conduzida pela propria Emissora na qualidade de
coordenador lider, nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60, sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definicdo constante do artigo 11 da Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio
de 2021, observada a possibilidade de distribui¢do parcial;

(b) a ampliagdo do escopo das garantias ja constituidas no ambito da Operacdo de
Securitizacdo, de forma a abranger, em carater de igualdade com as obrigaces da Série
Unica, as obrigac®es decorrentes dos CRI da 22 Série, incluindo a Alienac3o Fiduciaria de
ParticipacGes, a Alienacdo Fiducidria de Imdvel e a Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios;

(c) a contratagdo do escritério Aradjo e Policastro Advogados, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n244.023.620/0001-11, para atuar como assessor legal da Oferta dos CRI da 22 Série,
cujos honorarios serdo pagos na forma do item (iv) abaixo;

(d) a celebragdo, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data desta Ata, de todos
os aditamentos aos Documentos da Operacdo necessarios para refletir as alteracGes
decorrentes da emissdo dos CRI da 22 Série, incluindo, sem limitacdo: (1) o aditamento
ao Termo de Emissdo das Notas Comerciais; (2) o aditamento ao Termo de Securitizagao;
(3) a Escritura de Emissdo da CCl 2; (4) o aditamento ao Instrumento Particular de
Constituicdo de Alienagdo Fiducidria de Participacdes em Garantia e Outras Avencgas; (5)
o aditamento ao Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiducidria de Bem
Imovel em Garantia e Outras Avencas; e (6) o aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas; e

(e) a ratificacdo de todos os atos ja praticados pela Emissora e pelo Agente Fiduciario
relacionados a estruturacdo da emissdo dos CRI da 22 Série;

(iii) a autorizacdo prévia e expressa dos Titulares dos CRI, para os fins da Clausula 8.1, item
(k), do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, para a contratagdo, pela Devedora, do novo
endividamento representado pelas notas comerciais da 22 (segunda) série da sua 12
(primeira) emissdo, no valor de até R$3.715.000,00 (trés milhdes, setecentos e quinze mil
reais), as quais servirdo de lastro aos CRI da 22 Série;

(iv) a liberacdo antecipada, a Devedora, de recursos do Fundo de Obras, no valor de até
R$3.715.000,00 (trés milhdes, setecentos e quinze mil reais), dos quais R$229.861,31
(duzentos e vinte e nove mil, oitocentos e sessenta e um reais e trinta e um centavos) serdo
destinados ao pagamento das despesas relacionadas a estruturacao da 22 Série, conforme
Anexo Il do Segundo Aditamento ao Termo de Emissdo, e o valor remanescente destinado
a Devedora, sendo que os valores serdo disponibilizados na Conta de Livre Movimentagao
ap6s a devida formalizagdo dos Aditamentos aos Documentos da Operagdo, com a evidéncia
de realizagdo de todos os protocolos necessarios para registro dos respectivos aditamentos;

(v) aalteracdo das Clausulas 7.2. do Termo de Emissdo e 9.2. do Termo de Securitizagdo, de
modo que sejam ajustados para refletir a hipdtese de realizagdo de amortizacdo
extraordinaria da divida caso, apds a do verificacGo pela Securitizadora do relatério
elaborado pelo Agente de Medicdo de Obras atestantando a concluséo de 100% (cem por
cento) da evolugdo fisica e financeira do Empreendimento, haja recebimento de valores
decorrentes da antecipacdo de Direitos Creditdrios e, a qualquer tempo, caso seja necessario
o reenquadramento da Razéo de Garantia. Sendo aprovada a alteracgdo, tal hipdtese sera
excluida das disposicGes contratuais e as clausulas retrocitadas passardo a viger
respectivamente, com efeitos retroativos a marco de 2026, nos termos abaixo:
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Termo de Emissdo

[..]

7.2. Amortizacdo Extraordindria. A Emitente ficard obrigada a realizar a
amortizagdo extraordindria das Notas Comerciais nas sequintes hipoteses: (i) recebimento
de valores decorrentes de antecipag@o de Direitos Creditdrios que lastreiam as Notas
Comerciais, observado o disposto neste Termo de Emissdo; e (ii) necessidade de
reenquadramento da Razéo de Garantia, conforme aplicdvel, limitada, em qualquer dos
casos, a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais atualizado, ficando o percentual remanescente
sujeito a aplicagdo do Item 7 da Cldusula 7.5 (“Amortizacdo Extraordindria”).

[..]

Termo de Securitizacdo

[..]

9.2. Amortizacdo Extraordindria. Conforme Termo de Emissdo das Notas
Comerciais, a Devedora ficard obrigada a realizar a amortizagdo extraordindria das Notas
Comerciais, com a realizagdo de aportes de recursos proprios, nas seguintes hipdteses: (i)
recebimento de valores decorrentes de antecipagdo de Direitos Creditdrios que lastreiam as
Notas Comerciais, observado o disposto no Termo de Emissdo das Notas Comerciais; e (ii)
necessidade de reenquadramento da Razdo de Garantia (conforme previsto no Termo de
Emissdo das Notas Comerciais), conforme aplicavel, limitada, em qualquer dos casos, a 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais Escriturais atualizado, ficando o percentual remanescente sujeito a
aplicagdo do Item 7 da Clausula 11.2 (“Amortizacdo Extraordindria”).

[..]
Leia-se:

Termo de Emissdo

[.]

7.2. AmortizacGo Extraordindria. A Emitente ficard obrigada a realizar a
amortizagdo extraordindria das Notas Comerciais nas seguintes hipoteses: (i) apds
verificagcdo pela Securitizadora do relatério elaborado pelo Agente de Medicdo de Obras
atestantando a conclusdo de 100% (cem por cento) da evolugdo fisica e financeira do
Empreendimento, caso haja recebimento de valores decorrentes da antecipagdo de Direitos
Creditorios que lastreiam as Notas Comerciais, observado o disposto neste Termo de
Emissdo; e, (ii) a qualquer tempo, durante a vigéncia desta Nota Comercial, caso haja
necessidade de reenquadramento da Razdo de Garantia, conforme aplicavel, limitada, em
qualquer dos casos, a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do
Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais atualizado, ficando o percentual
remanescente sujeito a aplicagdo do Item 7 da Cldusula 7.5 (“Amortizacdo Extraordindria”).

[..]

Termo de Securitizacdo
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9.2. Amortizacdo Extraordindria. Conforme Termo de Emissdo das Notas
Comerciais, a Devedora ficard obrigada a realizar a amortizagdo extraordindria das Notas
Comerciais nas seguintes hipdteses: (i) apds a verificacGo pela Securitizadora do relatorio
elaborado pelo Agente de Medicdo de Obras atestantando a conclusdo de 100% (cem por
cento) da evolugdo fisica e financeira do Empreendimento, caso haja recebimento de valores
decorrentes da antecipac¢do de Direitos Creditorios que lastreiam as Notas Comerciais,
observado o disposto no Termo de Emissédo das Notas Comerciais; e, (ii) a qualquer tempo,
durante a vigéncia da Nota Comercial, caso haja necessidade de reenquadramento da Razéo
de Garantia, conforme aplicavel, limitada, em qualquer dos casos, a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais
Escriturais atualizado, ficando o percentual remanescente sujeito a aplicagéo do Item 7 da
Clausula 11.2 (“Amortizacdo Extraordindria”).

6. INSTALACAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e
deliberagbes, conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com a
Presidente e a Secretdria, a presente assembleia devidamente instalada.

Inicialmente, o Agente Fiduciario e a Emissora questionaram os Titulares de CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operacdo, conforme definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugao CVM 60, ao artigo 115 § 12 da
Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tais hipdteses inexistem.

7. Deliberagbes: Examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos
Titulares dos CRI, que representam 100% dos CRI em circulagdo, por unanimidade, aprovaram todas
as matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a transcricdo destas novamente nas deliberacdes.

Em contrapartida a aprovacdo da deliberacdo descritas nos itens 5 (i), (iii), (iv) e (v) acima, a Devedora
pagard aos Titulares dos CRIs da 12 Série, um prémio (“Waiver Fee”) equivalente a R$170.000,00
(cento e setenta mil reais), correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) do valor integralizado,
até esta data, dos CRI da 12 Série, no montante de R$34.000.000,00 (trinta e quatro milhdes de reais),
que deverad ser pago aos Titulares dos CRI da 12 Série na proporgao de seus respectivos créditos, com
base no Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil reais) por CRI emitido, e previamente a liberacdo
a Devedora dos recursos do Fundo de Obras, por meio da B3.

Adicionalmente, a Emissora e o Agente Fiduciario estdo autorizados a adotarem todas as providéncias
necessarias para a concretizagao das delibera¢des tomadas, inclusive a contratacdo de Assessor Legal
para elaboracdo dos aditamentos para concretizar as deliberaces, caso aplicavel.



