R E I T REIT SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora CNPJ n° 13.349.677/0001-81
NIRE 33.3.00303677

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
32 (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO PONTA DO FELIX S.A, EM PRIMEIRA
CONVOCAGAO, INSTALADA E SUSPENSA EM 14 DE JULHO DE 2026, E RETOMADA EM 17 DE JULHO
DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 17 de julho de 2026, as 10:00 horas, foi retomada a assembleia de
titulares de certificados de recebiveis imobiliarios da 3?2 (terceira) Emissdo, em Série Unica, da Reit
Securitizadora S.A. (“CRI"), em primeira convocagdo, de forma eletronica, em aten¢do a Resolugdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (‘Assembleia”
e “Resolucdo CVM 607, respectivamente), coordenada pela Reit Securitizadora S.A., companhia securitizadora
inscrita no CNPJ sob o n° 13.349.677/0001-81 (“Securitizadora”), nos termos da clausula 16 do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliérios da 32 (Terceira) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Reit Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Porto Ponta do Félix
S.A.” celebrado entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Termo de
Securitizacdo” e “Agente Fiduciério”, respectivamente).

2, CONVOCACAQ: a convocagéo da presente assembleia foi encaminhada pela Securitizadora a cada
titular de CRI, por meio de correspondéncia eletrénica datada de 24 de junho de 2026, sendo em igual data
disponibilizado o edital de convocagéo na pagina que contém as informagdes do patrimdnio separado, na rede
mundial de computadores, em observancia ao comando constante no artigo 26 da Res. CVM n° 60.

3. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) de titulares detentores de 98,60% (noventa e oito
inteiros e sessenta centésimos por cento) dos CRI em Circulagéo, conforme lista de presenga constante do
Anexo lll; (ii) do Agente Fiduciério; (iii) da Securitizadora; e (iv) da GDC Partners Servigos Fiduciarios
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ sob n® 10.749.264/0001-04 (“Agente
Fiduciario das Debéntures’);

Além disso, compareceram a assembleia, sem direito a voto, para prestar esclarecimentos, o Sr. Alex Ambar
Moujaes, acompanhado de integrante da area juridica e dos assessores financeiros da FTS Participagdes
Societarias S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 23.033.661/0001-19 ("ETS"), controladora da Devedora (conforme
definida abaixo), para prestar esclarecimentos aos titulares dos CRI.

4, MESA: Patricia Valle Montanari — Presidente; Vinicius Santarém da Costa Machado — Secretario.

5. CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(i) Em 10 de junho de 2026, reunidos em assembleia (‘AGT 06/2026”), os titulares dos CRI deliberaram, dentre
outras matérias:
(i.a) a ndo declaragéo do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, a néo realizagéo
do resgate antecipado obrigatorio dos CRI em razdo dos descumprimentos descritos no Anexo | de
assembleia (“Descumprimentos AGT 06/2026”), condicionada ao integral cumprimento, pela Devedora, das
obrigacdes aprovadas na referida assembleia, nos respectivos prazos, conforme detalhado na ata da AGT
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06/2026 (“Novas Condicionantes”), dentre as quais, com vencimento até a data da Assembleia: (1) a
formalizagdo da alienacédo fiduciaria (1.a) das acbes de emissdo da Devedora, em segundo grau,
correspondente a 12,68% da participag@o societaria, detidas pela FTS; (1.b) das acbes de emisséo da
Equiplan Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 06.265.606/0001-35, correspondente a 60%
(sessenta por cento) da participagdo societaria, detidas pela FTS, inscrita no CNPJ sob o n°
23.033.661/0001-19; e (1.c) das agdes da Equiplan detidas pelo Sr. Valdecio Antonio Bombonatto,
correspondente a 3% (trés por cento) da participacdo societaria, com formalizagéo prevista até 06 de julho
de 2026, e (2) a recomposi¢do do Fundo de Reserva até o valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), prevista para 30 de junho de 2026, nos termos do novo cronograma de recomposic¢do do Fundo de
Reserva aprovado na AGT 06/2026, o qual substituiu o cronograma anteriormente previsto na AGT 03/2026
(conforme definido abaixo);

(i.b) conceder waiver para o saneamento das obrigacdes inadimplidas descritas no Anexo |, até o dia 05 de
julho de 2026 (*Prazo de Waiver”), sendo certo que eventuais prazos adicionais para cumprimento devem
ser tratados em nova Assembleia;

(i) Foram identificados, ainda, os seguintes descumprimentos nao pecuniarios, pela Devedora e garantidores,
conforme aplicavel, ndo sanados dentro dos respectivos prazos de cura estabelecidos nos Documentos da
Operacéo (“Descumprimentos Adicionais”):

1. auséncia de envio, no prazo previsto na clausula 7.1 (i) (b) da Escritura de Emissao, das demonstragées
financeiras completas das Fiadores Pessoas Juridicas relativas ao exercicio social encerrado em dezembro
de 2025, acompanhadas de parecer dos auditores independentes e da declaragéo dos representantes legais
da Devedora atestando o cumprimento das obriga¢des constantes da Escritura de Emissé&o;

2. auséncia de envio, no prazo previsto na clausula 4.1 (ix) do Contrato de Cessao Fiduciaria € Sobejo, dos
relatérios gerenciais referentes aos meses de marco e abril de 2026, acompanhados dos respectivos
documentos comprobatorios da prestagdo dos servicos no ambito dos Contratos de Take or Pay; e

3. auséncia de envio, no prazo previsto na clausula 8.2.1 (a) do Contrato de Alienagao Fiduciaria dos Iméveis
Fortesolo, da comprovagao do pedido de renovagdo do seguro patrimonial em até 10 (dez) dias anteriores
ao vencimento da apdlice;

(iif) Em 16 de junho de 2026, por meio de comunicacao eletrénica encaminhada a Securitizadora, a Devedora
solicitou a renovagao e/ou concessao de waiver em relagdo aos descumprimentos ocorridos, bem como a
concessdo, em carater prévio, de waiver abrangendo as obrigagbes ndo pecuniérias vincendas até o
encerramento do exercicio social de 2026, relacionadas no Anexo Il (“Obrigacdes Vincendas” e “Waiver Prévio”,
respectivamente);

(iv) Posteriormente, a Porto Ponta do Félix S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 85.041.333/0001-11 (“Devedora’)
adimpliu parcialmente a parcela de remuneracéo e quedou-se inadimplente quanto a integralidade da parcela
de amortizagdo das Debéntures, ambas com vencimento em 15 de junho de 2026, configurando
inadimplemento de obrigagéo pecuniaria;

(v) Instadas a sanar o referido inadimplemento no prazo de cura de 1 (um) Dia Util, isto &, até 16 de junho de
2026, a Devedora e os Fiadores néo o fizeram, restando caracterizado o vencimento antecipado de todas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, nos termos do item (i) da Clausula
6.1.1 da Escritura de Emisséo e do item (i) da Clausula 8.1.1 do Termo de Securitizagdo (“Vencimento
Antecipado Automatico”);

(vi) Em 17 de junho de 2026, a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario das Debéntures, notificou
a Porto Ponta do Félix e os Fiadores acerca da ocorréncia do Vencimento Antecipado Automatico e exigiu o
resgate da totalidade das Debéntures, com o seu consequente cancelamento, no prazo de até 2 (dois) Dias
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Uteis contados da notificacdo, isto &, até 19 de junho de 2026, nos termos da Clausula 6.1.5 da Escritura de
Emissao, sem que a obrigacéo tenha sido cumprida; e

(vii) Em 19 de junho de 2026, a Devedora depositou na Conta Centralizadora dos CRI o valor equivalente ao
montante remanescente das parcelas de Remuneragédo e de amortizagdo das Debéntures vencidas em 15 de
junho de 2026;

(vii) Em 14 de julho de 2026, a Assembleia foi instalada em primeira convocagdo e, prestados os
esclarecimentos requeridos pelos titulares de CRI, os titulares detentores de 98,60% (noventa e oito inteiros e
sessenta centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo deliberaram, sem quaisquer votos contrarios ou
abstencdes, (a) suspender os trabalhos da Assembleia, com retomada designada para 17 de julho de 2026, as
10h00, de modo exclusivamente digital; e (b) que o valor integral da parcela de Remuneracao e de amortizagéo
das Debéntures, originalmente prevista para 15 de julho de 2026, fosse depositado e mantido na Conta
Vinculada até que se discutisse sua destina¢éo por ocasido da retomada da Assembleia; e

6. ORDEM DO DIA:

(i) deliberar sobre o afastamento ou ndo do Vencimento Antecipado Automatico e seus efeitos e, na
hiptese de nao afastamento, sobre as providéncias a serem adotadas pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagao, a adogéo de medidas judiciais e/ou extrajudiciais para
cobranca dos valores devidos, a excussao das garantias da operagao e a pratica dos demais atos
necessarios a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI;

Caso seja aprovado o afastamento do Vencimento Antecipado Automatico e seus efeitos:

(ii) deliberar sobre a declaragdo ou ndo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, do resgate antecipado obrigatério dos CRI, em decorréncia (a) dos
Descumprimentos Adicionais; (b) das Obrigacdes Vincendas que tenham se tornado exigiveis e
nao tenham sido cumpridas até a data da Assembleia; e (c) das Novas Condicionantes néo
implementadas nos respectivos prazos até a data da Assembleia;

(iii) Caso ndo declarado o vencimento antecipado nos termos do item (i) acima deliberar sobre a
concessao, ou nado, até o encerramento do exercicio social de 2026, de: (a) prazo adicional para
saneamento dos Descumprimentos AGT 06/2026; (b) prazo adicional para saneamento dos
Descumprimentos Adicionais e das Obrigacdes Vincendas ja exigiveis e ndo cumpridas até a data
da Assembleia; e (c) Waiver Prévio em relagdo as demais Obrigagbes Vincendas;

(iv) Caso ndo declarado o vencimento antecipado nos termos do item (i) acima, deliberar sobre a
eventual concessao de prazo adicional para o cumprimento das Novas Condicionantes nao
implementadas nos prazos previstos; e

(v) Independentemente das deliberacbes tomadas com relagdo aos itens acima, autorizar que a
Securitizadora, o Agente Fiducidrio e as demais partes envolvidas, bem como seus
representantes devidamente constituidos, pratiquem e celebrem todos e quaisquer atos e
documentos necessarios a consecugao dos itens acima, incluindo, sem limitagao, a celebracao
de aditamentos aos Documentos da Operag&o.

7. DELIBERAQ()ES: Retomados os trabalhos da Assembleia suspensa em 14 de julho de 2026, nos
termos da clausula 16.3.6 do Termo de Securitizagdo, preliminarmente, foi consignado pela Securitizadora que,
entre a data de suspens&o e a data de retomada dos trabalhos, (a) néo foi realizado pela Devedora o depésito
na Conta Vinculada determinado na deliberagao (ii) tomada na sesséo de 14 de julho de 2026. A pedido do
Agente Fiduciario, restou consignado, ainda, que a parcela de Remuneragéo e de amortizagéo dos CRI foi com
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vencimento em 16 de junho de 2026 foi paga parcialmente naquela data, e o valor remanescente foi pago com
atraso no dia 25 de junho de 2026.

Consignou-se que os titulares de CRI optaram por deliberar, em primeiro lugar, sobre o saneamento dos
descumprimentos e a fixagdo de novos prazos e, somente apds, sobre 0 Vencimento Antecipado Automatico e
o0 vencimento antecipado das Debéntures, ficando estabelecido que a eficacia das deliberagbes constantes dos
itens (a) a (d) abaixo fica vinculada & aprovagéo da deliberagéo constante do item (e) abaixo, de modo que, néo
aprovado o afastamento do Vencimento Antecipado Automatico, aquelas deliberagdes ndo produzirdo
quaisquer efeitos.

Na sequéncia, a Devedora reiterou o pleito formulado na sesséo realizada em 14 de julho de 2026, consistente
no estabelecimento de uma ordem de prioridade para a excusséo das garantias da operagéo, de modo que a
Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des figurasse como a Ultima garantia a ser executada. Submetida a matéria a
votacao, os titulares detentores de 98,60% (noventa e oito inteiros e sessenta centésimos por cento) dos CRI
em Circulagao rejeitaram a proposta.

Superada a deliberag¢do acima, passou-se a apreciagdo das demais matérias constantes da Ordem do Dia,
tendo os titulares detentores de 98,60% (noventa e oito inteiros e sessenta centésimos por cento) dos CRI em
Circulagéo deliberado, sem quaisquer votos contrarios ou abstengdes:

Em atengéo ao item (iii) da Ordem do Dia — saneamento de descumprimentos e concessao de prazos e
waivers:

(a) aprovar a concessao, até o encerramento do exercicio social de 2026, de (a.1) prazo adicional para
saneamento de determinados Descumprimentos AGT 06/2026; (a.2) prazo adicional para saneamento dos
Descumprimentos Adicionais e das Obrigacdes Vincendas ja exigiveis e ndo cumpridas até a data desta
Assembleia; e (a.3) Waiver Prévio em relacdo a determinadas Obrigagdes Vincendas, em todos 0s casos na
forma, nos termos e nos prazos previstos no Anexo IV a presente ata, que dela passa a fazer parte integrante
para todos os fins, observado que:

(a.i) a condicionante prevista no item “a.1” das deliberacdes da AGT 03/2026, consistente na formalizagéo de
cessdo fiduciaria de novo Contrato de Take or Pay com volume minimo de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais), deixou de ser exigivel da Devedora, em razéo de sua substituicdo pela Alienagéo Fiduciaria
de Agdes aprovada na AGT 06/2026;

(a.ii) o descumprimento relativo a ndo recomposicao do Fundo de Reserva nos termos do cronograma aprovado
na AGT 03/2026 restou prejudicado, em razdo da substituigdo do referido cronograma pelo cronograma
aprovado na AGT 06/2026, o qual passou a vigorar como o cronograma de recomposi¢ao aplicavel;

(a.iii) 0 waiver relativo & inobservancia dos indices Financeiros restringe-se & apuragao referente ao 3° (terceiro)
trimestre de 2025, e o Waiver Prévio relativo aos Indices Financeiros restringe-se as apuragdes referentes a
31 de dezembro de 2025, 31 de marco de 2026, 30 de junho de 2026 e 30 de setembro de 2026, mantida
integralmente a apuragéo referente a 31 de dezembro de 2026; e

(a.iv) as reunides regulares entre representantes da Devedora e os titulares de CRI, previstas no item “a.4” das
deliberagdes da AGT 03/2026, passardo a ser realizadas na ultima quinta-feira de cada més, das 11h00 as
12h00, de modo exclusivamente digital, a partir de agosto de 2026, sendo a primeira reunido designada para
27 de agosto de 2026 e, excepcionalmente, a reunido do més de dezembro de 2026 designada para 23 de
dezembro de 2026. A Securitizadora encaminhara comunicado a todos os titulares de CRI a respeito das
referidas reunides, ficando os titulares de CRI presentes a esta Assembleia desde ja incluidos na respectiva
convocagao recorrente, e 0s demais titulares de CRI incluidos mediante solicitagéo a Securitizadora;
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(b) aprovar, em carater excepcional € por uma Unica vez, a destinagdo de recursos do Fundo de Liquidez a
recomposicao (b.1) do Fundo de Despesas, até o Valor Minimo do Fundo de Despesas; e, na sequéncia, (b.2)
do Fundo de Reserva, até o valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), permanecendo o saldo remanescente
no Fundo de Liquidez, ficando expressamente consignado que tal deliberagao (i) tem carater excepcional e néo
implica qualquer alteragdo dos Documentos da Operagéo, tendo sido rejeitado o pleito da Devedora de
alteragdo da Escritura de Emissao para tornar permanente a referida sistematica de alocacéo; e (i) sana o
descumprimento relativo a ndo recomposi¢do do Fundo de Despesas e a parcela do cronograma de
recomposicdo do Fundo de Reserva com vencimento em 30 de junho de 2026;

Em atengao ao item (iv) da Ordem do Dia — Prazo para cumprimento das Novas Condicionantes:

(c) aprovar a concesséo de prazo adicional para o cumprimento das Novas Condicionantes néo implementadas
nos prazos previstos, na forma e nos prazos previstos no Anexo IV a presente ata, observado que, em relagéo
ao cronograma de recomposi¢do do Fundo de Reserva aprovado na AGT 06/2026, fica concedido Waiver
Prévio quanto a parcela com vencimento em 31 de julho de 2026, no valor de R$ 600.000,00 (seiscentos mil
reais), devendo a Devedora manter o valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) no Fundo de Reserva
até 31 de agosto de 2026 e recompor o Fundo de Reserva até o valor de R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e cem
mil reais) em 31 de agosto de 2026, mantido o cronograma nos demais termos;

(d) aprovar, em relagéo ao Reforco de Garantia:

(d.1) a manutencéo da Alienagao Fiduciaria de Agdes aprovada na AGT 06/2026, mediante a celebragdo do
respectivo instrumento até 24 de julho de 2026, tendo por objeto (i) as agdes de emissdo da Devedora, sob
condigao suspensiva, correspondentes a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) do
capital social da Devedora, detidas pela FTS; (ii) as agbes de emissdo da Equiplan Participagdes S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 06.265.606/0001-35 (“Equiplan”), correspondentes a 60% (sessenta por cento) do capital
social da Equiplan, detidas pela FTS; e (iii) as ages da Equiplan detidas pelo Sr. Valdecio Antonio Bombonatto,
inscrito no CPF sob o n° 335.683.759-15, correspondentes a 3% (trés por cento) do capital social da Equiplan
(“Alienacdo Fiduciaria de Acdes”), observado o organograma do grupo societério anexo a AGT 06/2026, e que
o registro e/ou a averbagéo dos respectivos instrumentos observara os prazos neles previstos; e

(d.2) Cesséo Fiduciaria de Novo Contrato de Take or Pay: por solicitagdo da Devedora, a constitui¢éo de cesséo
fiduciaria dos direitos creditdrios, presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes do Contrato
de Take or Pay celebrado entre a Devedora e a Keytrade AG, sociedade constituida de acordo com as leis da
Suica, inscrita sob o n° CHE-108.610.705, cujo recebimento médio mensal é de aproximadamente R$
1.700.000,00 (um milh&o e setecentos mil reais), em substituigdo & amortizagao extraordinaria das Debéntures
e, consequentemente, dos CRI, no montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), aprovada no item (d)
das deliberagbes da AGT 06/2026, que resta sem efeito. O aditamento ao Contrato de Cesséo Fiduciaria e
Sobejo devera ser celebrado até 24 de julho de 2026 e a notificagao da contraparte cedida devera ocorrer até
31 de agosto de 2026;

Em atengao aos itens (i) e (ii) da Ordem do Dia — afastamento do Vencimento Antecipado Automatico
e nao declaragao do vencimento antecipado das Debéntures:

(e) aprovar o afastamento do Vencimento Antecipado Automatico e seus efeitos, bem como a ndo declaracéo
do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, do resgate antecipado obrigatério dos CRI,
em decorréncia (i) dos Descumprimentos Adicionais; (i) das Obrigagdes Vincendas que tenham se tornado
exigiveis e ndo tenham sido cumpridas até a data desta Assembleia; e (iii) das Novas Condicionantes néo
implementadas nos respectivos prazos até a data desta Assembleia, sem que tal deliberagdo configure
renuncia, novagao ou perdao de quaisquer direitos dos titulares de CRI, incluindo, sem limitagéo, o direito ao
recebimento de todos e quaisquer valores devidos a titulo de Encargos Moratorios, preservados os atos ja
realizados em cumprimento as condicionantes até entéo; e
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(f) aprovar a postergagdo do pagamento da parcela de Remuneragdo e de amortizagdo das Debéntures
originalmente prevista para 15 de julho de 2026, para 26 de agosto de 2026, acrescida dos Encargos Moratérios
e dos demais encargos incidentes até a data do efetivo pagamento, mediante capitalizagdo dos juros com o
correspondente alongamento da curva, sem qualquer dispensa de encargos, mantida a parcela de
Remuneragao e de amortizagdo com vencimento em 15 de agosto de 2026 e mantidas as demais datas de
pagamento previstas nos Documentos da Operagao, tendo sido rejeitado o pleito da Devedora de alteragéo das
datas de pagamento das parcelas para o pentltimo e o antepentltimo Dia Util de cada més;

Em atengao ao item (v) da Ordem do Dia — autorizagées:

(9) autorizar a Securitizadora, o Agente Fiduciario, o Agente Fiduciério das Debéntures e as demais partes
envolvidas, bem como seus respectivos representantes devidamente constituidos, a praticarem todos os atos
e celebrarem todos os documentos necessérios a implementacdo das deliberagbes aprovadas nesta
Assembleia, incluindo, sem limitacéo, a celebragdo dos aditamentos aos Documentos da Operagéo que se
fizerem necessarios, os quais deverao ser celebrados até 24 de julho de 2026.

Restou consignado, ainda, que (i) a Devedora encaminhara a Securitizadora o Contrato de Take or Pay referido
no item (d.2) acima; (i) o Agente Fiduciario das Debéntures encaminhara & Devedora o modelo do relatério
gerencial dos Contratos de Take or Pay; (iii) eventual pedido de waiver relativo aos indices Financeiros
apurados em 31 de dezembro de 2026 devera ser formulado pela Devedora a Securitizadora com antecedéncia
necessaria para permitir a respectiva convocacéo, observado o prazo de 20 (vinte) dias previsto na Res. CVM
n° 60; e (iv) os titulares de CRI presentes aprovaram, sem quaisquer votos contrarios ou abstengdes, que a
minuta da presente ata seja encaminhada por correio eletrénico aos titulares de CRI para validagéo,
previamente a sua formalizagdo.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, os trabalhos foram encerrados, lavrando-se a
presente ata de assembleia, que, lida e aprovada, foi assinada pela mesa, Securitizadora e Agente Fiduciario.

Os termos iniciados por letra mailscula utilizados, mas nédo definidos nesta ata, terdo o significado que lhes
foram atribuidos no Termo de Securitizag&o.

Doutstvin Vol B Montonasi Rio de Janeiro, 17 de julho de 2026.  Vjyiiue Sontirsims ao Cost
Patricia Valle Montanari Vinicius Santarém da Costa Machado
Presidente Secretario
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Juasez Diay Codd

Nome: Juarez Dias Costa
Cargo: Diretor
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
3% (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO PONTA DO FELIX S.A., INSTALADA E SUSPENSA
EM 14 DE JULHO DE 2026, E RETOMADA EM 17 DE JULHO DE 2026.

ANEXO |
Descumprimentos AGT 06/2026

1. Condicionantes aprovadas na Assembleia Geral de Titulares de CRI realizada em 05 de margo de
2026 e nao cumpridas:

nao formalizagdo da Cesséo Fiduciaria de Novo Contrato de Take or Pay, com volume minimo
de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), adicional aos contratos cedidos
fiduciariamente, conforme item "a.1" das deliberagbes da AGT 03/2026;

n&o recomposicao do Fundo de Reserva até o Valor Minimo do Fundo de Reserva, nos termos
do cronograma aprovado no item “a.1” das deliberacdes da AGT 03/2026, e da clausula 6.1.2
(xli) da Escritura de Emiss&o, observado que o cronograma de recomposi¢do do Fundo de
Reserva aprovado na AGT 03/2026 foi substituido pelo novo cronograma aprovado na AGT
06/2026, conforme descrito no item (i.a) acima, 0 qual passou a vigorar como o cronograma
de recomposi¢éo aplicavel;

nao realizagéo das reunides regulares, com periodicidade mensal, entre representantes da
Devedora e os titulares dos CRI para acompanhamento da situagao econdémico-financeira da
Devedora, conforme item "a.4" das deliberagdes da AGT 03/2026; e

nao comprovacao, até 31 de margo de 2026, das seguintes obrigacdes, conforme item "b" das
deliberagdes da AGT 03/2026: (1) protocolo e averbagdo do 4° Aditamento & Escritura de
Emissé@o nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos de Curitiba/PR e de Rio de
Janeiro/RJ, bem como envio de cdpia simples do referido documento averbado, nos termos
das clausulas 2.4.1, 2.4.1.1 € 6.1.2 (i) da Escritura de Emisséo; (2) protocolo e averbagao do
2° Aditamento ao Contrato de Cesséo Fiduciaria e Sobejo no Cartério de Registro de Titulos
e Documentos de Rio de Janeiro/RJ, bem como envio de copia simples do referido documento
averbado, nos termos da clausula 2.1.3 do Contrato de Cessédo Fiduciéria e Sobejo e da
clausula 6.1.2 (i) da Escritura de Emisséao; e (3) envio da declaracdo semestral prevista na
clausula 7.1 (i) (c) da Escritura de Emiss&o, com vencimento em 30 de janeiro de 2026, nos
termos da clausula 6.1.2 (i) da Escritura de Emisséo; e

2. Descumprimentos da Devedora e garantidores, conforme aplicavel, ndo sanados dentro dos
respectivos prazos de cura estabelecidos nos Documentos da Operacao:

néo recomposi¢do do Fundo de Despesas até o Valor Minimo do Fundo de Despesas, nos
termos das clausulas 6.1.2 (xliii), 11.3 e 11.3.1 da Escritura de Emisséo;

inobservancia dos indices Financeiros, conforme Informagdes Trimestrais (ITR) da Devedora
relativas ao 3° (terceiro) trimestre de 2025, nos termos da clausula 6.1.2 (xlv) da Escritura de
Emisséo; e

auséncia de envio, no prazo previsto na clausula 7.1 (i) (a) da Escritura de Emiss&o, das
demonstragdes financeiras completas da Devedora relativas ao exercicio social encerrado em
dezembro de 2025, acompanhadas de parecer dos auditores independentes, da declaracéo
dos representantes legais da Devedora atestando a validade dos Documentos da Operagéo,
a auséncia de Eventos de Inadimplemento, a auséncia de atos em desacordo com o estatuto
social € a manutengédo dos bens devidamente assegurados, além dos demais documentos
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necessarios para verificagdo dos indices Financeiros, nos termos da clausula 6.1.2 (i) da
Escritura de Emisséo.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
32 (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO PONTA DO FELIX S.A., INSTALADA E SUSPENSA
EM 14 DE JULHO DE 2026, E RETOMADA EM 17 DE JULHO DE 2026.

ANEXO I
Obrigagdes Vincendas

Documento = Clausula Obrigagéo Data Prevista
Escritura de | 3.5.3 | Envio do Relatério Semestral de verificagdo da = Até 10/07/2026
Emisséao Destinacdo Futura dos recursos da Emiss&o,

acompanhado dos Documentos Comprobatdrios,

em até 10 (dez) dias ap6és o encerramento do

respectivo semestre fiscal, observado que os

encerramentos ocorrem nos meses de junho e

dezembro.
Escritura de | 4.8.3 | Demonstragdo anual do Valor Minimo de Venda = Até 21/12/2026
Emisséao Forcada dos Iméveis Fortesolo, mediante (i) a e

apuracao do valor do imével na respectiva Data de =~ Até 31/12/2026,
Apuracao do Valor do Imével, prevista para o final ' respectivamente
do més de dezembro de cada exercicio, e (i) 0

encaminhamento do respectivo laudo de avaliagao

ao Agente Fiducidrio das Debéntures e a

Securitizadora com antecedéncia minima de 10

(dez) Dias Uteis da referida data.

Escritura de | 4.13.4 | Celebracdo de aditamento a Escritura de Emissdo, = Até 01/07/2026
Emissao em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de cada Data de

Verificagdo da Remuneragao, para refletir a nova

Remuneragédo, na hipotese aplicavel, conforme

clausula 4.13 da Escritura de Emissé&o.

Escritura de | 7.1.(i).(c) = Envio semestral, nos dias 30 de julho e 30 de 30/07/2026
Emissao janeiro de cada ano, da declaragéo atestando a

ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento

Antecipado e confirmando a validade das

declaragdes prestadas no &mbito dos Documentos

da Operagao.

Escritura de  6.1.2.(xlv) Observancia dos indices Financeiros, apurados = 30/06/2026
Emisséo trimestralmente com base nas demonstracdes 30/09/2026
financeiras da Emissora, nos limites previstos na 31/12/2026
Escritura de Emissé@o, sendo que a Devedora
encaminhara todos os documentos necessarios
juntamente com calculo inicial deste item para
validagé@o do Agente Fiduciario das Debéntures.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
3? (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO PONTA DO FELIX S.A., INSTALADA E SUSPENSA
EM 14 DE JULHO DE 2026, E RETOMADA EM 17 DE JULHO DE 2026.

ANEXO IV
Prazos e Deliberagoes

Descrigao da qbrlgagaol Fund,amento Prazo{ Data Orllgt?m~ / Deliberagéo da Assembleia Data-limite
descumprimento | Clausula prevista Definigao

A. DESCUMPRIMENTOS AGT 06/2026 — Anexo I, item 1: condicionantes aprovadas na AGT 03/2026 (05/03/2026) e NAO cumpridas

d.A1

Clicksign

nao formalizagdo da Cessao
Fiduciaria de Novo Contrato
de Take or Pay, com volume
minimo de R$ 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de
reais), adicional aos contratos
cedidos fiduciariamente,
conforme item "a.1" das
deliberacdes da AGT 03/2026;

N&o recomposi¢cdo do Fundo
de Reserva at¢é o Valor
Minimo do Fundo de Reserva.

N&o realizagdo das reunides
mensais entre representantes
da Devedora e titulares dos
CRI (acompanhamento
econdmico-financeiro).

Ndo  comprovagdo, até
31/03/2026, das obrigacoes
do item "b" da AGT 03/2026
(detalhado em d.1 a d.3).

Protocolo e averbagdo do 4°
Aditamento a Escritura de
Emiss&o nos cartérios de RTD
de Curitiba/PR e do Rio de

Item "a.1" das
deliberagoes
da AGT
03/2026.

ltem "a.1" da
AGT 03/2026;
clausula 6.1.2
(i) da
Escritura de
Emissdo.

Item "a.4" das
deliberagoes
da AGT
03/2026.

[tem "b" das
deliberagoes
da AGT
03/2026.
Clausulas
241, 2411
e 6.1.2 (ii) da
Escritura de
Emissao.

Vencido.

Vencido.

Até
31/03/2026.

Até
31/03/2026.
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AGT 03/2026 /
Anexo .1

AGT 03/2026 /
Anexo |.1

AGT 03/2026 /
Anexo .1

AGT 03/2026 /
Anexo 1.1

AGT 03/2026 /
Anexo 1.1

A condicionante prevista no item
"a.1" das deliberagbes da AGT
03/2026 (cessdo fiduciaria de
novo Contrato de Take or Pay
com volume minimo de R$
25.000.000,00) deixou de ser
exigivel da Devedora, em razéo
de sua substituicho pela
Alienacdo Fiducidria de Agdes
aprovada na AGT 06/2026 (item
(ai) das deliberagdes desta
Assembleia).

Prejudicado. O cronograma de
recomposicdo do Fundo de
Reserva aprovado na AGT
03/2026 foi substituido pelo
cronograma aprovado na AGT
06/2026, 0 qual passou a vigorar
como 0 cronograma de
recomposicao aplicavel (item C.2
abaixo).

Waiver definitivo quanto as
reunides ndo realizadas. Fica
estabelecido  novo  regime:
reunioes mensais entre
representantes da Devedora e 0s
titulares de CRI, na ultima quinta-
feira de cada més, das 11h00 as
12h00, de modo exclusivamente
digital, a partir de agosto de
2026, excepcionada a reunido do
més de dezembro de 2026.
Convocagao a ser encaminhada
pela Securitizadora a todos os
titulares de CRI. [confirmar
responsavel pela convocagéo]
Novo prazo, na forma dos itens
d.1 a d.3 abaixo.

Novo prazo para protocolo e
averbagéo nos Cartérios de RTD
de Curitiba/PR e do Rio de
Janeiro/RJ e envio de copia
simples do documento averbado.

Né&o aplicavel

Né&o aplicavel

12 reunido:
27/08/2026;
mensal a partir
de entéo;
dezembro de
2026:
23/12/2026

30/07/2026

30/07/2026



Janeiro/RJ + envio de copia

averbada.
d.2 Protocolo e averbagdo do 2° Clausula 2.1.3 Até AGT 03/2026 / Novo prazo para protocolo e 30/07/2026
Aditamento ao Contrato de do Contrato 31/03/2026.  Anexo I.1 averbacéo no Cartério de RTD
Cessao Fiduciariae Sobejono de  Cessédo do Rio de Janeiro/RJ e envio de
cartério de RTD do Rio de Fiduciaria e copia simples do documento
Janeiro/RJ + envio de cdpia Sobejo; averbado.
averbada. clausula 6.1.2
(i) da
Escritura.
d.3 Envio da declaracdo Clausulas 7.1 Declaragdo  AGT 03/2026 / Novo prazo para envio da 30/07/2026
semestral  atestando  a (i) (c) e 6.1.2 vencida em Anexo .1 declaragdo semestral vencida
ocorréncia ou nao de eventos (i) da 30/01/2026; em 30/01/2026.
de vencimento antecipado Escritura. comprovar
prevista na clausula 7.1 (i) (c) até
da Escritura, vencida em 31/03/2026.
30/01/2026.
B. DESCUMPRIMENTOS AGT 06/2026 — Anexo |, item 2: descumprimentos da Devedora e garantidores NAO sanados nos prazos de
cura
a  Nao recomposi¢cdo do Fundo Clausulas Apdés prazo AGT 06/2026 / Descumprimento sanado. Imediato, na
de Despesas até o Valor 6.1.2  (xlii), de cura (ndo Anexol.2 Aprovada, em carater forma do item
Minimo do Fundo de 11.3 e 11.3.1 sanado). excepcional e por uma Unica vez, (b) das
Despesas. da Escritura. a destinagdo de recursos do deliberagdes

Fundo de Liquidez a
recomposicdo do Fundo de
Despesas até o Valor Minimo do
Fundo de Despesas, de R$
350.000,00, sem alteragdo dos
Documentos da Operacéo (item
(b) das deliberagbes desta
Assembleia). Saldo informado
pelo Agente Fiducidrio das
Debéntures na data da
Assembleia; R$ 194.549,00.
b  Inobservancia dos Indices Clausula6.1.2 ITR 3T2025; AGT 06/2026 / Waiver definitivo, restrito & N&o aplicavel

Financeiros, conforme ITR da  (xIv) da apés prazo Anexol.2 apuragéo relativa ao 3° (terceiro)
Devedora do 3° trimestre de Escritura. de cura. trimestre de 2025, sem alteragéo
2025. dos Indices Financeiros para as

apuracoes seguintes.
¢ Auséncia de envio das Clausulas 7.1 Apds prazo AGT 06/2026 / Novo prazo para envio das 15/09/2026

demonstragdes  financeiras (i) (a) e 6.1.2 de cura (ndo Anexo .2 demonstragdes financeiras
completas da Devedora do (i) da sanado). completas da Devedora relativas
exercicio  encerrado em  Escritura. ao exercicio social encerrado em
31/12/2025  (parecer dos 31/12/2025, acompanhadas dos
auditores, declaragdo dos documentos acessorios.

representantes  legais e
demais documentos para
verificagdo  dos  Indices
Financeiros).
C. NOVAS CONDICIONANTES — obrigagdes aprovadas na AGT 06/2026 como condig¢ao do afastamento (abaixo, as com vencimento

até a data da Assembleia
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cura

Formalizagdo da alienagao
fiduciaria de agdes (detalhada
emiaal.c).

Recomposicdo do Fundo de
Reserva até o valor minimo de
R$  300.000,00 (novo
cronograma da AGT 06/2026,
que substituu o da AGT
03/2026).

envio das
financeiras

Auséncia de
demonstragdes
completas dos  Fiadores
Pessoas  Juridicas  do
exercicio 2025 (parecer dos
auditores e declaragdo dos
representantes legais).
Auséncia de envio dos
relatérios gerenciais de margo
e abril de 2026, com
documentos comprobatérios
da prestagao dos servigos dos
Contratos de Take or Pay.

Auséncia de comprovagao do
pedido de renovagdo do
seguro patrimonial em até 10
dias anteriores ao vencimento
da apolice.

Ata da AGT
06/2026.

Ata da AGT
06/2026;
clausula 6.1.2
(xIi) da
Escritura.

Clausula 7.1
(i) (b) da
Escritura.
Clausula 4.1
(ix) do
Contrato  de
Cessdo
Fiduciaria e
Sobejo.
Clausula 8.2.1
(a) do
Contrato  de
Alienagao
Fiduciaria dos
Imoveis
Fortesolo.

Até
06/07/2026.

Prevista para
30/06/2026.

Ap6s  prazo
de cura (ndo
sanado).

Apbés  prazo
de cura (ndo
sanado).

Ap6s  prazo
de cura (nao
sanado).

Novas
Condicionantes /
AGT 06/2026

Novas
Condicionantes /
AGT 06/2026

Descumprimentos
Adicionais / item

(il

Descumprimentos
Adicionais / item

(il

Descumprimentos
Adicionais / item

(il

Novo prazo para celebragao dos
instrumentos  de  Alienagéo
Fiduciéria de Agdes, na forma do
item (d.1) das deliberagdes desta
Assembleia, observado que o
registro e/ou a averbagdo dos

instrumentos  observara  os
prazos neles previstos.
Parcela de 30/06/2026 (R$

300.000,00) sanada mediante
destinagao de recursos do Fundo

de Liquidez, na forma do item (b)
das deliberacoes desta
Assembleia.  Waiver  Prévio

quanto a parcela de 31/07/2026
(R$ 600.000,00). Mantida a
obrigacdo de manter o valor
minimo de R$ 300.000,00 no
Fundo de Reserva até
31/08/2026 e de recompor 0
Fundo de Reserva até R$
2.100.000,00 em 31/08/2026,
mantido o cronograma nos

demais termos. Saldo informado
na data da Assembleia: R$ 0,00.
D. DESCUMPRIMENTOS ADICIONAIS — descumprimentos nao pecuniarios (Devedora e garantidores) NAO sanados nos prazos de

Novo prazo para envio das
demonstragdes financeiras
completas das Fiadores Pessoas
Juridicas relativas ao exercicio
social encerrado em 31/12/2025.

Novo prazo para envio dos
relatérios gerenciais e
respectivos documentos

comprobatérios, abrangidos os
relatorios referentes a margo de
2026 e meses subsequentes,
ndo entregues até a data da
Assembleia. O Agente Fiduciario
das Debéntures encaminhara a
Devedora o modelo do relatério.
Novo prazo para apresentagéo
da apdlice do Seguro Patrimonial
com o valor corrigido e para
saneamento das divergéncias
identificadas (cobertura inferior
ao valor total das construcdes e
destinagdo da indenizagado por
perda parcial a segurada, e ndo
a Securitizadora).

Celebragao
dos
instrumentos:
24/07/2026

Manutencéo de
R$ 300.000,00
até
31/08/2026;
recomposi¢ao
aR$
2.100.000,00
em 31/08/2026

15/09/2026

30/07/2026

15/09/2026

E. OBRIGAGOES VINCENDAS (Anexo Il) — obrigagdes ndo pecuniarias a vencer até o encerramento do exercicio 2026, objeto de
pedido de Waiver Prévio
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Envio do Relatorio Semestral
de verificagdo da Destinagéo
Futura dos recursos da
Emissé@o, acompanhado dos
Documentos Comprobatérios,
em até 10 (dez) dias apds o
encerramento do respectivo
semestre fiscal, observado
que  0s  encerramentos
ocorrem nos meses de junho
e dezembro.

Demonstragao anual do Valor
Minimo de Venda Forgada
dos Iméveis  Fortesolo,
mediante (i) a apuragdo do
valor do imével na respectiva
Data de Apuragéo do Valor do
Imével, prevista para o final do
més de dezembro de cada
exercicio, e (i) 0
encaminhamento do
respectivo laudo de avaliagéo
ao Agente Fiducidrio das
Debéntures e a Securitizadora
com antecedéncia minima de
10 (dez) Dias Uteis da referida
data.

Celebragao de aditamento a
Escritura de Emissao, em até
2 (dois) Dias Uteis a contar de
cada Data de Verificagdo da
Remuneragao, para refletir a
nova Remuneragdo, na
hipotese aplicavel, conforme
clausula 4.13 da Escritura de
Emisséo.

Envio semestral, nos dias 30
de julho e 30 de janeiro de
cada ano, da declaragdo
atestando a ocorréncia ou n&o
dos Eventos de Vencimento
Antecipado e confirmando a
validade das declaragdes
prestadas no ambito dos
Documentos da Operagao.
Observancia dos Indices
Financeiros, apurados
trimestralmente com base nas
demonstragdes financeiras da
Emissora, nos limites
previstos na Escritura de
Emisséo, sendo que a
Devedora encaminhara todos
os documentos necessarios
juntamente com célculo inicial
deste item para validagao do
Agente  Fiduciario  das

Clausula 3.5.3  Até

da Escritura 10/07/2026.

de Emissao.

Clausula 4.8.3 Até

da Escritura 21/12/2026

de Emissdo.  até
31/12/2026.

Clausula Até

4134 da 01/07/2026.

Escritura de

Emisséo.

Clausula 7.1 30/07/2026.

(i) (c) da

Escritura de

Emissao.

Clausula 6.1.2  30/06/2026,

(xlv) da 30/09/2026

Escritura de  31/12/2026.

Emissao.

e

e
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Obrigagdes
Vincendas
Anexo Il

Obrigagdes
Vincendas
Anexo |l

Obrigagdes
Vincendas
Anexo |l

Obrigacoes
Vincendas
Anexo I

Obrigagdes
Vincendas
Anexo Il

/

/

/

Obrigagdo j& exigivel e nao
cumprida até a data da
Assembleia. Novo prazo para
envio do Relatorio Semestral de
verificagdo  da  Destinagao
Futura, acompanhado  dos
Documentos Comprobatdrios.

Sem waiver. Mantidas as datas
previstas na Escritura de
Emissao.

Obrigagdo j& exigivel e nao
cumprida até a data da
Assembleia.  Novo  prazo,
mediante inclus&o no aditamento
a Escritura de Emissdo que
refletira as deliberagbes desta
Assembleia, com 0
correspondente aditamento ao
Termo de Securitizag&o.

Sem waiver. Mantida a data.
Waiver Prévio quanto as
apuragdes até o terceiro

trimestre de 2026. Mantida
integralmente a apuragéo de
31/12/2026.

30/07/2026

21/112/2026 e
31/12/2026

24/07/2026

30/07/2026

31/12/2026
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Debéntures.m  base nas
demonstragdes  financeiras,
nos limites da Escritura.

Apresentacéo (i) de

declaracdo  emitida  pela
seguradora de que a apdlice
do Seguro Patrimonial esta
em processo de emissdo ou
renovagéo, em até 20 (vinte)
Dias Uteis contados da data
de vencimento da apdlice; e
(i) da apdlice do Seguro
Patrimonial no prazo de até 40
(quarenta)  Dias  Uteis
contados do vencimento da
apdlice do referido Seguro
Patrimonial.

Manutengdo da validade e
eficacia das apolices de
seguro (incéndio, acidentes,
enchente, furto de
equipamentos, quando
contratadas) durante toda a
vigéncia da Emisséo.
Apresentacdo mensal, no 5°
(quinto) Dia Util de cada més,
do relatorio gerencial dos
Contratos de Take or Pay,
acompanhado dos
respectivos documentos
comprobatorios da prestacéo
dos servigos.

Clausula 8.2.1 Até
do
de Alienacdo até
Fiduciaria de 14/07/2026.
Iméveis.

Clausula 3.1 24/10/2026.

(xxiv) do
Contrato de
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditrios.
Clausula 4.1
(ix) do 5° Dia Util.
Contrato de
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios.
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Obrigagoes

Contrato 16/06/2026 e Vincendas

Anexo Il

Obrigagdes
Vincendas
Anexo |l

Mensal, até o Obrigagdes

Vincendas
Anexo Il

/

/

Waiver definitivo quanto aos
prazos vencidos em 16/06/2026
e 14/07/2026. Novo prazo
unificado para apresentagdo da
apdlice com o valor corrigido e
saneamento das divergéncias,
na forma do item D.3 do quadro
de Obrigagdes Vencidas.

A Devedora informou que esta
abrangida pela apoélice constante
do item D.3 do quadro de
Obrigacdes Vencidas. Obrigagéo
mantida.

Sem waiver. Mantidas as datas.

15/09/2026

15/09/2026

MensalZ até o
5° Dia Util



