Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn®02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 2472 E 2482 SERIES (IF 19L0882396 E 19L0882417) DA 12 EMISSAO
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 23 DE JULHO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 23 de julho de 2026, as 12:30 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n°® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razao da presencga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulagao.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocagao por edital em razdo da presenga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em
circulagao das 2472 e 2482 Séries da 12 Emissao da Emissora, conforme Lista de Presencga
constante no Anexo|l a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos
do parégrafo unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

3. PRESENGA: Presentes ainda os representantes (i) da Emissora; (i) da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°®
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario da Emissao (“Agente Fiduciario”); (iii)
do ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob aforma de
condominio fechado, regido pelas disposigdes contidas em seu regulamento, pela Lei n°
8.668/93, pela Resolugao CVM n® 175/22, e pelas demais disposigoes legais e regulamentares
que lhe forem aplicéveis, inscrito no CNPJ sob o n® 22.862.226/0001-34 (“MO1” ou “Devedor”),
administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A,, instituigcao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ sob n® 36.113.876/0001-
91; (iv) do MULTIOFFICES 2 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob aforma de
condominio fechado, regido pelas disposigoes contidas em seu regulamento, pela Lei n°
8.668/93, pela Resolugao CVM n® 175/22, e pelas demais disposigoes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 31.508.219/0001-20 (“M02”), administrado
pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada; e (v) representantes de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI, tudo conforme
assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado; Secretario: Rafael de Albuquerque
Carvalho.
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5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A prorrogagéao do prazo previsto no item (i) da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI realizada em 07 de maio de 2026 (“AE1 07/05/26”), para que as parcelas
de Amortizagdo dos Créditos Imobilidrios vencidas originalmente em 19 de
janeiro de 2026 e 19 de fevereiro de 2026, e, consequentemente, as parcelasdos
CRI vencidas originalmente em 24 de janeiro de 2026 e 24 de fevereiro de 2026,
passem a ser devidas em 19 de setembro de 2026, no caso dos Créditos
Imobilidrios, e 24 de setembro de 2026, no caso dos CRI (“Prorrogacao

; izaci0 — Janeiro e F iro”):

(ii) A prorrogagao do prazo previsto no item (ii) da AElI 07/05/26, para que parcelas
de Amortizagdo dos Créditos Imobiliarios vencidas originalmente em 19 de
margo de 2026 e 19 de abril de 2026, e, consequentemente, as parcelas dos CRI
vencidas originalmente em 24 de margo de 2026 e 24 de abril de 2026, passem
a ser devidas em 19 de setembro de 2026, no caso dos Créditos Imobiliarios, e
24 de setembro de 2026, no caso dos CRI (“Prorrogacao Amortizacdo—Margo e
Abril”);

(iii) A prorrogagao do prazo previsto no item (ii) da AElI 07/05/26, para que parcelas
de Amortizagao dos Créditos Imobiliarios vencidas originalmente em 19 de maio
de 2026 e 19 de junho de 2026, e, consequentemente, as parcelas dos CRI
vencidas originalmente em 24 de maio de 2026 e 24 de junho de 2026, passem
a ser devidas em 19 de setembro de 2026, no caso dos Créditos Imobiliarios, e
24 de setembro de 2026, no caso dos CRI (“Prorrogacdo Amortizagcédo — Maio e
Junho”);

(iv) Aprorrogagao da Data de Pagamento das parcelas de Amortizagao dos Créditos
Imobiliarios vincendas em 19 de julho de 2026 e 19 de agosto de 2026, para que
sejam pagas em 19 de setembro de 2026, e das parcelas dos CRI, com
vencimento em 24 de julho de 2026 e 24 de agosto de 2026, para que sejam
pagas em 24 de setembro de 2026, incluindo os valores decorrentes da
Prorrogagcéao Amortizagao - Janeiro e Fevereiro e da Prorrogagédo Amortizagao —
Margo e Abril (“Prorrogacdo Amortizagcdo—=Maio e Junho”), mantendo-se apenas
os pagamentos dos Juros Remuneratérios referentes aos meses de julho e
agosto nas respectivas Datas de Pagamento originalmente estipuladas;

(v) A alteragdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos exclusivamente para os
meses de agosto e setembro de 2026, conforme definida na Clausula 3.11. do
Termo de Securitizagdo, para incluséo: (i) da previsao de liberagao de recursos
ao Fundo para pagamento de suas despesas e custos mensais, incluindo taxa
de administragao, taxa de gestao, taxas devidas a B3, CVM e Anbima, despesas
comerciais vinculadas as locagées do Fundo, despesas vinculadas a
elaboragao de laudos de avaliagao dos ativos e a auditoria do Fundo, bem como
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despesas vinculadas a securitizagdo dos ativos do Fundo; e (ii) da previsado de
utilizacao dos Direitos Creditérios para pagamento da Atualizagdo Monetéria
dos CRI (via “cash sweep” do valor disponivel); observado que a nova ordem de
Prioridade de Pagamentos passara a vigorar durante esses meses nos termos
do Anexo Il a presente ata (“Alteracdo Temporaria da Ordem de Prioridade de

Pagamentos”); e

(vi) A concessao de waiver, em carater excepcional e temporario, com relagao a
obrigagao de recomposicao do Fundo de Reserva, a partir da presente data até
o ultimo Dia Util do més de setembro de 2026 (inclusive), de modo que nao sera
exigida a recomposi¢gao do Montante do Fundo de Reserva durante tal periodo,
observado que os recursos integrantes do Fundo de Reserva poderdo ser
utilizados ordinariamente para pagamento das despesas previstas nos itens (a),
(d) e (e) da Ordem de Prioridade de Pagamentos disposta no Anexo Il

(“Desenquadramento do Fundo de Reserva®).

6. INSTALAGAO: Iniciados os trabalhos e apés leitura da ordem do dia, os investidores
deliberaram, por unanimidade, pela aprovagao na integra dos itens descritos ha Ordem do Dia,
desde j4, dispensando a necessidade de nova descrigao dos referidos itens.

Antes das deliberagdes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e o(s) Titular(es) dos CRI
acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, bem como entre partes
relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento
Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115, § 1°, da Lei n°
6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos
os presentes que tais hipéteses inexistem.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussao as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:
(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em

circulagdo, sem manifestagédo de voto contrario ou abstencgao, aprovou(aram)
a prorrogacgao do prazo previsto no item (i) da Assembleia Especial de Titulares
dos CRIrealizada em 07 de maio de 2026 (“AE| 07/05/26”), para que as parcelas
de Amortizagdo dos Créditos Imobilidrios vencidas originalmente em 19 de
janeiro de 2026 e 19 de fevereiro de 2026, e, consequentemente, as parcelas
dos CRI vencidas originalmente em 24 de janeiro de 2026 e 24 de fevereiro de
2026, passem a ser devidas em 19 de setembro de 2026, no caso dos Créditos
Imobiliarios, e 24 de setembro de 2026, no caso dos CRI (“Prorrogacdo

Amortizagdo = Janeiro e Fevereiro”);

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao, aprovou(aram)
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a prorrogagao do prazo previsto no item (ii) da AEI 07/05/26, para que parcelas
de Amortizagao dos Créditos Imobilidrios vencidas originalmente em 19 de
margo de 2026 e 19 de abril de 2026, e, consequentemente, as parcelas dos
CRI vencidas originalmente em 24 de margo de 2026 e 24 de abril de 2026,
passem a ser devidas em 19 de setembro de 2026, no caso dos Créditos
Imobiliarios, e 24 de setembro de 2026, no caso dos CRI (“Prorrogacédo

Amortizacao = Marco e Abril”);

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestagao de voto contrario ou abstencao, aprovou(aram)
a prorrogacgao do prazo previsto no item (ii) da AEI 07/05/26, para que parcelas
de Amortizagao dos Créditos Imobiliarios vencidas originalmente em 19 de
maio de 2026 e 19 de junho de 2026, e, consequentemente, as parcelas dos
CRI vencidas originalmente em 24 de maio de 2026 e 24 de junho de 2026,
passem a ser devidas em 19 de setembro de 2026, no caso dos Créditos
Imobilidrios, e 24 de setembro de 2026, no caso dos CRI (“Prorrogagdo

Amortizagéo = Maio e Junho”);

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagdo de voto contrario ou abstencgao, aprovou(aram)
a prorrogacao da Data de Pagamento das parcelas de Amortizacdo dos
Créditos Imobiliarios vincendas em 19 de julho de 2026 e 19 de agosto de 2026,
para que sejam pagas em 19 de setembro de 2026, e das parcelas dos CRI, com
vencimento em 24 de julho de 2026 e 24 de agosto de 2026, para que sejam
pagas em 24 de setembro de 2026, incluindo os valores decorrentes da
Prorrogagdo Amortizagao - Janeiro e Fevereiro e da Prorrogagdo Amortizagéo —
Marco e Abril (“Prorrogacdo Amortizacdo = Maio e Junho”), mantendo-se
apenas os pagamentos dos Juros Remuneratérios referentes aos meses de
julho e agosto nas respectivas Datas de Pagamento originalmente estipuladas;

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengéo, aprovou(aram)
a alteragao da Ordem de Prioridade de Pagamentos exclusivamente para os
meses de agosto e setembro de 2026, conforme definida na Clausula 3.11. do
Termo de Securitizagao, para inclusao: (i) da previsao de liberagao de recursos
ao Fundo para pagamento de suas despesas e custos mensais, incluindo taxa
de administragao, taxa de gestao, taxas devidas a B3, CVM e Anbima, despesas
comerciais vinculadas as locagdes do Fundo, despesas vinculadas a
elaboragao de laudos de avaliagdo dos ativos e a auditoria do Fundo, bem
como despesas vinculadas a securitizagdo dos ativos do Fundo; e (ii) da
previsao de utilizagao dos Direitos Creditérios para pagamento da Atualizagao
Monetaria dos CRI (via “cash sweep” do valor disponivel); observado que a
nova ordem de Prioridade de Pagamentos passara a vigorar durante esses

meses nos termos do Anexo Il a presente ata (“Alteragdo Temporaria da Ordem
de Prioridade de Pagamentos”);
)
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(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengéo, aprovou(aram)
a concessao de waiver, em carater excepcional e temporario, com relagao a
obrigacao de recomposig¢ao do Fundo de Reserva, a partir da presente data até
o ultimo Dia Util do més de setembro de 2026 (inclusive), de modo que ndo sera
exigida a recomposi¢gao do Montante do Fundo de Reserva durante tal periodo,
observado que os recursos integrantes do Fundo de Reserva poderao ser
utilizados ordinariamente para pagamento das despesas previstas nos itens
(a), (d) e (e) da Ordem de Prioridade de Pagamentos disposta no Anexo Il

(“Desenquadramento do Fundo de Reserva”).

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar se
o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito
desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme aplicavel.

8.2 As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos
CRI, nao importando em rentncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos
da Operagao, bem como ndao exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas
e quaisquer obrigagoes previstas nos referidos documentos, exceto em relagéo a renlncias
e/ou exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O Agente Fiducidrio e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI séo
integralmente responsdveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decis6es tomadas
por eles no ambito desta assembleia, razao pela qual reitera que ndo sdo responsaveis por
quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos
atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em estrita observagéo as decisoes
tomadas pela comunhao do(s) Titular(es) dos CRI. Assim, reforgam que o(s) Titular(es) dos CRI
sdo responsdveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente
Fiducidrio e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razao desse processo
decisério. O Agente Fiduciario e a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de
todas as obrigagoes atribuidas a eles nos Documentos da Operacéo e na legislagdo aplicavel.

8.4. O(s) Titular(es) dos CRI estao cientes e concordam expressamente com os termos
descritos no Anexo Il a presente ata.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram
para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragdo/gestao ou
procuragoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso,
encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI,
responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.
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8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maildsculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagdes de procedimentos necessarios a sua realizagao, conforme previsto na Resolugéo
CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em
formato eletrdonico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos
pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, 8 2°, da Medida Proviséria n® 2.200-
2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata € a data indicada abaixo, nao obstante
a data em que a uUltima das assinaturas digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura e
qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagao em jornal
de grande circulagéo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 23 de julho de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue péagina de
assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios 2472 e 2482 Séries da 12 Emisséao (IF 19L0882396 E 19L0882417 ) da
Opea Securitizadora S.A., realizada em 23 de julho 2026)

Mesa:
Thatiane Azenha Machado Rafael de Albuquerque Carvalho
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Thatiane Azenha Machado Nome: Gabriela Abate de Paula e Silva
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

Nome: Gabriel Takashi Maeda Nome: Rafael Toni
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
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