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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 442 (QUADRAGESIMA QUARTA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 23 DE JULHO DE 2026,
AS 10h (“Ata” e “Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 23 de julho de 2026, as 10h, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”), com a dispensa de

gravacao da videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI Presentes,
coordenada pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia
securitizadora, perante a CVM, na Categoria S1, sob o n® 949, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n® 48.415.978/0001-
40 ("Emissora” ou “Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes: (i) os representantes da VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88 ("Agente Fiduciario”); (ii) os representantes da Emissora; (iii) os representantes da
MAGIK JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 03.518.864/0001-98 (“Devedora”); (iv) os representantes da
ANGELICA OFFICES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 23.678.612/0001-33 (“Angelica Offices”); (v) os representantes da BARAO DE
LIMEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 55.421.237/0001-38 ("Bardo de Limeira"); os representantes da (vi) BRIGADEIRO 2
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.132.527/0001-12 ("Brigadeiro 2"); (vii) os representantes da OLAVO BILAC
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
57.126.114/0001-08 (“"Olavo Bilac”); (viii) os representantes da RUDGE OFFICES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.391.676/0001-20 (“Rudge Offices"); (ix) os representantes da BEM VIVER GENERAL
JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 31.445.286/0001-42 (“Bem Viver General Jardim"); (x) os representantes da BEM
VIVER BRIGADEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 34.193.386/0001-17 (“Bem Viver Brigadeiro”); (xi) os representantes
da BEM VIVER ESTACAO MARECHAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.955.712/0001-86 (“Bem Viver Estacdo
Marechal”); (xii) BEM VIVER PRACA BUARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 40.828.687/0001-72 (“Bem Viver Praca
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Buarque”); (xiii) os representantes da BEM VIVER ITU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 44.462.317/0001-15 (“Bem
Viver Itu"); (xiv) ITACOLOMI 173 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 41.305.233/0001-80 (“Itacolomi”); (xv) JOSEF CZITROM,
inscrito no CPF/MF sob o n° 289.691.978-34 (“Josef”); (xvi) ROSANE WASSERMAN
CZITROM, inscrita no CPF/MF sob o n°® 038.856.558-61, (“Rosane”); (xvii) ANDRE
CZITROM, e inscrito no CPF/MF sob o n°® 317.218.108-11, ("Andre” e, em conjunto com
Angelica Offices, Bardao de Limeira, Brigadeiro 2, Olavo Bilac, Rudge Offices, Bem Viver

General Jardim, Bem Viver Brigadeiro, Bem Viver Estacdo Marechal, Bem Viver Praca
Buarque, Bem Viver Itu, Itacolomi, Josef, Rosane e Andre, “Garantidores”); e (xvii) os
representantes de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacao (“Titulares
dos CRI Presentes”), conforme lista de presenca constante do Anexo I a presente Ata.

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto, e Secretario: Henrique
Sangenetto Pinto.

4. CONVOCAGAO: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca dos
Titulares dos CRI detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, nos termos
do artigo 52, §2° da Resolucdo CVM 60 e da Clausula 15.4.1 do " Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série
Unica, da 44? (Quadragésima Quarta) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Magik Empreendimentos Imobilidrios
e Construgdes Ltda.", celebrado em 27 de agosto de 2025, conforme aditado (“Termo de

Securitizacao").
5. ORDEM DO DIA:

(i) A nao declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos
da Clausula 6.2, item (vi), do Termo de Emissao e consequente resgate antecipado
dos CRI, nos termos da Clausula 8.2, item (vi), do Termo de Securitizacdo, em
decorréncia da ndo obtencdo do registro da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis
perante os Cartorios de Registro Geral de Imoéveis dentro do prazo estabelecido
no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis, que foi prorrogado pelos
Titulares dos CRI no ambito de Assembleia Especial de Investidores realizada em
10 de fevereiro de 2026. Consignando que, os registros da Alienagao Fiduciaria
de Imoveis perante os Cartérios de Registro Geral de Imdveis foram concluidos
em 05 de margo de 2026;

(i) A liberacdo dos imdveis descritos no Anexo II-A desta Assembleia alienados
fiduciariamente nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
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(iii)

(iv)

("Imoveis Liberados"), mediante a emissao, pela Securitizadora, apds a devida

assinatura da presente Assembleia, do Termo de Liberacdo, na forma do modelo
constante do Anexo III desta Assembleia, observado que, caso o novo contrato
de alienacao fiduciaria de imoveis para inclusdo dos Novos Imédveis Alienados
Fiduciariamente, ndo seja devidamente registrado/averbado no Prazo para
Substituicdo, conforme termos definidos abaixo, a Devedora devera realizar o
aporte do montante equivalente aos Iméveis Liberados, em valor igual ou
superior ao Valor de Avaliagdo constante no Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imoveis, na Conta Centralizadora, correspondente ao valor da comercializacao
dos Imoveis Liberados sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais;

A alienacao fiduciaria dos imoéveis descritos no Anexo II-C desta Assembleia
("Novos Iméveis Alienados Fiduciariamente"), mediante (i) o recebimento de

relatério de auditoria juridica (/egal opinion), devidamente celebrado por assessor
juridico contratado, cuja conclusao seja satisfatoria aos Titulares dos CRI; e (ii) a
celebracdo de contrato de alienagdo fiduciaria, no prazo de 05 (cinco) dias
corridos contados da presente Assembleia, nos mesmos termos e condi¢des do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis ja assinado em relacdo a presente
Emissdo observado apenas a inclusdo de obrigacao e responsabilidade da
Devedora e da Itacolomi, na qualidade de proprietaria e fiduciante, acerca da
legislagdo aplicavel aos Novos Imoveis Alienados Fiduciariamente na categoria
de uso HMP - Habita¢cdo de Mercado Popular, com a seguinte redagao: £m relaggo
aos Imoveis, em razéo de sua classificacdo como HMP — Habitacdo de Mercado Popular,
observar, acompanhar, cumprir e fazer cumprir, todas as restricées, condi¢cbes e
exigéncias previstas na legislacdo municipal aplicavel, especialmente aquelas relacionadas
a destinagdo, utilizacdo e demais limitagcées incidentes sobre tais imoveis. A Fiduciante
ITACOLOMI 173 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE L TDA, juntamente com a Emitente
serdo as unicas e exclusivas responsaveis pelo cumprimento das referidas normas,
obrigando-se a isentar, defender e manter a Securitizadora e os Titulares de CRI
integralmente indene e a salvo de quaisquer perdas, danos, responsabilidades,
contingéncias, custos, despesas, penalidades ou reivindicagbes, de qualquer natureza,

presentes ou futuras, decorrentes do descumprimento de tais obrigacoes,

Caso aprovado o item (iii) acima, emitir, pela Securitizadora, o Termo de Liberacao
dos Imoveis Alienados Fiduciariamente constante do Anexo II-B, no prazo de 3
(trés) dias corridos, contado da comprovacdo por meio da apresentacdo a
Securitizadora das respectivas matriculas  atualizadas contendo o
registro/averbacdo do contrato de alienacdo fiduciaria dos Novos Iméveis
Alienados Fiduciariamente, o qual devera ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos contados da presente Assembleia, prorrogavel pelo mesmo periodo,
uma Unica vez ("Prazo para Substituicdo"), sob pena de vencimento antecipado
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(v)

(vi)

(vii)

das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 6.2, item (vi), do Termo de Emisséo
e consequente resgate antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 8.2, item (vi),
do Termo de Securitizacao;

Caso aprovado o item (iii) acima, incluir a obriga¢do da Itacolomi, no prazo de 15
(quinze) dias corridos contados da presente Assembleia, de apresentar a
Securitizadora o arquivamento e registro dos atos societarios necessarios a
alienacdo fiduciaria dos Novos Imoveis Alienados Fiduciariamente nas juntas
comerciais competentes, sob pena de vencimento antecipado ndo automatico
das Notas Comerciais e consequente resgate antecipado dos CRI, nos termos da
Clausula 8.2, item (vi), do Termo de Securitizacao;

Caso aprovado o item (iii) a inclusao de Fator de Risco no Termo de Securitizagao
acerca da classificacdo dos Novos Iméveis Alienados Fiduciariamente na
categoria de uso HMP — Habita¢do de Mercado Popular, com a seguinte redacao:

Risco Relacionado & categoria dos Novos Imoveis Alienados Fiduciariamente

Os Novos Imdveis Alienados Fiduciariamente estdo classificados na categoria de uso HMP
— Habitacdo de Mercado Popular e portanto, sujeitam-se as regras, restricées e demais
disposicées previstas na legislacdo municipal aplicavel quanto a sua destinacdo e
utilizagdo. Tais limitagbes poderdo afetar adversamente a liquidez, a comercializagdo, o
valor de mercado dos imdveis.

Caso aprovado o item (iii) acima, incluir o inciso (xxviii) na Clausula 6.2 do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis, para prever a responsabilidade da
Devedora em relacdo a destinacao dos Novos Iméveis Alienados Fiduciariamente,
considerando as limitagdes decorrentes de sua classificacao na categoria de uso
HMP — Habitacdo de Mercado Popular, com a seguinte redacao:

(xix) Em relagcéo aos Imoveis Novos Imoveis Alienados Fiduciariamente, em razdo de sua
classificagdo como HMP — Habitagdo de Mercado Popular, observar, acompanhar, cumptrir
e fazer cumprir, todas as restricoes, condicées e exigéncias previstas na legislacdo
municipal aplicavel, especialmente aquelas relacionadas a destinacdo, utilizacdo e demais
limitacbes  incidentes sobre tais imoveis. A  Fiduciante ITACOLOMI 173
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE L TDA., juntamente com a Emitente serdo as unicas
e exclusivas responsaveis pelo cumprimento das referidas normas, obrigando-se a isentar,
defender e manter a Securitizadora integralmente indene e a salvo de quaisquer perdas,
danos, responsabilidades, contingéncias, custos, despesas, penalidades ou reivindicagdes,
de qualquer natureza, presentes ou futuras, decorrentes do descumprimento de tais
obriga¢oes.
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(viii) A ndo declaracao de vencimento antecipado das Notas Comerciais nos termos

(ix)

da Clausula 6.2, item (xxii), do Termo de Emissdo e consequente resgate
antecipado dos CRIL, nos termos da Clausula 8.2, item (xxii), do Termo de
Securitizacao, em razdo do descumprimento do indice Financeiro referente ao
periodo verificado em 2026,;

Caso aprovado o item (viii), alterar o calculo do indice Financeiro previsto no item
(xxii) da Clausula 6.2 do Termo de Emissdo e no item (xxii) da Clausula 8.2 do
Termo de Securitizacao, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Termo de Emissao:

6.2. [.]

(xxij) o descumprimento do seguinte indice financeiro (“Indice Financeiro”), que serd
verificado pela Securitizadora anualmente até a Data de Vencimento, em até 5 (cinco)
dias uteis do recebimento das demonstracées financeiras individuais ndo auditadas da
Emitente referentes ao respectivo exercicio social ("Demonstracbes Financeiras”). As

Demonstra¢ées Financeiras deverdo ser enviadas pela Emitente a Securitizadora em até
90 (noventa) dias corridos apds o término de cada exercicio social:

(@) alavancagem: o indice financeiro obtido da divisdo da Divida Liquida
(conforme definido abaixo) pela somatoria do Patriménio Liquido (conforme
definido abaixo) da Companhia com a rubrica de Dividendos a Pagar (conforme
definido abaixo), que ndo podera ser superior a 1 (um);

“Divida Liguida’: corresponde ao somatorio dos empréstimos e financiamentos de
curto e longo prazo, incluidos, mas ndo se limitando, aos titulos descontados com
regresso, as fiangas e avais prestados em beneficio de terceiros (ou seja, que ndo
seja uma Afiliada da Devedora), os titulos de renda fixa frutos de emissdo publica
ou privada, nos mercados local ou internacional e passivos tributarios menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicacbes financeiras, exceto eventuais
bloqueios por garantia de obra. A Divida Liquida ndo contabilizaré os empréstimos
e financiamentos tomados no dmbito das sociedades de propdsito especifico
controladas pela Emitente;

“Patriménio Liquido”: o patrimdnio liquido contabil, deduzido do valor contabil dos

ativos intangivers.
“Dividendos a Pagar’: dividendos deliberados pelos acionistas, porém ainda ndo

pagos.

Termo de Securitizacao:

8.2 [.]
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(xxii) o descumprimento do seguinte indice financeiro ( “Indice Financeiro”), que serd
verificado pela Securitizadora anualmente até a Data de Vencimento, em até 5 (cinco)
dias uteis do recebimento das demonstracées financeiras individuais ndo auditadas da
Emitente referentes ao respectivo exercicio social ("Demonstracées Financeiras”). As
Demonstra¢ées Financeiras deverdo ser enviadas pela Emitente a Securitizadora em até
90 (noventa) dias corridos apds o término de cada exercicio social:

(@) alavancagem: o indice financeiro obtido da divisdo da Divida Liquida
(conforme definido abaixo) pela somatoria do Patriménio Liquido (conforme
definido abaixo) da Companhia com a rubrica de Dividendos a Pagar (conforme
definido abaixo), que ndo podera ser superior a 1 (um);

“Divida Liquida”: corresponde ao somatdrio dos empréstimos e financiamentos de
curto e longo prazo, incluidos, mas ndo se limitando, aos titulos descontados com
regresso, as fiangas e avais prestados em beneficio de terceiros (ou seja, que ndo
seja uma Afiliada da Devedora), os titulos de renda fixa frutos de emissdo publica
ou privada, nos mercados local ou internacional e passivos tributdrios menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicacbes financeiras, exceto eventuais
bloqueios por garantia de obra. A Divida Liquida ndo contabilizaré os empréstimos
e financiamentos tomados no édmbito das sociedades de propdsito especifico
controladas pela Emitente;

“Patriménio Liquido”: o patrimdnio liquido contabil, deduzido do valor contabil dos

ativos intangiveis.
“Dividendos a Pagar’: dividendos deliberados pelos acionistas, porém ainda ndo

pagos.

Em caso de aprovacao das Ordem do Dia, a Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, estardao automaticamente autorizados a praticarem todos os atos, tomar todas
as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a formalizagdo, efetivacdo das
deliberacdes desta assembleia.

Antes das deliberagdes, apds o Agente Fiduciario e a Securitizadora questionarem aos
Titulares de CRI Presentes acerca da existéncia de qualquer hipdtese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia e
demais partes da operagao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolugdo CVM n° 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como
no art. 32 da Resolucdo CVM 60/2021, ao artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras
hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, os Titulares de CRI Presentes confirmaram
que ndo existe qualquer hipdtese nesse sentido.

6. DELIBERA(;OES: Instalada a Assembleia, os Titulares dos CRI, representando
100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdao, sem ressalvas ou absteng¢des, deliberaram
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pela aprovagao da integralidade das matérias constantes da Ordem do Dia, dispensando
a sua transcricao no presente item.

6.1. Em virtude das deliberacbes acima, a Emissora e o Agente Fiduciario estdo
autorizados a pratica de todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a
formalizacdo, implementacdo e/ou aperfeicoamento das liberagcdes referentes as

matérias indicadas na ordem do dia acima.
6.2. A Devedora e Garantidores comparecem na presente Assembleia para:

() declarar para todos os fins de direito que (i) possuem ciéncia e estdo de
acordo com os prazos, termos e condi¢des aqui descritos; (ii) as aprovagdes
realizadas pelos Titulares de CRI nao representam, em qualquer hipdtese,
quitacdo, exoneracdo, renuncia ou novacao das ObrigacSes Garantidas,
tampouco constitui instrumento de alteracdo, modificacdo ou extingdo de
quaisquer direitos ou deveres previstos nos documentos relacionados e
previstos nos Documentos da Operacao;

(i) obrigar-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a praticar todo e qualquer
ato, bem como celebrar todos e quaisquer contratos, aditamentos ou
documentos necessarios ao cumprimento, efetivagdo e implementagdo das
matérias constantes da Ordem do Dia e dos documentos relacionados aos
CRL, incluindo aqueles necessarios ao custeio e ao cumprimento dos prazos
aplicaveis ao efetivo registro necessario a fiel constituicdo das garantias;

(iii) se obrigar, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora
e o Agente Fiduciario por todo e qualquer prejuizo oriundo da Operacdo de
Securitizacao, inclusive, mas sem limitacdo decorrente de eventuais
questionamentos e reclamagdes por parte de Investidores; e

(iv) declarar e garantir que, em relacdo aos Novos Imoveis Alienados
Fiduciariamente, em razdo de sua classificacio como HMP - Habitacdo de
Mercado Popular, observa, acompanha e cumpre, e obriga-se a cumprir e
fazer cumprir, todas as restrices, condicGes e exigéncias previstas na
legislacdo municipal aplicavel, especialmente aquelas relacionadas a
destinacdo, utilizacdo e demais limitacSes incidentes sobre tais imoveis.
Reforga ainda, que sera a Unica e exclusiva responsavel pelo cumprimento das
referidas normas, obrigando-se a isentar, defender e manter a Securitizadora
e os Titulares de CRI integralmente indene e a salvo de quaisquer perdas,
danos, responsabilidades, contingéncias, custos, despesas, penalidades ou
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reivindicagdes, de qualquer natureza, presentes ou futuras, decorrentes do
descumprimento de tais obrigagdes.

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1.  As deliberacdes da presente Assembleia estdo restritas a Ordem do Dia e sdo
tomadas por mera liberalidade dos Titulares dos CRI Presentes e, em razdo disso e exceto
pelo quanto deliberado nesta Assembleia, nos exatos termos acima, (@) ndo poderao ser
interpretadas como rendncia dos Titulares de CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao
cumprimento pelas Partes das obriga¢des assumidas no Termo de Securitizacdo ou nos
demais Documentos da Operacao; e (b) ndo poderao impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou ndo, de quaisquer direitos pactuados
no Termo de Securitizagdao ou nos demais Documentos da Operacao, bem como nao
importam em quaisquer formas de novagao ou extingdo das obrigagbes prestadas no
ambito da emiss@o dos CRI.

7.2. O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam aos Titulares dos CRI que as
deliberagdes da presente Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente
momento aos CRL Tais riscos decorrem, especialmente, mas nao se limitam a liberacao
dos Imoveis Liberados, sem a imediata substituicdo desta garantia e, ao fato de os Novos
Iméveis Alienados Fiduciariamente estarem classificados na categoria de uso HMP —
Habitacdao de Mercado Popular, ficando sujeitos as regras e disposicdes previstas na
legislacdo municipal aplicavel quanto a sua utilizacdo e destinacdo com potencial
impacto negativo sobre a recuperagdo dos créditos e sobre os interesses dos
investidores. Em razdo disso, podera haver impacto adverso sobre a garantia,
especialmente no momento de sua eventual execugao.

7.3. A Securitizadora e o Agente Fiduciario consignam, ainda, que, em que pese
tenham verificado poderes de representacdo, ndo sdo responsaveis por verificar se o
gestor ou procurador dos Titulares de CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
Assembleia, age de acordo com as instru¢des de seu investidor final, observando seu
regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

7.4. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberacbes, razédo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.
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7.5. Em virtude das deliberacdes acima e independentemente de quaisquer outras
disposi¢des nos Documentos da Operacdo, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos
itens acima mencionados.

7.6. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil
Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, paragrafo
2°, da Medida Provisoria n® 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta
Ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais
for realizada.

7.7. Por fim, os presentes autorizam a publicacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em
jornal de grande circulagao.

8. DEFINICOES: Os termos ora utilizados em letras mailsculas e aqui ndo definidos
terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacao.

8.1. Por fim, os titulares dos CRI autorizam a Securitizadora a encaminhar a CVM a
presente ata em forma sumaria.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, apos lida e
aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo, 23 de julho de 2026.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletrénica)

Presidente: | Henrique Luis Alexandre Neto

Secretério: Henrique Sangenetto Pinto




))? leverage

(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 447 (Quadragésima Quarta) Emissdo da
Leverage Companhia Securitizadora, Realizada em [=] de maio de 2026, as [=]HO0)

RAZAO SOCIAL REPRESENTANTE - CARGO
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
Emissora ou Securitizadora Henrique Sangenetto Pinto — Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

MAGIK JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
CONSTRUGOES LTDA.

Devedora

ANGELICA OFFICES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Garantidor

BARAO DE LIMEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Garantidor

BRIGADEIRO 2 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Garantidor

OLAVO BILAC EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Garantidor

RUDGE OFFICES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Garantidor

BEM VIVER GENERAL JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Gabriel Takashi Maeda - Procurador
Rafael Toni - Procurador

Josef Czitrom

Garantidor )
BEM VIVER BRIGADEIRO EMPREENDIMENTOS Rosane Wasserman Czitrom
IMOBILIARIOS SPE LTDA. Andre Czitrom

Garantidor

BEM VIVER ESTACAO MARECHAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Garantidor

BEM VIVER PRACA BUARQUE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Garantidor

BEM VIVER ITU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Garantidor

JOSEF CZITROM

Garantidor

ROSANE WASSERMAN CZITROM

Garantidor

ANDRE CZITROM

Garantidor

ITACOLOMI 173 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA.

Garantidor
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