RIZA|SEC

RIZA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n.°.08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 2072 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ficam convocados os Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em 2 (duas)
Séries da 2072 Emissao da Riza Securitizadora S.A., localizada na Capital do Estado
de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, n.° 207, 16° andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05.501-
030, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 08.769.451/0001-08 (“CRI", “Titulares dos CRI", “Emissao”,
e “Emissora” respectivamente), a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., inscrita no CNP) sob o n.° 36.113.876/0004-34, com sede na Av. das
Nacdes Unidas, 12901 - CENU Torre Norte, 11° andar - Cidade Moncdes, SP, 04578-910

(“Agente Fiduciario”), e os representantes da Emissora, a reunirem-se em primeira

convocacao, para assembleia especial de investidores (“Assembleia”), a ser realizada
em 13 de agosto de 2026, as 16 horas, de forma exclusivamente remota e
eletrdnica através da plataforma Microsoft Teams, conforme Resolu¢dao CVM n.° 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60") e cldusula 19.15 do “Termo de

Securitizag@o de Direitos Creditdrios Imobilidrios para Emisséo de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da 207° Emissdo da Riza Securitizadora S.A., lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela Gepar Empreendimentos Imobilidrios Ltda.", celebrado

em 18 de setembro de 2024, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”), nos termos

deste edital, para deliberar sobre:

(i) A ndo declaracdo de vencimento antecipado em razdo do cumprimento
intempestivo, pela Gepar Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede
na Avenida Affonso Trigo, n.° 1.712, Sala 07, Jardim 05 de Dezembro, CEP 14.160-100,
Sertdozinho, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 44.206.012/0001-42 (“Devedora”) e pelos
Garantidores (conforme definidos no Termo de Securitizagdo), das seguintes
obrigacbes ndo pecuniarias:

(a) Nos termos da Clausula 6.4.3. do Termo da 1° (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, em 2 (duas) Séries, para Coloca¢do Privada,
da Gepar Empreendimentos Imobilidrios Ltda., celebrado pela Devedora,
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na qualidade de emitente, a Emissora, na qualidade de titular das
notas e os respectivos Garantidores (conforme definidos no Termo de
Securitizacdo), em 18 de setembro de 2024 (“Lastro”), constituir a AFI

(Imovel(is) Garantia) sobre as respectivas Unidades do
Empreendimento (Alto da Boa Vista Il) e do Empreendimento (Pedra
Rasa) que forem comercializadas pelos respectivos Garantidores AFI
(Imovel(is) Garantia) a partir da data de assinatura do Lastro,
semestralmente;

(b) Nos termos da Clausula 16.1., (i), alineas (a) e (b) do Lastro, fornecer
copia das demonstrag¢des financeiras da Devedora e dos Garantidores
que sejam pessoa juridica referentes ao exercicio encerrado em 2025

e auditadas por auditor independente registrado na CVM;

(c) Nos termos da Clausula 16.1., (i), alinea (c) do Lastro, fornecer cépia da
declaracao de imposto de renda, dos Garantidores que sejam pessoa

fisica, relativa ao exercicio encerrado em 2025;

(d) Nos termos da Clausula 11.1.6. do Lastro, concluir as obras de
loteamento e infraestrutura dos respectivos Empreendimentos e

emitir o respectivo TVO até as respectivas Datas de Entrega; e

(e) Nos termos da Clausula 11.1 dos Contratos de AFIl (conforme definidos
no Termo de Securitizagdo) e dos Contratos de AFI (Imdvel(is)
Adicional(is)) (conforme definidos no Termo de Securitizacao),
conclusao do registro dos referidos contratos no prazo de até 30

(trinta) dias, contados das respectivas datas de protocolo;

(i) Caso aprovado o item “i" acima, a concessao de prazo adicional de 90 (noventa)

dias, contados da data de aprovacdo da referida matéria em Assembleia, para que:

(a) a Devedora e os Garantidores apresentem as demonstragdes
financeiras consolidadas, relativas ao exercicio encerrado em 2025 e

auditadas por auditor independente registrado na CVM;

(b) os Garantidores que sejam pessoa fisica apresentam as declara¢des
de imposto de renda, relativas ao exercicio encerrado em 2025; e
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(c) seja concluida as obras de loteamento e infraestrutura do
Empreendimento (Alto da Boa Vista 1), Empreendimento (Doutor Jodo
Romeira) e Empreendimento (Pedra Rasa), sendo certo que,
exclusivamente para a hipdtese prevista neste subitem (c), o prazo
adicional previsto no item “ii” acima podera ser prorrogado, uma unica
vez, por até 30 (trinta) dias contados do término da prorrogacgao
originalmente concedida, a exclusivo critério dos Titulares dos CRI.

(ili) A aquisicao, pela Devedora, na qualidade de emitente das 709.442 (setecentas
e nove mil, quatrocentas e quarenta e duas) quotas de emissdao da RZT -
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob o n.°
30.684.777/0001-83 (“RZT"), representativas de 45% (quarenta e cinco por cento) do
capital social da RZT, atualmente detidas em partes a seguir especificadas, na seguinte
proporc¢do: (i) 418.571 (quatrocentas e dezoito mil, quinhentas e setenta e uma) quotas
de titularidade da Romera Participacdes e Administracao Ltda., sociedade inscrita
no CNPJ sob 0 n.° 20.976.842/0001-90; (ii) 177.360 (cento e setenta e sete mil, trezentas
e sessenta) quotas de titularidade da VCR Administracdo de Bens Proéprios e
Participacdes Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob o n.° 50.883.012/0001-80; (iii)
92.227 (noventa e duas mil, duzentas e vinte e sete) quotas de titularidade da Sra.
Luciana Trassi, inscrita no CPF sob 0 n.° 159.351.608-89; e (iv) 21.284 (vinte e um mil,
duzentas e oitenta e quatro) quotas de titularidade da Sra. Priscila Villela Zancaner,
inscrita no CPF sob o n.° 133.449.418-52;

(iv)  Caso aprovado o item “iii” acima, a alteracdo da Clausula 5.1. do Lastro e da
Cladusula 7.1. do Termo de Securitizacdo, para excluir a liberacido do montante
equivalente a 45% (quarenta e cinco por cento) dos Direitos Creditérios (Doutor Jodo
Romeira), conforme previsto no atual subitem “a”, do item “xi” da Cascata de

Pagamentos (conforme definida no Termo de Securitizacao);

(v) Anuir previamente para que a Devedora realize a venda do imdvel objeto da
matricula n.° 8.340 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Sertdozinho/SP

("Imével Garantia Adicional 1”), atualmente alienado fiduciariamente em favor da
Emissora em garantia das Obriga¢des Garantidas (conforme definidas no Termo de
Securitizacdo), desde que o valor liquido a ser recebido em razdo da venda do referido
imoével seja igual ou superior a R$ 2.250.000,00 (dois milhdes, duzentos e cinquenta mil
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reais), nao ensejando Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e, por
consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 14.1 (xvi) do Termo de Securitizacdo,
Clausula 12.1 (xvi) do Termo de Emissao, e 7.1 (iv) do Instrumento Particular de Alienagéo
Fiducidaria de Imével em Garantia e Outras Avencas celebrado entre a Devedora e a
Emissora em 05 de setembro de 2025 (“AF Imdvel Garantia Adicional 1") . Fica justo e

acertado que: (a) a Devedora devera comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, acerca do interesse da venda do referido imovel, informando o valor da
aquisicao e a data prevista para celebracdo do instrumento de compra e venda, para
fins de controle e adocao dos tramites necessarios para a efetivacdo da venda; (b) o
respectivo instrumento de compra e venda do referido imével devera contar com a
Securitizadora, na qualidade de interveniente anuente e (c) o eventual comprador
devera atender as normas de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao

Terrorismo;

(vij  Aautorizacdo para que o Sr. Fabio Aparecido Cantolini, brasileiro, empresario,
casado em regime de separacdo total de bens, portador da Cédula de Identidade RG.
n.° 26.201.687 SSP-SP, inscrito no CPF sob o n.° 255.711.568-13, residente e domiciliado
na Rua Maria Concei¢do Araujo , Junqueira, n.° 230, casa 160, Condominio Reserva de
San Gabriel, CEP 14.037-103, Ribeirdo Preto, SP (“Fabio") realize a venda do imével
objeto da matricula n.° 70.873 do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos de

Sertdozinho/SP (“Imével Garantia Adicional 2"), atualmente alienado fiduciariamente

em favor da Emissora em garantia das Obrigacdes Garantidas, desde que o valor
liquido a ser recebido em razao da venda do referido imoével seja igual ou superior a R$
2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais), ndo ensejando Evento de Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais e, por consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula
14.1 (xvi) do Termo de Securitiza¢do, Clausula 12.1 (xvi) do Termo de Emissao, e 7.1 (iv)
do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas
celebrado entre, o Fabio, a Devedora e a Emissora em 05 de setembro de 2025 (“AF
Imével Garantia Adicional 2"). Fica justo e acertado que: (a) a Devedora e/ou o Fabio

deverao comunicar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, acerca do
interesse da venda do referido imdvel, informando o valor da aquisicdo e a data
prevista para celebracdo do instrumento de compra e venda, para fins de controle e
adocdo dos tramites necessarios para a efetivacdo da venda; (b) o respectivo

instrumento de compra e venda do referido imovel devera contar com a Securitizadora,
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na qualidade de interveniente anuente e (c) o eventual comprador devera atender as

normas de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo;

(vii) A autorizagdo para que a SER-RIO Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
sociedade com sede na Avenida Affonso Trigo, n.° 1.712, sala 01, Jardim 05 de
Dezembro, CEP 14.160-100, Sertdozinho, SP, inscrita no CNP] sob o
n.° 18.597.069/0001-00 (“SER-RIO Empreendimentos”) realize a venda do imével objeto
da matricula n.° 70.874 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Sertaozinho/SP

(“Imével Garantia Adicional 3" e, quando em conjunto com o Imével Garantia Adicional

1 e o Imovel Garantia Adicional 2, simplesmente “Iméveis Garantia Adicionais”),

atualmente alienado fiduciariamente em favor da Emissora em garantia das
Obrigac6es Garantidas, desde que o valor liquido a ser recebido em razao da venda do
referido imovel seja igual ou superior a R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos
mil reais), ndo ensejando Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e,
por consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 14.1 (xvi) do Termo de Securitizagao,
Clausula 12.1 (xvi) do Termo de Emissao, e 7.1 (iv) do Instrumento Particular de Alienagéo
Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas celebrado entre, a SER-RIO
Empreendimentos, a Devedora e a Emissora em 05 de setembro de 2025 (“AF Imovel

Garantia Adicional 3"). Fica justo e acertado que: (a) a Devedora e/ou a SER-RIO

Empreendimentos deverdao comunicar a Securitizadora, com cépia ao Agente
Fiduciario, acerca do interesse da venda do referido imoével, informando o valor da
aquisicao e a data prevista para celebracdo do instrumento de compra e venda, para
fins de controle e adocdo dos tramites necessarios para a efetivacdo da venda; (b) o
respectivo instrumento de compra e venda do referido imével devera contar com a
Securitizadora, na qualidade de interveniente anuente e (c) o eventual comprador
devera atender as normas de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao

Terrorismo;

(viii) A concessao de prazo adicional de 90 (noventa) dias, contados da data de
aprovacdo da presente matéria em Assembleia, para que a Devedora e/ou os
respectivos Garantidores, apresentem o registro do(s) Contrato(s) de AFI (Imével(is)
Adicional(is)) (conforme definidos no Termo de Securitiza¢do) referentes aos Imoéveis
Garantia Adicionais que ndo tenham sido comercializados até a referida data;
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(ix)  Caso sejam aprovados os itens “v’, “vi" e “vii" acima, a utiliza¢do pela Emissora
da totalidade dos recursos depositados na Conta Centralizadora, em razao da venda
dos Imo&veis Garantia Adicionais para complementacao do Fundo de Obras (conforme

definido no Termo de Securitiza¢ao);

(x) Caso sejam aprovados os itens “v”, “vi” e “vii” acima, a autoriza¢do para Emissora
outorgar os respectivos termos de liberacdo das garantias relacionadas aos Iméveis
Garantia Adicionais vendidos, ap6s a comprovac¢ao da quitagao integral do respectivo
preco de aquisicdo, de modo que tais imoveis deixem de integrar as Garantias
(conforme definido no Termo de Securitiza¢do), bem como celebracdo todo e qualquer
aditamento aos Documentos da Operacdo que se facam necessarios para refletir a

exclusdo dos Imdveis Garantia Adicionais alienados;

(xi) A autorizagdo para a venda, pela Devedora, ap0s a aquisicdo mencionada no
item “iii” acima, da totalidade das quotas de emissdao da RZT e pela Devedora e pelo
Paulo César Canesin, inscrito no CPF sob o n.°000.860.678-18 da totalidade das quotas
de emissdao da Jardim Pedra Rasa Empreendimentos Imobilidrios SPE - Ltda.,
sociedade inscrita no CNPJ sob 0 n.° 54.389.125/0001-84 (“]Jardim Pedra Rasa” e, quando

em conjunto com a RZT, simplesmente “Sociedades Alienadas”), respectivamente,

desde que o valor liquido da alienagdo das quotas a RZT seja igual ou superior a R$
7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais) e o valor liquido da aliena¢do das
qguotas da Jardim Pedra Rasa seja igual ou superior a R$ 6.500.000,00 (seis milhdes e
quinhentos mil reais), observado que (i) a integralidade dos recursos liquidos captados
sejam depositados diretamente na Conta Centralizadora (conforme definido no Termo
de Securitiza¢do); e (ii) referidos recursos sejam utilizados pela Emissora da seguinte
forma: (ii.a) R$ 6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil reais) seja destinado a
complementacdo do Fundo de Obras; e (ii.b) R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e
quinhentos mil reais) seja utilizado, pela Emissora, na amortizacdo extraordinaria
compulséria dos CRI. Fica justo e acertado que (a) os valores minimos de aliena¢ao
previstos acima referem-se exclusivamente a participacdo societaria detida pela
Devedora nas Sociedades Alienadas; e (b) a alienacdo das referidas participacdes

podera ocorrer de forma independente e em momentos distintos;

(xii)  Caso seja aprovado o item “xi” acima, a autorizacao para Emissora outorgar os

respectivos termos de liberacdo das Garantias relacionadas as Sociedades Alienadas,
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apos a comprovacdo da quitagao integral do respectivo preco de aquisicao, de modo
que tais ativos deixem de integrar as Garantias (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), bem como celebracdo todo e qualquer aditamento aos Documentos da
Operacdo que se fagam necessarios para refletir a exclusdo das Garantias vinculadas
as Sociedades Alienadas;

(xiii) A alteracdao da Clausula 5.1. do Lastro e da Clausula 7.1. do Termo de
Securitizacdo para excluir o atual item “xii” da Cascata de Pagamentos de modo que
ndo ocorra mais a liberacdo de até 20% (vinte por cento) do valor remanescente da
Cascata de Pagamentos, a Devedora;

(xiv) A exclusdao, dos Documentos da Operacdo, das obrigacdes acerca da
formalizacdo de AFI (conforme definida no Termo de Securitizacdo) relacionada as
Unidades dos Empreendimentos (conforme definidos no Termo de Securitiza¢do), bem
como a exclusdo dos termos “AFI (Imével(is) Garantia)”, “Contratos de AFI (Imével(is)
Garantia)”, inclusive as menc¢8es aos contratos de AFl referente aos Empreendimentos;

"ou

“Garantidores AFI (Imdvel(is) Garantia)”, “(Imével(is) Garantia)”;

(xv)  Caso aprovado o item “xiv” acima, a celebracdo de aditamento ao Lastro para
excluir a Clausula 6.4.3., que trata da obrigacao da Alto da Boa Vista Il e da Jardim Pedra
Rasa de constituirem AFI (Imovel(is) Garantia) sobre as respectivas Unidades do
Empreendimento (Alto da Boa Vista Il) e do Empreendimento (Pedra Rasa) que forem
comercializadas pelos respectivos Garantidores AFI (Imdével(is) Garantia) a partir desta

data, semestralmente;

(xvi) A aprovac¢ao do novo or¢camento para o desenvolvimento do Empreendimento
(Residencial Onix) (conforme definido no Termo de Securitizacdo), constante do Anexo

Il do Material de Apoio desta assembleia;

(xvii) A alteracdo dos Documentos da Opera¢dao para formalizar a exclusdo dos
Direitos Creditérios (Campo Belo) e dos Direitos Creditérios (Distrito Empresarial)
(conforme definidos no Termo de Securitizacdo) uma vez que tais Direitos Creditérios
jamais terem integrado efetivamente a Operacdo, tendo sido incluidos de forma
equivocada, bem como a autorizacao para que as partes da Operagao pratiquem todos
os atos e celebrem todos os documentos que se fagam necessarios para formalizar a
referida exclusao; e
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(xviii) A autorizacdo para a Emissora e o Agente Fiduciario realizarem todos os atos e
celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para a implementacdo das
deliberacdes da Assembleia, incluindo aditamentos aos Documentos da Operacao.

Informacdes Gerais aos Titulares de CRI:

O Material de Apoio necessario para embasar as deliberacbes dos Titulares dos CRI
esta disponivel (i) no site da Emissora: https://rizasec.com/; e (ii) no site da CVM

www.cvm.gov.br.A Emissora e o Agente Fiduciario deixam registrado, para fins de
esclarecimento, que a Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira
convocagao, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, a
maioria simples dos CRI em Circulacdo; ou em segunda convocag¢ao, com qualquer

namero, conforme Clausula 19.4 do Termo de Securitizagao.
Ja as deliberac¢des serdo tomadas da seguinte forma:

Item (i) : pela maioria dos presentes, os quais deverdo representar, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulacdo, em primeira ou segunda convocag¢ao, nos termos da

Clausula 19.10.1 (vi) do Termo de Securitizacdo;

Demais itens: pela maioria dos presentes, nos termos da Clausula 19.10 do Termo de
Securitizagao.

A Assembleia convocada por meio deste edital ocorrera de forma exclusivamente
remota e eletrdnica, através do sistema “Microsoft Teams” de conexao via internet por
meio de link de acesso a ser disponibilizado pela Emissora aqueles Titulares dos CRI

que enviarem ao enderec¢o eletrénico da Emissora para juridico@rizasec.com e ao

Agente Fiduciario para af.assembleias@oliveiratrust.com.br, identificando no titulo a

operacao, preferencialmente em até 2 (dois) dias antes da realizacdo da Assembleia,
podendo ser encaminhado até o horario de inicio da Assembleia, os seguintes
documentos: (a) quando pessoa fisica, documento de identidade; (b) quando pessoa
juridica, cdpia de atos societarios e documentos que comprovem a representacdo do
Titular; (c) quando for representado por procurador, procuragdo com poderes
especificos para sua representacdo na Assembleia, obedecidas as condicBes legais.
Para o caso de envio de procuracao acompanhada de manifestacdo de voto, sera de
responsabilidade exclusiva do outorgado a manifestacdo de voto de acordo com as

instrucdes do outorgante. Nao havendo margem para a Emissora ou o Agente
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Fiduciario interpretar o sentido do voto em caso de divergéncia entre a redacdo da
ordem do dia do edital e da manifestacdo de voto e (d) manifesta¢do de voto, conforme

abaixo.

O Titular de CRI podera optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar por videoconferéncia, enviando a correspondente manifestacdo de voto a
distancia a Emissora, com cépia a Agente Fiduciario, preferencialmente, em até 48
(quarenta e oito) horas antes da realizacao da Assembleia. A Emissora disponibilizara
modelo de documento a ser adotado para envio da manifestacao de voto a distancia
em sua pagina eletrdnica (https://rizasec.com/) e através do seu Material de Apoio a ser
disponibilizado aos Titulares dos CRI na pagina eletronica da CVM. A manifestacdo de
voto devera: (i) estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular do CRI ou por seu
representante legal, assinada de forma eletrénica (com ou sem certificados digitais
emitidos pela ICP-Brasil) ou ndo; (ii) ser enviada com a antecedéncia acima mencionada,
e (iii) no caso de o Titular do CRI ser pessoa juridica, devera ser acompanhada dos
instrumentos de procuracdo e/ou Contrato/Estatuto Social que comprove os
respectivos poderes bem como de declaracdo a respeito da existéncia ou ndo de
conflito de interesse entre o Titular dos CRI com as matérias das Ordens do Dia, demais
partes da operacdo e entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
legislacao pertinente, em especial a Resolu¢ao CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico

CPC 05. A auséncia da declaracdo inviabilizara o respectivo cdmputo do voto.

Conforme Resolu¢dao CVM 60, a Emissora disponibilizara acesso simultaneo a eventuais
documentos apresentados durante a Assembleia que ndo tenham sido apresentados

anteriormente, e a Assembleia sera integralmente gravada.

Sao Paulo, 23 de julho de 2026.

RIZA SECURITIZADORA S.A.
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