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OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n®02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 252 EMISSAO (IF 23C2706233)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM

22 DEJULHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 22 de julho de 2026, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletronico de acesso
foi disponibilizado aos Titulares dos CRI| oportunamente.

2. CONVOCAGAO: Edital de convocagéo disponibilizado pela Emissora na pagina
que contém as informagodes do patriménio separado na rede mundial de computadores
em 02 de julho de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii)
do(s) Titular(es) dos CRI representando 70,98% (setenta inteiros e noventa e oito
centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, via instrugdo de voto a distancia; tudo
conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Jéssica Diniz Custddio; Secretéario(a): Natalia Xavier Alencar.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A concessao de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos de Vencimento
Antecipado Automatico das Debéntures previsto na Cladusula 6.1.1, item (i) da Escritura de
Emissdo de Debéntures e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos
termos da Clausula 6.2.4. do Termo de Securitizagdo, de forma a autorizar o
descumprimento de obrigagdo pecunidria referente a nao liquidagdo da parcela de
Remuneragdo e Amortizagao das Debéntures e, consequentemente o nao pagamento
integral da parcela de Remuneragao e Amortizagao dos CRI, que sera devida em julho de
2026 (“PMT Julho/2026");

opea.com.br

.Sfog"it;c g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/valida



Il | opea

(i) Caso aprovada a matéria constante do item (i) da Ordem do Dia, a concessao de
anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos de Vencimento Antecipado Automatico
das Debéntures previsto na Clausula 6.1.1, item (i) da Escritura de Emissao de Debéntures
e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.2.4. do
Termo de Securitizagao, de forma a autorizar o descumprimento de obrigagao pecuniéria
referente a nao liquidagao da parcela de Remuneragao e Amortizagao das Debéntures e,
consequentemente o ndao pagamento integral da parcela de Remuneragao e Amortizagao
dos CRI, que sera devida em agosto de 2026 (“PMT Agosto/2026”);

(iii) Caso aprovadas as matérias constantes dos itens (i) e (ii) da Ordem do Dia, aprovar
0 pagamento parcial da Remuneracao das Debéntures, relativa a PMT Julho/2026 e PMT
Agosto/2026, no montante total de R$300.000,00 (trezentos mil reais), sendo o valor de
R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) em 22 de julho de 2026, e o valor de
R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) na data de pagamento de 20 de agosto de 2026;

(iv) Caso aprovada as matérias constantes nos itens (i), (ii) e (iii) da Ordem do Dia,
aprovar a incorporagao dos valores remanescentes devidos a titulo da PMT Julho/2026 e
PMT Agosto/2026, nas respectivas datas de pagamento, ao saldo devedor dos CRI, sendo
certo que a Tabela de Amortizagdo Programada e de Pagamento da Remuneragao,
constante no Anexo IV da Escritura de Emissao de Debéntures, bem como a Tabela de
Pagamentos dos CRI, constante no Anexo Il do Termo de Securitizagéao, passarao a vigorar
conforme o disposto no Anexo Il da ata desta Assembleia; e

(v) Caso aprovada as matérias constantes nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) da Ordem do Dia,
aprovar a liberagao de valores retidos nas Contas Vinculadas, de forma extraordinéria,
para possibilitar que a Devedora realize pagamento de folha salarial e fornecedores,
durante Unica e exclusivamente o periodo de 02 (dois) meses, ou seja, de julho e agosto
(inclusive) de 2026, mediante transferéncia para a Conta de Livre Movimentagao de
titularidade da Devedora especificando o valor a ser liberado, encaminhada por e-mail

para a chave securitizadora@opea.com.br e com cépia ao Agente Fiduciario, sendo certo

que, apds a solicitagao, a Emissora realizar4 a liberagdo em até 2 (dois) Dias Uteis.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
e deliberagoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagdo e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagoes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relagao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, sendo
informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.
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7. DELIBERAGOES: colocadas em discuss&do as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 70,98%( setenta inteiros e noventa e oito
centésimos por cento) dos CRI em circulagao, via instrugdo de voto a distancia, sem
manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item, aprovou(aram) a
concessao de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos de Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures previsto na Clausula 6.1.1, item (i) da Escritura de Emissao de
Debéntures e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da
Clausula 6.2.4. do Termo de Securitizagdo, de forma a autorizar o descumprimento de
obrigagdo pecuniaria referente a nao liquidagdo da parcela de Remuneragado e
Amortizagao das Debéntures e, consequentemente o ndo pagamento integral da parcela
de Remuneragcdo e Amortizagdo dos CRI, que sera devida em julho de 2026 (“PMT
Julho/2026);

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 70,98% (setenta inteiros e noventa e oito
centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, via instrugdo de voto a distancia, sem
manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item, aprovou(aram) a
concessao de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos de Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures previsto na Clausula 6.1.1, item (i) da Escritura de Emissao de
Debéntures e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da
Clausula 6.2.4. do Termo de Securitizagao, de forma a autorizar o descumprimento de
obrigagdo pecuniaria referente a nao liquidagcdo da parcela de Remuneragado e
Amortizagao das Debéntures e, consequentemente o ndo pagamento integral da parcela
de Remuneragdo e Amortizagao dos CRI, que sera devida em agosto de 2026 (“PMI

Agosto/2026”);

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 70,98% (setenta inteiros e noventa e oito
centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, via instrugdo de voto a distancia, sem
manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagéo a este item, aprovou(aram) o
pagamento parcial da Remuneragédo das Debéntures, relativa a PMT Julho/2026 e PMT
Agosto/2026, no montante total de R$300.000,00 (trezentos mil reais), sendo o valor de
R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) em 22 de julho de 2026, e o valor de
R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) na data de pagamento de 20 de agosto de 2026;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 70,98%( setenta inteiros e noventa e oito
centésimos por cento) dos CRIl em circulagao, via instrugao de voto a distancia dos CRlem
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovou(aram) a incorporagao dos valores remanescentes devidos a titulo da PMT
Julho/2026 e PMT Agosto/2026, nas respectivas datas de pagamento, ao saldo devedor dos
CRI, sendo certo que a Tabela de Amortizagdo Programada e de Pagamento da
Remuneragao, constante no Anexo IV da Escritura de Emissao de Debéntures, bem como
a Tabela de Pagamentos dos CRI, constante no Anexo Il do Termo de Securitizagao,
passarao a vigorar conforme o disposto no Anexo |l da ata desta Assembleia; e
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(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 70,98% (setenta inteiros e noventa e oito
centésimos por cento) dos CRI em circulagao, via instrugdo de voto a distancia, sem
manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item, aprovou(aram) a
liberagdo de valores retidos nas Contas Vinculadas, de forma extraordindria, para
possibilitar que a Devedora realize pagamento de folha salarial e fornecedores, durante
Unica e exclusivamente o periodo de 02 (dois) meses, ou seja, de julho e agosto (inclusive)
de 2026, mediante transferéncia para a Conta de Livre Movimentagao de titularidade da
Devedora especificando o valor a ser liberado, encaminhada por e-mail para a chave
securitizadora@opea.com.br e com cépia ao Agente Fiduciario, sendo certo que, apds a
solicitagdo, a Emissora realizar a liberagao em até 2 (dois) Dias Uteis.

Em razédo das deliberagoes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementagao das deliberagbes desta
assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar
se o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugcdes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme
aplicavel.

8.2. As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndo importando em renudncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagdao, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos,
exceto em relagao a renuncias e/ou exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberagdes, razao pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao
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ou procuragoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagbes de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na
Resolugao CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Provisérian® 2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é adata
indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgacao no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificacao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em
jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretério, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 22 de julho de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue péagina de
assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 252 Emissdo (IF 23C2706233) da Opea
Securitizadora S.A., realizada em 22 de julho de 2026.)

Mesa:
Jéssica Diniz Custodio Natalia Xavier Alencar
Presidente Secretdrio
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Jéssica Diniz Custddio Nome: Mariana Cabrillano Guimaraes
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Natdlia Xavier Alencar

Cargo: Procuradora
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