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Informagdes Gerais TOPP11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor”
O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a Agosto 2024 Patria Gestao de Recursos Ltda.
lorizaca tabili tas, diant PURT . ~ . .
valorizaao ¢ @ rentablidade de suas cotas, mediante Codigo de Negociacdo Administrador e Escriturador”
investimento do seu patrimonio liquido (i) diretamente em
TOPP11 BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM

imoveis ou direitos reais sobre bens imodveis, relacionados

elou destinados ao segmento corporativo ou comercial, por CNPJ Taxa de AdminisTrogdo TOTCI|*
meio de aquisicdo para posterior alienagdo, locacéo,

56.805.391/0001-76 1,0% a.a. sobre o valor de mercado
arrendamento ou exploragao do direito de superficie, inclusive ' '
bens e direitos a eles relacionados; e (i) indiretamente nos Cotas Emitidas Publico Alvo
Iméveis Alvo mediante a aquisicao de (a) agbes ou cotas de 4.528.240 Investidores em geral
sociedades ("SPE”); (b) cotas de Fll que invistam em Imdveis
Alvo, de forma direta ou de forma indireta; (c) cotas de fundos Prazo TlIOO Anlo|m(:1
de investimento em participagédes. Indeterminado Tijolo Renda Gestao Ativa - Escritorios

Para mais informagoes, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo )
Clique aqui para acessar nossas politicas -}

- Fale com o time de Relacées
Cadastre-se no mailing » com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/ae93ac40-7c18-46c1-8113-48c21d2d1e00?origin=2
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de

Performance Setorial do IFIX*

IFIX 155.862 0,90
IFIX - Office 15.444 0,75
IFIX - Logistica 32.983 0,92
IFIX - Shopping 19.358 0,89
IFIX - CRIs 54.588 0,96
IFIX - FOFs 16.277 0,86
IFIX - Renda Urbana 11.675 0,95
IFIX - Outros 5.535 0,80

Performance Setorial Ponderada do IFIX*
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*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.

PATRIA

Em junho os fundos imobiliarios recuaram novamente, em linha com o movimento de maio. O IFIX registrou queda
de -1,21%, fechando o primeiro semestre com alta de 1,46%. A variagcdo de junho acompanhou a elevagéo dos juros

reais ao longo das curvas da NTNB, somada ao aumento da volatilidade provocado pela agenda politica local.

No cenario externo, houve redugao das tensoes entre Estados Unidos e Irda, com a assinatura do acordo de paz e a
reabertura do Estreito de Ormuz. O petréleo devolveu o prémio de risco e voltou a ser negociado préoximo ao nivel pré-
guerra, em torno de US$ 70/barril. Na dire¢&o oposta, a reunido do Federal Reserve indicou uma postura mais dura no
combate a inflacdo, levando o mercado a precificar juros mais altos nos EUA nos préximos anos, um vetor de aperto

das condigdes financeiras globais que também alcanga a curva de juros brasileira.

No Brasil, o Copom cortou a Selic em 25 bps na reunido de junho, acumulando 75 bps de flexibilizagdo no ciclo. O
comité destacou sinais de arrefecimento da atividade econdmica e sinalizou a possibilidade de novo corte na préxima

reunidao, embora com parciménia, dado o quadro inflacionario ainda desafiador.

As quedas foram generalizadas entre os setores, refletindo um movimento amplo de reprecificagdo, mais ligado a taxa
de desconto do que a fundamentos setoriais. Entre os fundos de tijolo, Logistica (-1,8%) liderou as perdas com
contribuicdo negativa de 0,4% para o indice, seguido por Shoppings (-1,8%), Office (-2,3%) e "Outros" (-2,6%),
enquanto Renda Urbana (+0,6%) foi o Unico destaque positivo. Ressaltamos a saude operacional do setor de Real
Estate, com vacéncia de lajes corporativas em minimos histéricos e avangos nas vendas de shoppings e na expansao
logistica. Entre os fundos de papel, CRIs (-0,4%) e FoFs (-1,9%) contribuiram com 0,1% e 0,2% de queda
respectivamente. O IFIX encerrou o més negociado a 0,90x o valor patrimonial, com volume médio didrio acima de R$
350 milhées. Com o inicio do segundo semestre do ano eleitoral, a trajetdria da politica fiscal e a inflagdo acima da meta

passam a ser 0s principais riscos de curto prazo.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentarios da Gestéo (1/2) PATRIA

Destacamos abaixo as principais atualizacbes do Fundo no més: Indicadores Financeiros

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

Patriménio Liquido® Cota Patrimonial®

* Em junho, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,92/cota, o que levou a um resultado

distribuivel de R$ 0,84/cota, sem qualquer impacto de resultados ndo recorrentes. R$ 464,2 milhoes R$ 102,51

TR, ——
* Neste més, a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,95/cota, pago no dia 20 de julho de 2026.

Conforme mencionado em relatérios anteriores, diante do cenario de alavancagem do Fundo, a gestéao

Valor de Mercado™ Cota de Mercado’
projeta, a partir de setembro, uma redugéo na distribuicdo de rendimentos para R$ 0,45/cota.

MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS: R$ 283,9 milhdes R$ 62,70

.—
* No més de junho, conforme indicado em relatérios anteriores, tivemos a movimentacao de saida do

locatario Veritas do ativo Platinum (ABL de 255 m?). Desta forma a vacéancia fisica do Fundo encerrou P/VP* ADTV"
junho em 2,0%, e a financeira em 2,2%.

0,61x R$ 0,5 milhdo

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

» Seguimos concentrando esfor¢cos comerciais na locagao da area atualmente vaga do Edificio Platinum.

Paralelamente, estamos dando inicio aos processos de revisdo locaticia, buscando adequar as

condi¢des comerciais aos parametros de mercado e preservar a competitividade dos empreendimentos. Dividend Yield Dividend Yield
Para melhor descrigdo das movimentagdes mapeadas pelo time de gestdo nos proximos meses, clique (mercado)® (patrimonial)*

aqui. 18,2% a.a. 11,1% a.a.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Comentarios da Gestéo (2/2) PATRIA

REAJUSTES E REVISIONAIS*: Indicadores Imobilidrios

* Durante o més, nao foram realizados reajustes no portfélio do Fundo.

N2 de edifici Ne de locatari
ALAVANCAGEM*: de edificios de locatdrios

* Conforme indicado em relatérios anteriores, o TOPP quitou integralmente a parcela 2 34
remanescente da venda dos edificios Metropolitan e Platinum. Parte dos recursos (R$ 226
milhdes) foi objeto de repactuagdo, por meio da celebragdo de instrumento contratual

especifico com instituigdo financeira, com o objetivo de estruturar um CRI (em andamento), ABL' ()’ WALE"

com prazo estimado de 5 anos. A operacao devera resultar em um custo all-in estimado 12.892 2.7 anos
equivalente a IPCA + 8,9% a.a. para o Fundo, a ser confirmado no ambito do respectivo
procedimento de oferta publica do titulo. Para mais detalhes, clique aqui.

Vacéncia Fisica® Vacéncia Financeira®

2,0% 2,2%

Preco médio do Portfélio Aluguel Médio
(mercado)* do Portfélio*

R$ 38.414/m? R$ 321,1/m?

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
(1) Conforme indicado em relatorios anteriores, a area BOMA dos ativos estéo sendo ajustadas conforme renovagéao de contratos.
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Performance PATRIA

160 Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | RS 0,84 Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

el 18,2%
,0%

jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26

jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Jun-26
Receita de Locacgao* 3.994.547
Receitas Mobiliarias™ 163.587
Receitas Extraordinarias -
Receitas — Total 4.158.134
Despesas Imobiliarias* -
Despesas Operacionais® (351.247)
Despesas Financeiras* -
Despesas — Total (351.247)
Resultado Distribuivel* 3.806.887
Resultado Distribuido 4.301.828

Para acessar mais informagoées sobre o Fundo, clique aqui -}

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

R$/Cota

0,88

0,04

0,92

(0,08)

(0,08)

0,84

0,95

Acum. 2026

23.198.777
2.789.250
2.451.367

28.439.394

(40.644)

(2.094.297)

(1.253.832)

(3.388.773)

25.050.620

23.320.436

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

S 0,11
- [ -
(0,08)
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  nao Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

041 g 0,39 g

jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada = == Resultado Distribuido
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Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

O Fundo encerrou o0 més com aproximadamente 97% dos ativos em imoéveis e cerca
de 2% em caixa. Adicionalmente, apds o pagamento da parcela remanescente dos
edificios Metropolitan e Platinum, o Fundo passou a contar com um saldo de R$

226,8 milhdes que sera objeto de repactuacéo.

464,2

(226,8)

Imoéveis Fll CRI LCI Renda Parcelasa Outros Aquisigbes Patriménio
Fixa Receber Liquido

PATRIA

Parcelas a Pagar

Clique aqui

A repactuacado sera via instrumento contratual especifico com instituicao
financeira, em condicdes compativeis com as praticadas no mercado para
esse tipo de operacao, tendo como objetivo final a estruturagdo de uma
emissao de CRI (em curso), com prazo estimado de 5 anos, a qual devera
resultar em um custo all-in estimado para o Fundo equivalente a IPCA +
8,9% a.a., a ser confirmado no ambito do respectivo procedimento de oferta
publica dos CRI.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Taxa de performance a ser paga a gestora pela venda dos ativos esta provisionada no contas a pagar do Fundo. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (1/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

m Platinum

m Metropolitan

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 2 ativos, localizados na regiéio metropolitana de Séo Paulo e aproximadamente 12,9 mil m? de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (2/4) PATRIA

Alocacdio por Classe™ Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino

de Locatdrios

m Hejoassu
m Gestora de Recursos

m Votorantim

100% A m Instituicdo Financeira
Anima Investimentos
Construgao Civil
® Pragma
0% B m AgroindUstria % I Vinland Capital
Alimentacéo m Spectra
m Outros Outros

Alocagdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

1 o
00% 59%

Outros

0%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/4)

Més de Readjuste

36%
13% 13%
% 3% == g 1% 5% 6% =2 6% 7% 39
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

VVencimento dos Contratos

28% 239 29%

2028 2029 2030+

PATRIA

Concentracgdo das Revisionais™

49%
20% 15%
] mm = %
Em aberto 2026 2027 2028 2029 2030+

m Revisionais Futuras Revisionais em aberto

Historico de Vacdncia

mmm \/acancia Fisica Vacancia Financeira

o, 7,0% 7,2%
6,5% 57% 57% 58% 5,8%

2,2%
B 5% 2o pzom o % 0 °7 0% pey
’ 0,0% - 0,0% 0,0%

jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (4/4)

. ABL detido Vacéncia vP
0,
IR pelo Fundo' (m?)* Fisica" (% imoveis)
A 100% 10.188 0,0% 25 80%
A 100% 2.704 9.4% 32 20%
Total 12.892 2,0% 2,7 100%
PLATINUM PLATINUM

METROPOLITAN METROPOLITAN

TATNY

nnm

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
(1) Conforme indicado em relatérios anteriores, a area BOMA dos ativos estéo sendo ajustadas conforme renovacgao de contratos.
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Comercial | Movimentacodes' PATRIA

Movimentacoes esperadas na carteira de locatdrios do fundo Sem movimentacées mapeadas além das

descritas no grafico abaixo

M? vago por ativo x Vacdncia fisica no periodo (competéncia)

‘ VCM Veritas
(Platinum)

255 255 255 255 255

mai-26 jun-26 jul-26e ago-26e set-26e out-26e

mmm Metropolitan mmm Platinum Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a andlise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacéo. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)
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ADTV (R$ Milhoes) 0,5 0,7 0,6 3. > o 3 S % 8 @ g % g =1
Giro* 3,6% 30,5% 20,3%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuvacgdéio global
em 4 continentes.

+de 37 anos
de atuacdo em alternativos

+ de RS 309 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flis do Brasil

+30 Fllis listados na B3,
3 FllIs negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informacgdées:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 38 bilhées sob gestdo }

16



: /patria-investments-brasil
_sigao - in

Pafr'.a \b @patriainvestments
f;ﬁrl;glL;l\}lC; NOSRedes | 2| @patriainvestments

realestate.patria.com \ .

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria”), tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagdo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagd@o de compra ou venda, oferta ou recomendacgdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatdrios. As informacdes se referem as datas mencionadas
e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissées. Os cendrios e as visdes
apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam
precisas ou vdlidas em condi¢ées de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projecées, andlises e cendrios. Projecées ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as andlises, 0s cendrios e as premissas se baseiam nas condigées de
mercado e em cendrios econdémicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagées relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos
termos da regulamentagéo em vigor, o qual poderd apresentar futuramente dificuldades na determinagd@o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo
constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissoes ou alteragcdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente deverd se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacdo e/ou distribuicdo do produto de investimento,
assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a se¢do fatores de risco. E vedada a cdpia, distribui¢do ou reprodugdo
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES.
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