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RIZA SECURITIZADORA S.A.
(ATUAL DENOMINAGAO SOCIAL DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO S.A)
CNPJ n° 08.769.451/0001-08

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 106* SERIE DA 4* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA RIZA
SECURITIZADORA S.A. (ATUAL DENOMINAGAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
S.A)

REALIZADA EM 21 DE JULHO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 21 dias do més de julho de 2026 as 09 horas, de forma
integralmente digital, nos termos da Resolu¢do CVM n° 60 de dezembro de 2021, conforme
alterada de tempos em tempos (“Resolucdo CVM 60") e demais normas aplicaveis de forma
complementar, coordenada pela RIZA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacdo de Virgo
Companhia de Securitiza¢do S.A.) (“Emissora”), localizada na capital do estado de Sdo Paulo, na
Rua Gerivatiba, n° 207, conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900.

2. CONVOCAGAO: Dispensada, em razdo da presenca dos titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 106 Série da 4° Emissdo da Emissora em
circulagao, nos termos da clausula 13.7.3, do “Termo de Securitiza¢éo de Créditos Imobilidrios da
106° Série da 4° EmissGo da Virgo Companhia de Securitizacdo (atual denominacdo de Isec
Securitizadora S.A.), celebrado em 23 de setembro de 2020 (“Termo de Securitizacdo”), e aditado

posteriormente, e do paragrafo unico do artigo 28 da Resolu¢ao CVM 60 (“Emissdo”, “CRI" e
“Titulares do CRI", respectivamente).

3. PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos CRI
conforme identificados no Anexo | da presete ata (“Anexo 1"); (ii) representantes da Emissora; e
(iii) representantes da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob n°22.610.500/0001-88, com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020 (“Agente

Fiduciario”).

4. MESA: Presidente: Caroline Siqueira Queiroz; Secretaria: Alan Couto de Jesus.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
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(i) A declaracdo do Vencimento Antecipado da CCB, e, consequentemente, dos CRI, na
presente data, qual seja 21 de julho de 2026, nos termos da Clausula 7.2 da CCB e 7.1.1 do Termo
de Securitizagdo, em razdo da configuracao dos seguintes Eventos de Vencimento Antecipado
previstos na Clausula 7.1, itens “(iv)” e “(v)", da CCB (“Decretacdo de Vencimento Antecipado
das CCB e dos CRI"):

a- ndo celebracdo de aditamento semestral para atualiza¢do da lista de direitos creditorios,
conforme disposto na clausula 1.4.2 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, com vencimento
em 23/03/2022, 23/09/2022, 23/03/2023, 22/09/2023, 22/03/2024, 23/09/2024,
21/03/2025 e 21/09/2025;

b- Nao envio, pela Devedora, da declara¢cdo anual de Adimpléncia conforme disposto na

cldusula 7.1.1 da CCB, com vencimento em 31/01/2026;

Comprovacgao da Destina¢ao dos Recursos, descumprido desde 19 de margo de 2023 até

a data desta Assembleia;

(@]
1

d- N&o pagamento da Amortiza¢do Programada e Remunacdo da CCB, e da Amortizagao
Programada e Remuneracdo dos CRI, referente ao dia 15 de abril de 2026 e 17 de abril
de 2026 (“PMT Abril 2026"), e 15 de maio de 2026 e 19 de maio de 2026 (“PMT Maio
2026"), e 17 de junho de 2026 (“PMT Junho 2026" e, quando mencionados em conjunto
com a PMT Abril 2026 e a PMT Maio 2026, “Inadimplementos Pecunidrios”),
respectivamente, conforme cronograma constante no Anexo | do Termo de

Securitizacdo.

(i) Caso aprovado o item (i) acima, ratificar o saldo devedor conforme a seguir, sendo certo
que os Encargos Moratérios serdo incidentes sobre o saldo devedor desde o
inadimplemento pecuniario ocorrido na PMT Abril de 2026:

a - CCB em 21 de julho de 2026: R$ 4.529.856,33 (quatro milh&es, quinhentos e
vinte nove mil e trinta e tres centavos); e

b - CRl em 21 de julho de 2026: R$ 4.529.856,33 (quatro milhdes, quinhentos e
vinte nove mil e trinta e tres centavos).

(i) Caso aprovados os itens (i) e (i) acima, autorizar a contratacdo do assessor legal Freitas
Leite & Avvad Advogados (“Assessor Legal”) para realizar a excussdo/execucdo de todas as

Garantias (conforme definido no Termo de Securitiza¢ao), em beneficio dos Titulares dos CRI, nos
termos constantes do Anexo |l desta Ata. Vale ressaltar que, em caso de aprovacao deste item:
(i) enquanto os CRI estiverem vigentes, os honorarios devidos ao Assessor Legal serdo arcados
pelos Titulares dos CRI mediante aporte de recursos na conta do Patrimbénio Separado, em
montante suficiente para cobertura dos honorarios ordinarios, bem como das despesas
extraordinarias incorridas e comprovadas pelo Assessor Legal a Securitizadora; e (ii) apos o
encerramento dos CRI, quaisquer valores remanescentes ou novos honorarios devidos ao
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Assessor Legal deverdo ser arcados exclusiva e diretamente pelos Titulares dos CRI, sem
qualquer intermediacdo ou responsabilidade da Securitizadora;

(iv) Caso aprovados os itens (i), (i) e (iii) acima, deliberar para que a Securitizadora,
assessorada pelo Assessor Legal, prossiga com todas as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
cabiveis para a execuc¢do do Imoével Unificado objeto da matricula n°® 165.816, do 10° Cartério de
Registro de Imoéveis de Sdo Paulo, nos termos da Clausula Quarta dos Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis, conforme aditado posteriormente para prever a unificacdo dos Iméveis
Alvo, com o encerramento das matriculas n°s 27.138 e 52.431 e abertura da matricula
correspondente ao Imoével Unificado resultante da unificacdo dos Imoéveis Alvo (“Execucdo do
Imével”); sendo certo que: (i) o encerramento dos CRI estara condicionado ao pagamento, pelos
Titulares dos CRI, de todas as despesas em aberto do Patrimbnio Separado, mediante aporte de
recursos na conta do Patrimdnio Separado em montante suficiente para a liquidagao integral de
referidas despesas; e (i) quaisquer despesas, custos, honorarios ou ac¢des judiciais que venham
a serincorridos ou imputados a Securitizadora em razao da execucao ora autorizada e conduzida
pelos Titulares dos CRI serdo de responsabilidade exclusiva dos referidos Titulares, que se
obrigam a arcar integralmente com tais despesas mediante apresentac¢do, pela Securitizadora,
dos respectivos comprovantes aos Titulares dos CRI;

(v) A realizacdo de aporte pelos Titulares dos CRI no montante correspondente a R$
243.545,93 (duzentos e quarenta e trés mil, quinhentos e quarenta e cinco reais e noventa e trés
centavos) para cobrir: (i) despesas ordinarias do patrimonio separado, conforme Anexo Il
contendo a descriminag¢do das despesas, sendo certo que, em caso de despesas extraordinarias,
a Securitizadora estd autorizada a utilizar os recursos disponiveis para realizar os pagamentos

(“Despesas Ordindrias e Extraordinarias do PS"); e (ii) os honorarios advocaticios do Assessor
Legal, conforme item (iii) desta Ordem do Dia;

(vi) Em caso de aprovagao do item (i) desta Ordem do Dia, dispensar a Securitizadora de
acompanhar todas as obrigac8es periddicas vincendas previstas nos Documentos da Operagdo,
em razao da Decretacdo de Vencimento Antecipado das CCB e dos CRI, bem como a Execug¢do do
Imovel; e

(vii)  Alteracao da Clausula 11.5.4 do Termo de Securitizacdo, para que passe a viger a partir
do més de junho de 2026, com a seguinte redacao:

“11.5.4. Quaisquer custos extraordindrios que venham incidir sobre a Securitizadora que
impliquem na elaborac¢éo e revisdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na
realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando a
remunerac¢do adicional, pelo trabalho de profissionais da Securitizadora ou do Agente
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Fiducidrio dos CRI dedicados a tais atividades, deverdio ser arcados pela Devedora conforme
proposta apresentada. Serd devida, pela Devedora, a Securitizadora, uma remunerac¢éo
adicional equivalente a: (i) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) a R$ 2.000,00 (dois mil
reais), por hora de trabalho, em caso de necessidade de elabora¢do e reviséGo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou de realizacdo de assembleias gerais extraordindrias dos
Titulares dos CRI, conforme tabela indicativa no link
https://rizasec.com/wpcontent/uploads/2026/02/hora-homem-2026.pdf, sujeito a atualiza¢do
monetdria anual e demais condicdes verificadas na referida tabela; (ii) R$ 500,00 (quinhentos
reais) mensais no caso de novas acbes judiciais envolvendo a Devedora e que também
envolvam a Riza Sec no polo passivo, para cada nova a¢do, até a efetiva extin¢do da acdio; (iii)
estdo incluidas até 03 (trés) checagens mensais de indices de cobertura, calculados com base
em informacdes fornecidas pela Cedente ou Servicer. Checagens adicionais serdo cobradas o
razdo de R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por indice; (iv) o fee de gestdo abrange
01 (uma) liberacdo de recursos mensal & Cedente, excedentes seréio cobrados a razdo de R$
500,00 por liberacdo adicional; (v) o fee de emissdo cobre até 03 (trés) liquidacbes em até 30
dias da primeira. Liquidac6es adicionais serdo cobradas a razdo de R$ 2.000,00 por evento; e
(vi) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por cada evento de inclusGo de novos lastros e/ou
revolvéncia, mais o custo de auditoria juridica e financeira da nova carteira. Esses valores
ser&o corrigidos a partir da Data de Emissdo e reajustados pelo IPCA/IBGE.”

Antes das Deliberac¢des, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI, bem
como a Emissora questionou ao Agente Fiduciario acerca de qualquer hipétese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em rela¢cdo as matérias da Ordem do Dia e demais
partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolug¢ao CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolug¢ao
CVM 60/2021, ao artigo 115 § 1° da Lei 6404/76, e outras hipbteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias previstas na Ordem do Dia da
presente Assembleia, em sua integralidade, foram deliberadas e aprovadas pelos Titulares dos
CRI, sem quaisquer restricbes ou ressalvas, sem voto contrario ou abstencao.

Em decorréncia das aprovagdes, a Emissora, a Devedora e o Agente Fiduciario, bem como os seus
representantes devidamente constituidos, estdo autorizados a realizarem e celebrarem, as
expensas da Devedora, todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios para
implementar o que foi deliberado nos itens acima em até 60 (sessenta) dias contados da
assinatura desta ata de assembleia.

7. DISPOSICOES FINAIS:
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7.1 O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administragdo/gestdo ou procuragdo, conforme aplicavel.

7.2 O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo,
mas nao se limitando, ao aumento na exposicdo ao risco de crédito, em razao da: (i) eventual
consecucao inexistosa do procedimento de recuperacao do crédito e Execucao do Imaével; (ii)
eventual incapacidade de recuperagdo das despesas e custos porvetura antecipados, em razao
do processo de Execug¢ao do Imovel; (ii) incapacidade financeira da Devedora.

7.3 As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operag¢do, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacdes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a rendncias e/ou
exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

7.4 O Agente Fiduciadrio informa que os Titulares dos CRI sdo integralmente responsaveis
pelos atos realizados e pelas decisdes tomadas por eles no ambito da Assembleia. Assim, reforca
que ndo é responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha a incorrer em
decorréncia dos atos praticados, sem culpa ou dolo, em observancia as decisdes tomadas nesta
Assembleia. O Agente Fiduciario permanece responsavel pelo cumprimento de todas as
obrigacdes atribuidas a ele nos Documentos da Operacdo e na legislacao aplicavel.

7.5  OsTitulares dos CRI declaram estar plenamente de acordo e cientes de que as aprovagdes
ora deliberadas e descritas acima, sempre e quando observados os termos das referidas
deliberag¢des: (i) ndo ensejam e/ou ensejardo a declaragdo de vencimento antecipado da Escritura
de Emissdo, Termo de Securitizagdo e demais documentos , conforme aplicavel; (ii) nao
ocasionaram e/ou ocasionarao o resgate antecipado dos CRI e/ou de qualquer obrigacao
assumida, nos termos dos documentos da emissao dos CRI; e/ou (iii) ndo ensejam ou ensejarao
a liquidacdo antecipada do patrimonio separado da emissao dos CRI, sendo certo que os Titulares
dos CRI declaram ainda estarem plenamente de acordo com tais delibera¢des e cientes de todos
os aspectos envolvidos, inclusive tendo avaliado todos os impactos e riscos decorrentes desta
deliberacao.

7.6 A presente ata de Assembleia sera encaminhada a Comissdo de Valores Mobiliarios por
sistema eletrénico, sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas
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informac®es societarias.

7.7  Todo e qualquer termo que nao fora definido na presente ata, terd o mesmo significado
que lhe fora atribuido nos Documentos da Operagao.

7.8 A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacdes
de procedimentos necessarios a sua realizacao, conforme previsto na Resolu¢do CVM 60.

7.9  As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil Brasileiro, em
formato eletrdnico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, 8 2°, da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em
gue a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra a quem
dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos os trabalhos pelo
tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, logo apés, foi lida, aprovada e assinada pelos
presentes.

Sao Paulo, 21 de julho de 2026.

[pdgina deixada em branco intencionalmente]
[assinaturas nas préximas pdginas]
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 106° Série da 4° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Riza
Securitizadora S.A. (Atual denominagdo da Virgo Companhia de Securitiza¢do S.A.) ralizada em 21

de julho de 2026).
Signed by: Assinado por:
(ardline Siopiva Gluwiron ﬂw (audo du usus
Caroline Siqmueira Queiroz Alan Couto de Jesus
CPF N°: 395.694.528-03 CPF N°: 308.153.318-00
Presidente Secretario
Assinado por: DocuSigned by:
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RIZA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Wellington José Paschoalli Filho Isabela Hermogenes da Silva
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
CPF n® 396.016.598-62 CPFn° 115.277.917-69
Assinado por: Assinado por:
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Paulo Henrique Resende Coutinho Rafael Toni
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF n°: 475.803.818-00 CPF n® 383.115.638-70
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