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Rio de Janeiro, 20 de julho de 2026.

Aos Cotistas do NM KSMLOG FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagao dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
sociedade por agdes, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,n° 501,
Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n°®59.281.253/0001-23 e devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) paraa atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com
o Ato Declaratério n°®8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto
social ("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora do NM KSM LOG FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
43.011.068/0001-89 (“Fundo”) vem, por meio da presente, convocarV.Sa. para participar da Assembleia
Geral do Fundo, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio do procedimento de consulta formal
(“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

1. Aprovaraalteracdo do Prazo de Duragdodo Fundo e da Classe, que passara a ser determinado, com
encerramentoem 31 de dezembro de 2033, de forma que o item 1.1, linha “Prazo de Dura¢ao”, do
Regulamento eoitem 1.1,linha “Prazo de Dura¢édo”, do Anexol ao Regulamento, passardoa vigorar com
a seguinte redacéo:

“Prazo de Duragao Determinado, encerrando-se em 31 de dezembro de 2033.”

2. Tendo em vista a deliberagcdo acima, bem como os ajustes redacionais necessarios a sua
implementagao, aprovar o Regulamento consolidado, que passarda vigorarna forma do Complementol
a presente Consulta Formal.

3. As deliberagdes acima, caso aprovadas, terdoefeitos nofechamento do dia 05 de agosto de 2026.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderdo responder a essa Consulta Formal os Cotistasinscritos no livro deregistrode Cotistas
na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depésito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretoresefuncionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativaa laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram paraa formagaodo patriméniodo Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGCAO E DELIBERAGAO

A matéria objeto de deliberagcdo apenas serd aprovada pelos votos favoraveis dos cotistas que
representema unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas naassembleiageral e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.
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Com as aprovagdes, o Administrador estard autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagao das matérias constantes da presente ordemdo dia. Assim sendo, solicitamos a
manifestag¢édo de V.Sa., na forma do presente questionario, até 04 de agosto de 2026.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

OsCotistas poderao exercer o direito de voto, exclusivamente, na formado questionario via plataforma
eletrénica, conforme linkenviadoaos Cotistas por correio eletrénico, no endereco de e-mails cadastrado
junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGCOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte enderego eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual
Servicos Financeiros”, digitar 43.011.068/0001-89 e entéo clicar em “Pesquisar”, na pagina seguinte,
clicar em “Atas de Assembleias e Convocagdes”).

O resultado desta ConsultaFormal serdapurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramentodesta
Consulta Formal.

Os Cotistas que possuem endere¢o de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto a
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderdo enviar
manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que
desejam receber as proximas convocagdes e consultas formais por meio eletrénico, pedimos que
atualizem suas informag¢des cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.
Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
administradora do NM KSMLOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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COMPLEMENTO | ]
Regulamento consolidado do NM KSM LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DETITULOSE VALORES MOBILIARIO§, na
qualidade de Administradora do NM KSM LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 20 de julho de 2026

Emresposta a Consulta Formal enviadaem 20 de julhode 2026 aos Cotistas do NM KSM LOG FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o
n°®43.011.068/0001-89 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto sobre:

1. Aprovar a alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo e da Classe, que passara a ser determinado,
com encerramento em 31 dedezembro de 2033, deforma queoitem 1.1, linha “Prazo de Duragao”,
do Regulamento eoitem 1.1, linha“Prazo de Dura¢do”, do Anexol aoRegulamento, passaréo avigorar
com a seguinte redagéo:

“Prazo de Duragao Determinado, encerrando-se em 31 de dezembro de 2033.”

2. Tendo em vista a deliberagdo acima, bem como os ajustes redacionais necessarios a sua
implementa¢do, aprovar o Regulamento consolidado, que passara a vigorar na forma do
Complemento | a presente Consulta Formal.

3. Asdeliberagdes acima, caso aprovadas, terdoefeitos nofechamento do dia 05 de agostode 2026.

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, nio aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencao de voto, por estar em situagdao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

—
e bl e

de de 2026.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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Parte Geral do Regulamento )
NM KSM LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJNn®43.011.068/0001-89

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

11 NM KSM LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),
regido pelaLein®10.406,de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cdodigo Civil), Lein.° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo Il da
Resolucdo n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores
Mobilidrios (respectivamente, “Resolug¢do 175” e “CVM”), terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duragéao Determinado, encerrando-se em 31 de dezembro de 2033.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, sociedade por agdes, com sede nomunicipio e estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre
Administrador Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administracao fiduciaria.

NOVA MILANO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede no
municipio de Farroupilha, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Pedro
Grendene, n°® 131, sala 4, inscrita no CNPJsob o n°® 12.263.316/0001-55¢
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de
recursos, nostermos do Ato Declaratério CVMn°11.523, de 1° defevereiro de
2011 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o Administrador, os
“Prestadores de Servigcos Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro do municipio e estado de Sédo Paulo.

Encerramento 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Esteregulamento é composto porestaparte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativosa cada subclasse de cotas (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacao da Classe
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Parte Geral do Regulamento )
NM KSM LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJNn®43.011.068/0001-89

Cotas de Classe Unica Anexo |

11

1.3

14

O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentacgéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
a indicagdao dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condi¢des de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragcdo dos
prestadores de servicos; (vi) politica de investimentos e composicéo e diversificagdo da carteira,
bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegéo e realizagdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informag¢des previstos na regulamentacado, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferénciaparaaquisi¢do de cotas em novas emissoes; e
(ii) bases de célculo e percentuais paracéalculo da Taxade Administracdo, Taxade Gestao e Taxa de
Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maildscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles
conforme as defini¢des indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do
documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os
prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no
Artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de
conflito de interpretacdes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicoes mais
especificas deverdo prevalecer em relagédo as disposicdes genéricas, isto é, as disposi¢gdes do
Apéndice se sobrepdem as disposi¢cdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as
disposicoes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quandoexpressamente disposto
de forma distinta, as disposi¢des dos Anexos e dos Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos
seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus préoprios atos e omissdes
contrériosalei,ao Regulamentodo Fundooua regulamentac¢éo vigente, praticados comdolo ou ma-
fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentagéo
aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéao aplicavel,
cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdodas cotas; (c)
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2.2

23

24

auditoria independente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
Fundo ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel,
cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que
inclui, mas nao se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos
seguintes servicos: (a) intermediagdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo
de cotas; (c) consultoriade investimentos ou consultoriaimobilidria; (d) classificacao de risco
poragéncia de classificacdoderisco de crédito; (e) formadorde mercado de classe fechada;
(f) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do
Fundo ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo néo se
encontre dentro da esfera deatuacao da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsdaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigco perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo
cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

OsPrestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suasrespectivas esferas
deatuacgao, poreventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou aregulamentacédo aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitadaem julgado.

2.2.1 OsPrestadoresdeServigos Essenciais ndo seraoresponsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagdo de
suas operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de
Servigcos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servico perante
os cotistas, o Fundo ou a CVM.

Os investimentos no Fundo néo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigco
Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, naforma previstanaResolugéo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.
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4.2

4.3

4.4

4.5

41.1

4.1.2

4.1.3

414

4.1.5

4.1.6

4.1.7

A convocacgao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso dasassembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigcdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

Ainstalagé@o ocorrera com a presenc¢a de qualquer numero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participag¢ao na classe
de cotas.

As deliberagdes da assembleiade cotistas serdo tomadas por maioriade votos dos presentes,
exceto as deliberacoes relativas a: (i) destituicao ou substituicdo de Prestador de Servigco
Essencial; (ii) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, a transformagdoou a liquidagdo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenhamais de
100 (cem) cotistas; ou (b) nominimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serdo excluidos do cOmputo dos quoéruns dedeliberacédo as Cotas de titularidade dos Cotistas que
se declarem em situacdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolug¢ao 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser deforma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposi¢cdes previstas neste CAPITULO 4 -quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

51

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo deforma eletrénicaasinformag¢des de envio obrigatério previstas
na regulamentac¢éo aplicavel.
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5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048

* % %
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LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO NM KSMLOG FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estao descritas abaixo:

Subclasses A classe é constituida por 03 subclasses.

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao Determinado, encerrando-se em 31 de dezembro de 2033.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificacdo “Hibrido”.
Classificacao ANBIMA

Tipo de gestdo “Ativa”

Segmento: “Logistica”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, tendo por objeto o investimento indireto em um ou mais
empreendimentos imobiliarios no segmento de logistica, a serem
desenvolvidos, diretaouindiretamente, pelo Consultor - Matrizno Estado
de Sao Paulo (“Empreendimentos Imobiliarios”), por meio daaquisicdode
quotas representativas do capital social de uma ou mais sociedades de
propdsito especifico (“SPE”), cujo objeto seja a participagdo em um ou
Objetivo mais Empreendimentos Imobiliarios (“Ativos-Alvo”).

Adicionalmente, a Classe podera adquirir os seguintes ativos (“Outros
Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos Imobiliarios™):

(i) direitos reais sobre iméveis que ndo se encaixem no conceito de
Empreendimentos Imobiliarios;

(ii) acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de
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Publico-Alvo

depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

(iii) acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
gue nao se encaixem no conceito de Ativos-Alvo;

(iv) cotas de fundos de investimento em participag¢des que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao
civil ou no mercado imobiliario;

(v) certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base
na Resolucdao da CVYM n° 84, de 31 de margo de 2022;

(vi) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio e desde que tais certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor;

(viii) letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
(ix) letras imobiliarias garantidas.

A Classe somente podera investir seus recursos em Outros Ativos
relacionados a empreendimentos imobilidrios no segmento de logistica,
no Estado de Sdo Paulo.

Adicionalmente, a classe podera investirem Ativos Financeiros, conforme
disposto na politicade investimentoda classe definidano CAPITULO - 4
abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantiada classeou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores qualificados.
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Custodia e Tesouraria

Escrituracao

Consultor Imobiliario

Emissio e Regime de
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em Novas
Emiss6es Aprovadas

Negociacao

Banco BTG Pactual S.A., institui¢do financeira, com sede no municipio e
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciadacomo custodiante, deacordocom
o Ato Declaratérion®7.204,de 25 de abrilde 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, sociedade por agdes, com sede no municipio e estado doRio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 € autorizada a prestar servigos de escrituragio de
cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério
CVMn°®8.696, de 22 de marco de 2006 (“Escriturador”).

MATRIZ INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada,
com sede no municipio e estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso de
Alvarenga, n° 753, conjunto 41, parte, Itaim Bibi, CEP 04531-011,
inscrita no CNPJ sob n° 63.419.289/0001-06 (“CONSULTOR - Matriz”
ou “Matriz”); e (ii) WORKING CAPITAL LTDA,, sociedade limitada, com
sede no municipio de Farroupilha, estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Dona Pacifica,n® 180, sala 12, Bairro Imigrante, CEP 95180-170, inscrita
no CNPJ sob o n° 42.994.641/0001-59 (“Consultor - WC” ou
“WORKING CAPITAL” e, em conjunto com o Consultor - Matriz,
“Consultores”).

O valor de cada emissé@o de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como oregime de distribui¢do seguirdoo disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia
de direito de preferéncia dos cotistas.

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe deverdao
ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporgdo do nimero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazonaoinferior
a 10 (dez) dias uteis.

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribui¢do e liquidagao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacéo e
liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
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S.A. - Brasil, Bolsa Balcédo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as
restricdes a negociagao previstas na Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de
julhode 2022, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 160”). Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderao negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condi¢cdes previstos
neste Anexo. O Administradorfica, nostermos deste Anexo, autorizado
a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas @ negociagdo,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado.

Ospagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
Procedimentos LICM eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas,
e ETETNEI LR AT e [T I LM ressalvada a situacdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.
amortizagao

Ainda, para fins de pagamentoderendimentos e amortizagédo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagéo.

Em feriados de dmbito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estasdatasnaoserdo consideradas dias Uteis parafins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. N os feriados
estaduais e municipais, a classe de cotasreceberdaplicagcdes e realizara
resgates e amortizagdes.

Feriados

A integralizagdo, o resgate e a amortizagdo de cotas apenas serdo
realizados em moeda corrente nacional.

Integralizagao das Cotas

O Gestor,emrelacéo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adogao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista estd limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta
negativo:

(i) qualquer pedido de declarag¢édo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;
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24

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido derecuperagaoextrajudicial, proposta de recuperagao judicial, faléncia, intervengao,
liquidacédo extrajudicial e/ou regime de administragdo temporéria de devedor e/ou emissor
de ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacio da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido.

Caso o Administradorverifique que o Patriménio Liquidoesta negativo, ou tenhaciéncia de pedido
de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declara¢éo judicial de insolvéncia da Classe,
devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo CVM175n0 que serefere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classetera encargos que lhe poderdoser debitados diretamente, nostermos da Resolugédo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado.

As despesasincorridas na estruturagao, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da
regulamentagao aplicavel ou poderao serarcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado
quando da aprovag¢ao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

Osrecursosda classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendagaodo GESTOR e com
o apoio dos Consultores, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar
ao cotista uma remuneracgio para o investimento realizado, objetivando fundamentalmente:

(i) auferir ganhos de capital advindos da negocia¢ao dos Ativos Imobiliarios ou da venda dos
Empreendimentos Imobiliarios;

(ii) auferir rendimentos advindos da loca¢do ou arrendamento dos Empreendimentos
Imobiliadrios; e

(iii) auferir rendimentos advindos do investimento nos Outros Ativos e Ativos Financeiros.

4.1.1 Osganhosde capital e rendimentos acima mencionados poderéo estar significativamente
concentrados em uma mesma fonte pagadora.

Caso a Classe venha a participar diretamente nos Empreendimentos Imobiliarios ou deter direitos
reais sobre imoéveis que ndo se encaixem no conceito de Empreendimentos Imobiliarios, é vedado
que, previamente ao seu ingresso no patriménio da Classe, os Empreendimentos Imobiliarios ou os
demais imoéveis estejam gravados com énus reais.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

A ADMINISTRADORA podera, sem a necessidade de prévia anuéncia dos cotistas, observadas as
recomenda¢des da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecu¢ao dosobjetivos da Classe, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo
e regulamentacgao aplicaveis:

(i) celebrar os contratos e realizar negdcios juridicos e todas as operagdes necessérias a
execu¢ao da politica de investimento da Classe, incluindo instrumentos relacionados a
aquisicao ou alienagdodos Ativos Imobilidrios, salvonas hipéteses de conflitode interesses,
que integrem ou venham a integrar o patriménio da Classe, de acordo com a politica de
investimento;

(i) adquirir, de quaisquerterceiros, ou transigir, vender, permutar ou, de qualquerforma, alienar,
notodo ou em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando a, cotistas da
Classe, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, os Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, que integrem ou venham a integrar o patriménio da Classe, de acordo com a
politica de investimento, inclusive com a elaboragao de anélises econdémico financeiras, se
for o caso;

(iii) caso a Classe venha a participar diretamente nos Empreendimentos Imobilidrios ou deter
direitos reais sobre iméveis que nao se encaixem no conceito de Empreendimentos
Imobilidrios, vender, alugar ou arrendar os Empreendimentos Imobilidrios ou os demais
imoveis; e

(iv) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos da Classe.

A GESTORA terd plena discricionariedade para negociar os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
de titularidade do FUNDO, bem como para decidir sobre a venda, loca¢do ou arrendamento dos
Empreendimentos Imobiliarios pelas SPE, cabendo a ADMINISTRADORA executar os atos
necessarios para tanto, observado o disposto no presente Regulamento.

OsAtivos Alvo quevierem a integraro patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentac¢éo aplicavel.

Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos-Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, a Classe devera (i) tempestivamente, realizar as Chamadas de
Capital (conforme definidas a seguir); ou (ii) caso todas as cotas subscritas estejam integralizadas,
emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante necesséarioparaarcarcom a totalidade do
pagamento.

NA classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢éo, venda
ou direito real de superficie.

A Classe nao terd, observado o disposto no item 4.6 abaixo, requisitos de diversificagdao dos
investimentos do FUNDO em Ativos Imobilidrios, de modo que a Classe podera aplicar a totalidade
de seu patriménio liquido em um mesmo Ativo Imobiliario.
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4.9

4.10

411

412

Caso a Classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os
limites de aplicagédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolucdo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Anexo, serao aplicadas em (“Ativos Financeiros”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo 175;

(i) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis; e
(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira.

4.102 Os Ativos de Liquidez poderdo ser de emissdo da Administradora, da Gestora, dos
Consultores oude empresas a qualquerumdeles ligadas, observados os termos e condigdes
da legislagédo e regulamentacio vigentes e do item 4.10.3 a seguir.

4.10.3 A Classe podera aplicar os seus recursos nos seguintes Ativos de Liquidez, sempre para
atender as necessidades de liquidez da Classe:

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa administrados e/ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou por pessoa a qualquer uma delas ligada, conforme
definicao na regulamentacao aplicavel, com liquidez compativel comas necessidades
da Classe; e

(i) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais tendo como
contraparte a Administradora, a Gestora ou pessoa a qualquer uma delas ligada,
conforme definicdo na regulamentagéo aplicavel, com liquidez compativel com as
necessidades da Classe.

O GESTOR, em nome da Classe, podera, nostermos do Art. 86,8 1°, daResolu¢gao CVM 175, esem
prejuizo dos demais dispositivos legais aplicaveis, (a) prestarfianga, aval, aceite e/ou qualquer outra
forma de reten¢ao de risco, bem como se utilizar dos Ativos da Classe para fins de outorga de
garantia, desde que em beneficio de opera¢cdes da propria carteira e/oudas operagdes ditas como
“de interesse”, assim entendidas como aquelas que ndo necessariamente se vinculem, de forma
direta, a carteira da Classe; e (b) utilizar os Ativos da carteirana retencao derisco da Classe em suas
operagdes com derivativos

E vedado a Classe, adicionalmente as vedacdes estabelecidas na regulamentagao aplicavel e neste
Regulamento, em relagéo as atividades da ADMINISTRADORA e da GESTORA:

(i) aplicar recursos na aquisi¢ao de agdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissdérias e quaisquer outros titulos e valores
mobilidrios que ndo se encaixem no conceito de Ativos Imobilidrios ou Ativos de Liquidez;

(ii) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de investimentos em direitos creditérios nao-
padronizados;
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4.14

4.15

(iii) manter posi¢cdes em mercados de derivativos;
(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; e

(v) realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas nomesmo dia,
independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.

E vedada a aplicagido em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores
profissionais e que nao sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderédoser alterados por deliberagdoda
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

E vedada a classe de cotas emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51

5.2

5.3

54

55

5.6

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da
carteira, incluindoos Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de
tal soma as exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderdo a fragOes ideais de seu patrimonio, terdo forma nominativa e
escritural, sendo que as condi¢gdes de emissdo, distribuicdo, subscrigdo, integralizagio,
remunerac¢do, amortizagao e resgate serdo descritas a seguir.

As cotasda Classe serdo divididas trés subclasses, quais sejam (i) cotas seniores (“Cotas Seniores”),
(i) Cotas Subordinadas da classe A (“Cotas Subordinadas A”); e (iii) Cotas Subordinadas da classe B
(“Cotas Subordinadas B” e quando mencionadas em conjunto com as Cotas Subordinadas A, “Cotas
Subordinadas”). As cotas de cada subclasse se diferenciam pelaordem de preferéncia no pagamento
dos rendimentos, da amortizagdo e do resgate, bem como pelos critérios de fixagdo da Taxa de
Performance.

Todas as cotas de uma mesma subclasse emitidas pela Classe garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

5.4.1 As CotasSenioresteraoprioridade,emrelacado as Cotas Subordinadas, no recebimento dos
rendimentos distribuidos pela Classe, bem como na amortizagdo e no resgate, inclusive em
caso de liquidacédo da Classe.

5.4.2 AsCotasSubordinadas,independentemente da subclasse, se subordinam as Cotas Seniores
para fins do recebimento dos rendimentos distribuidos pela Classe, bem como da
amortizagdo e do resgate, inclusive em caso de liquidagado da Classe. A propriedade das
Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, abertaem nome do Cotista e o extrato
dascontasdedepdsitorepresentarao nimero inteiroou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

A cada cota correspondera um voto nas assembleias da Classe.

Deacordonoart.2°da Lei 8.668 o cotistanao poderarequereroresgate de suas cotas, a qualquer
tempo, sendo na datadeliquidagdoda Classe e segundo os procedimentos previstos neste Anexoll.
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5.7

5.8

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direitoreal sobre os Ativos integrantes
do patriménioda classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a
obriga¢ao de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre
no interesse da classe.

Osrecursos utilizados pela Classe para a realizagdo de investimentos em Ativos Imobilidrios e Ativos
delLiquidez, bem como parapagamento dos encargos daClasse, serdao aportados pelos cotistas, em
moeda corrente nacional, a partir de chamadas de capital realizadas pela ADMINISTRADORA,
conforme orientacdo da GESTORA (“Chamadas de Capital”), de acordo o dispostoneste Anexo eem
cada compromisso de investimento firmado entre a Classe e os cotistas.

CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissdo das Cotas

6.1

6.2

6.3

A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no Ato da
Administradorado Fundo. O patriménio inicial da classe serdformado pelas Cotas Subordinadas Ae
Cotas Subordinadas B da 1? (primeira) emissdo da classe, nostermos dos suplementos que constam
dosAnexosll elll a este Anexo. A Classe podera emitirnovas Cotas Subordinadas, bem como Cotas
Seniores, observado o procedimento descrito a seguir.

Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovac¢ao da assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor.

O pre¢o de Emissao das Cotas objeto da nova Emissdao devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado
da Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em dataa ser fixada no respectivo instrumento de
aprovac¢ado da nova Emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quandoadmitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado
de balcé@o organizado. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o prego
de emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou,
ainda, com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme
recomendacdo do Gestor.

6.3.1 A cada Emissdo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigdo
primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.3.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissdo e que
venham asubscrever Cotas em emissoes subsequentes, incluindo apés a Classe ter efetuado
seu primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas
existentes, sem prejuizo de serem previstos termos e condi¢gdes distintos em cada Emissdoe
distribuicdo de Cotas, na forma da regulamentac¢ao aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.4

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor deverdassinar (i) Termo de Adesédo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢bes do Fundo, em especial dos riscos
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6.5

6.6

aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricdo de Cotas, Compromisso de
Investimento e/ou Boletim de Subscricido, conforme o caso.

6.4.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequag¢ao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo Administrador, nostermos e condigdes previstos no Compromisso de
Investimento e neste Anexo |.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas eintegralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forememitidas e a partir dadata de sua integralizacédo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento serd calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo
o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.7

6.8

6.9

As Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente
nacional, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva Emissdo de Cotas, observadas as
condi¢des estabelecidas os respectivos Boletins de Subscrigdo e Compromissos de Investimento,
conforme o caso.

Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de
recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, o Administrador, de
acordo comasinstrugcdes do Gestor, realizara Chamadas de Capital, ou seja, comunicara os Cotistas
sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a
integralizacédo parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento.

6.8.1 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera
ser superior a 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, conforme
solicitado pelo Administrador em observancia as instrugdes do Gestor e de acordo com o
disposto nos respectivos Compromissos de Investimento.

Osrecursos utilizados pela Classe para a realizagdo de investimentos em Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez, bem como para o pagamento dos encargos da Classe, serdo aportados pelos Cotistas,
em moeda corrente nacional, por meio de chamadas de capital realizadas pela Administradora,
conforme orientagao da Gestora (“Chamadas de Capital”), nos termos deste Regulamento e dos
respectivos compromissos de investimento firmados entre a Classe e os Cotistas.

6.9.1 A Administradora, conforme a orientagdo da Gestora, poderarealizar uma ou mais Chamadas
de Capital, até que a totalidade das Cotas subscritas esteja integralizada.

6.9.2 Os Cotistas serdo obrigados a integralizar as Cotas subscritas, de acordo com os valores
definidos pela Gestora a cada Chamada de Capital, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da respectiva Chamada de Capital.
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6.9.3

694

6.9.5

6.9.6

6.9.7

6.9.8

No caso deinadimplemento, a Administradoranotificara o Cotistalnadimplente parasanar o
inadimplemento noprazodeaté 3 (trés) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo cumpra
aobriga¢do no prazo previsto,a Administradorapodera tomar, isolada ou cumulativamente,
as seguintes providéncias:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranc¢a extrajudicial
e/ou judicial dosvaloresinadimplidos, servindo o boletim de subscri¢gdo como titulo
executivo, acrescidos de: (a) multanaocompensatériade 30% (trinta por cento) sobre
ovalorinadimplido; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més; (c) atualizagio
monetaria do valor inadimplido pela variagdo do IPCA, calculada pro rata die; (d)
despesas com a cobranga, inclusive honorarios advocaticios;

(i) vender as Cotas ndo integralizadas do Cotistalnadimplente a terceiros, revertendo o
resultado da venda em favor da Classe;

(iii) convocar Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a integralizagdo do saldo
inadimplido pelos demais Cotistas, proporcionalmente a sua participagao na Classe,
mediante nova Chamada de Capital ou, inexistindo Cotas subscritas € ndo
integralizadas, por meio de emissdo de novas Cotas.

A Administradora podera ainda suspender os direitos politicos do Cotista Inadimplente,
inclusive comrelagao as Cotas jaintegralizadas, até a data em que for quitadaa integralidade
das obrigagdes em aberto.

Quando darealizagdo de distribuicdo de rendimentos, amortizagdo ou resgate de Cotas, os
valores devidos aoCotistalnadimplente deverdoser integralmente utilizados para quitar suas
obrigag¢des perante a Classe, respeitando a seguinte ordem: (i) valores inadimplidos a titulo
de integralizagcao de Cotas subscritas; (ii) encargos moratérios previstos nesta clausula; (iii)
despesas incorridas com a cobranga, inclusive honorarios advocaticios. O eventual saldo
remanescente sera entregue ao respectivo Cotista.

Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obriga¢cdes apds a aplicagado das
medidas acima, reassumird integralmente seus direitos politicos e patrimoniais.

Todas as despesas incorridas pela Classe, incluindo honorarios advocaticios, em razdo da
inadimpléncia, serdo suportadas integralmente pelo Cotista Inadimplente.

Em caso de inadimplemento decorrente exclusivamente de falha operacional, sera
concedido ao Cotistaoprazodeaté 1l (um)Dia Util, contado da data do vencimento original
da obrigac¢ao, para cumprir sua obriga¢édo de integralizagdo sem a incidéncia de qualquer
multa, encargo ou penalidade.

Transferéncia de Cotas

6.10 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagao as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

6.11

No caso de alienagdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condi¢des.
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6.11.1 Atransferénciadetitularidade das cotasfica condicionada a verificagéo, pelo Administrador
do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentag¢des especificas.

6.11.2 As cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do cotista
cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizacao.

6.12 Para efeito contdbil, as Cotas, independentemente da subclasse, serdo valorizadas mensalmente, até
a sua amortizagao integral, conforme o disposto neste Artigo.

6.121 Ovalorunitario da CotaSénior serad equivalente ao menordos seguintes valores, observado
o disposto nos itens a seguir:

(i) o valor apurado conforme o respectivo suplemento; ou

(i) oresultado dadivisdo dopatriménio liquido da Classe pelo numero de Cotas Seniores
em circulacgéo.

6.12.2 Casovenhaa ser utilizada aformade calculo previstanoinciso (ii) acima, a forma de célculo
indicada noinciso (i) somente voltarda ser utilizada se o valor do patriménioliquido passar a
ser superior ao valor total das Cotas Seniores em circulagéo, calculado, a partirda datada 1°
(primeira) integralizagdo de Cotas Seniores, pelo pardmetro de rentabilidade estabelecido no
inciso (i).

6.12.3 Na data em que, nos termos do item 6.13.2 acima, a forma de calculo do valor das Cotas
Seniores indicada no item 6.13.1(i) voltar a ser utilizada, o valor das Cotas Seniores sera
equivalente ao obtido pela aplicacdo do parametro de rentabilidade ali estabelecido, desde
a data da 1% (primeira) integralizacdo de Cotas Seniores.

6.12.4 O valor unitario da CotaSubordinada, independentemente dasubclasse, seraequivalente ao
resultado da divisdo do eventual saldo remanescente do patriménio liquido da Classe, apds
a subtrag¢do dovalor total das Cotas Seniores, pelo nimerototal de Cotas Su bordinadas em
circula¢do, observadoo que dispde o presente Regulamentoacerca das Cotas Subordinadas
A e das Cotas Subordinadas B.

6.125 O procedimento de valorizagdo das Cotas descrito neste artigo ndo constitui promessa de
rendimentos, estabelecendo meramente os critérios de valorizacdo entre as Cotas das
diferentes subclasses existentes. Portanto, os Cotistas somente receberao rendimentos, se
osresultados e o valor total da carteira da Classe assim permitirem.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA CLASSE

7.1 Nao haveréaresgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Durag¢do ou amortizagéo total da
classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

7.2 AcClasse podera amortizar parcialmente as suas Cotas, conforme orientagdoda Gestora, pararedugédo
do seu patriménio ou sua liquidagéo.
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7.3

74

7.5

A amortizacgdo parcial das Cotas para redugao do patrimoénio da Classe implicara na manutencgdo da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da sua realizagdo, com a consequente redugao do seu
valor na propor¢ao da diminui¢ao do patriménio da Classe.

Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, os Cotistas deverao encaminhar cépia do boletim de
subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas da Classe a Administradora,
comprobatdrios do custo de aquisi¢do de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

No caso dedissolug¢ao ou liquidagao da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporg¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.5.1 Na hipdtese de liquidagao da classe, o auditorindependente devera emitir parecer sobre a
demonstrag¢do da movimentagcédo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e adata da efetiva liquidacdo da classe.

7.5.2 Deverd constardasnotasexplicativas as demonstragdes financeiras da classe andlise quanto
aterem osvalores dosresgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentac¢do pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.5.3 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazode 15 (quinze) dias da documentagido
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

Aclasse devera distribuir a seus cotistas, nominimo, 95% (noventae cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagado aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuicdo™).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
no ultimo dia util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Distribuicdao”, respectivamente), de forma total ou parcial,em qualquer percentual, observado que,
na Data de Distribuicao relativaao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago,
ao menos, o Montante Minimode Distribuicdo, nostermos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério
do Gestor,em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos,
para posterior distribui¢do aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribui¢ao e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicado aos
cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagio aplicaveis,
exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberagaodos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos
do deste Anexo.
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84

8.5

O percentual minimo a que serefere o caput serd observadoapenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

Farado jusaosrendimentos de quetratao caput ostitulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Parasupririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receberda classe e arcarcom
asdespesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida umareservade contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastosrotineirosrelacionadosa classe. Osrecursos da Reservade Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos derenda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes destaaplicacdopoderaoser incorporados ao valor daReservade Contingéncia,,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Paraaconstituicdoou recomposicdoda Reservade Contingénciasera procedidaa retengdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 PRESTADORES DE SERVIGCOS

Administracido

9.1

9.2

9.3

94

A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissional ativae proba costuma empregar naadministragdode seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietério fiduciario dos
bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:

0] realizar todasas operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da classe de cotas;

(i) exercer todososdireitosinerentes a propriedade dos bens e direitosintegrantes do
patriménio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, sefor o caso,a admissdo a negociagdode cotasem mercadoorganizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte
geral da Resolugédo 175.
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9.5

9.6

9.7

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ouainda, por todo cotistaque adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, paratodos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aostermosecondigdes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes
relativas a politica de investimento.

Oscustoscoma contratacdodeterceiros para osservigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador

0] departamentotécnicohabilitado a prestar servi¢os de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragdo de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O Administrador deveraprovera classe com os seguintes servi¢cos, seja prestando-os diretamente,
hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagao de
prestadores de servigos:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custdédia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cincopor cento) do patrimdnio liquido da classe, desde quetais ativos
estejam admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados
em sistema de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM.

9.7.3 Osservigosde gestdodosvalores mobilidriosintegrantes dacarteira sé sdoobrigatdrios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimoénio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.8

Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel, cabe ao
Administrador;

0] Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;
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(i) Providenciar a averba¢do, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) nao sio passiveis de execugaopor quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacao relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatérios dosrepresentantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nostermos dos Arts. 26 € 27 do AnexoNormativolll daResolucao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propagandada classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacao de informacées

9.9

9.10

9.11

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informag¢des obrigatdrias exigidas pela
Resolugdo 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-4 o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convoca¢ao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do
cotista.

Compete ao cotistamanter o Administradoratualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suasinformac¢des de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administradorde qualquer responsabilidade decorrente da falhade comunicagédo com o cotista, ou
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9.12

ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera umaformade correspondéncia vélida entre o Administrador e
a CVM.

Substituicdo do Administrador do Gestor e dos Consultores

9.13

9.14

9.15

O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de renlincia ou destituicdo por deliberagio da
assembleia de cotistas.

Na hipétese derenuncia, o Administrador fica obrigadoa permanecer noexercicio de suas fungoes
atéa averbacédo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitosintegrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocag¢ao daassembleia de cotistas previstano item9.14acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.14.2 Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagéao.

9.14.3 Sea assembleia geral de cotistasndo eleger novo Administradorno prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretara liquidagado extrajudicial,
o Banco Central do Brasil deve nomear umainstituicédo para processara liquidagao do Fundo.

9.144 Nashipotesesreferidasno item 8.15, bem como na sujeigdo do Administradorao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constituidocumento habil paraaverbac¢éo, no Cartério de Registro de Imodveis,
da sucessao da propriedade fiducidriados bensimoéveis integrantes do patriménio da classe
de cotas.

9.145 A sucessao da propriedadefiducidriade bemimévelintegrante de patriménio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

O Gestor e os Consultores poderao ser substituidos, a qualquer tempo, com ou sem Justa Causa
(conforme definida no paragrafo 1° abaixo), mediante deliberagdo da assembleia geral de Cotistas,
observados os procedimentos e o quérum previstos neste Regulamento.

9.15.1 Parafins do disposto no caput, entende-se por “Justa Causa” a substituicdo do Gestor ou dos
Consultores, sem a sua concordancia expressa, exclusivamente na hipdtese de
comprovacao, por decisio final transitada em julgado, de que o Gestor ou os Consultores,
conforme o caso:

(i) atuou com dolo ou cometeu fraude no desempenho de seus deveres e
responsabilidades nos termos deste Regulamento ou do respectivo contrato de
prestacdo de servigos; ou

(i) se tornou insolvente, foi declarado falido ou estd em processo de recuperagiao
judicial ou extrajudicial.
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Gestédo

9.15.2 Fica esclarecido quea configuracdo de Justa Causaem relagdo ao Gestor ou aos Consultores

sera sempre apuradade forma individualizada e segregada paracada prestadorde servigos.
Em outras palavras, a verificagdo de Justa Causa para destituicdo dos Consultores nao
implicara Justa Causa para destituicdo do Gestor, e vice-versa.

9.153 Caso aassembleiageral de Cotistas delibere a destituicdo do Gestor ou dos Consultores com

Justa Causa, o respectivo prestador de servigos fara jus aorecebimentodo valor integral das
parcelas da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance a ele devidas, conforme o caso,
correspondentes ao periodo em que tenha permanecido no exercicio de suas fungoes,
apuradas e pagas na data da efetiva substituicéo.

9.15.4 Casoaassembleia geral de Cotistas delibere adestituicdo do Gestorou dos Consultores sem

Justa Causa, orespectivo prestador de servigosfara jusao recebimento (i) do valor integral
das parcelas da Taxa de Gestado e da Taxa de Performance a ele devidas, conforme o caso,
correspondentes ao periodo em que tenha permanecido no exercicio de suas fungoes,
apuradas e pagas nadatada efetivasubstituicao; e (ii) a titulo de multacompensatéria, de (a)
100% (cem por cento) da parcela da Taxa de Gestdo devida ao respectivo prestador de
servigos, conforme o caso; e (b) 100% (cem por cento) da parcela da Taxa de Performance
devida ao respectivo prestador de servigos, ambas apuradas e pagas até a liquidagéo da
Classe, nas mesmas épocas e forma previstas neste Regulamento, como se o Gestor, o
Consultor- Matrizou o Consultor - WC, conforme o caso, permanecesse em sua posi¢ao.

9.15.5 A renuncia, pelo Gestor, pelo Consultor - Matriz ou pelo Consultor - WC, das fungdes

assumidas perante a Classe, nostermos do presente Regulamento e do respectivo contrato
de prestagcdo de servigos, deverd ser realizada mediante envio de notificagcdo a
Administradora.

9.15.6 Em caso de renuncia, o Gestor, o Consultor- Matriz ou o Consultor -WC, conforme o caso,

devera permanecer no exercicio regular de suas fun¢des até que seja efetivamente
substituido, o que devera ocorrer em, no maximo, 60 (sessenta) dias contados da data de
comunicac¢ao da renuncia.

9.16 O Gestor,observadasasdisposi¢cdes previstas naregulamentagao e autorregulagdoaplicaveis e as

9.17

9.18

limitagdes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociacéo de Ativos, qualquerque seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas no presente Regulamento, cabe ao Gestor:

(i) identificar, avaliar e acompanhar, sem necessidade de aprovagdo em assembleia
especial, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, os Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez, que integrem ou venham a integrar o patriménio da Classe, de acordo
com a politica de investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso, bem como recomendar ao Administrador a aquisicdo ou
alienagado de Ativos Imobilidrios e de Ativos de Liquidez;

(i) monitorar o desempenho da Classe, naforma de valorizacdo das Cotas, ea evolugdo
do valor do patriménio da Classe;
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(i)
(iv)

(v)
(vi)

(vii)

recomendar ao Administrador modificacdes neste Anexo;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de negociagdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, bem como de
venda, loca¢édo ou arrendamento dos Empreendimentos Imobiliarios pelas SPE;

monitorar os investimentos realizados pela Classe;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagaoa
Classe e aos Cotistas; e

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢cédo de gestor da Classe.

Consultoria Especializada

9.19 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, podera contratar
Consultoria Imobiliaria para dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor em suas atividades
de analise, selegcdo e avaliacdo de Ativos Imobiliarios integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira da Classe (“Consultoria Especializada”):

Obrigacées e Responsabilidades dos Consultores

9.20 O Consultor - Matriz deverd, sem prejuizodas demais obrigagdes previstas neste Anexo e assumidas
no respectivo contrato de consultoria especializada:

(iif)

(iv)

(v)

dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor em suas atividades de andlise,
selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios integrantes ou que possam vir a integrara
carteira do Classe;

assessorar o Administrador e o Gestor em quaisquer questdes relativas aos
investimentosrealizados ou a serem realizados pela Classe nos Ativos Imobiliarios;

auxiliar o Administrador e o Gestor na andlise e no acompanhamento dos
Empreendimentos Imobiliarios;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagio a
Classe e aos cotistas, nos termos da Resolucdo CVM 175; e

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcang¢ar em
decorréncia de sua condicdo de consultor imobiliario da Classe.

9.21 O Consultor—WC devera, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Anexo e assumidas no
respectivo contrato de consultoria especializada:

(i)

(ii)

(iii)

dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor em suas atividades de analise,
selecao e avaliagcao dos Ativos Imobiliarios integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Classe;

assessorar o Administrador e o Gestor em quaisquer questdes relativas aos
investimentos realizados ou a serem realizados pela Classe nos Ativos Imobiliarios;

exercer suas atividades comboa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a
Classe e aos cotistas, nos termos da Resolugdo CVM 175; e
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(iv)

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condigao de consultor imobiliario da Classe.

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.22 Evedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;
contrair ou efetuar empréstimos;

vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacédo a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

9.23 Emacréscimo asvedacgdes previstasnoitem 9.22acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i)
(i)
(iif)

(iv)
(v)

(vi)

conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovagao em assembleia de cotistas, nostermosdo art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, realizar operagcdes da classe de cotas
quando caracterizada situacédo de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultores;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagcédo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;
constituir dnus reais sobre osimoveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175;

realizar operagcdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
agoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacéo; e
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(vi)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegédo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, No mMaximo, o valor do patriménio liquido.

9.23.1 A vedagao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

9.24 E vedado ao Gestor e aos Consultores o recebimento de qualquer remuneragio, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique suaindependéncianatomada de
decisdo ou sugestdo de investimento.

CAPITULO 10 TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

10.1 As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de
servicos (base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,15%(quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequenteao més que se
refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe
de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios deinclusdo que considerema liquidez das cotas e critérios
de ponderagao que considerem o volume financeiro da classe de cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
da classe de cotas do Fundo, calculado com base namédia diaria da cotacdo
LEYC X W [ IE{ET Ml de fechamento da classe de cotas de emissdo do Fundo no mésanteriorao
do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administragado”), que devera ser pago ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo; e (ii) 0,05% (cinco centésimos por
cento),arazdode 1/12avos, caso que seradevidoapenas a partir da dataem
que as cotas da Casse forem depositadas para negociagao em mercado de
bolsa ou de balcao organizado administrado e operacionalizado B3, incluido
na remuneragcdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros.

1% (um por cento) ao ano, apropriadadiariamente e paga mensalmente, até o
Taxa de Gestao 5°(quinto) Dia Util do més su bsequente ao més que se refere, incidente sobre
a Base de Calculo da Taxa de Administracao.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao
Taxa de Ingresso obstante, a cada nova Emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da
nova Emissdode Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas noato
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da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em Assembleia de
Cotistas.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

LB E e el inE -0l As caracteristicas da Taxa de Performance estdao descritas abaixo.

Pelo servico de consultoria imobilidria ndo sera devida nenhuma
remuneracao aos Consultores, além da Taxa de Performance.

Consultoria

Taxa de Performance

10.2 Os Consultores fardo jus a uma taxa de performance, a ser paga diretamente pela Classe aos
Consultores, quando da distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagao das Cotas Subordinadas A
ou Cotas Subordinadas B, conforme o caso (“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance sera
apurada em relagcédo as Cotas Subordinadas A ou as Cotas Subordinadas B, conforme o caso, da
seguinte forma, da seguinte forma:

Taxa de Performance = (Tx) x [(Vam-1) - Vb)]
Onde:

“Tx” = (i) comrelagcdo as Cotas Subordinadas A, 0,20 (vinte centésimos por cento); e (ii) com
relacdo as Cotas Subordinadas B, 0,10 (dez centésimos por cento);

“Vam-1” = pagamentos realizados aos titulares das Cotas Subordinadas A ou das Cotas
Subordinadas B, conforme o caso, no periodo em questéo, a titulo de distribuicao de
rendimentos e/ou amortizagdo das respectivas Cotas Subordinadas A ou Cotas
Subordinadas B, conforme o caso (observado que, caso ndotenhaocorridoo pagamento da
Taxa de Performance, sera adicionado, ao valor de Vam-1, o(s) valor(es) pago(s) aos titulares
das Cotas Subordinadas A ou das Cotas Subordinadas B, conforme o caso, no(s) periodos(s)
anteriores, corrigido(s) pelo indice de Correcdo), atualizado e apurado conforme férmula
abaixo:

m-=1

Va = Z Pagamentos totais realizadps no més i * Indice de Correcdo (i)

Onde:

“m” = més referéncia;

“n” = més subsequente aoencerramentoda ofertadas Cotas Subordinadas A ou das
Cotas Subordinadas B, conforme o caso, ou més subsequente aoultimo més em que
houve o pagamento da Taxa de Performance; e
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10.21

10.2.2

10.23

10.24

“Indice de Corregdo” = variacio positivado IPCA acrescida de spread de 6% (seis por
cento) ao ano. Tendo em vista a data de apurag¢do da Taxa de Performance, sera
utilizada a variagcdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Este indice ndo
representa nem deve ser considerado, a qualquer momento e sobqualquer hipdtese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou isen¢éo deriscos para os
cotistas do Classe.

“Vb” = somatdériodetodos osvaloresintegralizados pelos titulares das Cotas Subordinadas
A ou das Cotas Subordinadas B, conforme o caso, desde a respectiva data da 1? (primeira)
integralizagao, até que Va ultrapasse 100% (cem por cento) dos valores integralizados
ajustados pela indice de Correcdo. Apds ultrapassado, Vb sera igual a zero.

OsConsultores ndofardo jus a Taxa de Performance até que haja o retorno de 100% (cem por
cento) do valor integralizado pelos titulares das Cotas Subordinadas A ou das Cotas
Subordinadas B, conforme o caso, corrigido pelo indice de Corregédo, por meio dos
pagamentos realizados aos titulares das Cotas Subordinadas A ou das Cotas Subordinadas B
a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo das respectivas Cotas
Subordinadas A ou Cotas Subordinadas B, conforme o caso (Va), sendocertoque, apds esse
momento, quaisquer montantes adicionais serao tratados da seguinte forma: (i) no caso das
Cotas Subordinadas A, (a) 80% (oitenta por cento) serao entregues aos titulares das Cotas
Subordinadas A, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagao das Cotas
Subordinadas A; (b) 10% (dez por cento) serdo pagosao Consultor - WC a titulo de Taxa de
Performance; e (c) 10% (dez por cento) serdo pagosao Consultor - Matriz a titulo de Taxade
Performance; e (ii) no caso das Cotas Subordinadas B, (a) 90% (noventa por cento) serdo
entregues aos titulares das Cotas Subordinadas B, a titulo de distribuicdo de rendimentos
e/ou amortizagdo das Cotas Subordinadas B; e (b) 10% (dez por cento) serdo pagos ao
Consultor - Matriz a titulo de Taxa de Performance.

Para fins do céalculo de atualizacdo de Va e Vb: (i) cada contribuicao dos titulares das Cotas
Subordinadas A ou das Cotas Subordinadas B, conforme o caso, a titulo de integralizacdo das
respectivas Cotas Subordinadas A ou Cotas Subordinadas B, conforme o caso, sera
considerada realizadaao final do més-calendario em que ocorrer; e (ii) cada pagamento sera
considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer, sendo que o valora ser
considerado para o calculo da Taxa de Performance sera o dos pagamentos efetivamente
realizados, sem considerar a Taxa de Performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas Subordinadas A ou Cotas Subordinadas B,
conforme o caso, posteriormente a sua 1% (primeira) emisséo: (i) a Taxa de Performance sera
provisionada separadamente para cada emissdo de Cotas Subordinadas A ou Cotas
Subordinadas B, conforme o caso; e (ii) a Taxa de Performance, em cada data de apuracio,
serd o eventualresultado positivoda soma dos valores apurados para todas as emissdes de
Cotas Subordinadas A ou Cotas Subordinadas B, conforme o caso. E vedada a cobranga da
Taxa de Performance quando o valorda cota da classe for inferiorao seu valor por ocasidoda
ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada
data de apuraciao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuracédo da Taxa de
Performance com resultadosuperior a zero, o valorda Taxade Performance em referida data
de apurag¢do sera considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas da Classe,
inclusive a Taxa de Gestdo, podendo ser incluidos, na base de calculo, os valores recebidos
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pelos titulares das Cotas Subordinadas A ou das Cotas Subordinadas B, conforme o caso, a
titulo de distribuicao de rendimentos e/ou amortizacao.

10.25 O indice de Correcdo sera acumulado desde o inicio da cobranca da Taxa de Performance
até o seu pagamento, sendo certo que, a cada pagamento da Taxa de Performance, se iniciara
um novo periodo de acimulo do indice de Correcéo.

10.2.6 Casoaassembleia geral de cotistas delibere a redugao das parcelas da Taxa de Gestédo e/ou
da Taxa de Performance devidas ao Gestor, ao Consultor - Matriz ou ao Consultor - WC,
conforme o caso, sem a sua concordanciaexpressa, o respectivo prestadorde servigos fara
jusaorecebimento, a titulo de multa compensatéria, de: (i) 100% (cem por cento) da parcela
da Taxa de Gestaodevidaaorespectivo prestador de servigos, conforme o caso, previamente
a sua reducao; e (ii) 100% (cem por cento) da parcela da Taxa de Performance devida ao
respectivo prestadorde servigos, previamente a sua redugcao,ambasapuradas e pagasatéa
liquidacédo da Classe, nas mesmas épocas e forma previstas neste Regulamento, como se tal
reducao nao tivesse ocorrido.

10.2.7 Nao sera cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores ou adquirentes das cotas no
mercado primario ou secundario.

10.2.8 A cada emissdo, a Classe poderd, a exclusivo critério da Administradora, de comum acordo
com o Gestor, cobrar uma taxa de distribuigdo primaria, que devera ser arcada pelos
investidoresinteressados em adquiriras cotas objeto darespectiva oferta, a ser fixadaa cada
emissdo de cotas da Classe, de forma a arcar com os custos de distribuicao;

CAPITULO 11 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdao 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstracdes contabeis

(b) substituicdodo Administrador e do Gestor (com ou sem Justa Causa) ou dos
Consultores (com ou sem Justa Causa) e a escolha do seu substituto;

(c) emissao de novas cotas;

(d) fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, transformagéo ou liquidagdo da
classe;

(e) alteragido do presente anexo;
(f) plano de resolu¢do do patriménio liquido negativo;
(9) pedido de declaracgéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas;
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(i) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;
(j) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termosdo § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Ill da Resolucdo 175; e
(k) alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracédo, Taxa de
Gestao ou da Taxa de Performance;
()] alteragado do prazo de duracédo da Classe.
11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

113

114

115

(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

Aassembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12

A convocacao referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazomaximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizara
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrério.

A convocagdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposi¢coes:

(a) da convocacédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocacdo de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependamde deliberagdo
da assembleia; e

(c) o aviso de convocac¢do deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalard com a presen¢a de qualquer nimero de cotistas.
11.5.2 A presencga da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagao

11.53 Seraoutilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
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11.6

11.7

11.54 O Administradordeve disponibilizar,namesma datada convocagéo, todasasinformacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacgédo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

11.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimentoescrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passaraa ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de quetrataoitem 11.5.5 acima deve viracompanhado detodos os documentos
necessarios ao exercicio do direitode voto, inclusive aqueles mencionadosno § 2°do art. 14
do Anexo Normativo lll da Resolucdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocag¢des das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstosnositens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os
cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagédo da assembleia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioriasimples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo
se computandoosvotos em branco, excetuadas as hipdteses de quérumqualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria
Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacdesrelativas as matérias elencadas nosincisos (b), (d), (e), (i), (k) e
() do item 10.1, acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocag¢ao qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representacao devera: (a) conter todos os elementosinformativos necessarios
ao exercicio do voto pedido; (b) facultarao cotistao exercicio de voto contrario, por meioda
mesma procurag¢ao, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c)
ser dirigido a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administradoro envio de pedido de procuragdo
aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem
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11.8

119

11.10

1111

como (i) reconhecimento da firmado signatariodo pedido; e (b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

11.73 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracao, conforme conteudo e nostermos determinados pelo cotistasolicitante, em até
5 (cinco) dias Uteis da solicitacao

11.74 Oscustosincorridoscom o envio do pedido de procuragao pelo Administradorem nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdesrelativas, exclusivamente, as demonstra¢gdes contabeis que ndo contiveremopiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consultaformal, por
meio eletrdénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagoes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolug¢do 175.

Nao podem votar nas assembleias de cotistas:
(i) o prestador de servi¢o, essencial ou nao;
(i) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;
(iii) partesrelacionadasaoprestador de servigo, seus sdcios, diretores e empregados;

(iv) o cotista quetenhainteresse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se
refere @ matéria em votacao; e

(v) o cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

11.11.2 Nado seaplicam a vedagdesacima quando (a) os Unicos cotistasforem, no momento de seu
ingresso na Classe, as pessoas mencionadas no item 9.11; ou: (b) se houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas da Classe, a qual pode ser manifestada na propria
assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelos Cotistas, seja ela
especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

CAPITULO 12 REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

A classe podera ter até 02 (dois) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
assembleia especial, com prazos de mandato unificado de 01 (um) ano, a se encerrar na préxima
assembleia especial ordinaria, permitida a reelei¢do, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéao aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;
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123

124

125
12.6

12.7

12.8

129

12.10

12.11

(i) nao exerca cargo ou fungdo no Administrador ou nocontrolador do Administrador ou
do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerg¢a cargo ou fung¢do no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administrador, Gestor ou consultor imobiliario de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contraa economia popular, a
fé publica ou a propriedade, oua penacriminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensio ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Competeaorepresentante de cotistas ja eleito informarao Administradore aos cotistasda classea
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de cotas emitidas, quandoa classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informa¢des sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatosde que atendem osrequisitos previstosno art. 21 do Anexo Normativolll da Resolugao
175; e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolug¢ao 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunica¢ao por escrito, a colocar a disposi¢ao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social,asdemonstragcdes financeiras e o formulario de quetrataa alinea “d” doinciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua func¢éo fiscalizadora.

Ospareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo deaté 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragcdes financeiras de que trata
aalinea “d” doinciso VlIdo art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolu¢ao 175 e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos paraque o Administrador procedaa divulga¢ao nos termos do art.
61 da parte geral da Resolug¢édo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

Osrepresentantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo eresponder aos
pedidos de informag¢des formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados elidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagao e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.
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12.12 Osrepresentantes de cotistas devem exercersuas atividades com boa fé, transparéncia, diligénciae
lealdade emrelacdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedadaa negociagdocom o uso indevido
de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolug¢do 175.

12.13 Osrepresentantes de cotistas devem exercersuas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 13 DA ORDEM DE ALOCAGAO DE RECURSOS

13.1 Diariamente, a partir da data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas até a liquidacédo da Classe, a
Administradoraobriga-se a utilizaras disponibilidades da Classe paraatenderas suas exigibilidades,
de acordo com a seguinte ordem de alocacgéo:

(i)

(i)
(iif)

(iv)

pagamento dos encargos da Classe, incluindo a Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestédo e a Taxa de Performance;

pagamento do prego de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios;

se houver, distribuicdo dos resultados auferidos pela Classe aos titulares das Cotas
Seniores, até o limite da meta de rentabilidade das Cotas Seniores estabelecido no
respectivo suplemento, ou amortizacdo das Cotas Seniores, nos termos
estabelecidos neste Regulamento;

se houver, distribuicdo dos resultados auferidos pela Classe aos titulares das Cotas
Subordinadas ou amortizagdo das Cotas Subordinadas, independentemente da
Subclasse, nos termos estabelecidos neste Regulamento.

CAPITULO 14 TRIBUTAGAO

141

14.2

O disposto neste CAPITULO 13 foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma suméria o tratamento tributarioaplicavelem
regra aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aoscotistas sujeitos aregras de tributacédo especificas,
na forma da legislacdo e regulamentag¢ao em vigor.

Ha excec¢des (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relacdo a tributagado aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo néo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de rendafixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para osinvestimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsade valores ounomercado de balcédo, haregra
de isencdo do IRF,deacordocomalein®8.668,de 25 dejunhode 1993, conforme alterada.
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Na Solug¢do de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela Coordenag¢ao Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteirado Fundo podera ser proporcionalmente compensado como imposto
a ser retido pelo Fundo no momentoda distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos
a tributacao.

Por fim,nostermosdalein®9.779 de19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderad subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicavel as
pessoas juridicasl.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagéo, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como oslucrosdistribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipac¢ao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Ndo obstante o disposto noitem acima, em conformidade com o disposto na
Lei 11.033, o cotista pessoafisica ficarad isentodo IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixarealizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir,no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociag¢doexclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo serd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas
querepresentem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundoou
cujas cotas|he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” doinciso | do paragrafo Unicodo art.2°da Lein®9.779,de 19 dejaneiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

" O limite também é aplicavel para cada classe.

30



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSEUNICADECOTASDO NMKSMLOG FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

O Fundo terd prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual
poderd viraincidir a tributacédo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordocom
os termos da legislagédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributagao favorecida, conforme defini¢do do artigo 24 da Lein®9.430,de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolu¢dao do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste
caso, os rendimentos distribuidos peloFundoaos Cotistas residentes noexterior ficam sujeitos
aincidéncia do IR, retido na fonte, a aliquotade 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob
oregime de caixa e distribuidos pelo Fundoaos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagao pelo IRF, inclusive se tais cotistas foremresidentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Emregra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRFno momentoda amortizagdoderendimentos das cotas, da
alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
Cobran¢a do IRF: decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagio
antecipada do Fundo.

1. IOF:
O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor doresgate, limitadoao rendimento da aplicagdoem fungdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia atil
IOF/TVM:

subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagcbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagédo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcédo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdao ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero asoperag¢des do mercado derenda variavel. Ressalta-se que a
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aliquota do IOF/TVM pode ser alteradaa qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n® 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operacdes comtitulos e valores mobiliarios derendafixaederenda
variadvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um anoda
data doregistro das cotasna CVM;ou (ii) 10% (dez por cento) caso
o fundo nédo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitasao |OF-Cambio. Atualmente, as opera¢gdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estédo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operag¢des para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condi¢gbes
fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do |IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 15 FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

151

15.2

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o
caso, aosriscos de crédito e liquidez easvariagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esté sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos
relacionados a acontecimentos e percepg¢ao derisco em outros paises; Riscos de crédito; Risco de
liquidez da carteira da Classe; Risco de mercado das cotas; Riscos de mercado relativos aos Ativos
Imobilidrios eaos Ativos de Liquidez; Risco de decisdes judiciais e/ou administrativas desfavoraveis;
Risco da morosidade da justica brasileira; Riscos de governanga; Risco de concentragaoda carteira
do FUNDO; Risco de potencial Conflito de Interesse; Risco de nado aprovag¢ao de Conflito de
Interesses; Risco de diluicdo; Risco de prazo; Risco de regularidade dos Empreendimentos
Imobilidrios e dos demais imdveis; Risco de aumento de custos, atrasos e/ou ndo conclusio das
obras dos Empreendimentos Imobilidrios; Risco de sinistro; Risco de desapropriagao; Risco do
incorporador e do construtor; Risco de vacancia; Risco de despesas extraordinarias; Risco de
desvalorizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios; Risco de flutuagdes no valor dos
Empreendimentos Imobilidrios; Risco de contingéncias ambientais; Risco de alteracdo nasleis e
regulamentos ambientais; Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢éo; Risco de aporte de
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154

recursos adicionais pelos cotistas; Risco deinadimplemento dos compromissos de investimentos e
de Chamadas de Capital.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no Complemento 1 e/ou no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe
Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdao 175, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

15.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto,
poderao ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos
Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudang¢as no teor constante no link
descrito acima serao devidamente informadas aos cotistas através doenvio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, dasregraslegais eregulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderédo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 16 DISPOSICOES FINAIS

16.1

16.2

16.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera
osdireitos e cumpriraas obrigacdes, perante o Administrador, que cabiamao de cujus ouao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destasinformagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor
ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipdtese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacgéao.

* x %
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COMPLEMENTO 1

FATORES DE RISCO

Antes de tomar a decisdo deinvestimentona Classe, os potenciaisinvestidores devem, considerando suas
situag¢des financeiras, objetivos de investimento e perfis de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informac¢des disponiveis no presente Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
politica deinvestimento da Classe eaos fatores de riscodescritos neste Anexo |, aos quais a Classe e os seus
investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os investidores devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e as aplicagdes da Classe, incluindo aqueles
descritos abaixo, ndo havendo, portanto, garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme a expectativa dos investidores.

Nao obstantea diligénciada Administradora, da Gestora e dos Consultores em colocarem pratica a politica
de investimento da Classe, previstaneste Regulamento, os investimentos da Classe estéo, por sua natureza,
sujeitosa flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e
negociag¢éo atipicanos mercados de atuagdo. Aindaque a Administradorae a Gestora mantenhamrotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagado da p ossibilidade de
perdas para a Classe e os seus cotistas.

Osriscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil
em geral. Os negdcios, a situagaofinanceiraou osresultados da Classe podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de
conhecimento da Administradora e da Gestora, ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

Ostermos e expressdes utilizados neste Complemento, quando iniciados em letra maitscula, no singular ou
no plural,tém os mesmos significados atribuidos no Regulamento e no Anexol, do qual este Complemento
é parteintegrante e inseparavel.

Riscos relacionados a acontecimentos e percepgaode risco emoutros paises. Acontecimentos e percepgao
de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o pre¢o de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o prego de mercado das cotas
da Classe. O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
os Estados Unidos, paises da América Latina, Asia, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nos referidos paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive comrelagdoas cotas da Classe. No passado,
o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢ao de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das suas cotas.

Riscos macroecondmicos. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economiaemergente. Areagao
dosinvestidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de
ativos e valores mobilidrios emitidos noBrasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
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quais se incluem as cotas da Classe. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global,com diversosreflexos que, diretaouindiretamente, afetaram, de formanegativa, os mercados
financeiro e de capitais brasileiros e a economiado Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar, de
forma negativa, as atividades da Classe, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos seus cotistas e o valor
de negociacdo das suas cotas. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, noBrasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercadoou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativasrelevantes, poderdo afetar negativamente os pregcos dos ativosintegrantes da carteira da Classe
e o valor das suas cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo deamortizagdo de cotas e/ou
dedistribuicdo dosresultados da Classe; ou (b) liquidagaoda Classe, 0 que podera ocasionara perda, pelos
respectivos cotistas, do valor aplicado na Classe.

Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo os demais cotistas, a Administradora, a
Gestora e os Consultores, qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da
Classe; (b) a liquidagado da Classe; ou (c) dano ou prejuizo aos cotistas da Classe resultante dos eventos
mencionados acima.

Riscos institucionais.

O Governo Federal podeintervirnaeconomiado pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades da Classe, sua situagédo financeira e seus resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante pormodificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, (a) taxas de juros; controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (c) flutuagdes cambiais; (d) inflagao; (e) liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; (f) politica fiscal; (g) instabilidade social e politica; (h)
alteragdes regulatdrias; e/ou (i) outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxade juros, por exemplo, os pre¢cos dos
imoveis podem ser negativamente impactados em funcédo da correlagédo existente entre a taxa de juros
basica da economia eataxa de desconto utilizada naavaliacdo deiméveis. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negocia¢édo de suas cotas.

Riscos de crédito. Os cotistas da Classe fardo jus ao recebimento de resultados que Ihe serdo pagos em
decorréncia, primordialmente, do investimento nos Ativos-Alvo. Nesse caso, a Classe estard exposto a
capacidade de os adquirentes e locatarios dos Empreendimentos Imobilidrios cumprirem suas obriga¢des
financeiras, sendo que qualquer inadimplemento, por tais devedores, impactara negativamente a Classe.
Eventuais garantias outorgadas por adquirentes podem néo ser suficientes para pagamento dos valores
devidos pela aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios.

Além disso, os emissores dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que eventualmente integrem a
carteira da Classe podem na@ocumprir suas obrigagdes de pagar os valores devidos aa Classe. Eventos que
afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, bem como
alteracdes em condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a respectiva capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez desses emissores. Nessas condi¢gdes, a Administradora podera enfrentar
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dificuldades para liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e nomomento desejado €, consequentemente,
a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez poderéa impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas cotas. Ainda,
mudang¢as na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, comprometendo,
também, a respectiva liquidez.

Riscosrelacionados a liquidezdas cotas. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendoos titulares das cotas da Classe ter dificuldade em realizara
sua negociag¢do no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecerindefinidam ente com as
cotasadquiridas. Desse modo, osinvestidores deverdoestar conscientes de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢gdes de vender as
cotas adquiridas no momento que desejar.

Risco de liquidez da carteira da Classe. Os ativos integrantes da carteira da Classe poderao ter liquidez
significativamente baixa em compara¢édo a outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das cotas. E possivel que haja oscilacdo do valor de mercado das cotas emitidas pela
Classe para negociacdo no mercado secunddrio no curto prazo, o que podera acarretar perdas do capital
aplicado para o cotista que pretenda negociar suas cotas no mercado secundario no curto prazo.

Riscos de mercado relativos aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variagio no
valor e na rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Liquidez que venham a integrar da carteira da
Classe, que pode aumentar ou diminuir deacordo com asflutuagdes de pregos, as cotagcdes de mercado e
os critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa das cotas da Classe
pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneracédo por um indice de pregos, sdo
remunerados por uma taxa de juros, sofrendo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercadoparaas datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Liquidezque componhama carteirada Classe, o patriménio liquido da Classe pode
ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada aliquidar os Ativos Imobilirios
eosAtivosLiquidez apre¢os depreciados, podendo, comisso, influenciar negativamente no valor das cotas.

Risco decorrente de dissolugcao ou liquidagao da Classe. No caso de dissolug¢do ou liquidagdo da Classe, o
patriménio deste serd partilhado entre os cotistas, na proporcédo de suas cotas, observada a ordem de
alocacao de recursos definida neste Regulamento, apés o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas da Classe.No caso de dissolugédo ou liquida¢do da Classe, ndo sendo possivel a alienagao acima
referida, os préoprios ativosintegrantes da carteira da Classe serdoentregues aos cotistas naproporgéo da
participacédo de cada um deles, em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer cotistapoderaser dificultado em fun¢cdo docondominio civil estabelecido com os demais cotistas;
(b) aalienagédo detaisativos por um cotista a terceiros podera ser dificultada em fun¢éo da iliquidez de tais
ativos, podendo seuvaloraumentar ou diminuir, de acordo com flutuagdes de pregos, cotagcdes de mercado
e critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos cotistas.

Risco relativo a nao substituiciao da Administradora ou da Gestora. Em caso de liquidagao, faléncia ou
aplicacdo de regimes similares a Administradora ou a Gestora durante a vigéncia da Classe, bem como na
hipétese da Administradora ou da Gestora ser descredenciada, destituida ou renunciar as suas fun¢des,
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deverd ocorrer a sua substituicdo de acordo com os prazos e procedimentos previstos no presente
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aa Classe e aos cotistas.

Riscos tributarios. A Lei n°® 8.668/93 e a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor,
estabelecem que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de imposto de renda e proventos de
qualquer natureza em sua receitaoperacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventae cinco
por cento) doslucrosauferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjuntocom pessoas a ele ligadas, percentual superiora 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas. Ainda deacordo com as referidas Leis, os rendimentos e ganhos de capital auferidos
pelo fundo, apurados segundo o regime de caixa, quandodistribuidos, sdotributados nafonte a aliquota de
20% (vinte por cento).

Néo obstante o disposto acima,deacordo como artigo3°,1ll,daLein®11.033,de 21 dedezembrode 2004,
conforme em vigor, ficam isentos do impostoderendanafonte e na declaragédo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. De acordo com o
paragrafo unico do referido artigo, tal beneficio fiscal (a) sera concedido somente nos casos emque o fundo
de investimento imobilidrio possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (b) ndosera concedidoao cotista
pessoa fisica titular de cotas que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo fundo de investimento imobiliario, ou, ainda, cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
considerando que no ambitoda Classe nao halimite maximo de subscri¢do por investidor, ndofardo jus ao
beneficio tributarioacima mencionado (a) o cotista pessoa fisica que seja titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou, ainda, cujas cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimentosuperiora 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe; e/ou (b) a Classe, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) cotistas.

Os rendimentos e os ganhos liquidos auferidos por fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, estardo sujeitos a incidéncia do imposto de renda retido na
fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao,
nos termos do artigo 16-Ada Lein®8.668/93.

Na&o had como garantir que as regras tributérias atualmente aplicaveis aa Classe permanecerdo vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que
poderaimpactarosresultados da Classe. Assim, o risco tributario ao seinvestir naClasse, engloba, ainda, o
risco de perdas decorrentes (a) da criagdo de novostributos; (b) da modificagdoou extingdo de beneficio
fiscal aplicavel; (c) da alteragcdo das aliquotas e base de célculo dos tributos incidentes; ou (d) da
interpretacédo diversadasregras de tributacdoatualmente vigentes sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou aplicagédo de isengdes, sujeitando a Classe e os seus cotistas a novos recolhimentos nédo previstos
inicialmente.

Risco regulatério. A legislagdo e aregulamentacgéo aplicaveis aa Classe, aos seus cotistas e aos investimentos
efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos deinvestimento no Brasil, estdosujeitas a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e/ou de 6rgdos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa a rentabilidade da Classe e as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e resgate das
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cotas. Ademais, a aplicagao da legislacdo e regulamentagao existentes e a interpretagao de novas leis e
normativos também poderdo impactar os resultados da Classe.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdémica e juridica da Classe apoia-se emum conjuntode obrigagdes
e responsabilidades contratuais € na legislagdo e na regulamentagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da escassez de jurisprudéncia e precedentes relativos a operagdes similares, podera haver
perdas por parte dos cotistas da Classe em razado do dispéndio de tempo e de recursos para manutengdo do
arcabouc¢o contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais e/ou administrativas desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agoes,
nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto judiciais quanto administrativas. Ndo ha garantia de que a
Classe (a) venha a obter resultados favoraveis; (b) que eventuais processos judiciais e/ou administrativos
propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes; e/ou (c) que a Classe tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que os cotistas sejam chamados para
deliberar sobre arealizagao de aporte adicional de recursos mediante a subscri¢ao e integralizagdo de novas
cotas. Ainda, a despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas
ou njo identificaveis que possam onerar a Classe e afetar as suas cotas.

Risco da morosidade da justi¢a brasileira. A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
ativosintegrantes da sua carteira, tanto no polo ativo quantono polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodavel, o
que poderd impactar negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos cotistas e no valor de
negociag¢do das cotas.

Riscos de governanga. Ndo podem votar nas assembleias gerais da Classe: (a) a Administradora e/ou
Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos da
Classe, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) os cotistas, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de
avaliagcdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio da Classe ou cujos
interesses sejam conflitantes com o da Classe, exceto se (1) foremos Unicos cotistas da Classe; (2) quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia geral de
cotistas, ou eminstrumentode procuragaoque se refira especificamente a assembleia geral de cotistasem
que se dara a permissao devoto;ou (3) quandotodos os subscritores de cotas forem condéminos de bem
com quem concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o artigo 8°, §6°, da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.Dessa forma, talrestricdo de voto podetrazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas (a) a (e) acima,
caso estas venham a realizar investimentos na Classe.

Adicionalmente, determinadas matérias que venham a ser objeto de assembleia geral de cotistas somente
serao aprovadas quando por maioria qualificada dos cotistas da Classe. Dessa forma, € possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de votacgao, o que
podera impactar nas atividades da Classe e na rentabilidade das cotas.

Riscos operacionais. Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez serdoadministrados pela Administradora
e geridos pela Gestora, portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administragdo e gestao
adequadas, as quais estardo sujeitas a eventuais riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderao
afetar arentabilidade da Classe. Adicionalmente, o ndo cumprimentodas obrigagdes paracom a Classe por
parte da Administradora, da Gestora, dos Consultores e dos demais prestadores de servigos contratados
pela Classe, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados coma Classe, podera implicarem
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falhas nos procedimentos relacionados as atividades da Classe. Tais falhas poderéo acarretar eventuais
perdas patrimoniais aa Classe e aos seus cotistas.

Risco de concentracao da carteira da Classe. Nos termos da politica de investimento descrita no presente
Regulamento, a Classe destinara os recursos captados na distribuicdo de suas cotas para aquisi¢ao,
preponderantemente, dos Ativos-Alvo. As SPE investidas pela Classe por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo
investirdo nos Empreendimentos Imobiliarios.

Tal situagdo geraumaconcentragdo dacarteirada Classe, com exposicao aos riscos que venhama afetar as
SPE, os Empreendimentos Imobilidrios e seus segmentos. Assim, quaisquer fatores que venham a afetar
diretamente as SPE, os Empreendimentos Imobiliarios ou o setor deem que estao inseridos, poderaoafetar
a rentabilidade da Classe.

Riscos relativos a concentragao e pulverizagao. Conforme disposto no presente Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer
situagdo em que umunico cotista venha a ser titular parcela substancial das cotas da Classe e deter p osicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo de eventuais cotistas minoritarios. Nessa
hipotese, ha possibilidade de: (a) que deliberagdes sejam tomadas, em assembleia gerais da Classe, pelo
cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos cotistas
minoritarios; e (b) alteracado do tratamento tributario da Classe e/ou de seus cotistas.

Risco de potencial Conflitode Interesse. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses, em especial (a) a
aquisicao, pela Classe, de quotas representativas do capital social das SPE, as quais contratarao o Consultor
- Matriz para desenvolver, diretaou indiretamente, os Empreendimentos Imobilidrios; ea contratagao, pela
Classe, dos Consultores, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da assembleia geral de
cotistas. Desde que aprovados na assembleia geral de cotistas, tais atos, ainda que caracterizem Conflito de
Interesses, poderao ser implementados pela Classe.

Risco de nao aprovagao de Conflito de Interesses. Caso os atos que caracterizem Conflito de Interesses
descritos noitem acima ndo sejamaprovados naassembleia geral de cotistas, a Administradora, em comum
acordo com a Gestora, poderad convocar uma nova assembleia geral de cotistas para deliberar,
alternativamente, sobre a alteracdo do presente Regulamento ou a liquidagédo da Classe. Se aprovada a
liquidacdo da Classe, os cotistas receberao de volta os valores até entéo integralizados, acrescidos dos
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes da Classe e deduzidos dos tributos incidentes e dos
encargos da Classe, se houver. Nessa hipotese, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para reaplicar os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade proporcionada pela Classe.

Risco decorrente de alteragoes do Regulamento. O presente Regulamento podera ser alterado sempre que
talalteracdo (i) decorrer, exclusivamente, da necessidade de atender a exigéncias legais ou regulamentares
ou exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do
fundo sejam admitidas a negociagédo, conforme o caso, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais da Administradora ou dos demais prestadores de servigos da Classe, tais como razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii) envolver reducdo da Taxa de
Administragao, Taxa de Gestdo ou da Taxa de Performance; ou (iv) por deliberacdo da assembleia geral de
cotistas. Taisalteragdes poderaoafetaro modo de operagédo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos
seus cotistas.

Risco de diluigao. Na hipotese derealizagao de novas emissdes de cotas pela Classe, os cotistasincorrerao
norisco deterem asua participacéo no capital da Classe diluida e veremsuainfluéncia nas decisdes politicas
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da Classereduzida, caso ndo tenham condi¢gdes ou decidam por ndo exercer seu direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas emitidas pela Classe.

Riscosrelativos a aquisicao dos Ativos Imobiliarios. O FUNDO poderadeter Ativos Imobiliarios, o queinclui
direitosrelativosaimdveis, assim como participacdes em sociedadesinvestidas e fundos de investimento.
Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o pre¢o dos imdéveis. Podem existir, também,
questionamentos sobre a titularidade dos Ativos Imobilidrios, bem como haver passivos que ndo tenham
sido identificados ou sanados, ou corretamente mensurados quando da aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios, o
que poderia (a) acarretar 6nus aa Classe, na qualidade de proprietario dos iméveis ou de direitos relativos
aosimoveis; (b) implicar em restrigdes ou vedag¢des de utilizacdo e exploragdo dos Ativos Imobiliarios pela
Classe; ou (c) desencadear discussdes quantoa legitimidade daaquisicao do Ativos Imobiliarios pela Classe,
sendo que a ocorréncia de qualquer dessas hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe
e, consequentemente, os rendimentos dos seus cotistas e o valor das suas cotas.

Risco de prazo. Considerando que a aquisi¢do de cotas da Classe € um investimento delongo prazo, pode
ocorrer alguma oscilagdo do valor das cotas, havendo a possibilidade de ocasionar perdas do capital
aplicado pelos cotistas ou auséncia de demanda na venda das cotas no mercado secundario.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento nas cotas da Classe é uma
aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade dos cotistas dependera da
valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios e pelos Ativos de Liquidez. Os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela
Classe com a receita advinda dos ativos integrantes do patriménio da Classe, bem como dependerdo dos
custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das cotas.

Riscos imobiliarios. Os Empreendimentos Imobilidrios investidos indiretamente pela Classe, bem como os
demais imdveis que ndo se encaixem no conceito de Empreendimentos Imobiliarios, poderado sofrer
desvalorizagdo ocasionada por, ndo se limitando a, (a) fatores macroecondmicos; (b) mudancga de
zoneamento ou outras regras que impactem diretamente o local dos Empreendimentos Imobiliarios, seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos de aluguel e de
venda) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos Empreendimentos Imobiliarios ou dos demais
imdveis, limitando sua valorizagado para aluguel e venda; (c) mudangas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a regido onde os Empreendimentos Imobilidrios ou os demais imdveis se encontram,
piorando a area deinfluéncia para seu uso; (d) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem
ou impegam o acesso aos Empreendimentos Imobilidrios ou aos demais imdveis; (e) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros; (f) a expropriagéo (desapropriagdo) dos Empreendimentos Imobilidrios ou dos demaisiméveis; e ()
atraso e/ou ndo conclusao das obras dos Empreendimentos Imobiliarios ou dos demais iméveis, bem como
aumento dos custos de construcao.

Risco deregularidade dos Empreendimentos Imobiliarios e dos demais iméveis. Os espacosintegrantes dos
Empreendimentos Imobiliarios, bem como os demais imdveis que ndo se encaixem no conceito de
Empreendimentos Imobiliarios, somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os érgados publicos competentes. Desse modo, a demora na obtenc¢do da
regularizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios ou dos demaisimoéveis podera impossibilitar a respectiva
locagdo e venda e, portanto, provocar prejuizos a Classe e aos seus cotistas.
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Riscos relacionados a regulamentagao do setor imobiliario. O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma
extensa regulamentagé@o expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as
atividades de aquisi¢do, incorporagao imobiliaria, construgdo e reformade imdveis. Dessaforma, a aquisicio
e aexploragao dos Empreendimentos Imobiliarios, bem como dos demaisimdveis que nao se encaixem no
conceito de Empreendimentos Imobiliarios, poderao estar condicionadas, sem limitagao, a obtencao de
licencas especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes,
regras de zoneamento € a leis e regulamentos para proteg¢dao ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderado implicar no aumento de
custos dos Empreendimentos Imobilidrios, afetando adversamente as atividades da Classe, e
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo
dasareasonde serdo construidos os Empreendimentos Imobilidrios, bem como os demaisimoveis que nao
se encaixem no conceito de Empreendimentos Imobilidrios, e antes do respectivo desenvolvimento, o que
podera acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado ou mesmo
inviabilizar referido objetivo. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados da Classe poderdo ser
impactados adversamente, afetando a rentabilidade dos cotistas.

Risco de aumento de custos, atrasos e/ou ndo conclusao das obras dos Empreendimentos Imobiliarios.
Diversos fatores podem vira impactar no andamento das obras dos Empreendimentos Imobiliarios, gerando
eventuais atrasos e/ou descontinuidade das obras. O descumprimento do prazode construg¢ao e conclusao
dos Empreendimentos Imobiliarios podera gerar uma redugé@o no valor patrimonial das cotas e/ou na
rentabilidade esperada da Classe, na medida em que tais atrasos e/ou descontinuidade de obras afetem
direta ou indiretamente o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores delocac¢éo, a velocidade
de vendas e/ou o prego de aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios.

Adicionalmente, as SPE e a Classe poderado sofrer impactos advindos de eventual aumento dos custos da
construcdo dos Empreendimentos Imobiliarios, acarretando, inclusive a redu¢ao do seu patriménio e a
necessidade de aportes adicionais pelos cotistas.

Risco de sinistro. Ndo ha garantia de que os Empreendimentos Imobilidrios serdao objeto de seguro contraa
ocorréncia de certos sinistros e/ou com relagdo a abrangéncia da cobertura de eventuais seguros
contratados. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndosédo cobertas pelas apdlices,
taiscomo atosdeterrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Em caso de ocorréncia de evento ndo coberto
nostermos doscontratos de seguro,as SPE e/ou a Classe poderao incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetaradversamente o desempenho operacional da Classe e seu patrimbnio e, consequentemente,
arentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, mesmo com relagdoa eventos segurados, ndo se pode garantir
que o valor segurado serd suficiente para proteger os Empreendimentos Imobilidrios de perdasincorridas,
0 que pode resultar em custos adicionais e perdas as SPE e aa Classe.

Ainda, as SPE e a Classe poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeiradas
SPE e da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriagao. Em razao de a Classe investir, direta ou indiretamente, em bens imdveis, ha
possibilidade de que ocorra a respectiva desapropriagédo, por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndoha como garantirque o pre¢o que venha
a ser pago pelo PoderPublico sera justo, equivalente aovalor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso haja a referida desapropriagéo, este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades das SPE e da Classe, suas situacdes
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financeiras e seus resultados. Outras restricoes também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagado a ser dada aos iméveis, tais como o seu tombamento ou de area de seu
entorno,incidénciade preempg¢ao e ou criagdo dezonas especiais de preservacao cultural, dentre outros,
o que podera diminuir o valor de aluguel ou venda dos Empreendimentos Imobiliarios.

Risco do incorporador e do construtor. O incorporador e o construtor dos Empreendimentos Imobiliarios
podem vir a ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados
a seus negociosem geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comer cial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrup¢édo e/ou atraso das obras dos Empreendimentos Imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos, o que pode acarretar uma diminui¢ao nos
resultados das SPE e da Classe.

Risco de vacancia. A rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagdo em caso de vacéncia dos
Empreendimentos Imobiliarios, pelo periodo que perdurar a vacancia. O insucesso na prospecc¢édo de
locatarios eadquirentes dos Empreendimentos Imobilidrios poderad impactar negativamente a Classe, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao e venda dos
Empreendimentos Imobilidrios. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
e tributos, dentre outras despesasrelacionadas aos Empreendimentos Imobiliarios, poderaocomprometer
a rentabilidade da Classe.

Risco de despesas extraordinarias. As SPE e a Classe poderao sofrer impactos relativos ao pagamento de
despesas extraordindrias, tais como obras e reformas, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras no
desenvolvimento e manutencdodos Empreendimentos Imobiliarios. O pagamento de tais despesas podera
ocasionar efeitos adversos em suas condi¢gdes financeiras e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Risco de desvalorizagdao dos Empreendimentos Imobiliarios. Um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragao é o potencial econdmicodaregido onde estardolocalizados os Empreendimentos
Imobiliarios. A andlise do potencial econédmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo desse potencial econdmico no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos Empreendimentos Imobiliarios, e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Riscos relacionados a venda e a locacdo dos Empreendimentos Imobiliarios. O sucesso dos
Empreendimentos Imobiliarios depende, em larga escala, da existéncia de condi¢cdes favoraveis de
mercado. Condi¢des desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades ou mesmoinviabilizar que as SPE
e/ou a Classe realizem a venda ou a locagao dos Empreendimentos Imobilidrios conforme originalmente
planejado, o que podera impactar de forma negativa o desempenho das SPE e da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de flutuagoes no valor dos Empreendimentos Imobilidrios. O valor dos Empreendimentos Imobiliarios
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagcdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de
queda do valor dos Empreendimentos Imobilidrios, os ganhos das SPE e da Classe decorrentes daalienagdo
ou locagdo dos Empreendimentos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociagdo das cotas no mercado secundario podera ser comprometido, impactando no retorno dos
valores investidos pela Classe.

Riscorelacionado a ocorrénciade casos fortuitos e eventos de forgamaior. Eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
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involuntarios relacionados aos Empreendimentos Imobilidrios ou aos demais iméveis que ndo se encaixem
no conceito de Empreendimentos Imobiliarios, poderao impactar na rentabilidade da Classe. Portanto, os
resultados da Classe estdo sujeitos a ocorréncia situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas aa Classe e aos seus cotistas.

Risco de contingéncias ambientais. Eventuais contingéncias ambientais nos Empreendimentos Imobiliarios
ou nosdemaisimoveis que nao se encaixem noconceitode Empreendimentos Imobilidrios podem implicar
em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente), o que
€ capaz afetar os resultados da Classe. Problemas ambientais podem ocorrer nas proximidades dos
Empreendimentos Imobiliarios ou dos demais imdveis que nao se encaixem no conceito de
Empreendimentos Imobiliarios, como, por exemplo, vendavais, inundacdes, ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de usoda rede publica, acarretando, assim, na perda
de substancia econdmica dos Empreendimentos imobiliarios ou dos demais imdveis que ndo se encaixem
no conceito de Empreendimentos Imobiliarios.

Risco de alteragao nas leis e regulamentos ambientais. Os Empreendimentos Imobiliarios, bem como os
demais imoéveis que ndo se encaixem no conceito de Empreendimentos Imobilidrios, estdo sujeitos a
legislacdo e a regulamentacdo ambiental aplicavel. Tais leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos e custos significativos para cumpri-los, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagédoe construgdo emregides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo
cumprimento de leis, regulamentos, liceng¢as e autorizagdes, as SPE, a Classe e, eventualmente, locatarios,
poderao sofrer impactos advindos de san¢gdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, ou san¢des criminais relacionadas aos
Empreendimentos Imobilidrios ou aos demais imdéveis que ndo se encaixem no conceito de
Empreendimentos Imobilidrios. Ainda, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, o que
pode acarretar o dispéndio de recursos adicionais na adequa¢do ambiental dos Empreendimentos
Imobilidrios ou dos demais imdveis que ndo se encaixem no conceito de Empreendimentos Imobiliarios.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem atrasar de maneira significativa
a emissdo das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos locatarios,
gerando efeitos adversos em seus negdécios, o que podera fazer com que os locatéarios tenhamdificuldade
em honrar os aluguéis dos imoveis. Nessas hipoteses, as atividades e os resultados da Classe poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao. Os contratos de locacdo dos Empreendimentos
Imobiliario ou dos demais imdveis que ndo se encaixem no conceito de Empreendimentos Imobiliarios
poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos da
Classe.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario € uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do cotista dependera da valorizagaoimobiliaria e do resultado da administracdo dos imdveis do patriménio
do fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado da
Classe, que por sua vez, dependera, preponderantemente, das receitas provenientes dalocacdoeda venda
dos espacos integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios.

Risco relativo aos rendimentos objetivados pela Classe para as Cotas Seniores e Cotas Subordinadas. As
CotasSeniores eas Cotas Subordinadas estdosujeitas a riscosrelacionados aos pardmetros utilizados pela
Classe para calculo dos rendimentos dos cotistas, dado que (a) ndo existe garantia de que tais remuneragoes
serdo alcangadas; e (b) a remuneragédo dos respectivos cotistas depende, principalmente, dos ganhos de
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capital advindos da negociacdodos Ativos-Alvoe, indiretamente, davenda e locagao dos Empreendimentos
Imobiliarios, da adimpléncia dos respectivos adquirentes e locatarios, entre outros fatores de riscos
relacionados, bem como da disponibilidade financeira da Classe, o que podera frustrar a expectativa de
rentabilidade dos cotistas, observada a preferéncia no recebimento de tais recursos nos termos deste
Regulamento.

Risco decorrentes da subordinagado. Tendo em vista a preferéncia das Cotas Seniores no recebimento de
rendimentos da Classe, bem como na amortizagado e no resgate, em casode liquidagaoda Classe, em relagao
as Cotas Subordinadas, o pagamento integral do capital investido e dos rendimentos das Cotas
Subordinadas esté sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos suficientes para pagamento dos
rendimentos e amortizacao das Cotas Seniores.

Risco de aporte de recursos adicionais pelos cotistas. Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe
vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara a necessaria deliberacéo pelos cotistas acerca do
aporte de capital adicional, de forma que a Classe satisfaca suas obrigagdes. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os cotistas podemvir a ser chamados a aportarendo ha como garantir que apds a
realizacdo de tal aporte a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Risco de inadimplemento dos compromissosde investimentos e de Chamadas de Capital. Em casode cotista
inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital, podera haver necessidade de novos aportes pelos
demais cotistas. Nessa hipotese, existe orisco de a Classe ndoconseguirrealizar as aplicagdes pretendidas
ou ndoter oretornoesperado. Adicionalmente, o cotista inadimplente poderavir a ser obrigado a ressarcir
a Classe pelas perdas causadas pela inadimpléncia e ter os seus direitos politicos suspensos.

Riscosrelacionados a nao existénciade garantiade eliminagdoderiscos. Asaplicagdes realizadas naClasse
nao contam com garantia da Administradora, da Gestora, dos Consultores, de qualquer instituicio
pertencente aosrespectivos conglomerados ou de quaisquer terceiros, bem como de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, da Classe Garantidor de Créditos - FGC, para redug¢ao ou eliminagao dos riscos aos
quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os seus cotistas também poderao estar sujeitos. Nesse
sentido, no caso de perdas ou prejuizo nas aplicagdes da Classe, os cotistas serdo prejudicados, ndo
existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Demais riscos. A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos investidos pela Classe, alteragéo na politicaecondmica e decisdes
judiciais porventura ndo mencionados neste Complemento.
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