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Comentéario do Gestor

A Autonomy é uma gestora de ativos imobilidrios 100% dedicada ao mercado imobilidrio brasileiro, fundada em 2007
e com mais de R$ 6,0 bilhdes em ativos sob gestao.

O fundo AIECT1 marca o inicio da Autonomy no mercado de Flls listados, trazendo inicialmente para o mercado dois
ativos de qualidade alta, com bons inquilinos sob contratos atipicos e localizados nos dois principais mercados
brasileiros. O Fundo busca a distribuicdo de renda recorrente benchmark do mercado aos cotistas, baseando-se na
estratégia de manter posicdes de controle em edificios corporativos construidos e de qualidade alta, que sigam os
elevados padrodes técnicos e localizacdo privilegiada, definidos pelo time de investimento.

Dando sequéncia a primeira emissdo de cotas do Fundo, a Autonomy segue empenhada na operacdo e melhoria
continua dos imoveis em carteira como, por exemplo, a transformacao em uma &rea de bem-estar e convivéncia
publica dos mais de 17 mil m2 de jardins e &reas comuns do térreo no complexo Rochavera. Outro objetivo importante
perseguido pelo time de investimentos esta na formacao de um fundo imobilidrio que seja referéncia no mercado, o
gue se dard, entre outros, por meio da busca por ativos que sejam referéncia em seus contextos para compor a carteira
do Fundo através de follow-ons.

Com a aquisicdo dos ativos Rochaverd Diamond Tower e o Standard Building e considerando efeitos nao recorrentes
relativos ao inicio do Fundo, a primeira distribuicdo de dividendos é de R$ 0,54 por cota.

Destaques

Os meses de setembro e outubro foram marcados pelos seguintes eventos no Fundo:
Captacdo de R$ 482,5 milhGes na primeira oferta primaria do fundo.

Assinatura do “Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras Avencas” para a aquisicdo da SPE detentora
do Rochavera Diamond Tower e do Standard Building, bem como inicio dos demais atos subsequentes para
a conclusdo da transacdo. Os imdveis encontram-se 100% locados por meio de contratos atipicos (built-to-
surf). O aluguel mensal relativo aos Imoveis equivale a aproximadamente R$ 0,59 por cota.

Comunicagdo da primeira distribuicdo de dividendos de R$ 0,54 por cota, marcada para 10/nov, que inclui
parte do rendimento da aplicacdo do caixa entre a captacdo e a aquisicdo da SPE e a receita de aluguel
considerando o més cheio de setembro, reduzidos os custos do Fundo e da SPE.

Solicitacdo por um dos inquilinos para revisdo do contrato atipico via processo arbitral (mais informacdes na
pagina 7).



Informacdes gerais

Para mais informacdes, consulte o Regulamento do Fundo.
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R$ 474,054,973 (R$ 98,25/cota)

Valor de mercado

R$ 465,835,617 (R$ 96,55/cota)

Valor patrimonial

4.824.987

Cotas emitidas

0,75%

Taxa de administracdo e gestao’

20% s/ DY maior que 6% a.a. s/ base

atualizada por IPCA
Taxa de performance

1° dia util do més subsequente
Data anuncio dividendo

6° dia Util do més subsequente
Data pagamento dividendo

Ultimo dia util do més

Data com-dividendo

10,75% representa a taxa cheia de administracdo e gestao, atualmente o Fundo conta com um desconto sobre a taxa de gestdo. Conforme previsto
no Contrato de Gestao e Regulamento, por liberalidade do Gestor, esse concederd as Cotas da 12 Emissao do Fundo um desconto parcial no valor
da parcela da Taxa de Administracdo a que faz jus pela prestacdo de servicos até o 18° més apés a data da 1° integralizacdo de Cotas do Fundo sendo
que, durante o periodo acima referido, a Taxa de Administracao serd reduzida no valor equivalente ao desconto concedido pelo Gestor. O desconto
serd de: (i) 75% do 1° més ao 6° més a partir da data da 1 integralizacdo de Cotas, e (ii) 50% do 7° més ao 18° més a partir da data da 1°
integralizacdo de Cotas. As taxas devidas ao gestor serao provisionadas, conforme descrito na pagina 7.
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Desempenho do Fundo

Dividendos

/" Adistribuicdo de dividendos de R$ 0,54 por cota anunciada em outubro e paga em novembro inclui os aluguéis
recebidos pela SPE em outubro, descontados os custos da SPE (principalmente impostos sobre a receita de
aluguel aplicavel a SPE) e do Fundo e somados aos rendimentos da aplicagdo do caixa anteriores a aquisicao.

Grafico de composicdo dos dividendos anunciados em out/2020:

- =

Receita de Custos SPE Dividendos SPE Receitas Despesas Reserva Dividendos a
aluguel para o Fundo financeiras distribuir

Total Ano

2020 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a - 0,54 R$ 0,54
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Resultados

/' Considerando o valor de mercado em 30/out e o anuncio de encerramento da primeira emissao de cotas do Fundo em
8/set, o fundo registrou uma rentabilidade bruta de -1,2%, comparado a -0,7% do IFIX e +0,2% do CDI liquido
(considerando uma aliquota de 15%).

Desempenho

Inicio 12 meses

Resultados por cota em 30-out-2020

Valor inicial (R$) [A] R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00
Valor final (R$) [B] R$ 98,25 R$ 98,25 R$ 98,25 R$ 98,25
Rendimentos totais (R$) [C] 0,54 0,54 0,54 0,54
Rendimentos totais (%) [D = C / A] 0,54% 0,54% 0,54% 0,54%
Ganho de capital bruto [E=B/A-1] -1,75% -1,75% -1,75% -1,75%
Rentabilidade Bruta [D + E] -1,21% -1,21% -1,21% -1,21%
IFIX -0,72% -0,72% -0,72% -1,00%
Rentabilidade em % do IFIX n/a n/a n/a n/a
Ganho de capital liquido [F = D *80%, se positivo] -1.75% -1.75% -1.75% -1,75%
Rentabilidade Liquida [D + F] -1,21% -1,21% -1,21%
CDlI Liquido 0,24% 0,24% 0,24% 0,13%
Rentabilidade em % do CDI Liquido n/a n/a n/a n/a

Grafico de desempenho da cota + dividendos (indexado em 100 a partir de 8/set/2020):
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Patrimonio

/0 patriménio gerencial do Fundo de R$ 465,8 milhdes é composto por:

Patrimonio out/20 %

Ativos imobilidrios 452,1 97%
Rochavera Torre D 336,2 72%
Standard Building 115,9 25%

Caixa gerencial? 4,6 1%

Outros ativos e passivos 9.2 2%

Valor patrimonial por cota 96,55

Liquidez

/" No mercado secundario, o volume médio diario de outubro foi de R$ 507,3 mil, considerando o inicio das negociacdes em
16/out.

/ Quantidade de cotistas: queda de 0,2% desde a primeira emissao de cotas do Fundo (2.797 cotistas em 30/out vs 2.802 na

emissao).
Negociacdo 12 meses 2020 out/20
Presenca em pregoes? 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ ‘000) 5.580 5.580 5.580
Ndmero de negdcios 1.853 1.853 1.853
Giro (% do total de cotas) 1,18% 1,18% 1,18%

Fonte: ComDinheiro

Grafico da liquidez diaria do Fundo:
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2 Caixa gerencial inclui caixa, aplicacdes financeiras e obrigacoes a pagar relativas & aquisicdo da SPE.
3 Considerando o inicio das negociacdes em 16/out.
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Portfélio

A carteira do Fundo é composta pelos seguintes ativos imobiliarios:

Rochavera Diamond Tower (Torre D)

Localizacdo: Chucri Zaidan / Sao Paulo, SP

ABL: 14.648 m? W
Endereco: Avenida das Nacdes Unidas, 14.171 F'

O complexo Rochavera fica a poucos passos da estacdo Morumbi da
CPTM e de dois dos principais shoppings de Sdo Paulo. Conta com
acesso pela Marginal Pinheiros e pela Av. Chucri Zaidan, tem acesso
por ciclovia e bicicletario, além de contar com uma usina de geracéo de
energia a gas capaz de atender 100% do complexo e um jardim aberto
ao publico de mais de 10 mil m2. Tem certificacdo sustentavel LEED
Gold. A Torre D estd 100% locado em um contrato atipico para a Dow.

O complexo Rochaverd foi um dos primeiros a ter a certificacdo para construcdes sustentaveis LEED Gold.
Resultado: consumo anual 15% menor de energia e 10% menor de dgua comparado a edificios considerados
eficientes pelo padrdo americano.

Processo Arbitral Dow

A Dow, inquilina do Rochavera Diamond Tower, iniciou um processo arbitral em set/2020 buscando alterar as condicoes do
contrato atipico de aluguel, cujo vencimento é em jan/2025. De acordo com os advogados contratados, a chance de perda
pelo Fundo (e eventual alteracao no fluxo esperado de recebiveis) é remota. Com o objetivo de recompor o fluxo de recebiveis
no remoto cendrio de perda da receita projetada por conta da Arbitragem, o Fundo reteve parte do preco pago aos
vendedores na compra da participacdo na SPE detentora do imdével. Adicionalmente a retencao do preco, o Gestor arcaréa
com todos os custos relativos a Arbitragem (advogados, pareceristas, arbitros), além de provisionar todas as suas taxas até a
conclusao do processo. Estima-se um prazo de até 18 a 24 meses para conclusao do processo arbitral e, na opinido da
Autonomy, as condices negociadas sao adequadas para evitar eventuais impactos negativos aos cotistas.

As condicoes descritas acima estdo detalhadas no Fato Relevante de 5/0ut/2020 e no Material de Apoio da AGE que aprovou
a aquisicao da SPE detentora do Rochaverd Diamond Tower, entre outros ativos.

Standard Building

Localizagdo: Centro / Rio de Janeiro, RJ

ABL: 8.341 m2 M
Endereco: Avenida Presidente Wilson, 118 P

O Standard Building é um edificio tombado, patriménio histérico da cidade
do Rio de Janeiro, localizado préximo a Bafa de Guanabara e com uma vista
maravilhosa dos principais cartdes postais do Rio de Janeiro. Esta a poucos
metros da estacdo Anténio Carlos do VLT e da estacdo Cinelandia do metrd.
Foi totalmente reformado em 2007 para atender ao IBMEC-RJ, que ocupa
100% do imével em um contrato atipico.

O Standard Building, construido em 1935, foi o primeiro edificio com ar condicionado central do Rio de Janeiro.
Em 2007, ele foi totalmente reformado para atender ao IBMEC-R]J.


https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
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Receitas

Contratos de locacéo por ativo:

% do total* Vencimento atuMa(Tisz:geéo Indexador
Rochavera Torre D 68% 2025 Janeiro IGP-M 14.648 Atipico
Standard 32% 2032 Junho IGP-M 8.341 Atipico
100% 22.989

*Baseado nas receitas de out/20. O contrato com vencimento em 2032 tem uma reducao pré-acordada de 11,6% (3,7% do
total) a partir de jun/2023.

Principais Documentos, Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado

03/set/2020 - Fato Relevante de Grupamento
Grupamento de 100 cotas de R$ 1,00 em 1 cota de R$ 100,00.

18/set/2020 - Fato Relevante sobre instauragdo de Arbitragem

Informe sobre o inicio de um processo arbitral por um dos inquilinos do Fundo (mais informacées na pag. 7)

25/set/2020 e 05/0ut/2020 - Fatos Relevantes de atualizagdo da Arbitragem

Descritivo sobre as medidas tomadas em relagdo ao processo arbitral (mais informagdes na pag. 7)

02/0ut/2020 e 06/0ut/2020 — Comunicados ao Mercado sobre webinar com o Gestor

Webinar com os sécios da Autonomy sobre o Fundo e o processo de Arbitragem, gravacao disponivel agui

13/0ut/2020 — Comunicado ao Mercado sobre Inicio das negociacées no mercado secundario

Inicio das negociacdes do Fundo no mercado secundario se iniciaram em 16/out.

15/0ut/2020 - Informe Mensal (setembro)

16/0ut/2020 — Comunicado ac Mercado sobre nova aquisicao

Anuncio sobre a aquisicdo da SPE detentora dos iméveis Rochaverd Torre D e Standard Building. Os Iméveis encontram-se
100% locados por meio de contratos atipicos (built-to-suit). O aluguel mensal relativo aos Imdveis equivale a
aproximadamente R$ 0,59 por cota.
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Informacgoes importantes

Este material ndo deve ser considerado como unica fonte de informagdes no processo decisorio do investidor. Antes de
tomar qualquer decisdo, o investidor devera realizar uma avaliagdo detalhada do produto e seus respectivos riscos,
considerando seus objetivos pessoais e perfil de risco. Nao é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a
partir de seu desempenho passado. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo, do Formulario de
Informagdes Complementares e dos fatores de risco a ele aplicaveis.

Este material tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questoes relativas
a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessées. As informacgdes veiculadas, os valores e as
taxas sao referentes as datas e as condi¢des indicadas no material e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagao aplicavel.
As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a
situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isen¢do de risco para o investidor. O administrador do Fundo e a
Autonomy ndo se responsabilizam por erros ou omissdes neste material ou pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto e do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e
a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este
esta exposto. Riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades
associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de
decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua tnica e exclusiva responsabilidade, acerca dos
investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial
deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Autonomy. Em caso de duvidas, os canais acima estio disponiveis
para contato com a Autonomy.

Autorregulagao

ANBIMA
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