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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) SERIE DA 302 (TRIGESIMA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 16 DE JULHO DE 2026, AS 10h (“Ata” e
“Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 16 de julho de 2026, as 10h (dez horas), de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM") n®
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdgo CVM 60"), com a dispensa realizacdo de

videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI Presentes, coordenada pela
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora, perante a CVM, na
Categoria S1, sob o n°® 949, inscrita no CNPJ sob o n® 48.415.978/0001-40 (Emissora” ou
"Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes os representantes: Presentes os representantes: (i) da OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004- 34 (“Agente Fiduciario”); (ii) da Emissora; (iii) da URB EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS 33 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 48.184.119/0001-98 (“Devedora”); (iv)
da URBANIZAMOS INCORPORADORA E PARTICIPACGES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
11.322.346/0001-22 (“Avalista Pessoa Juridica”); (v) RICARDO COIMBRA CARDOSO, inscrito no
CPF sob n° 642.647.771-00 (“Avalista Pessoa Fisica” e, quando em conjunto com o Avalista Pessoa

Juridica, “Avalistas”; (vi) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo (“Titulares

dos CRI Presentes”), conforme lista de presencga constante do Anexo I a presente Ata .

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto, e Secretario: Henrique Sangenetto
Pinto.
4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacao, tendo em vista a presenca dos Titulares dos

CRI em Circulagao detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo, nos termos do
“Termo de Securitizagdo de Crédjtos Imobilidrios das 19 (Primeira), 22 (Segunda) e 3¢ (Terceira)
Séries da 30° (Trigésima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreado em Créditos Imobilidrios devidos pela URB
Empreendimentos Imobilidrios 33 SPE Ltda.", celebrado em 07 de fevereiro de 2025, conforme
aditado ("Termo de Securitizacdo”, respectivamente).

5. ORDEM DO DIA:

a) Aprovar, ou ndo, o Resgate Antecipado Total das Notas Comerciais, e, consequentemente, o
Resgate Antecipado Total dos CRI, observado os seguintes procedimentos:

a.1) Por ocasido do Resgate Antecipado Total das Notas Comerciais, o valor devido
pela Devedora serd equivalente ao Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
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(ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso) a
serem resgatadas, acrescido (i) da Remuneracdo das Notas Comerciais e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo,
calculado pro rata temporis desde a Data de Emissdao ou da ultima Data de
Pagamento, conforme aplicavel, até a data do efetivo Resgate Antecipado Total das
Notas Comerciais, incidente sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso) (“Valor Atualizado da Remuneracdo”); e (ii) do

Prémio, calculado, mutatis mutandis, de acordo com a seguinte formula (“Prémio”
e quando mencionado em conjunto do o Valor Atualizado da Remuneracdo, apenas
“Valor do Resgate Antecipado Total"):

“O Resgate Antecipado Total das Notas Comerciais estara sujeito ao pagamento,
pela Devedora a Securitizadora, de multa por quebra de financiamento (break of
funding cost) por Nota Comercial integralizada, a ser calculada de acordo com a

/v

seguinte formula ("Prémio”):

1,6
Prémio = (VNe + J) x |1 - (D'urut'éfm X r][j]):|

Sendo que:

"VINe" corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
para fins do Resgate Antecipado Total, na data da primeira integralizacdo das Notas
Comerciais da respectiva série, ou da ultima Data de Pagamento ou da ultima
amortizacdo ou incorporacdo de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

"J" corresponde ao valor unitdrio da Remuneragcdo acumulada no respectivo Periodo
de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;,
"Duration” corresponde a duracdo média ponderada do fluxo de pagamentos
remanescente das Notas Comerciais, expressa em anos, calculada com base no valor
presente de cada evento financeiro remanescente, descontado pela taxa da
Remuneragdo, conforme segue:

1 [PME, xVB] 1
SN VDB 252

£ ak=1

Duration =

Sendo que:

"n" corresponde a quantidade de eventos financeiros (amortizagdo do principal
e/ou pagamento de remunera¢do) das Notas Comerciais da respectiva série
considerados a partir da data do pagamento do Resgate Antecijpado Total;

"PMEk" corresponde ao prazo remanescente de cada "k", dado em Dias Uteis, sendo
prazo remanescente entendido como o nimero de Dias Uteis entre a data do
pagamento do Resgate Antecipado Total e a data de pagamento do respectivo "k’
excluindo-se da sua contagem a data de apuracdo e incluindo-se a data do evento

financeiro,
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"VPk" corresponde ao valor presente, na data do pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo Total, da k-ésima parcela de remuneracdo e/ou amortizacdo
de principal das Notas Comerciais da respectiva série, descontado pela taxa da
Remuneragdo, pro rata temporis, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis."

a.2) O Resgate Antecipado Total das Notas Comerciais sera realizado em 17 de julho
de 2026 ("Data do Resgate das Notas Comerciais”), sendo que o Valor do Resgate

Antecipado Total em referida data sera validado pela Securitizadora, em até 1 (um)
dia util da Data do Resgate das Notas Comerciais, a ser realizado da seguinte forma:
(i) por meio da utilizacdo dos recursos disponiveis na Conta Centralizadora a titulo
de Fundo de Obras, Fundo de Despesas e Fundo de Reserva, ja considerando a
retencdo de R$ 33.875,33 (trinta e trés mil, oitocentos e quinze reais e trinta e trés
centavos), destinada ao pagamento das despesas da operacdo, conforme
detalhamento constante do Anexo II desta Assembleia ("Retencdo”); e (ii) o valor
remanescente, descontado os valores descritos no subitem (i), serd pago pela
Devedora, por meio de depdsito na Conta Centralizadora;

a.3) os recursos recebidos pela Securitizadora, em razdo do Resgate Antecipado
Total das Notas Comerciais, serdo pagos aos titulares dos CRI em decorréncia do
Resgate Antecipado Total dos CRI, o qual refletird o valor pago a Securitizadora no
item a.2 acima em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de tais recursos
pela Securitizadora e alcancarao, indistintamente, todos os respectivos CRI, por
meio do procedimento adotado pela B3, para os ativos custodiados

eletronicamente na B3.

Antes das deliberagdes, o Agente Fiduciario e a Securitizadora questionaram aos Titulares de CRI
Presentes acerca da existéncia de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito
de interesses em relagcdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como
entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM n°® 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolu¢do CVM 60/2021, ao artigo 115
§ 1° da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel. Os Titulares de CRI
Presentes confirmaram que nado existe qualquer hipétese nesse sentido.

6. DELIBERA(;OES: Instalada a Assembleia, os Titulares dos CRI, representando 100% (cem
por cento) dos CRI em Circulacdo, deliberaram pela aprovacao da integralidade das matérias
constantes da Ordem do Dia, dispensando a sua transcricdo no presente item, desde que todos
os procedimentos necessarios a implementacdo do Resgate Antecipado Total das Notas
Comerciais pela Devedora e pelos Avalistas e, consequentemente, do Resgate Antecipado Total
dos CRI, sejam concluidos até 20 de julho de 2026. Caso os referidos procedimentos ndo sejam
integralmente concluidos dentro do prazo acima previsto, de modo a viabilizar a implementagao
do Resgate Antecipado Total das Notas Comerciais e, consequentemente, do Resgate Antecipado
Total dos CRI, todas as deliberagdes aprovadas nesta Assembleia tornar-se-ao automaticamente
sem efeito, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou deliberacdo adicional.
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6.1. Em virtude das deliberagdes acima, a Emissora e o Agente Fiduciario estdo autorizados a
pratica de todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a formalizagao, implementagdo
e/ou aperfeicoamento das liberagdes referentes as matérias indicadas na ordem do dia acima.

7. DISPOSIGCOES FINAIS:

7.1.  As deliberacBes da presente Assembleia estdo restritas a Ordem do Dia e sdo tomadas
por mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, em razéo disso e exceto pelo quanto deliberado
nesta Assembleia, nos exatos termos acima, (a) ndo poderao ser interpretadas como rendncia dos
Titulares de CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao cumprimento pelas Partes das obrigacbes
assumidas no Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operacéo; e (b) néo
poderdo impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou nao,
de quaisquer direitos pactuados no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da
Operacao, bem como ndo importam em quaisquer formas de novacao ou extingdo das obrigacdes
prestadas no ambito da emissdo dos CRL

7.2. O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam que os Titulares dos CRI sdo
integralmente responsaveis pelos atos realizados e pelas decisdes tomadas por eles no ambito
da presente Assembleia, razdo pela qual reitera que ndo é responsavel por quaisquer despesas,
custos ou danos que venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta Assembleia desde que, sem culpa ou dolo e em estrita observacdo as decisdes
tomadas pela comunhdo dos Titulares dos CRL. O Agente Fiduciario e a Securitizadora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacdes atribuidas a ele no Termo
de Securitizacdo e na legislagdo aplicavel.

7.3. O Agente Fiduciario e a Emissora informam aos Titulares dos CRI que as deliberagdes
desta assembleia podem apresentar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis aos CRI.

7.4. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio consignam, ainda, que, em que pese tenham
verificado poderes de representacdo, ndo sdo responsaveis por verificar se o gestor ou procurador
dos Titulares de CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as
instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento, contrato de gestdo ou politica
interna, conforme aplicavel.

7.5. Emvirtude das deliberacGes acima e independentemente de quaisquer outras disposi¢des
nos Documentos da Operacédo, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente
Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados.

7.6. A Devedora e os Avalistas comparecem a presente Assembleia e declararam sua plena
concordancia com as matérias constantes da ordem do dia acima, nada tendo a opor a respeito,
comprometendo-se a adotar e cumprir todas as medidas necessarias a fiel implementacao e ao
integral cumprimento das delibera¢des ora aprovadas.
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8. DEFINICOES: Os termos ora utilizados em letras maiGsculas e aqui ndo definidos terdo
os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacao.

8.1.  Por fim, os Titulares dos CRI autorizam a Securitizadora a encaminhar a CVM a presente
ata em forma sumaria

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso

da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, ap6s lida e aprovada, foi por
todos assinada.

Sédo Paulo, 16 de julho de 2026.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletrénica)

Presidente: | Henrique Luis Alexandre Neto

Secretario: | Henrigue Sangenetto Pinto
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 (Primeira) Série da 30?7 (Trigésima) Emissdo da Leverage Companhia
Securitizadora, realizada em 16 de julho de 2025, as 10h)

QUADRO DE SIGNATARIOS
(Para fins da Assinatura Eletrénica)

RAZAO SOCIAL REPRESENTANTE - CARGO

LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA

Emissora ou Securitizadora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. | Thiago Arruda de Souza — Procurador
Agente Fiducidrio

Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
Henrique Sangenetto Pinto — Diretor

URB EMPREENDIMENTOS Ricardo Coimbra Cardoso — Representante
IMOBILIARIOS 33 SPE LTDA. Humberto Spenciere De Oliveira Campo -
(Devedora) Representante

URBANIZAMOS INCORPORADORA E

PARTICIPACOES LTDA Ricardo Coimbra Cardoso — Representante

Avalista Pessoa Juridica

RICARDO COIMBRA CARDOSO
Avalista Pessoa Juridica




