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OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 152 EMISSAO (IF 22E0860401)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 16 DE JULHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 16 de julho de 2026, as 11:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de 23 de dezembro
de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n?

02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenga do(s)
Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme
abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocagdo por edital em razio da presenga do(s) titular(es)
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em circulagdo da 12 Série
da 152 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenga constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es)

dos CRI” e “CRI” respectivamente) nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora De
Titulos E Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente
fiducidario dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii) da Grupo ADN S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
14.189.784/0001-52, na qualidade de Devedora (“Devedora”); (iv) José Pedro Donadon, inscrito no CPF
sob o n? 368.994.808-83 (“José Pedro”); (v) Silvio Vinicius Dias Andrino, inscrito no CPF sob o n2
357.468.808-33 (“Silvio” e, em conjunto com o José Pedro, os “Fiadores”); e (vi) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo; tudo conforme assinaturas constantes ao
final desta ata.

4. MESA: Presidente: Jéssica Diniz Custddio; Secretério(a): Lucca Mussolin.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:
(i) A concessdo de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do vencimento antecipado dos

Créditos Imobilidrios previsto na Cldusula 6.1.1., item (i) da Escritura de Debéntures e,
consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da Clausula 11.3 do Termo de
Securitizagdo, de forma a autorizar a realizagdo, pela Devedora, de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
das Debéntures e, consequentemente pela Emissora, de Amortizagdo Extraordindria dos CRI: (a) mediante
a utilizagdo integral dos recursos disponiveis no Fundo de Reserva para Amortizagdo Extraordindria
Facultativa das Debéntures e consequentemente, dos CRI, sem a observancia da ordem de pagamentos
prevista na Clausula 22.1. do Termo de Securitizagdo; (b) sem o pagamento do prémio previsto na Clausula
5.3.1., item (iii), da Escritura de Emissdo; e (c) com a redugdo do prazo minimo previsto na Clausula 5.3.1.
da Escritura de Emissao para a comunicagao prévia da Devedora a Emissora, originalmente previsto de 45
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(quarenta e cinco) Dias Uteis, de forma que seja suficiente o aviso prévio de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo
certo que as demais condigdes serdo mantidas;

(ii) A concessdo de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do vencimento antecipado dos
Créditos Imobilidrios previsto na Clausula 6.1.1.,, item (i) da Escritura de Debéntures e,
consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da Cldusula 11.3 do Termo de
Securitizagdo, de forma a autorizar o descumprimento do Valor Minimo do Fundo de Reserva e da
obrigagao de recomposigdo do Fundo de Reserva, nos termos da Clausula 3.5.4.1 da Escritura de Emissao,
durante o prazo de 2 (dois) meses contados a partir da data de realizagdo desta assembleia. Caso aprovado
este item (ii), ficara estabelecido que, apés decorrido o prazo mencionado acima, a Devedora deverd
recompor integralmente o Fundo de Reserva nos termos originalmente previstos nos Documentos da
Operagao;

(iii) A realizagdo, pela Devedora, do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, sem o
pagamento do prémio previsto na Clausula 5.2.5., item (iii), da Escritura de Emissdo, em até 2 (dois) meses
contados a partir da data de realizagdo desta assembleia. Caso aprovado este item (iii), ficara estabelecido
que a ndo realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures dentro do prazo acima
previsto acarretard o vencimento antecipado automatico das Debéntures e, consequentemente, o
resgate compulsdrio dos CRI, independentemente da realizagdo de nova assembleia especial de titulares
dos CRI, ficando a Emissora desde ja autorizada a adotar todas as medidas necessdrias para a cobranga
e/ou execu¢do dos Documentos da Operacao;

A liberagao total da Cessao Fiducidria sobre os Direitos Creditdérios, mediante a assinatura, pela Emissora,
do respectivo termo de liberagdo de garantia, a ser apresentado as Fiduciantes em até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data de realizagdo desta assembleia (“Liberacdo dos Novos Direitos Creditérios Compra e
Venda”).

6. INSTALACAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes do(s)
Titular(es) dos CRI e verificaram qudrum suficiente para a instalagdo e deliberages, conforme exigido
pelo Termo de Securitizagdo e declararam, juntamente com o Presidente e o Secretario, a presente
assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos CRI acerca de
qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operagdo, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese

inexiste.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou decidido
por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdao, sem

manifestacdo de voto contrario ou abstengdo com relagdo a este item, aprovou(aram) a concessdo de
anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios
previsto na Cldusula 6.1.1., item (i) da Escritura de Debéntures e, consequentemente, afastando-se o
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 11.3 do Termo de Securitiza¢gdo, de forma a autorizar a realizacdo,
pela Devedora, de Amortizagao Extraordindria Facultativa das Debéntures e, consequentemente pela
Emissora, de Amortizacdo Extraordindria dos CRI: (a) mediante a utilizagdo integral dos recursos
disponiveis no Fundo de Reserva para Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures e
consequentemente, dos CRI, sem a observancia da ordem de pagamentos prevista na Cldusula 22.1. do
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Termo de Securitizagdo; (b) sem o pagamento do prémio previsto na Cldusula 5.3.1., item (iii), da Escritura
de Emissao; e (c) com a redugdo do prazo minimo previsto na Clausula 5.3.1. da Escritura de Emissado para
a comunicagdo prévia da Devedora a Emissora, originalmente previsto de 45 (quarenta e cinco) Dias Uteis,
de forma que seja suficiente o aviso prévio de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que as demais condigdes
serdo mantidas;

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestagdo de voto contrério ou abstengdo com relagdo a este item, aprovou(aram) a concessdo de
anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios
previsto na Clausula 6.1.1., item (i) da Escritura de Debéntures e, consequentemente, afastando-se o
resgate dos CRI, nos termos da Cldusula 11.3 do Termo de Securitizagdo, de forma a autorizar o
descumprimento do Valor Minimo do Fundo de Reserva e da obrigagdo de recomposi¢do do Fundo de
Reserva, nos termos da Cldusula 3.5.4.1 da Escritura de Emissdo, durante o prazo de 2 (dois) meses
contados a partir da data de realizagdo desta assembleia. Fica estabelecido que, apds decorrido o prazo
mencionado acima, a Devedora devera recompor integralmente o Fundo de Reserva nos termos
originalmente previstos nos Documentos da Operagdo;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestagdo de voto contrario ou abstengdo com relagdo a este item, aprovou(aram) a realizagdo, pela
Devedora, do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, sem o pagamento do prémio previsto
na Cldusula 5.2.5., item (iii), da Escritura de Emissdo, em até 2 (dois) meses contados a partir da data de
realizagdo desta assembleia. Fica estabelecido que a ndo realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures dentro do prazo acima previsto acarretard o vencimento antecipado automatico
das Debéntures e, consequentemente, o resgate compulsério dos CRI, independentemente da realizagdo
de nova assembleia especial de titulares dos CRI, ficando a Emissora desde ja autorizada a adotar todas
as medidas necessarias para a cobranga e/ou execugdo dos Documentos da Operagao;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrario ou abstengdo com relagdo a este item, aprovou(aram) a Liberagdo dos
Novos Direitos Creditérios Compra e Venda.

Em razdo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia, ficam, Emissora e
Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem todos e quaisquer documentos
necessarios para a implementagao das deliberagdes desta assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsdveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administracdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.

8.2. As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI, ndo
importando em rendncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operagao, bem
como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigacGes
previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a renincias e/ou exoneragdes expressamente
tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos os fins e

efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberagdes,
razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade por tais atos e suas
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consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo
a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos
que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para todos
os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuragdes, celebrados com ou
outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram rescindidos
ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente
assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que |hes foi atribuido nos Documentos da Operagéao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagdes de
procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil Brasileiro, em formato eletronico
e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme
o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n2 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura
desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for
realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgagdo no website da Emissora e o encaminhamento a
CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissado da assinatura e qualificagdo do(s) Titular(es) dos
CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e

por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sdo Paulo, 16 de julho de 2026.
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 152 Emissdo (IF 22E0860401) da Opea Securitizadora S.A., realizada em 16 de

julho de 2026.)
Mesa:
Jéssica Diniz Custddio Lucca Mussolin
Presidente Secretdrio
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Jéssica Diniz Custédio Nome: Gabriela Abate de Paula e Silva
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Natdlia Xavier Alencar

Cargo: Procuradora
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

*** O documento pode conter assinaturas ndo ICP Brasil, confirmadas a partir do email atribuido ao signatario

*kk

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacgéo:
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