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Panorama Desenvolvimento Logistico FlI
PNDLT11

Comentarios do Gestor

E com grande satisfacdo que divulgamos o primeiro relatdrio do
Panorama Desenvolvimento Logistico Fll. O Fundo teve seu IPO
concluido em 30 de setembro de 2020, com uma captacdo de R$
2015 milhdes advindos de 46 investidores. Suas cotas estdo

Objetivo do Fundo

Desenvolvimento de galpdes
logisticos préoximos a cidade
de Sao Paulo, para posterior

locacdo, venda e obtencao
de ganho de capital.

Capital Comprometido
R$ 201.500.000,00

Patriménio Liquido
R$ 6.045.000,00

Numero de Cotistas
46

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 30/10/2020
R$ 821,44

Taxa de Administracdo !

24 meses iniciais: 1,50% a.a.

Apos 252 més: 0,90% a.a.

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder
IPCA+8% a.a.

Inicio do Fundo:
30/09/2020

Prazo do Fundo:
5 anos

Consultor Imobiliario:
Panorama Capital

Administrador/Gestor:
BRL Trust

listadas na B3 desde 01/10/2020, sob o cdodigo de PNDLII.
Agradecemos a confianca dos investidores e estamos desde ja
focados no bom desempenho do Fundo.

Em Setembro o Fundo realizou sua 12 chamada de capital, no valor
de R$ 6.045.000,00, ou 3,0% do capital comprometido total. O
montante aportado foi inicialmente utilizado para pagamento das
despesas relacionadas a oferta (taxas da CVM, B3, distribuidor e
advogados), com a parte remanescente alocada em aplicacdes de
liguidez compativel com a necessidade do Fundo.

Ao longo do més, continuamos trabalhando nas aquisi¢cdes dos
terrenos alvo do Fundo, com foco nas negociacdes dos projetos
gue estavam no nosso radar durante a oferta. Tivemos algumas
atualizacdes, com boa evolucdo nas diligéncias, estudos e
estruturacdo dos compromissos de compra e venda. Além disso,
seguimos, como de costume, analisando outras oportunidades,
sempre em linha com a tese do Fundo. Abaixo, um breve resumo
dos projetos em pipeline.

Projetos em Pipeline

Ref. Formato Status

Terreno em Barueri, proximo a rodovia Castello
Branco. Em fase de assinatura do acordo de permuta,
devendo acontecer nos proximos dias. Due diligence
avancada e sem problemas relevantes.

01 Permuta

Galpdo em Cotia com possibilidade de expansao.
Negociacdo bem avancada, com a minuta do
contrato de compra e venda nos ajustes finais.
Diligéncia em andamento.

02 Compra

Terreno em Osasco permutado com proprietdrios. A
03 Permuta due diligence estd em andamento e o projeto ja foi
protocolado na prefeitura.

Terreno em Cotia para aquisicao. Negociacao bem
avanc¢ada, com a minuta do contrato de compra e
venda nos ajustes finais e diligéncia em andamento.
Projeto ja protocolado na prefeitura.

04 Compra
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A expectativa para o préoximo més € de seguir com o cronograma de acompanhamento dos projetos
em pipeline, avancando nos processos de diligéncia e validacdo dos estudos em andamento, para
entdo seguir com as assinaturas. Até o final do ano ndo deveremos ter obras ativas, o que devera
ocorrer somente em 2021.

Em paralelo, estamos trabalhando para finalizar, junto com a Administradora, toda a documentacéao
necessaria para criacdo das SPEs dos ativos, o que deve viabilizar as contratacdes dos parceiros e
ajudar no avanco dos projetos. Com a estrutura de investimento pronta e j& operacional, os
documentos assinados pela Panorama serao transferidos gradualmente para o Fundo e suas SPEs.
Com isso, mais informacdes serdo divulgadas para os investidores do Fundo.

Quanto ao calendario de aportes, optamos por fazer a proxima chamada de capital apenas quando
houver necessidade de utilizacdo dos recursos nos projetos, o que deve acontecer a medida que
avancarmos com as negociacdes. A proxima chamada de capital devera ocorrer em janeiro de 2021,
sendo que no inicio de dezembro comunicaremos o valor a ser chamado.

Autorregulacao

ANBIMA
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