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RE | T REIT SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora CNPJ n° 13.349.677/0001-81
NIRE 33.3.00303677

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
3% (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO PONTA DO FELIX S.A., EM PRIMEIRA
CONVOCAGAO, INSTALADA E SUSPENSA EM 14 DE JULHO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 14 de julho de 2026, as 15:00 horas, foi instalada e suspensa a
assembleia de titulares de certificados de recebiveis imobiliarios da 32 (terceira) Emissdo, em Série Unica, da
Reit Securitizadora S.A. (“CRI"), em primeira convocagdo, de forma eletrénica, em atengdo a Resolugéo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Assembleia”
e “Resolugdo CVM 60", respectivamente), coordenada pela Reit Securitizadora S.A., companhia securitizadora
inscrita no CNPJ sob o n°® 13.349.677/0001-81 (“Securitizadora”), nos termos da clausula 16 do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 32 (Terceira) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Reit Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Porto Ponta do Félix
S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Termo de
Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente).

2. CONVOCACAO: a convocagao da presente assembleia foi encaminhada pela Securitizadora a cada
titular de CRI, por meio de correspondéncia eletrénica datada de 24 de junho de 2026, sendo em igual data
disponibilizado o edital de convocagéo na pagina que contém as informag6es do patriménio separado, na rede
mundial de computadores, em observancia ao comando constante no artigo 26 da Res. CVM n° 60.

3. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) de titulares de CRI representantes de 98,60% (noventa
e oito inteiros e sessenta centésimos por cento) dos CRI em Circulagéo, conforme lista de presenga constante
do Anexo lI; (ii) do Agente Fiduciario; (iii) da Securitizadora; e (iv) da GDC Partners Servigos Fiduciarios
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ sob n° 10.749.264/0001-04 (“Agente
Fiduciario das Debéntures”);

Além disso, compareceram a assembleia, sem direito a voto, para prestar esclarecimentos, o Sr. Alex Ambar
Moujaes, acompanhado de integrante da area juridica e dos assessores financeiros da FTS Participagdes
Societarias S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 23.033.661/0001-19 ("ETS"), controladora da Devedora (conforme
definida abaixo), para prestar esclarecimentos aos titulares dos CRI.

4. MESA: Patricia Valle Montanari — Presidente; Vinicius Santarém da Costa Machado — Secretario.

5. CONSIDERAGOES PRELIMINARES:
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(i) Em 10 de junho de 2026, reunidos em assembleia (“AGT 06/2026"), os titulares dos CRI deliberaram, dentre

outras matérias:
(i.a) a ndo declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, a néo realizagao
do resgate antecipado obrigatério dos CRI em razdo dos descumprimentos descritos no Anexo | de
assembleia (“Descumprimentos AGT 06/2026"), condicionada ao integral cumprimento, pela Devedora, das
obrigagdes aprovadas na referida assembleia, nos respectivos prazos, conforme detalhado na ata da AGT
06/2026 (“Novas Condicionantes), dentre as quais, com vencimento até a data da Assembleia: (1) a
formalizagdo da alienacédo fiduciaria (1.a) das agdes de emissdo da Devedora, em segundo grau,
correspondente a 12,68% da participacdo societéria, detidas pela FTS; (1.b) das agdes de emiss&o da
Equiplan Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 06.265.606/0001-35, correspondente a 60%
(sessenta por cento) da participagdo societaria, detidas pela FTS, inscrita no CNPJ sob o n°
23.033.661/0001-19; e (1.c) das agbes da Equiplan detidas pelo Sr. Valdecio Antonio Bombonatto,
correspondente a 3% (trés por cento) da participagdo societaria, com formalizagao prevista até 06 de julho
de 2026, e (2) a recomposicdo do Fundo de Reserva até o valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), prevista para 30 de junho de 2026, nos termos do novo cronograma de recomposi¢do do Fundo de
Reserva aprovado na AGT 06/2026, o qual substituiu o cronograma anteriormente previsto na AGT 03/2026
(conforme definido abaixo);

(i.b) conceder waiver para o saneamento das obrigagdes inadimplidas descritas no Anexo |, até o dia 05 de
julho de 2026 (“Prazo de Waiver"), sendo certo que eventuais prazos adicionais para cumprimento devem
ser tratados em nova Assembleia;

(ii) Foram identificados, ainda, os seguintes descumprimentos néo pecuniarios, pela Devedora e garantidores,
conforme aplicavel, ndo sanados dentro dos respectivos prazos de cura estabelecidos nos Documentos da
Operagé&o (“Descumprimentos Adicionais”):

1. auséncia de envio, no prazo previsto na clausula 7.1 (i) (b) da Escritura de Emisséo, das demonstragées
financeiras completas das Fiadores Pessoas Juridicas relativas ao exercicio social encerrado em dezembro
de 2025, acompanhadas de parecer dos auditores independentes e da declaragdo dos representantes legais
da Devedora atestando o cumprimento das obrigagdes constantes da Escritura de Emiss&o;

2. auséncia de envio, no prazo previsto na clausula 4.1 (ix) do Contrato de Cesséo Fiduciaria e Sobejo, dos
relatorios gerenciais referentes aos meses de margo e abril de 2026, acompanhados dos respectivos
documentos comprobatérios da prestacdo dos servigos no dmbito dos Contratos de Take or Pay; e

3. auséncia de envio, no prazo previsto na clausula 8.2.1 (a) do Contrato de Alienagao Fiduciaria dos Imoveis
Fortesolo, da comprovagao do pedido de renovagao do seguro patrimonial em até 10 (dez) dias anteriores
ao vencimento da apdlice;

(i) Em 16 de junho de 2026, por meio de comunicag&o eletronica encaminhada a Securitizadora, a Devedora
solicitou a renovagéo e/ou concessao de waiver em relagdo aos descumprimentos ocorridos, bem como a
concessdo, em carater prévio, de waiver abrangendo as obrigagdes ndo pecuniarias vincendas até o
encerramento do exercicio social de 2026, relacionadas no Anexo Il (“Obrigacdes Vincendas” e “Waiver Prévio”,
respectivamente);

(iv) Posteriormente, a Porto Ponta do Félix S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 85.041.333/0001-11 (“Devedora”)
adimpliu parcialmente a parcela de remuneragao e quedou-se inadimplente quanto a integralidade da parcela
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de amortizacdo das Debéntures, ambas com vencimento em 15 de junho de 2026, configurando
inadimplemento de obrigagdo pecuniaria;

(v) Instadas a sanar o referido inadimplemento no prazo de cura de 1 (um) Dia Util, isto &, até 16 de junho de
2026, a Devedora e os Fiadores n&o o fizeram, restando caracterizado o vencimento antecipado de todas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, nos termos do item (i) da Clausula
6.1.1 da Escritura de Emissdo e do item (i) da Clausula 8.1.1 do Termo de Securitizagdo (“Vencimento
Antecipado Automatico”);

(vi) Em 17 de junho de 2026, a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario das Debéntures, notificou
a Porto Ponta do Félix e os Fiadores acerca da ocorréncia do Vencimento Antecipado Automatico e exigiu o
resgate da totalidade das Debéntures, com o seu consequente cancelamento, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da notificagdo, isto &, até 19 de junho de 2026, nos termos da Clausula 6.1.5 da Escritura de
Emiss&o, sem que a obrigacao tenha sido cumprida; e

(vii) Em 19 de junho de 2026, a Devedora depositou na Conta Centralizadora dos CRI o valor equivalente ao
montante remanescente das parcelas de Remuneragéo e de amortizagao das Debéntures vencidas em 15 de
junho de 2026.

6. ORDEM DO DIA:

(i) deliberar sobre o afastamento ou ndo do Vencimento Antecipado Automatico e seus efeitos e, na
hipdtese de nédo afastamento, sobre as providéncias a serem adotadas pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagao, a adogao de medidas judiciais e/ou extrajudiciais para
cobranca dos valores devidos, a excussao das garantias da operagéo e a pratica dos demais atos
necessarios a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI;

Caso seja aprovado o afastamento do Vencimento Antecipado Automatico e seus efeitos:

(i) deliberar sobre a declaragdo ou ndo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, do resgate antecipado obrigatério dos CRI, em decorréncia (a) dos
Descumprimentos Adicionais; (b) das Obrigagdes Vincendas que tenham se tornado exigiveis e
nédo tenham sido cumpridas até a data da Assembleia; e (c) das Novas Condicionantes néo
implementadas nos respectivos prazos até a data da Assembleia;

(iii) Caso nao declarado o vencimento antecipado nos termos do item (ii) acima deliberar sobre a
concessao, ou nao, até o encerramento do exercicio social de 2026, de: (a) prazo adicional para
saneamento dos Descumprimentos AGT 06/2026; (b) prazo adicional para saneamento dos
Descumprimentos Adicionais e das Obrigagdes Vincendas ja exigiveis e ndo cumpridas até a data
da Assembleia; e (c) Waiver Prévio em relagdo as demais Obrigagdes Vincendas

(iv) Caso néo declarado o vencimento antecipado nos termos do item (i) acima, deliberar sobre a
eventual concessdo de prazo adicional para o cumprimento das Novas Condicionantes nédo
implementadas nos prazos previstos; e
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(v) Independentemente das deliberagbes tomadas com relagdo aos itens acima, autorizar que a
Securitizadora, o Agente Fiduciario e as demais partes envolvidas, bem como seus
representantes devidamente constituidos, pratiquem e celebrem todos e quaisquer atos e
documentos necessarios a consecugéo dos itens acima, incluindo, sem limitagdo, a celebragéo
de aditamentos aos Documentos da Operagao.

1. DELIBERAGOES: Apés a regular instalagio da Assembleia, nos termos da clausula 16.3.6 do Termo
de Securitizag&o, o titular de CRI detentor de 10,15% (dez inteiros e quinze centésimos por cento) questionou
a disponibilidade de recursos para o pagamento da parcela de remuneracéo e amortizagéo das Debéntures
com vencimento em 15 de julho de 2026. Em resposta, o Sr. Alex Ambar Moujaes esclareceu haver risco de
atraso de alguns dias no pagamento da referida parcela.

Diante do exposto, submetida a matéria a votacao, os titulares detentores de 98,60% (noventa e oito inteiros, e
sessenta centésimos por cento) dos CRI em Circulagéo, deliberaram, sem quaisquer votos contrérios ou
abstencoes, (i) suspender os trabalhos da presente Assembleia, com retomada dos trabalhos designada para
o dia 17 de julho de 2026, as 10h00, de modo exclusivamente digital, ficando os titulares de CRI desde ja
cientes da data e do horario de retomada, sem prejuizo do comparecimento dos titulares de CRI ausentes nesta
data, desde que habilitados nos termos do edital de convocagéo; e (ii) que o valor integral da parcela de
remuneragao e amortizagdo das Debéntures, originalmente prevista para 15 de julho de 2026 seja depositado
e mantido na Conta Vinculada até que se discuta sua destinagédo, quando da retomada da Assembleia. A
Securitizadora informara aos titulares de CRI o valor da parcela apurado conforme o fluxo de pagamentos
original.

Restaram registrados, ainda, para delibera¢do por ocasido da retomada da Assembleia, os seguintes pleitos
formulados pela Devedora, por intermédio do Sr. Alex Ambar Moujaes, caso afastado o Vencimento Antecipado
Automatico e néo declarado o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate
antecipado obrigatério dos CRI;

(a) a reiteragdo do pedido de concessao do Waiver Prévio em relagdo as Obrigagdes Vincendas, nos termos
do item (iii)(c) da Ordem do Dia;

(b) a substituicdo da amortizagéo extraordinaria das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, no montante
de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), aprovada no item (d) das deliberagdes da AGT 06/2026, pela
constituigdo de cessao fiduciaria dos direitos creditdrios decorrentes de Contrato de Take or Pay adicional, com
volume aproximado de 200.000 (duzentas mil) toneladas/ano, valor estimado de aproximadamente R$
21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais) e recebimento médio mensal, apurado em 12 (doze) meses, de
aproximadamente R$ 1.800.000,00 (um milhao e oitocentos mil reais); e

(c) em relagdo ao Reforgo de Garantia aprovado no item (a.1) das deliberagdes da AGT 06/2026, a solicitagdo
de que seja estabelecida ordem de prioridade na excussao das garantias da operagéo, de modo que a alienagéo
fiduciaria de agbes objeto do Reforgo de Garantia figure como a ultima garantia a ser executada.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, os trabalhos foram suspensos, lavrando-se a
presente ata de assembleia, que, lida e aprovada, foi assinada pela mesa, Securitizadora e Agente Fiduciario.
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Os termos iniciados por letra maitscula utilizados, mas nao definidos nesta ata, terdo o significado que lhes
foram atribuidos no Termo de Securitizagao.

nnnnnnnnnnnn Rio de Janeiro, 14 de julho de 2026.
((’N‘va Valle Montanan anarém da (oa Mackads
Patricia Valle Montanari Vinicius Santarém da Costa Machado
Presidente Secretario

REIT SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora
Nome: Bruno Patricio Braga do Rio Nome: Samuel Albino da Silva
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
( Agente Fiduciario

Vit Santarém da (asa Madiads

Nome: Vinicius Santarém da Costa Machado
Cargo: Procurador

GDC PARTNERS SERVIGOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Agente Fiduciario das Debéntures

TA00BO78 11730

Nome: Juarez Dias Costa
Cargo: Diretor
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
3% (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO PONTA DO FELIX S.A., INSTALADA E SUSPENSA
EM 14 DE JULHO DE 2026.

ANEXO |
Descumprimentos AGT 06/2026

1. Condicionantes aprovadas na Assembleia Geral de Titulares de CRI realizada em 05 de margo de
2026 e ndo cumpridas:

nao formalizagéo da Cesséao Fiduciaria de Novo Contrato de Take or Pay, com volume minimo
de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), adicional aos contratos cedidos
fiduciariamente, conforme item "a.1" das deliberagbes da AGT 03/2026;

nao recomposi¢ao do Fundo de Reserva até o Valor Minimo do Fundo de Reserva, nos termos
do cronograma aprovado no item “a.1” das delibera¢des da AGT 03/2026, e da clausula 6.1.2
(xli) da Escritura de Emissé&o, observado que o cronograma de recomposi¢éo do Fundo de
Reserva aprovado na AGT 03/2026 foi substituido pelo novo cronograma aprovado na AGT
06/2026, conforme descrito no item (i.a) acima, 0 qual passou a vigorar como o0 cronograma
de recomposigao aplicavel;

nao realizacdo das reunides regulares, com periodicidade mensal, entre representantes da
Devedora e os titulares dos CRI para acompanhamento da situagdo econdémico-financeira da
Devedora, conforme item "a.4" das deliberagbes da AGT 03/2026; e

ndo comprovagao, até 31 de margo de 2026, das seguintes obrigagdes, conforme item "b" das
deliberagdes da AGT 03/2026: (1) protocolo e averbagdo do 4° Aditamento a Escritura de
Emisséo nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos de Curitiba/PR e de Rio de
Janeiro/RJ, bem como envio de copia simples do referido documento averbado, nos termos
das clausulas 2.4.1, 2.4.1.1 e 6.1.2 (ii) da Escritura de Emissao; (2) protocolo e averbagéo do
2° Aditamento ao Contrato de Cesséo Fiduciaria e Sobejo no Cartério de Registro de Titulos
e Documentos de Rio de Janeiro/RJ, bem como envio de cdpia simples do referido documento
averbado, nos termos da clausula 2.1.3 do Contrato de Cesséo Fiduciaria e Sobejo e da
clausula 6.1.2 (i) da Escritura de Emiss&o; e (3) envio da declaragdo semestral prevista na
clausula 7.1 (i) (c) da Escritura de Emisséo, com vencimento em 30 de janeiro de 2026, nos
termos da clausula 6.1.2 (i) da Escritura de Emissao; e

2. Descumprimentos da Devedora e garantidores, conforme aplicavel, nédo sanados dentro dos
respectivos prazos de cura estabelecidos nos Documentos da Operagéo:

nao recomposic@o do Fundo de Despesas até o Valor Minimo do Fundo de Despesas, nos
termos das clausulas 6.1.2 (xliii), 11.3 e 11.3.1 da Escritura de Emissao;

inobservancia dos indices Financeiros, conforme Informagdes Trimestrais (ITR) da Devedora
relativas ao 3° (terceiro) trimestre de 2025, nos termos da clausula 6.1.2 (xlv) da Escritura de
Emissao; e

auséncia de envio, no prazo previsto na clausula 7.1 (i) (a) da Escritura de Emiss&o, das
demonstracdes financeiras completas da Devedora relativas ao exercicio social encerrado em
dezembro de 2025, acompanhadas de parecer dos auditores independentes, da declaragéo
dos representantes legais da Devedora atestando a validade dos Documentos da Operagéo,
a auséncia de Eventos de Inadimplemento, a auséncia de atos em desacordo com o estatuto
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social e a manutengéo dos bens devidamente assegurados, além dos demais documentos
necessarios para verificagdo dos Indices Financeiros, nos termos da clausula 6.1.2 (ii) da
Escritura de Emissao.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
3% (TERCEIRA) EMISSAOQ, EM SERIE UNICA, DA REIT SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO PONTA DO FELIX S.A., INSTALADA E SUSPENSA

EM 14 DE JULHO DE 2026.
ANEXO I
Obrigagdes Vincendas
Documento = Clausula Obrigagéo Data Prevista

Escritura de | 3.5.3 | Envio do Relatério Semestral de verificacdo da | Até 10/07/2026
Emisséo Destinagcdo Futura dos recursos da Emisséo,

acompanhado dos Documentos Comprobatérios,

em até 10 (dez) dias apds o encerramento do

respectivo semestre fiscal, observado que os

encerramentos ocorrem nos meses de junho e

dezembro.
Escritura de | 4.8.3 | Demonstragdo anual do Valor Minimo de Venda | Até 21/12/2026
Emisséo Forcada dos Imdveis Fortesolo, mediante (i) a e

apuragao do valor do imével na respectiva Data de | Até 31/12/2026,
Apuracéo do Valor do Imével, prevista para o final | respectivamente
do més de dezembro de cada exercicio, e (i) 0

encaminhamento do respectivo laudo de avaliacdo

ao Agente Fiduciario das Debéntures e a

Securitizadora com antecedéncia minima de 10

(dez) Dias Uteis da referida data.

Escritura de | 4.13.4 | Celebracao de aditamento a Escritura de Emiss&o, | Até 01/07/2026
Emisséo em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de cada Data de

Verificagdo da Remuneragéo, para refletir a nova

Remuneracdo, na hipotese aplicavel, conforme

clausula 4.13 da Escritura de Emissao.

Escritura de | 7.1.(i).(c) | Envio semestral, nos dias 30 de julho e 30 de 30/07/2026
Emisséo janeiro de cada ano, da declaragao atestando a

ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento

Antecipado e confrmando a validade das

declaragdes prestadas no ambito dos Documentos

da Operacéo.

Escritura de | 6.1.2.(xlv) | Observancia dos indices Financeiros, apurados 30/06/2026
Emisséo trimestralmente com base nas demonstragdes 30/09/2026
financeiras da Emissora, nos limites previstos na 31/12/2026
Escritura de Emissdo, sendo que a Devedora
encaminhara todos os documentos necessarios
juntamente com célculo inicial deste item para
validacao do Agente Fiduciario das Debéntures.
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Documento | Clausula

Alienacao 8.2.1.
Fiduciaria
de Imdveis

Cesséo 3.1.(xxiv)
Fiduciaria

de Direitos

Creditdrios

Cesséo 4.1.(ix)
Fiduciaria

de Direitos
Creditdrios

Obrigagao

Apresentacdo (i) de declaragdo emitida pela
seguradora de que a apolice do Seguro Patrimonial
esta em processo de emissdo ou renovagéo, em
até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data de
vencimento da apdlice; e (i) da apdlice do Seguro
Patrimonial no prazo de até 40 (quarenta) Dias
Uteis contados do vencimento da apdlice do
referido Seguro Patrimonial.

Manutencéo da validade e eficacia das apoélices de
seguro (incéndio, acidentes, enchente, furto de
equipamentos, quando contratadas) durante toda a
vigéncia da Emisséo.

Apresentagdo mensal, no 5° (quinto) Dia Util de
cada més, do relatério gerencial dos Contratos de
Take or Pay, acompanhado dos respectivos
documentos comprobatérios da prestacdo dos
Servicos.

Data Prevista

Até 16/06/2026
e

Até 14/07/2026,

respectivamente

24/10/2026

Mensalmentg,
até o 5° Dia Util



