Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 3652 E 3662 SERIES DA 12 EMISSAO (IF 21F1076950; 21F1076974)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 14 DE JULHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 14 de julho de 2026, as 18:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n°60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugcdo CVM 60”), coordenada pela OPEA
SECURITIZADORA S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido

abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulacao.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocacéo por edital em razdo da presencga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em circulagao das 3652 e 3662 Séries da 12 Emissao da Emissora, conforme
Lista de Presenca constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”,

respectivamente) nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolucao CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”);
(iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRIl em circulagéao;
e (iv) da HM ENGENHARIA E CONSTRUGOES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
47.062.179/0001-75 (“Devedora”), tudo conforme assinaturas constantes ao final desta

ata.
4. MESA: Presidente: Jéssica Diniz Custédio; Secretario: Misak Pessoa Neto.
5. DELIBERAGOES: colocadas em discusséo as matérias objeto da Ordem do Dia,

restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) a liberagdo, pela Devedora e pela HM PARTICIPAGOES E
REPRESENTAGCOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.989.390/0001-07 (“HM
Participacdes”), na qualidade de fiduciantes, da totalidade das quotas de emissdo da HM
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27 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.419.526/0001-64
(“HM 27”) e da HM 34 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°®
12.586.362/0001-95 (“HM 34”), bem como dos respectivos Direitos de Crédito dos Sécios
(conforme definido no Contrato de Alienacgao Fiduciaria de Quotas), onerados no d&mbito
do Contrato de Alienagéao Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido);

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item,
aprovou(aram) a outorga, pela Devedora e pela HM Participagdes, na qualidade de
fiduciantes, de alienagao fiduciaria da totalidade das quotas de emissao da (a) HM 04
Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob 0 n®09.417.509/0001-09, (b)
HM 05 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.416.779/0001- 03, (c) HM 09 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°® 09.416.500/0001-83, (d) HM 13 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 10.305.864/0001-75, (e) HM 21 Empreendimento Imobiliario Ltda.,
inscritano CNPJ/MF sob on®10.421.654/0001-42, (f) HM 38 Empreendimento Imobiliario
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.587.398/0001-93, (g) HM 45 Empreendimento
Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 25.343.737/0001-38, (h) HM 47
Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 25.343.760/0001-22, (i)
HM 70 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
46.831.706/0001-04, (j) HM 71 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 46.831.810/0001-90, (k) HM 72 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 46.831.916/0001-94, (1) HM 81 Empreendimento Imobiliario Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 28.425.748/0001-55, (m) HM 89 Empreendimento
Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 25.343.760/0001-22, ¢ (n) HM 98
Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 14.458.637/0001-30
(em conjunto, as “Sociedades Garantia”), em favor da Emissora, na qualidade de

fiduciaria, em garantia as Obrigacdes Garantidas (conforme abaixo definido), mediante
aditamento ao “Instrumento Particular de Alienagcédo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avencgas”, celebrado em 24 de junho de 2022, conforme aditado posteriormente
(“Contrato _de Alienagdo Fiduciaria de Quotas”) (“Quinto Aditamento a Alienagéao

Fiduciaria de Quotas”), mediante a apresentacgéo, pela HM Participagdes a Emissora, em

até 15 (quinze) dias contados da realizagdo da presente assembleia, ou seja, até 28 de
julho de 2026, de parecer juridico de escritdrio de advocacia de primeira linha contratado
as expensas da HM Participagbes, em termos satisfatérios a Emissora, atestando a
regularidade da garantia a ser incluida nesta Emissao, bem como a celebragéo do Quinto
Aditamento a Alienacgao Fiducidria de Quotas;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) a inclusdo de nova Garantia Real (conforme definido na Escritura de
Emisséo), mediante celebracado do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de

Imdveis em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Alienacéo Fiducidria”), para outorga
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de alienacgéo fiduciaria do imével objeto da matricula n® 95.273, registrada no Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Santa Barbara D’Oeste, estado de Sao Paulo
(“Imovel”), pela HM 34, para garantir as Obrigagdes Garantidas, mediante a apresentagéo,
pela HM 34 a Emissora, em até 15 (quinze) dias contados da realizacdo da presente
assembleia, ou seja, até 28 de julho de 2026, de parecer juridico de escritério de advocacia
de primeira linha contratado as expensas da HM 34, em termos satisfatérios a Emissora,
atestando a possibilidade da constituicdo do Contrato de Alienagéao Fiduciaria;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengcdo com relacéo a este item,
aprovou(aram) a celebracdo de aditamento ao “Instrumento Particular de Escritura da 32
(terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢ées, da Espécie com
Garantia Real, em Série Unica, para Colocagéo Privada, da HM Engenharia e Construcdes
S.A.”, celebrado em 24 de junho de 2021, conforme aditado posteriormente (“Escritura de
Emissédo”), com o objetivo de (a) incluir a previsdao de Amortizagcdo Extraordinaria
Obrigatodria e Fluxo de Pagamentos Minimos (conforme definido na Escritura de Emissao),
(b) alterar a previsdo de Valor Patrimonial das Quotas (conforme definido na Escritura de
Emissao), (c¢) incluir a previsdo de Repactuacdo Programada (conforme definido na
Escritura de Emissao), (d) excluir a previsdo de prémio de resgate na hipdtese de Resgate
Antecipado Facultativo (conforme definido na Escritura de Emissao), (e) alterar a Razéo
Minima de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao) e incluir mecéanica de
liberagcado automatica de garantias para langamento de projetos pela Devedora, (f) alterar
o indice financeiro de Alavancagem (conforme definido na Escritura de Emisséo), (g) incluir
a previsao de contratacdo de Agente de Monitoramento, as expensas do patriménio
separado, (conforme definido na Escritura de Emissao), (h) alterar a clausula de
Vencimento Antecipado para (a) incluir a previsdo de Retiradas Permitidas (conforme
definido na Escritura de Emisséo) e (b) alterar a previsao de alteragdo de controle indireto
da Devedora (item (q)), (i) incluir as previsbes de monitoramento de despesas gerais e
administrativas (DGA), (j) excluir a obrigacdo da Devedora de prestar esclarecimentos
adicionais a Emissora sobre os processos judiciais listados no Anexo X, conforme
solicitado (item (xxxi)), (k) incluir obrigacdo de cumprimento de exigéncias para registro do
Contrato de Alienacao Fiduciaria no Cartério de RGI (conforme definido na Escritura de
Emissao), (l) alterar os prazos previstos nos itens (ii), (iii), (vii), (ix) e (xxiv) da Clausula 10 da
Escritura de Emisséo, paracumprimento, por parte da Devedora, de obriga¢cdes adicionais,
(1) alterar a Data de Vencimento das Debéntures e dos CRI, as quais passarao a constar
conforme cronograma previsto no Anexo Il a presente Ata, (m) alterar a definicdo de
“Obrigacdes Garantidas”, que, para fins de todos os Documentos da Operagao (conforme
definido na Escritura de Emissao), incluindo, mas nao se limitando, no dmbito das
Garantias Reais ja constituidas, serdo consideradas como fiel, pontual e integral
cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes
das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emisséo), com valor total de principal
de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), acrescido da Remuneragao (conforme
definido na Escritura de Emisséao), bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
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por forga da Escritura de Emissao, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados as Debéntures,
bem como (ii) de quaisquer outras obrigagdes, pecunidrias ou nao, da Devedora, da HM
Participagdes e da HM 34, nos termos da Escritura de Emisséo e dos demais Documentos
da Operacgéao, e (n) alterar os Fatores de Risco (conforme definido na Escritura de Emissao),
conforme aplicavel (“Sexto Aditamento a Escritura de Emisséo”), sendo certo que, caso

aprovado o presente item o Quarto Aditamento a Escritura de Emissao passara a vigorar
conforme Anexo lll da presente assembleia; e

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengcdo com relacéo a este item,
aprovou(aram) a celebracdo de aditamento a todos e quaisquer Documentos da Operacéao
que se fagam necessarios para refletir os termos e condi¢gdes aprovados nos itens (i) a (iv)
acima, incluindo, mas nao se limitando, o “Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios
para Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3659 e 3662 Séries da 12
Emissdo da Opea Securitizadora S.A.”, celebrado em 24 de junho de 2021, conforme
aditado posteriormente (“Termo de Securitizagdo”) e ao “Instrumento Particular de

Emisséao de Cédulas de Crédito Imobiliario Fracionarias, com Garantia Real, e Sob a Forma
Escritural”, celebrado em 24 de junho de 2021 (“Escritura de Emissao de CCI”).

Em razéo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberacdes desta
assembleia.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Séao Paulo, 14 de julho de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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