RIZAISEC

Sao Paulo, 14 de julho de 2026.

FATO RELEVANTE

ARIZA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacio social de VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO),
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, n2 207, 162 andar, conjunto
162, Butantd, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora” ou
“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1572 (Centésima
Quinquagésima Sétima) Emissdo, em Série Unica (“CRI” e “Emissdo”), lastreados em Créditos
Imobiliarios decorrentes do Instrumento Particular de Contrato de Locacao de Imével Nao Residencial
a ser Adquirido Sob Encomenda com Reforma Substancial e Outras Avencas — Built-to-Suit, celebrado
em 30 de dezembro de 2022 e posteriormente aditado (“Contrato de Locagdo”), relativo ao imoével
situado na Avenida Angélica, n? 2.029, Consolacdo, Sdo Paulo/SP (“Imdvel”), cedidos por TELLUS
HEALTHCARE & MIXED-USE Fll — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n?
39.317.176/0001-07, na qualidade de cedente e locadora (“Cedente”, “Locadora” ou “Tellus”), e
devidos por CENTRO PAULISTA DE ONCOLOGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 52.164.662/0014-15,
na qualidade de locatdria (“Locataria” ou “Oncoclinicas”), vem informar aos titulares de CRI
(“Titulares de CRI”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Em 17 de junho de 2026, a Locadora notificou extrajudicialmente a Locatdria em razdo do
inadimplemento do aluguel vencido referente ao més de maio de 2026, no valor total de RS
875.259,75 (oitocentos e setenta e cinco mil, duzentos e cinquenta e nove reais e setenta e cinco
centavos), ja incluidos os encargos moratérios, tendo a Locadora verificado, ainda, inadimplemento
de natureza ndo pecunidria relativo a ndo renovacao do Seguro Patrimonial vinculado a operacao. Tais
inadimplementos foram levados ao conhecimento da Securitizadora por meio da notificacdo de 10 de
julho de 2026 adiante referida.

Em 29 de junho de 2026, a Locataria encaminhou a Locadora notificagdao por meio da qual comunicou
a pretensdo de rescisdo antecipada do Contrato de Locagdo, com alegados efeitos imediatos,
conforme a Clausula 15.1, alinea “b”, do Contrato de Locacgdo, reconhecendo, na oportunidade, débito
de aluguéis e encargos vencidos e indicando, a titulo de multa por rescisdo antecipada,
cumulativamente, os valores de RS 5.773.295,40 (cinco milhdes, setecentos e setenta e trés mil,
duzentos e noventa e cinco reais e quarenta centavos) e de RS 70.201.597,67 (setenta milhdes,
duzentos e um mil, quinhentos e noventa e sete reais e sessenta e sete centavos), este correspondente
a 100% (cem por cento) do aluguel vigente pelo prazo remanescente do Contrato de Locagdo,
descontado a taxa SELIC (“Notificacdo de Rescisdo”).

Em 10 de julho de 2026, a Securitizadora recebeu da Locadora notificagdo por meio da qual: (i) deu
ciéncia dos referidos inadimplementos e da Notificacdo de Rescisdo; (ii) declarou expressamente que
ndao anuiu com a pretendida rescisdao antecipada, tampouco renunciou a quaisquer direitos,
permanecendo a exigir o cumprimento integral das obriga¢des contratuais; (iii) solicitou a atuagdo em
conjunto da Securitizadora para o acionamento do Seguro de Fianga Locaticia junto a Pottencial
Seguradora S.A.; e (iv) solicitou que a Securitizadora se abstenha de declarar, neste momento, os
eventos de recompra compulséria e/ou multa indenizatéria e convoque Assembleia Geral de Titulares
de CRI para deliberar sobre a concessdo de dispensa temporaria (waiver).

A Securitizadora esclarece que a pretendida rescisdo unilateral comunicada pela Locatéria é objeto de
controvérsia e nao foi objeto de anuéncia pela Locadora, que segue exigindo o adimplemento integral
das obrigacBes locaticias, incluindo os aluguéis e a multa compensatéria devida nos termos do
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Contrato de Locagdo. Nos termos do Contrato de Locagao, a rescisdo antecipada e a devolugdo do
Imoével sujeitam-se a procedimentos e condicGes préprios, quais sejam: (i) o carater uno e indivisivel
da locacdo, insuscetivel de rescisdo parcial (Cldusula 1.2.1 do Contrato de Locagao); (ii) o aviso prévio
de, no minimo, 6 (seis) meses, permanecendo a Locatdria responsavel pelo pagamento dos aluguéis e
encargos ao longo de tal periodo, independentemente da ocupacdo do Imével (Clausula 15.1 do
Contrato de Locacdo); (iii) o pagamento da multa compensatéria por rescisdo antecipada,
correspondente a 100% (cem por cento) dos aluguéis vincendos pelo prazo remanescente,
descontados a taxa SELIC (Clausula 15.1, alinea “b”, do Contrato de Locacdo, na forma do artigo 54-A,
§29 da Lei n2 8.245/91); e (iv) o rito de devolucdo do Imével mediante Vistoria Prévia de Devolucdo,
execucdo de eventuais reparos e Vistoria Final de Devolucdo, com a subsequente entrega das chaves
e quitacdo das obrigacOes locaticias (Clausulas 15.4 e seguintes do Contrato de Loca¢do); de modo
gue a comunicac¢do unilateral com alegados efeitos imediatos, ndo anuida pela Locadora, ndo opera a
extingcdo automatica do Contrato de Locacdao nem dos Créditos Imobilidrios, que permanecem devidos
e exigiveis. A Securitizadora, na qualidade de Unica beneficidria dos Seguros vinculados a operacao,
adotara as providéncias necessarias a preservacdao dos Créditos Imobilidrios e das garantias da
Emissao, incluindo a atuacdo para o acionamento e a preservacao da cobertura do Seguro de Fianca
Locaticia.

Diante do exposto, e com o objetivo de preservar o lastro e o fluxo de pagamentos dos CRI, a
Securitizadora informa que convocara Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar, entre
outras matérias, sobre: (i) a concessdo de dispensa tempordria (waiver) a Cedente, para que a
pretendida rescisdo ndo configure evento de recompra compulsdria dos Créditos Imobiliarios e/ou de
multa indenizatdria, nos termos das Clausulas 8.3 e 8.5 do Termo de Securitizacdo; (ii) a concessdo de
dispensa temporaria quanto a ndo renovacao do Seguro Patrimonial; (iii) a autorizagdo para a
recolocacdao do Imdvel a novo locatario, permanecendo a Cedente obrigada, durante o periodo da
dispensa temporaria, a honrar integralmente o fluxo de pagamentos dos CRI e, caso ndo obtenha
éxito, a realizar a recompra integral dos CRI; e (iv) a autoriza¢do para a amortizacdo extraordinaria dos
CRI com os recursos eventualmente recebidos da execu¢ao do Seguro de Fianga Locaticia. O respectivo
edital de convocacdo serd oportunamente divulgado aos Titulares de CRI, com a antecedéncia
regulamentar, no site da Securitizadora (www.rizasec.com) e nos demais canais aplicaveis.

A Securitizadora refor¢ca que continuard acompanhando o tema de forma diligente, mantendo os
Titulares de CRl e o mercado devidamente informados acerca de quaisquer fatos adicionais que
venham a ser considerados relevantes, em observancia a regulamentacado aplicavel.

Todos os termos iniciados em letras mailsculas aqui ndo definidos possuem o significado a eles
atribuido no Termo de Securitizagdo da Emissao.

Permanecemos a disposicao para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

RIZA SECURITIZADORA S.A.

Fausto Assis
Diretor Executivo
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