Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n202.773.542/0001-22

DOCUMENTOS E INFORMAGOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE E 22 SERIE DA 4242 EMISSAO
(IF 25D4148876, 25D4148960)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA”)
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
30 DE JULHO DE 2026

Em atengdo a Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de 23 de dezembro de
2021 (“Resolucdo CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os documentos para andlise

dos Titulares dos CRI para deliberagdo sobre as matérias previstas na ordem do dia da assembleia, a
ser realizada no dia 30 de julho de 2026, as 15:00 horas, de forma exclusivamente digital, estdo
sendo divulgados no presente instrumento e encontram-se a disposi¢cdo para consulta também no
website da Emissora (www.opeacapital.com).

Os Titulares dos CRI sdao convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) A exclusao da possibilidade de Antecipagao Fundo de Obras previsto na clausula
4.8.2.2 e seguintes do Termo de Emissdo, de modo que a Devedora deixe de solicitar
antecipacgodes de Liberagoes Fundo de Obras a Emissora; e

(ii) A contratacdo pela Emissora, com o0s recursos integrantes do Patrimbnio
Separado, da HAUZE ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®24.785.170/0001-97,
para a realizagdo do procedimento conforme escopo, valor e condicdes de pagamento
constantes da proposta disponibilizada no Anexo Ill da proposta de administracao a ser
publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM
(www.cvm.gov.br).

Os Titulares dos CRI, apds habilitados, poderdo optar por exercer seu direito de voto, sem a
necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a
correspondente manifestacio de voto a distdncia, nos correios  eletronicos
ass.habilitacao@opea.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br e vgi@vortx.com.br,

respectivamente, identificando no titulo do e-mail a operacdo (CRI 12 Série da 4242 Emisséo - IF
25D4148876 — Emissora Opea Securitizadora S.A.), conforme modelo de Manifesta¢do de Voto a

Distancia constante do Anexo | a presente Proposta da Administracao.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocagdo, a Emissora disponibiliza no Anexo Il a este
documento o Modelo de Declaracdo de Operacdo Compromissada, na hipdtese de celebragao de

operagdo compromissada pelos Titulares dos CRI junto a terceiros.
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N3o obstante esta comunicacdo tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE, na espécie
“Proposta da Administragdo”, esclarecemos que os itens da ordem do dia descritos no Edital de
Convocacdo n3o deverdo ser interpretados como sugestdo e/ou direcionamento de voto, por parte
da administragcdo da Emissora, sendo denominado no mddulo IPE como “Proposta da
Administracdo” em razao do formato de disponibiliza¢do disponivel no respectivo software e de
acordo com as normas e orientagoes gerais da CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

Sdo Paulo, 10 de julho de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune
Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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ANEXO |
Modelo de Manifesta¢do de Voto a Distancia
A

OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Agente Fiducidrio”), na qualidade, respectivamente, de emissora e agente

fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 4242 Emissdo da Emissora
(”CRl").

Ref: Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 4242
Emissdo da Emissora, a ser realizada no dia 30 de julho de 2026, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital

Prezados Senhores,

, inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
ne ,vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as deliberagdes

acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia em referéncia:

(i) A exclusdo da possibilidade de Antecipacdo Fundo de Obras previsto na clausula
4.8.2.2 e seguintes do Termo de Emissdo, de modo que a Devedora deixe de solicitar
antecipacgoOes de Liberagdes Fundo de Obras a Emissora; e

() APROVAR () NAO APROVAR () ABSTER-SE

(ii) A contratacdo pela Emissora, com os recursos integrantes do Patrimdnio
Separado, da HAUZE ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®24.785.170/0001-97,
para a realizagdo do procedimento conforme escopo, valor e condicdes de pagamento
constantes da proposta disponibilizada no Anexo Ill da proposta de administracao a ser
publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM
(www.cvm.gov.br).

() APROVAR () NAO APROVAR () ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberacGes a serem tomadas em assembleia sdo aprovadas
respeitando os quéruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagdo e que, ao se manifestar
por meio da presente Manifestacdo de Voto a Distancia, ainda que sua manifestagao tenha sido
apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, podera
eventualmente ser obrigado a acatar eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das
deliberagdes, que sejam discutidas e aprovadas pelos demais Titulares dos CRI no momento da
assembleia, conforme quérum aplicavel.
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Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada
como conflito de interesses em relagdo as matérias objeto da Ordem do Dia e demais partes da
operac¢do, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolugdo CVM n?
94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolu¢do CVM 60, no artigo
115, § 12, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel.

( ) DECLARA () NAO DECLARA

Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situagdo na qual estaria configurado o conflito
de interesse:

Esta manifestacdo de voto possui validade para esta assembleia e para as demais convocacgées e/ou
reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais suspensdes, se necessario. O Titular
dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual suspensdo da assembleia, caso esta venha a ser
aprovada e manterd a validade do seu voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser
definida no momento da assembleia.

[Cidade]/[UF], [dia] de [més] de [ano]

[Titular dos CRI]
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARAGAO DE OPERACAO COMPROMISSADA
DECLARACAO

, inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
ne , vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia Especial de

Investidores de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da [@]2 Série da [@]2 Emissdo da Emissora, a
ser realizada no dia [e] de [més] de [ano], as [e]:[e] horas, a existéncia de opera¢gdo compromissada
celebrada com terceiros, motivo pelo qual constam na posi¢ao da B3 outros investidores, no entanto,
DECLARA que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados
aos direitos de reuniao, deliberagdo, aprovagao e reprovagao de todo e qualquer tema objeto ou que
possa ser objeto de assembleia, permanecem com ele préprio, ou seja, [®] quantidades dos CRI em
Circulagao, permanecem sob a titularidade e livre exercicio do Titular do CRI ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaragdo, os documentos necessarios para fins de comprovagao
da operagdo compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de Custddia e Liquidagdo Financeira
de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais de CRI detidas na data da publicacdo do edital
de convocac¢do, bem como e-mail, contrato ou documento que formalize referida operacdo
compromissada com terceiros.

[Cidade/UF], [data].

[Nome/Razdo Social
CPF/CNPJ]

opea.com.br
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ANEXO Il

(Documento disponibilizado a partir da proxima pagina — sendo assim esta foi deixada
propositalmente em branco)

opea.com.br
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ENGEN
A/C: XP

Assunto: Proposta Técnica e Comercial

Submetemos a sua apreciac¢do, a presente proposta para diligéncia técnica do empreendimento
San Pietro (Caprem) localizado em Campinas / SP.

PROPOSTA DE EXECUCAO

H AR

1. Objetivo:

Execucdo de diligéncia técnica do empreendimento San Pietro (Caprem) localizado em Campinas
/ SP.

2. Gerenciamento Hauze Engenharia

A proposta da Hauze para o gerenciamento consiste ndo apenas em entregar relatérios
periddicos, mas também em buscar ajudar seus clientes a realizar uma obra sem percalcos,
conversando com os responsaveis pelas obras, suprimentos e demais setores que possam
impactar no atingimento de suas metas. Ajudamos a construir planos de acdao com o objetivo de
cumprimento dos prazos e custos pactuados, criando oportunidades de visualizacdo dos
possiveis problemas futuros, dando tempo para a mitigacdo dos mesmos.

Diferenciais:

o Visitas realizadas por engenheiros formados e capacitados, que fardao nao somente a coleta
dos dados, mas também uma reunido com o responsavel pela obra, onde serdo discutidos
todos os pontos que influenciem no cronograma da obra, considerando a analise de
contratacgdes, qualidade dos servicos executados;

o Profissionais especializados que passaram por empresas de grande porte, com vasta
experiéncia no mercado da construcdo civil dentro do segmento de planejamento;

o Flexibilidade para criagdo de novos relatdrios de acordo com a necessidade do cliente;

o Trabalhamos com o software MS Project;

o Time formado em Lean Construction na construgdo civil.

3. Escopo:

o Diligéncia Técnica
Na etapa de diligéncia inicial técnica, serdo realizados os servicgos listados abaixo:

o Andlise de orgamento;
o Andlise de cronograma / Planejamento;
o Andlise de documentagbes de obra (licengas, alvaras, etc.);

Hauze Engenharia
Rua: Jamaris, 100 — 72 andar S| 708 - Moema
Cel 11 94277.1808 — rafael@hauzeengenharia.com.br
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4. Pessoal e deslocamento:

Enviaremos para o local da obra pessoal especializado neste tipo de servico, munidos de todas
as ferramentas normais individuais necessarias para completa execugdo dos servicos. Estdo
inclusas as despesas com viagens, sendo passagens, hotel, taxi/Uber, aluguel de carro, pedagio
e alimentacao.

5. Orgamento:

O

Diligéncia Técnica inicial: RS RS 6.500,00 (pagamento Unico)

6. Pagamento:

O faturamento serd mensal, a cada relatdrio apresentado.

7. Validade da proposta:

A proposta é valida por 10 dias.

8. Consideragdes gerais:

O

O envio do relatério de diligéncia é feito em até 10 (dez) dias Uteis apds a realizacdo da visita
e recebimento de todas as documentacgdes;

O ndo pagamento de qualquer dos valores ajustados neste contrato sujeitara a Contratante
ao pagamento de multa correspondente a 10% do valor do débito, acrescido de juros de 1%
ao més ou fracdo, e correcdo monetaria segundo a varia¢do positiva do IGPM/FGV;

Na hipdtese de mora da Contratante no pagamento do preco por prazo superior a 15 dias,
a Contratada podera suspender a execugdo dos servicos até a data do efetivo pagamento;
O valor da proposta devera ser reajustado anualmente pelo IPCA;

As medicGes serdo realizadas, prioritariamente, de maneira presencial, porém, algumas
poderdo ser feitas de maneira remota (on-line), caso tenhamos alguma condi¢do especial e
se autorizado pelo cliente e fundo/securitizadora;

O pagamento do servico e dos reembolsos deverdo ser pagos em até 5 (cinco) dias corridos
do envio do das notas fiscais.

Hauze Engenharia
Rua: Jamaris, 100 — 72 andar S| 708 - Moema
Cel 11 94277.1808 — rafael@hauzeengenharia.com.br
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9. Aprovacao:

A aprovagdo da proposta consiste na assinatura das partes.

Local e data: , de

de

De acordo:

Cliente:

Hauze Engenharia

Hauze Engenharia
Rua: Jamaris, 100 — 72 andar S| 708 - Moema
Cel 11 94277.1808 — rafael@hauzeengenharia.com.br
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